UBND TINH BINH THUAN CONG H OA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO TAINGUYEN VA MOI TRUONG Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic
S6: 1255 /TB-STNMT Binh Thugn, ngay 17 thang 6 nam 2022
THONG BAO

Vé viéc kiém tra hién trang sir dung dat, cong trinh di xay dung
va diéu ki€én chuyen nhwong quyén st dung dit doi voi du an
Khu din co Nam Ha cia Cong ty TNHH Nam Ha - DPirc Linh

tai xa Pong Ha, huyén Dirc Linh.

S Tai nguyén va Mai truong nhan duge hd so ciia Cong ty TNHH Nam
Ha - Ptc Linh vé viéc kiém tra hién trang sur dung dat, nha ¢ va cong trinh da
xay dyng va diéu kién chuyén nhugng quyén sir dung dat, ban nha ¢ cta cha dau
tu dy an Khu dan cu Nam Ha tai xa BDong Ha, huyén Buc Linh. Qua kiém tra, cin
ctr Picu 41, Piéu 72 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh
pht (dwoc sita doi, bé sung tai Khoan 17, Khoan 22 Diéu 1 Nghi dinh so
148/2020/NB-CP ngay 18/12/2020 cua Chinh phu co hiéu lyc ngay 08/02/2021),
S& Tai nguyén va Mai truong thong bao két qua kiém tra nhu sau:

1. Vé dw 4n dau tw

Dy 4n Khu dan cu Nam Ha tai xa Pong Ha, huyén Puc Linh cua Cong ty
TNHH Nam Ha - Ptc Linh di duoc UBND tinh cdp Quyét dinh chi truong dau
tu s6 3076/QD-UBND ngay 08/11/2018, vé6i dién tich 32,59 ha, v6i muyc tiéu du
an 1a xay dyng khu dan cu tao quy dat & ban cho nhitng ngudi c¢6 nhu cau, xay
dung cac cong trinh cong cong, ha tﬁng ky thuat, giao thong; dugc diéu chinh tai
cac Quyét dinh s 167/QD-UBND ngay 17/01/2020, Quyét dinh s6 1468/QD-
UBND ngay 25/6/2020 va Quyét dinh s6 210/QD-UBND ngay 20/01/2021, voi
quy mo dién tich 33,33 ha.

Cong ty duoc UBND tinh phé duyét phuong an gép quyén va diéu chinh
lai quyén st dung dat dé thyuc hién Dy an Khu dan cu Nam Ha tai xa bong Ha,
huyén Puc Linh tai Quyét dinh s6 1723/QD-UBND ngay 09/7/2019, véi tong
dién tich 332.793,57 m? (~33,27 ha), gom: 32,59 ha dat 1 dién tich theo Quyét
dinh chi truong dau tu s6 3076/QD-UBND ngay 08/11/2018 va 0,68 ha dat nam
trong hanh lang an toan duong bd; dugc UBND huyén Ptrc Linh phé duyét dd an
quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 tai Quyét dinh s6 5708/QD-UBND ngay
27/11/2019 trén tong dién tich 325.984 m* (~32,59 ha).

Sau khi thoa thuan nhan gép quyén sir dung dat, Cong ty duoc UBND tinh
cho phép chuyén muc dich sir dung dat tai Quyét dinh sé 3413/QD-UBND ngay
31/12/2019, véi tong dién tich 333.397,7 m* (~33,33 ha), gc‘sm-

+ 152.561,2 m* dit & nong thon, (thap hon 116,46 m? so véi dién tich quy
hoach chi tiét xay dung duoc duyét, 1y do 1a Cong ty chua thoa thuan gop quyén
su dung dét ctia ho gia dinh, cd nhan);

+12.339,5 m? d4t cho;
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+9.050 m? dat xay dung co sé gido duc va dao tao;

+ 3.352 m® dat xay dung co s6 y té;

+ 156.095 m? dat khu vui choi, giai tri, cong cong khong nhim muc dich
kinh doanh (trong dé: dit giao théng 110.469,2 m®; dat xdy dung ha ting kj
thudt gom tram xir Iy nuede thdi, tram bién dp 4.716,6 m? va ddt khu vui choi gidi
tri 40.909,2 m®).

Cong ty dd hoan thanh nghia vy tai chinh vé dit dai va dugc So Tai nguyén
va Moi truong cap 1355 Gidy ching nhan quyén st dung dat doi véi dién tich dat
& nong thon va 04 Gidy chimg nhan quyén str dung dat ddi véi dién tich dat Cho,
Truong mau gido va Tram y té.

Dy an da dugc UBND tinh phé duyét danh gia tac dong moi truong tai
Quyét dinh sd 390/QD-UBND ngay 20/02/2020; Phong Canh sat phong chay
chita chdy va ctru nan, ctru hd - Cong an tinh Binh Thuan cap Gidy ching nhan
tham duyét thiét ké vé phong chay va chita chay s 4242/TD-PCCC ngay
07/5/2020 va chap thuan két qua nghiém thu vé phong chay va chita chay tai
Cong vin s6 818/PCCC ngay 27/01/2022; S¢ Xay dung cap Gidy phép xdy dung
s6 48/GPXD ngay 05/6/2020 va thong bao két qua kiém tra cong tac nghiém thu
hoan thanh hang muc cong trinh xdy dung sé 49/SXD-QLN&PTDT ngiy
25/01/2022.

Sau khi thi cong hoan thanh cac hang muc cong trinh, Cong ty TNHH Nam
Ha - Puc Linh ¢6 Vin ban sé 13/CVD-2022 ngay 08/02/2022 (kém theo ho so)
gt S& Tai nguyén va Moi truong dé nghi kiém tra hién trang st dung dat, nha ¢
va cong trinh da xay dung va diéu kién chuyén nhuong quyén sir dung dat, ban
nha &, cong trinh xay dung ctia chu dau tu du an theo Piéu 41, Piéu 72 Nghi dinh
s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 (duoc stta d6i, bd sung tai Khoan 17 va
Khoan 22 Piéu 1 Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020), thanh phan
hé so theo Khoan 1 Diéu 72 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP gom:

- Quyét dinh chu truong dau tu sé6 3076/QD-UBND ngay 08/11/2018
(dugc diéu chinh tai cac Quyét dinh s6 167/QD-UBND ngay 17/01/2020, Quyét
dinh s6 1468/QD-UBND ngay 25/6/2020 va Quyét dinh sé 210/QD-UBND ngay
20/01/2021 cua UBND tinh).

- Quyét dinh sd 1723/QD-UBND ngay 09/7/2019 ctia UBND tinh vé viéc
phé duyét phuong an gép quyén va diéu chinh lai quyén sir dung dat dé thyc hién
Du an Khu dan cu Nam Ha.

- Quyét dinh s 3413/QD-UBND ngay 31/12/2019 ciia UBND tinh vé viéc
cho phép Cong ty TNHH Nam Ha - Ptic Linh chuyén muyc dich sir dung dat dé
x4y dung Khu dan cu Nam Ha tai xa BDong Ha, huyén DBuc Linh.

- Cac Thong bao va ching tir ndp tién thué dat.

- HO so, ban v& mit bﬁng hoan cong cdc hang muc cong trinh da duogc
nghiém thu;

- Gidy phép xay dung s6 48/GPXD ngay 05/6/2020 cua S& Xy dung;
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- Thong bao s6 49/SXD-QLN&PTDT ngay 25/01/2022 cia S& Xay dung
vé két qua kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh xay
dung;

- Bo c4o két qua thuc hién dy an dé ngay 08/02/2022.

2. Vé diéu kién chuyén nhwong quyén sir dung dat déi véi dw an Khu
dan cw Nam Ha tai xa Pong Ha, huyén Duc Linh.

Cin ctr Diéu 41 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 (duoc sira
d6i, bo sung tai Khoan 17 Piéu 1 Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay
18/12/2020), két qua kiém tra thuc dia ngay 23/02/2022 va hd so Cong ty gui
kém theo thi Céng ty TNHH Nam Ha - Pure Linh déap tmg céac diéu kién, cy thé:

a) Diéu kién dau tu xay dung két ciu ha ting gém cac cong trinh dich vu,
cong trinh ha ting k¥ thuat, ha ting x3 hoi theo quy hoach chi tiét xay dung 1/500
da duoc phé duyét; dam bao két ndi voi hé théng ha tﬁng chung cua khu vuc
trude khi thue hién viée chuyén nhuong quyén sir dung dat cho nguoi dan ti xay
dung nha &¢; dam bao cung cip cac dich vu thiét yéu gom cap dién, cip nudc,
thoat nudc, thu gom rac thai, cu thé:

- Vé cong trinh ha tang ky thudt: Cong ty TNHH Nam Ha - Puc Linh da
hoan thanh cac hang muyc nhu: san nén, hé thong duong giao thong, hé thong
thoat nude mua, hé thdng thoat nudce thai, cap nudc’, hé théng chiéu sang?; duoc
S¢ Xay dung kiém tra va chip thuan két qua kiém tra cong tac nghiém thu hoan
thanh hang muyc coéng trinh xdy dung dé dua vao st dung tai Thong bao sb
49/TB-SXD ngay 25/01/2022; da két ndi voi hé thong ha ting dung chung cua
khu vuc; da xay dung hoan thanh Tram xir Iy nudc thai, 03 Tram bién ap.

- Vé cong trinh ha ting xd héi: Tai thoi diém kiém tra hien trang ngay
23/02/2022 thi Cong ty dang trién khai xay dung cac cong trinh, gdm: Cong vién
(da thi cong xong phan ha tang, chua trong co, cdy canh quan), Nha tré (da xdy
dung cong, hang rao); Cho (dang trién khai xdy dung ddy kiot, nha long cho
dang thi cong phan méng bé téng cot thép); dang xay dung Tram y té.

Ngay 18/5/2022, Coéng ty TNHH Nam Ha - Ptc Linh c6 Cong vin sd
32/CVD-2022 c6 ¥ kién dén thoi diém hién nay, Cong ty da hoan thanh cac hang
muc, cu thé nhu sau:

+ Coéng vién: Theo Giay phép xay dung sé 10/GPXD ngay 27/01/2022
cia UBND huyén Buc Linh. Dén nay, Cong ty da hoan thanh tréng cdy xanh,
trong co va 16t gach via he trén céac tuyén dudng trong cong vién dat 100%.

+ Cho Nam Ha: Theo Gidy phép xay dung s6 128/GPXD ngay 27/10/2021
cuia UBND huyén Btic Linh. Pén nay, Cong ty da hoan thanh xay dung co ban
24 can shophouse 2 ting phyuc vu mua ban, dy kién hoan thanh ngay 30/5/2022
va dua vao st dung ngay 15/6/2022, dat 90 % cong viéc; da hoan thanh xay dung
co ban phan méng va da kiéng nha cho chinh Nam Ha, xdy dung hoan thanh hd

! Hop dong dich vu cdp nudc sach ngay 23/12/2021 giita Cong ty Co phan Pau tr Mai Anh
Binh Thuan va Céng ty TNHH Nam Ha-bBuc Linh.

2 Thoa thuan d4u ndi sé 76,78,80/TTDN-DLPL ngay 17/12/2021 giita Pién lyc Puc Linh va
Cong ty TNHH Nam Ha Buc Linh.
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chtra nuéc sach va phong chay chita chay trong nha chg chinh, da tap két vat tu,
kéo thép, ton dé thi cong phan con lai, dat 70 % cong viée, du kién dén Quy
1V/2022 dua vao str dung.

+ Tram Y té: Theo Gidy phép xay dung s6 04/GPXD ngay 18/01/2022 cua
UBND huyén Dtic Linh. Dén nay, Cong ty di hoan thanh xay dung co ban phan
tho, da hoan thanh x4y dung hang rao xung quanh tram y té, dat 80% cong viéc,
du kién dén thang 08/2022 dua vao sir dung.

+ Truong Mau Gido: Theo Gidy phép xiy dung sb 35/GPXD ngay
22/03/2022 cia UBND huyén Dtic Linh. Pén nay, Cong ty da hoan thanh xay
dung co ban phan mong va da kiéng, xdy dung hang rao xung quanh truong mau
gido va dang tap két vat tu, thiét bi, kéo thép, ngoi dé thi cong phan con lai, dat
55% cong viéc, du kién dén Quy 1V/2022 dua vao st dung.

Cong ty dé nghi cho phép Cong ty dugc chuyén quyén st dung dit va cam
két s& hoan thién cic phan con lai ctia cac hang muc néu trén vao Quy 1V/2022.

Ngay 06/6/2022, Cong ty TNHH Nam Ha - Puc Linh tiép tuc c6 Cong vin
s6 39/CVP-2022 cam két s& thuc hién cac noi dung theo yéu cau cia UBND tinh
tai Quyét dinh s6 2298/QD-UBND ngay 17/9/2020, cu thé: trudng hop néu tong
chi phi dau tu két cdu ha tang duoc kiém toan, quyét toan thap hon chi phi dau tu
xdy dung trong phuong an gia dat thi Cong ty c6 trach nhiém ndp bod sung vao
Ngén sach nha nuéc phan chénh 1éch; trudng hop chi phi phét sinh ting (néu co)
thi Cong ty chi phat sinh ting nam trong pham vi chi phi du phong, khong dugc
phép ting lam vuot chi phi du phong. Pong thoi, dé nghi cho phép Cong ty duoc
chuyén quyén sir dung dat d6i véi cac 16 dat theo ky hiéu tir OLK1 dén OLK16,
sau khi Cong ty thuc hién xay dung hoan thanh dbi v&i cac hang muc con lai theo
cam két thi Cong ty s& xin chuyén nhuong ddi voi cac 16 dat con lai theo ky hiéu
tir OLK 17 dén OLK24 theo quy hoach chi tiét 1/500.

~ b) Piéu kién Chu dau tw phai hoan thanh nghia vy tai chinh lién quan dén
dat dai cia du &n gdém tién st dung dat, tién thué dat; thué, phi, 1€ phi lién quan
dén dat dai (néu co):
Cong ty da hog‘m thanh viéc nop tiéq str dung dat, tién thué dat véi sd tién
la 136.523.079.000 dong theo Thong bao s6 8428, 8430/TB-CT ngay 05/10/2020
va ndp 1¢ phi trude ba véi so tien 1a 151.421.760 dong theo Thong bao so 8429,
8431/TB-CT ngay 05/10/2020 cua Cuc Thué tinh (co chung tir nop tien kem
theo).

C) Djéu kién du an thuoc khu vuec, lpai d6 thi dugc chuyén nhu:qng quyén
su dun,g dat dudi hinh thirc phan 16, ban nén quy dinh tai Khoéan 2 Diéu 41 Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP:

Theo ¥ kién ctia UBND huyén Puc Linh tai Cong vin sé 402/UBND-KT
ngay 09/3/2022 thi Dy 4n Khu dan cw Nam Ha duoc trién khai dau tu xay dung
tai thon Nam Ha, xa Dong Ha, huyén Puc Linh thudc khu vuc nong thon (Khu
dan cw Nam Ha thuéc diém dan cie tdp trung so 7 theo quy hoach xdy dung néng
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thon moi xa Pong Ha duoc duyét) khong thude truong hop duoc quy dinh tai
Khoan 2, Piéu 41 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP “cu thé: Khu ddn cu Nam Ha
khéng nam trong dza ban cac quan noi thanh cua cac do thi loai dac biét; khu
viee ¢6 yéu cau cao vé kién triic canh quan, khu viee trung tam va xung quanh cdc
cong trinh la diém nhan kién tric trong dé thi; mdt tién cdc tuyén dwong cap khu
viee tré 1én va cde tuyén dwong canh quan chinh trong dé thi”.

Theo ¥ kién cua S& Xdy dung tai Cong van sd 1151/SXD-QLN&PTPT
ngay 12/5/2022 thi Dy an khu dan cu Nam Ha nam ¢ xa Pong Ha, huyén Dic
Linh thudc khu vuc nong thén, chua c6 quy hoach d6 thi va chuong trinh phat
trien d6 thi dugc duyét.

d) Cac diéu kién khéc theo quy dinh ctia phap luat vé quy hoach do thi, xay
dung, phét trién d6 thi, kinh doanh bat dong san va nha &

- Vé quy hoach dé thi, xdy dwng, phat trién dé thi:

Theo ¥ kién ctia UBND huyén Pirc Linh tai Cong vin s 402/UBND-KT
ngay 09/3/2022 thi Du an Khu dan cu Nam Ha duoc cip c6 tham quyén chap
thuan dau tu phu hop véi cac quy hoach xay dung nhu: quy hoach xay dung néng
thon mdi xa Pong Ha va quy hoach ving huyén Ptc Linh dén nam 2040; Khu
dan cu Nam Ha c6 trong Chuong trinh phat trién nha & tinh Binh Thuan dén nam
2025 va dinh huéng dén nim 2030 dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6
2943/QD - UBND ngay 01/11/2021, trong qua trinh trién khai dau tu khu dan cu
theo quy hoach dugc duyét ciing dugc dia phuwong cong bd, cong khai khu vuc
duoc thuc hién du 4n dau tu néu trén; du 4n Khu dan cu Nam Ha dén nay da trién
khai dau tu xay dung tuan thu theo quy dinh va phu hop véi quy hoach xay dung.

Theo v kién ctia S& Xay dung tai Cong vin s6 1151/SXD-QLN&PTDT
ngay 12/5/2022 thi Dy 4n khu dan cu Nam Ha thudc khu vyc nong thon, chua co
quy hoach d6 thi va chuong trinh phat trién d6 thi duoc duyét.

- Vé diéu kién kinh doanh bdt déng san: Dy an da hoan thanh nghia vu tai
chinh ndp tién st dung dat, tién thué dat ddi véi dién tich da chuyén muc dich st
dung dat; di dugc S¢ Tai nguyén va Mdi truong cap 1355 Gidy chung nhan
quyén str dung dat & ndng thon theo quy dinh; do d6 cac thira dat dam bao diéu
kién duoc phép kinh doanh theo Khoan 2 Piéu 9 Luat kinh doanh bat dong san.

Nhu viy, cin cir cac diéu kién quy dinh, két qua kiém tra thuc dia va y
kién cta cac s& nganh, UBND huyén Duc Linh néu trén thi Khu dan cu Nam Ha
dugc UBND tinh Quyét dinh chu truong dau tu sé 3076/QD-UBND ngay
08/11/2018 (dugc diéu chinh tai cic Quyét dinh sé6 167/QD-UBND ngay
17/01/2020, Quyét dinh sb 1468/QD-UBND ngay 25/6/2020 va Quyét dinh sb
210/Qb-UBND ngay 20/01/2021) véi muc tiéu la xay dung khu dan cu tao quy
dat ¢ ban cho nhitng ngudi c6 nhu ciu, xdy dung cic cong trinh cong cong, ha
tang ky thuat, giao thong; Cong ty di xdy dung két cau ha tang gom duong giao
thong, dd dau tu hoan thanh hé théng thoat nudc, cip nudc, ddu ndi hé thong
dién, hé théng dudng giao thong ndi bo di dau ndi voi hé thdng ha ting chung
khu vuc; da hoan thanh nghia vu tai chinh vé dat dai ddi véi dién tich dat chuyén
muc dich st dung dat. Dbi voi cac hang muc con lai, hién nay Cong ty dang trién
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khai xay dung co ban hoan thanh, cam két hoan thanh dwa vao sir dung trong Quy
IV/2022. Do d6, S¢ Tai nguyén va Moi truong thong nhat doi vai 952/1355 Giay
chung nhan (thuoc day OLKI den day OLK16) da cap cho Cong ty dugc chuyén
nhuong quyén st dung dat cho nguoi dan ty xay dung nha & theo quy hoach chi
tiét xay dung dugc duyét va Gidy phép xay dung cia cap cé tham quyén theo quy
dinh.

Yéu cau Coéng ty TNHH Nam Ha - Ptrc Linh khan truong hoan thanh xay
dung cac hang muc con lai gom: Trudng mau gido, cho, tram y té theo cam két
tai Cong van s6 39/CVD-2022 ngay 06/6/2022 trudc khi S¢ Tai nguyén va Moi
truong ti€p tuc thong bao cho phép Cong ty chuyén nhuong quyén sir dung dat
doi voi 403/1355 Giay chimg nhan con lai (ky hiéu tor ddy OLK17 dén day
OLK24 theo quy hoach chi tiét 1/500).

Qua trinh chuyén nhugng quyén sir dung dat cia Cong ty phai tuan thu day
du cac quy dinh phap luat dat dai, moi truong, cac quy dinh vé dau tu xay dung
theo Luat Xay dung, kinh doanh bat dong san theo Luat Kinh doanh bat dong
san, Luat Nha ¢ va cac quy dinh phap luat khac co lién quan theo quy dinh; chiu
trdch nhiém veé quan ly chat luong, bao tri cong trinh xay dung dua vao sir dung
theo quy dinh phap luat vé xay dung.

S¢ Tai nguyén va Moi truong thong bao két qua kiém tra giri Cong ty
TNHH Nam Ha - Ptc Linh, Vin phong Ding ky dat dai tinh va Chi nhanh Vian
phong Ping ky dat dai Ptrc Linh dé lam thu tuc ding ky dét theo quy dinh phap
luat; gui Trung tdim Thong tin tinh dang cong khai két qua ki€m tra trén trang
thong tin dién tir ctia Uy ban nhan dan tinh, Trung tdim Cong nghé thong tin tryc
thudoc S& Tai nguyén va Moi truong dé dang trén trén trang thong tin dién tur clia
S& Tai nguyén va Moi truong theo quy dinh./.

Noi nhgn: GIAM POC
- UBND tinh (b4o céo); T

- S6 Tu phap;

- Trung tdm Thong tin tinh;

- Trung tam CNTT;

- UBND huyén Buc Linh;

- Phong TN&MT DBirc Linh;

- Van phong DKDD tinh;

- Chi nhanh VPDBKDD buc Linh;
- GP, PGD (A. Tan);

- Cong ty TNHH Nam Ha — Pt Linh;
- Luu: VT, CCQLDD. (Viénl4b).
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