UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH THUAN Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Sb: 98 /QD-UBND Binh Thudn, ngay 10 thdng 01 ndm 2020
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Quy hoach phan khu khu vue
Poi Cat Bay va khu vire phu cin

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH BINH THUAN

Can cir Luat T6 chiic chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Can cu Luat Quy hoach d6 thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Can ctr Luat s6 35/2018/QH14 ngay 20/11/2018 vé stra d6i, bo sung mot
s6 diéu ciia 37 Luat c6 lién quan dén quy hoach;

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu vé
lap, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach db thi;

Can cir Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phu vé
stra d6i mot s6 didu cua Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP va Nghi dinh s6
44/2015/ND-CP cua Chinh phu;

Can ct Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua Bo Xay dung
quy dinh vé ho so ctia nhiém vu va d6 an quy hoach xdy dung ving, quy hoach
do6 thi va quy hoach xay dung khu chirc nang dac thu;

Cian cir Quyét dinh sd 04/2008/QP-BXD ngay 03/4/2008 ciia B6 Xay
dung ban hanh Quy chuén k¥ thuat Quéc gia vé quy hoach xay dung;

Cian ctr Quyét dinh s6 3461/QD-UBND ngay 24/11/2016 va Quyét dinh
s6 3058/QD-UBND ngay 28/11/2019 ctia UBND tinh vé viéc phé duyét va diéu
chinh nhiém vu diéu chinh Quy hoach chung thanh phb Phan Thiét;

Can ct Quyét dinh s6 1921/QD-UBND ngay 31/7/2019 ctia UBND tinh
vé viéc phé duyét nhiém vu Quy hoach phan khu khu vuc Doi Cat Bay va khu
vuc phu cén;

Xét dé nghi ciia Giam déc S¢ Xay dung tai T trinh sb 1035/TTr-SXD
ngay 31 thang 12 nam 2019,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét do an Quy hoach phan khu khu vuc Ddi Cat Bay va

khu vuc phu can, véi néi dung nhu sau:

1. Tén @6 an: Quy hoach phan khu Khu vuc D6i Cat Bay va khu vuc phu

2. Pham vi ranh gi6¢i va quy mé 1ap quy hoach:



Binh Thuén, ¢6 ranh gidi tr can nhu sau:

a) Pham vi ranh gidi: Thudc phuong Miii N¢, thanh phd Phan Thiét, tinh

- Phia Pong giap: Pat dy an cta Cong ty C6 phan Rang Péng;
- Phia Ty, Nam va Béc giap: Pudng DT.706B.

b) Quy mo:

- Pham vi dién tich nghién ctru: Khoang 104 ha;

- Dién tich 13p quy hoach: Khoang 45,6 ha.

- Dy kién lugng khach va nhén vién: Khoang 9.610 ngudi.

3. Muc tiéu, tinh chat: La théng canh du lich; khu dich vu, vui choi, giai
tri cong dong, di ngoai cam trai; quang trudng t6 chirc su kién, béi xe,... phuc
vu phat trién du lich cua dia phuong.

4. Quy hoach tong mit bing sir dung dit:

BANG CO CAU SU DUNG PAT

STT Loai dat Dién tich (m?) | Ty 18 (%)
1 | Pat thuong mai dich vy tong hop 144.268,58 31,64
1.1 | Thuong mai dich vu 1 29.332,97
1.2 | Thuong mai dich vu 2 22.269,05
1.3 | Thuong mai dich vu 3 25.400,18
1.4 | Thuong mai dich vu 4 24.634,91
1.5 | Thuong mai dich vu 5 42.631,47
2 | Dét cay xanh 4.368,55 0,96
3 | Pat khu vui choi giai tri 65.911,84 14,45
4 | Dat giao thong-bai dd xe 45.692,82 10,02
4.1 | Pat giao thong 26.972,66
4.2 | Pat bai do xe 18.720,16
5 | Pat quang truong 46.070,80 10,10
6 | Dat dy trit mé rong doi cat 143.075,32 31,38
7 | Hatang k¥ thuat 6.612,26 1,45
7.1 | Ha tang ky thudt 1 1.424,53
7.2 | Ha tang ky thudt 2 5.187,73

TONG CONG 456.000,17 100,00

khach

5. Pinh hwéng khong gian, kién triic, cainh quan:

5.1. Khu vuc lap quy hoach:

Bao gdm cac phan khu chirc ning chinh sau:

- Khu thuong mai dich vu: B4 tri tap trung tai phia Tay (dé khong lam
can tr& hudng gié6 Tdy Nam vao khu Ddi Cat Bay), tiép can truc dudng giao
thong chinh khu vuc voi cac cong trinh nhu: Nha diéu hanh (véi cac chirc ning
gém: Quﬁy luu ni¢m, cho thué van trugt, cac cau lac by nhay du, tha diéu.. D,

san, nha hang, d6i vong canh, ...



- Khu vui choi giai tri: B6 tri tiép gidp quy dat 1am nghiép.

- Khu quang trudng: B tri tiép giap tuyén duong DT.706B, két ndi cac
khu chirc nang.

- Khu bai xe tap trung:‘B(A) tri tiép giap tuyén duong DT.706B va khu vuc
quang trudng, dam bao nhu cau dd xe cho khu Po6i Cat Bay va khu vuc 1an can.

- Khu du trit mo rong ddi cat: B6 tri tiép giap Poi Cat Bay.

- Khu ha tang k¥ thuat: Bé tri tiép gidp tuyén dudng DPT.706B va ranh
gi61 phia Tay khu vuce 1ap quy hoach.

5.2. Khu vuec lin cdn:

- Péi voi khu vue Doi Cat Bay: Nghién ciru b tri cac khu chic ning
dich vu kinh doanh phuc vu du khach nhung khong dugc gay tac dong manh va
anh hL‘r&ng’ xau dén thang cén\h D61 Cat Bay; van dung két qua dé tai “Nghién
ctru dé xuat cac giéi‘ phap nhéfn gin gift, ton tao vé dep tu nhién cuia Poi1 Cat
Bay Miii N¢é gop phan phat trién ,du lich Binh Thuém’: cua Vién Tai nguyén va
Moi truong - Truong Pai hoc Hué phu hop véi thyc tién.

T Dbi v6i khu vuce dat 1am nghiép: Gilt nguyén hién trang dat lam nghi@p,
bo tri cac khu chirc nang kinh doanh dudi tan rung (hoat dong da ngoai cam
trai, du lich sinh thai) theo quy dinh.

6. Quy hoach hé thong cong trinh ha ting ky thuit:

6.1. San nén:

’ Han ché tac dong dén dia hinh tu nhién, can béng dao dép; chi tién hén}l
san 1ap cuc bd tai cac vi tri co c()ng trinh. Cao do xay dung bam theo vi tri két
noi véi duong DPT.706B va cac tuyén duong du phong trong khu quy hoach.

6.2. Giao thong:

- Giao thong ddi ngoai: Tuyén duong DT.706B.

- Giao thong d6i ndi gdm céc tuyén duong theo Bang sau:

Mt Kich thwéc (m)

cz{t Tén duwdng Lo | Viahe | Long | Viahe
gioi trai | dwong | phai

1-1 | buong D1, D2 15 4 7 4

2-2 | Buong nhanh 15 0 11 4

3-3 | Duong nhanh 18 1 8 9

- Chi giéi xdy dung duoc thé hién cy thé theo Ban d6 quy hoach giao
thong; chi gi61 duong do, chi gidi xay dung.

6.3. Cip nudc:

a) Nguodn cip: Trudc mit st dung ngudn nudc cap tir thanh phd Phan
Thiét theo duong dng HDPE - D315 doc theo dudng DT.706B. Trong tuong lai



s& sir dung thém ngudn nude cap cho khu vuc san bay Phan Thiét va cac ving
xung quanh.

b) Nhu cau st dung: Khoang 2.045 m¥/ngay dém.

c) Mang ludi:

- Nude tir tuyén éng D315 doc theo tuyén dudng DT.706B duoc dan vé
hd s6 1, bom chuyén 1én ho s6 2 va s6 3, tir 46 cip nudc xudng timg cong trinh.

- Mang ludi cap nudc dugc cip theo kiéu hdn hop: Mang vong cho cic
tuyén 6ng chinh va nhanh cut cho cac tuyén nhanh phu. Str dung éng cép nudc
HDPE chiu luc véi tiét dién éng D50 + D100 di ngdm; chiéu sau chén ong tir
0,7+ 1,0 m tuy vi tri.

- Cép nudc chita chay: Luu lugng cap nudc chira chay 15 lit/gidy cho sb
dam chdy xay ra dong thoi 1a 02 dam chay; luong nudc can dung cho chita chay
khoang 324 m®. Khoang cach tru chira chay t6i da 150 m/tru, duong kinh dng
cap nude cho céac tru tbi thiéu 100 mm. B4 tri hd chira nude va bom tang ap
riéng cho chira chay.

6.4. Cip dién:

a) Ngudn cap: Tir ludi dién cua Tram 110/22kV thudc tuyén duong day
110kV Luong Son - Hoa Thang - Milii Né.

b) Nhu cau st dung dién: Khoang 17.747 kVA.

c¢) Giai phap k¥ thuat:

- Ludi trung ha ap st dung cap dong; b tri cac tram bién ap c6 cong suit
nho lap dit doc theo cac tuyén trung thé.

- Chiéu sang cong cong:

+ Chiéu sang duong: Str dung dén hai cdp cong suit gin trén tru thép
trang kém, khoang cach mdi dén cach nhau 40m.

+ Ludi chiéu sang 1a mang dién 3 pha 4 day trung tinh ndi dat truc tiép;
cap chiéu sang sir dung cap dong dit ngam o d6 sau 0,8m.

- Khuyén khich két hop sir dung dién ludi va sir dung ning lugng mat troi
dé cai thién mai truong, giam chi phi sir dung.

6.5. Thodt nwéc mwa:

- Hé théng thoat nudc mua duogc thiét ké riéng biét vo1 hé théng thoat
nudc thai.

- Mang luéi: St dung cong tron ly tdm bé tong cdt thép véi tiét dién
D400 + D900; hd ga bé tong cbt thép thiét ké theo kiéu giéng chuyén bac. Cac
tuyén cong thu nudc mua sé& dugc két ndi vao cong, muong doc theo tuyén
duong DT.706B.

6.6. Thoat nwoc thai:



a) Luu luong:

- Tiéu chuan thoat nude thai sinh hoat: 85% tiéu chuan cap nudc.

- Luu lwong thoat nude thai: Khoang 1.309 m3/ngay dém.

b) Giai phap k¥ thuat:

- Nude thai duoge dan vé tram xu Iy nudce thai cuc bd cua khu quy hoach
(tong cong s;uét du kién khoang 1.350 m3/nge‘1yo dém). Nudc thai sau khi ’Xfl’ ly
dat tiéu, chuan theo quy dinh méi duge dung gTé tufi’i cay, co hoac dau noi vao
duong ong thoat nudc mua trude khi xa ra ngudn ti€p nhan.

’ - Mang ludi: HE théng cong thoé’t nude thai fii ngam, do séw} chon géng
to1 thiél} O,S,m, su dl%ng cong bé tong cot theép co tiét dien D200, ho ga thict ke
theo ki€u giéng chuyén bac.

6.7. Xir Iy chit thi:

- Tong lugng rac thai du kién: Khoang 12,49 tan/ngay dém.

- B4 tri cac thung rac cong chg; phan loai, thu gom va van chuyén dén
khu xtr Iy rac tap trung ctia thanh pho theo quy dinh.

6.8. Thong tin lién lac:

- Nguén cung cip: Tir Buu cuc thanh phd Phan Thiét.

- Téong nhu cau: Khoang 100 thué bao.

- Giai phap ky thuat: Sﬁ’ dung ha tang cép thong tin lién lac gom: Cap
dién thoai; cap quang, ‘cép dong tI'l;lC dat trong ong hodc hao k¥ thuat, sau do
mo&i chuyén sang cap dong phan phoi cho tu trong khu vuc.

7. Panh gia tac dong moi trwong:

7.1. Nguon gdy 6 nhiém:

- Bui do ql}é trinh san (1 mat bﬁng, tur cac phuong tién san lép, vat liéu roi
vai khi van chuyén.

- Tiéng 6n,do cac phuong tién giao thong van tai, van hanh may moc thiét
bi, van chuyén dat, d4, nguyén vat licu...

- Chit thai sinh hoat do hoat dong ctia cong nhan 1am viéc cong truong.

- Khi du an di vao hoat dong, ngoéi cac nguén 6 nhiém trén con phat sinh
cac ngudn, nhu: Khu biét thy, khu pho thuong mai, khach san, thuong mai dich
vu, cong vién vui choi giai tri...

7.2. Gidi phap bdo vé moi truong:

a) Trong giai doan thi cong: Bé,tri c‘éc méy moc ‘Ehiét bi lam viéc & r}hﬁng
khoang céach hop 1y, tranh tap trung tiéng on, khong ché bui, nudc thai, chat thai
ran trong qua trinh thi cong.

b) Trong giai doan dy an di vao hoat dong:



- Pbi véi moi truong khong khi: Tl}uc hién bién phé}p quan ly yé hd tro;
dam bao 16 gidi ding theo quy hoach, trong cay xan}l nh?m han ché 6 nhiem
khong khi (nhu: Hut bui, loc sach khong khi, che chan tiéng 6n va gidm nhiét
do khong khi...).

- Pbi véi nudce tl}éi sinh hoat: CAm x4 nudc thai chua xtr 1y tryc tiép ra
moi truong; xay dung bé thu gom xur Iy vo1 quy mo phu hop.

- Déilvc’yi chat thai rdn: Phan loai rac ngay tir ngudn va can phai t6i da kl}é
nang tai ché. Xur Iy rdc khong tai st dung dugc, ddm bao khong anh hudéng dén
moi trudng.

- Phong chdng su cd méi truong va an toan chay no: L?}p dit hé thong
chong sét cho cac cong trinh va thiét ké dam bao cac quy dinh vé an toan phong
chay chira chay.

- Chuong trinh giam sat chat lugng méi truong khu vuc du an: Khong
ché va gidi han cqhét thai, khong vuot qua kha ne“}ng tu lél‘m sach cua ty nhién.
Thuong xuyén kiém tra bao tri, bao dudng cac thiét bi ha tang k¥ thuat.

8. Cac hang muc dy an wu tién va tién d dau tu:

Can f:tr vao nhu ciu cta nha dau tu tr}ing thau Phuong an dau thau lua
chon nha dau tu quan ly, khai thac khu vuc D61 Cét bay va khu vuc phu can.

9. Quy dinh quan Iy theo @6 4n quy hoach phan khu:

9.1. Qudn Iy kién triic, canh quan:

a) Khu thuong mai dich vu:

- Mat d6 xay dung: THi da 40%.

- Tang cao: T6i da 03 tang, riéng khu TMDV?2 tang cao t6i da 10 tang.

b) Khu vui choi giai tri:

- Mat d6 xay dung: Tbi da 25%.

- Tang cao: THi da 01 tang.

¢) Khu quang trudng, bii xe, ha tang ky thuat:

- Mat d6 xay dung: Téi da 5%.

- Tang cao: THi da 01 tang.

9.2. Qudn Iy hé thong ha ting ky thudgt:

Pam bao thiét ké, dau tu xay dung, thi cong hé théng ha t@mg ky thuat
phai tuénv thu theo Quy 1}oach phan khu dugc phé duyé¢t; cac yéu cau khac theo
Quy chuan k¥ thuat quoc gia QCVN 07:2016/BXD cua B§ Xay dung va cac
quy dinh hi¢n hanh.

a) Saq nén: Bam sat dja hinh ty nhién, han ché chiéu cao dat dép va khoi
lugng dao dap.



b) Giao thong: Thiét ké hé thong giao thong dua trén cao d6 hién trang va
dam béo lién hé thuan tién gitra cac khu chic nang trong du an. Bdi voi dudng
ngoai khu virc, ddm bao hanh lang bao vé cac tuyén dudng theo quy dinh va chi
gidi xay dung. Doi voi tuyén duong khu vuc, tuan tha ding chi gidi duong do,
chi gidi xay dung theo quy hoach phan khu dugc phé duyét.

¢) Cip nudc: Dam bao chat luong nude cap cho an udng va sinh hoat
theo yéu cau ctia Quy chuan vé cip nude sinh hoat.

d) Cap dién: Pam bao dap tng nhu cau vé ning luong dién trong khu vuc
du an cho thoi diém hién tai va tuong lai.

d) Thu gom va xtr Iy nude thai: Xay dung hé thdng thoat nude thai riéng.
Pam bao chat luong nude thai phai dat tiéu chuan theo quy dinh trude khi thai
ra moi trudng; cac yéu cau vé xir 1y nude thai va khoang cach ly vé sinh tdi
cong trinh khac.

e) Quan ly chat thai ran: Hé thong thu gom, van chuyén va xir 1y phai
tuan theo cac quy dinh hién hanh vé quan 1y chat thai ran; phu hop véi Quy
hoach quan 1y chat thai ran tinh Binh Thuan da dugc phé duyét.

g) Thong tin lién lac: Pam bao dap tmg du nhu cau vé thong tin lién lac
trong du an cho thoi diém hién tai va tuong lai; cac bién phap an toan, chéng
nhiéu song thich hop cho cac dai tram v6 tuyén dién trong qué trinh hoat dong;
yéu cau chong sét va phong chay chita chay theo quy dinh.

h) Cay xanh: Tuan thi cdc quy dinh vé cay xanh d6 thi tai QCXDVN 01:
2008/BXD cua Bo Xay dung va cac quy dinh khac ¢ lién quan.

i) Puong day, duong 6ng ha ting ky thuat: Phuong thirc t6 chirc hé thdng
duong ddy, duong dng ha ting k¥ thuat tudn thi cac quy dinh tai QCXDVN 01:
2008/BXD cua Bo Xay dung va cac quy dinh khac ¢ lién quan.

k) Thi cong va quan 1y cac cong trinh ha tang k¥ thuat: Nha dau tu trang
thau Phuong 4n d4u thau lya chon nha dau tu quan 1y, khai thac khu vuc Doi
Cat bay va khu vuc phu can trién khai cac budc tiép theo va to chirc cac bién
phap thi cong dong bo, ddu ndi hop 1y vao hé thdng ha tang ky thuat chung cua
khu vuc. Trong giai doan dau tu xdy dung cac cong trinh trong pham vi du an,
chu dau tu c6 trach nhiém quan 1y hé thdng ha tang k¥ thuét, duy tu va sira chira
hu hong (néu co).

9.3. Cac van dé khong duogc dé cap trong ndi dung Quy dinh quan 1y néu
trén, phai tuan thi quy chuan, tiéu chuan va cac quy dinh hién hanh c6 lién quan
cua Nha nudc.

Piéu 2. T chirc thuc hién

1. S& Xay dung:

- Chiu trach nhiém kiém tra, dong diu x4ac nhan hd so d6 an Quy hoach
phan khu kem theo.



- Xay dung ké hoach dé thyuc hién quy hoach.

- Chu dong phdi hop voi UBND thanh phd Phan Thiét to chirc cong bd
cong khai Quy hoach phan khu duoc phé duyét.

- Trién khai cac thu tuc cdm mdc gidi quy hoach theo quy dinh.

- Cung cap thong tin vé quy hoach nham quan 1y chit ché viéc thuc hién
dau tu xay dung va xir Iy cac truong hop xay dung sai pham theo thim quyén
va quy dinh cua phép luat.

- Quan 1y hd so quy hoach xay dung dugc phé duyét; thong bio, cung cp
thong tin vé quy hoach, kién trac cho cac té chirc, ca nhan c6 nhu cau va xir ly
cac truong hop xay dung sai pham theo thim quyén va quy dinh ctia phap luat.

2. UBND thanh phd Phan Thiét:

- T6 chirc trién khai cong bé, thong bao cong khai Quy hoach phan khu
duogc phé duyét; thot gian va ndi dung cong b6 thue hién theo quy dinh.

- Phéi hop véi So Xy dung trong cong tac cam mdc gidi quy hoach va t6
chtic quan 1y, bao vé mbc gidi ngoai thyc dia.

- Quan Iy hd so quy hoach duoc phé duyét; thong béo, cung cap thong tin
vé quy hoach, kién tric cho cac to chirc, ca nhan ¢6 nhu cau.

- Phéi hop voi cac co quan chuyén nganh to chirc quan 1y chit ché viée
dau tu xdy dung trén dia ban; xu 1y cac truong hop dau tu, xdy dung sai pham
theo thAm quyén va quy dinh ctia phap luat.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky ban hanh; cac ndi dung
khac khong con phi hop voi ndi dung ciia Quyét dinh nay duoc bai bo.

Piéu 4. Chanh Vian phong UBND tinh, Giam déc cac So: Xay dung, Ké
hoach va Pau tu, Tai chinh, Tai nguyén va Moi truong, Van hoa, Thé thao va
Du lich, Nong nghiép va Phat trién nong thon, Giao thong van tai, Khoa hoc va
Cong nghé, Chi tich UBND thanh phé Phan Thiét, Cha tich UBND phuong
Miii Né va thi truong cac don vi, ca nhan c6 lién quan cin ci Quyét dinh thi
hanh./.

Noi nhén: KT. CHU TICH
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