UBND TINH BINH THUAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HQI PONG THAM PINH QUY Péc l1ap - Tu do - Hanh phiic
HOACH SU DUNG DAT
Qb SO 2868/QP-UBND
S6: 1035 /TB-HDTP Binh Thudn, ngay 25 thdang 5 nam 2022
THONG BAO

Két qua tham dinh Quy hoach sir dung dat thoi ky 2021-2030,
tam nhin dén 2050 thanh pho Phan Thieét

Can ctr Luét dat dai 2013;
Cin cir Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctiia Chinh phu;

Can cir Théong tu sd 01/2021/TT-BTNMT ngay 12/4/2021 cua B Tai
nguyén va Moi truong quy dinh ky thuét viéc lap, di€u chinh quy hoach, ké
hoach str dung dat;

Cin cir dé 1ap Quy hoach sir dung dét thoi ky 2021-2030, tam nhin dén
2050 1a Quy hoach tinh va K& hoach str dung dat 05 nam (2021-2025) tinh;

Can cu quy dinh tai Khoan 9 Di;éu 1 Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay
18/12/2020 ctua Chinh phu stra doi, bo sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét
thi hanh Luat Pat dai;

Cin cr Quyét dinh s6 2868/QD-UBND ngay 25/10/2021 vé viéc thanh 1ap
Ho6i dong tham dinh quy hoach st dung dat thoi ky 2021-2030, tam nhin dén
2050 va ké hoach str dung dat nam 2022 cap huyén (goi it la Hoi dong Tham
dinh quy hoach sir dung dat OP sé 2868/0D-UBND);

Theo dé nghi ciia Uy ban nhan dan thanh phd Phan Thiét tai To trinh s
130/TTr-UBND dé ngay 29/4/2022 vé viéc dé nghi tham dinh Quy hoach s
dung dat thoi ky 2021-2030, tim nhin dén 2050 cta thanh ph6 Phan Thiét, tinh
Binh Thuan; Hoi dong Tham dinh quy hoach st dung dat QD s 2868/QP-
UBND c6 Cong vian s6 1916/STNMT-HDTD ngay 11/5/2022 dé nghi thanh
vién Hoi dong tham dinh c6 y kién gép y ndi dung 1ap Quy hoach st dung dat
thoi ky 2021-2030, tam nhin dén 2050 thanh phd Phan Thiét;

_Can cuo Van ban s6 858/CV-HDP ngay 23/3/2022 cua UBND tinh vé uy
quyén chu tri tham dinh quy hoach sir dung dat thoi ky 2021-2030, tam nhin dén
2050 cap huyén;

Cin cir két qua cudc hop ngay 16/5/2022 cia Thanh vién Hoi dong tham
dinh quy hoach str dung dat thoi ky 2021-2030, tam nhin dén 2050 cap huyén;

Nay, Hoi dong Tham dinh quy hoach sir dung dat QB so 2868/QD-UBND
thong bdo nd1 dung tham dinh nhu sau:
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I. H6 so Quy hoach sir dung dat thoi ky 2021-2030, tim nhin dén 2050
thanh phd Phan Thiét cia UBND thanh phd Phan Thiét dugc 1ap day du theo
quy dinh tai Thong tu s6 01/2021/TT-BTNMT ngay 12/4/2021 cta B Tai
nguyén va Moi truong quy dinh ky thuat viéc 1ap, diéu chinh quy hoach, ké
hoach stir dung dat. Ho so nghi tham dinh, gém:

- To trinh s6 130/TTr-UBND dé ngdy 29/4/2022 ciia UBND thanh phd
Rhan Thiétlvé viéc dé nghi thém,dinh Quy hoach str dung dat thoi ky 2021-2030,
tam nhin dén 2050 cua thanh phé Phan Thiét, tinh Binh Thuén.

~ - Baocao thuyét minh téng hop va h¢ théng bang b,iéu quy hoach su dung
dat thoi ky 2021-2030, tam nhin dén 2050 ctia thanh phé Phan Thiét, tinh Binh
Thuan.

- Ban dd hién trang s dung dat nam 2020 thanh phé Phan Thiét, ty 1€
1/25.000.

- Ban do quy hoach sir dung dat thoi ky 2021-2030, tam nhin dén 2050
thanh pho Phan Thiét, ty I¢ 1/25.000.

Nhu vay, ho so Quy hoach sir dung dét thoi ky 2021-2030, tam nhin dén
2050 thanh ph6 Phan Thi€t co ban day du theo quy dinh. Tuy nhién, can nghién
ctru giai trinh mot s6 ndi1 dung sau day:

I1. N¢i dung

1. Vé ndi dung thye hién: Bio cdo da thé hién day du céc ni dung theo
Thong tu s6 01/2021/TT-BTNMT ngay 12/4/2021 cua Bo Tai nguyén va Moi
truong. Cu thé:

1.1. Phan thr 1: Diéu kién tu nhién, kinh té, xa hoi

Béo céo da phén tich, danh gia vé diéu kién tw nhién, kinh t€, xa hoi cia
thanh pho Phan Thiét.

1.2. Phan thir 2: Tinh hinh quan Iy sir dung dét dai

~ Bao cdo da co ban phan tich day du vé cac ndi dung quan ly Nha nudc vé
dat dai; danh gid dugc két qua thuc hién quy hgach str dung dat giai doan 2011-
2020 va phén tich nhiing nguyén nhan han ché trong vi¢c thuc hién quy hoach
st dung dat giai doan 2011 — 2020.

Dé nghi bo sung viéc quan 1y quy hoach, ké hoach str dung dat: can danh
gia tién do thuc hién quy hoach st dung dat, dé rut kinh nghiém.

1.3. Phan tha 3: phuwong 4n quy hoach sir dung dét

UBND thanh phd Phan Thiét da tong hop dwgc nhu cau sir dung dat cia
cac nganh, ,th vuc va cua cac to Chl;‘['C, hd gia dinh, c4 nhan; tong hqp, phan
tich, can do6i cac chi tiéu su dung dat trong quy hoach s dung dat cua dia
phuong. Bdo cdo da co ban thé hién viéc tac dong cua phuong an quy hoach su
dung dat dén kinh t€ - xa hdi va moi truong.
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Viéc quy hoach bd tri quy dat cho cac linh vuc nhu: dat quéc phong, dét
khu cong nghiép, dat cum cong nghiép; dat thuong mai, dich vu; dat phat trién
ha ting; dat ¢ tai nong thon; ... can phan tich, danh gia vé kha nang, ngudn luc
dau tu cua dia phuong; kha nang thu hat von dau tu cta cac t6 chiic, ca nhan
trong viéc thuc hién quy hoach; nhat 1a viée chuyen dién tich dat rung vao muc
dich dat quéc phong.

Dbi v6i dat san xut vat lidu xay dung, lam dd gém: dé nghi ra soat, bo
sung cu thé cac dy an di duoc Bo Tai nguyén va Méi trudng, UBND tinh cip
phép, phé duyét trang dau gia.

DPdi véi dat ¢ tai nong thon; dat & tai do thi: can ra soat dién tich, vi tri xin
chuyén muc dich st dung dét cua ho gia dinh, ¢4 nhan dam bao ding quy dinh
phap luat, dam bao nhu cau sir dung dat cia ngudi dan.

1.4. Phan thir 4: Giai phap t6 chire thuc hién, két luan

Bao cdo co dé xuat mot sd giai phap trong viéc xdy dung quy hoach st
dung dat.

2. Vé hé thong bang biéu kém theo bao cao: co ban dap ung day du cac
ndi dung theo quy dinh tai Thong tu so 01/2021/TT-BTNMT ngay 12/4/2021
cua Bo Tai nguyén va Moi trudng.

3. Vé ban do:

- Ban d6 hién trang st dung dat: Loai dat, khoanh dat, bién tap chua phu
hop voi hién trang str dung dat ndam 2020 thanh phd Phan Thiét. Pé nghi can cir
vao sb liéu théng ké dat dai ndm 2020 va ban do hién trang su dung dat nam
2020 thanh pho Phan Thiét dé tong hop. Ra soét timg loai dat va t6 mau ky hiéu
dat cho phu hop, bd sung ranh giéi hanh chinh cip xa; cip nhat danh muc cac du
an da duoc chép thuan dau tu; da duge giao dét, cho thué dat theo hudéng dan
ciia BO Tai nguyén va Moi truong tai Phy luc sd 04 ban hanh kém Théng tu s6
27/2018/TT-BTNMT ngay 14/12/2018 quy dinh vé thong ké, kiém ké dat dai.

- Ban d6 quy hoach st dung dat: Chua thuc hién dting theo huéng din cia
Bo Tai nguyén va Mdi trudng tai Phy luc sé 08 ban hanh kém Thong tu sb
01/2021/TT-BTNMT ngay 12/4/2021. pé nghi, ra soat bo sung hi¢n trang s
dung dat nam 2020 vao ban d6 quy hoach sir dung dat cho théng nhét véi ban do
hién trang sir dung dat.

4. Pé hoan thién nodi dung Béo cio thuyet minh tong hop, de nghi UBND
thanh ph6 Phan Thiét chinh sira, bo sung va giai trinh 1am & mot s6 van dé sau:

4.1. V& can ctr phap 1y

Pé nghi ra soat luge bo nhitng vin ban khong can thiét, hét hicu lyc. Pong
thot bo sung:

- Bao céo tiép thu, giai trinh viée lay ¥ kién t6 chtrc, c4 nhan, cong dong

dan cu theo quy dinh tai Dleu 43 Luat Dat dai trong qua trinh 1ap quy hoach st
dung dat thoi ky 2021-2030, tim nhin d&én 2050 caa thanh phd Phan Thiét.
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- Quyét dinh s6 326/QD-TTg ngay 09/3/2022 ctia Thu tuéng Chinh phi vé
phén bo chi tiéu quy hoach st dung dat quoc gia thoi ky 2021-2030, tam nhin
dén 2050, ké hoach sir dung dat 05 nam 2021-2025.

42 Vé phan tich danh gia bé sung tinh hinh quan 1y Nha nudc vé dat dai:
Can néu rd hon két qua vé giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich su dung dat
tai dia phuong theo tham quyén, theo quy dinh phép luat dat dai.

4.3. Panh gia két qua thuc hién cac chi tiéu quy hoach sir dung dit ky
trudce:

- Phai phén tich, d4nh gia day du hon, dic biét giai trinh cu thé nguyén
nhan viéc thuc hién mét sb chi tiéu su dung dAt cao hon hodc thép hon so véi1 chi
tiéu str dung dat di duoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 3129/Qb-
UBND ngay 05/12/2019 cia UBND tinh Binh Thuan, trong dé can phén tich sau
k¥ viéc chuyén muc dich dat nong nghiép sang muc dich dat phi nong nghiép
theo chi tiéu duoc duyét, nguyén nhan chua dat, nguyén nhan thyc hién vuot;

- Ra sodt quy dinh tai Thong tw s6 09/2021/TT-BTNMT ngay 30/6/2021
cua Bo Tai nguyén va Moi truong dé xac dinh cac chi tiéu stir dung dat cho phu
hop.

4.4. V& chi tiéu str dung dat thoi ky 2021-2030, tam nhin dén 2050:

Trén co s phan tich, danh gia hién trang sir dung dét, tiém ning dat dai,
két qua thuc hién quy hoach sir dung dat ky trudc cta thanh phd Phan Thiét thi
chi tiéu quy hoach sir dung dat thoi ky 2021-2030, tam nhin dén 2050 cuia thanh
phé Phan Thiét thé hién trong Td trinh va Béo céo thuyét minh tong hop co ban
phu hop. Pé dam bao tinh dong bo trong hd so quy hoach sir dung dat, véi tinh
hinh thyuc té caa dia phuong, dé nghi UBND thanh phé Phan Thiét;

- Ra soat, cap nhat déng b cac du an da dugc dua vao quy hoach str dung
dat ky truéc nhung chua trién khai thuc hién duoc, nay tiép tuc phu hop véi
dinh hudng phat trién kinh té x3 hoi ctia dja phuong. Ngoai ra, bd sung danh
muc cac cong trinh da dugc ghi nhan nhung chua dua vao quy hoach st dung
dat dén nam 2020 dé cap nhat vao quy hoach st dung dat thoi ky 2021-2030,
tam nhin dén 2050 cua thanh phé Phan Thiét dé 1am co sé thuc hién cac thu tuc
vé dat dai theo quy dinh.

- Ra soat, cap nhat két qua thuc hién Ké hoach str dung dat nam 2021 cua
dia phuong da duoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 1290/QB-UBND
ngay 25/5/2021 va ké hoach sir dung dat nam 2022 vio bao cio thuyét minh
téng hop, biéu danh muc dy an, chu chuyén cac loai dat dé dam bao déng bo,
thong nhat giita quy hoach va ké hoach sir dung dat. B6 sung thém noi dung
dinh huéng sir dung dat dén nam 2050 cta dia phuong.

Vé danh muc cong trinh du 4n:

- Nhiéu cong trinh d hoan thanh tir lau nhung van dua vao: Phong trinh st
ngoai tuyén, Cong an xa Tién Logi, Cong an xa Thién Nghiép, Cong an xa Tién
Thanh, nguoi cao tudi Nhat Hoang, Nha may dién mat tro1 Miit Né...
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- Du 4n T6 hop thuong mai Green Valley Cong ty Hai An phai dua vao du
dién tich I1a 131 ha;

- Cac du an chua c6 chi truong chap thuan dau tu nhung dua vao nhu T6
hop du lich nghi dudng Bitexco, Vin phong giao dich Cong ty x6 s6 Viing Tau,
Truong THCS THPT Chéau A Thai Binh Duong, Khu dan cu cho can bo duong
sat Khu dén cu Thién Nghi¢p, Khu dan cu Au Co, dat & Vin phong Cong ty xo
s6 Binh Thuén, xuéng san xuat gb Cong ty Ta Zon, khai thac titan 361 ha khu
vuc Miii N¢, Cong vién tugng cat,

- Cac du an khong kha thi nhu Khu d6 thi Miaii Né Marina, Truong Cao
dang cong ddng Binh Thuédn, diém du lich sinh thai Subi Tién, Khu d6 thi lan
bién Regina, m¢& rong Khu du lich Thuan Thanh, khai thac titan Cong ty Cat
Tudng, nao vét tuyén ludng Cong ty Hai Nam, dién gi6 Tién Thanh 1, ...

- Dy 4n di hiy chu truong nhung van dua vao nhu Trung tAm tim mach
Labo, Khu dan cu Cong vién Hung Vuong...

- Cac du an thudc truong hop ;Iéu gia nhung dua tén chi dinh nhu Cura han
xér}g dau Phu Hai, ctra hang xang dau Hi€p Thinh 1, ctra hang xang dau tai Ham
Tién, Pirc Nghia...

- Thiéu dy an Khu du lich Ngoc Khanh tai phuong Mili Né, thanh phd Phan
Thiét ciia Cong ty TNHH Du lich Ngoc Khanh, du an Khu du lich Bién San Ho
tai phudng Mili Né, thanh phd Phan Thiét cia Cong ty TNHH Hong Son, phan
dién tich dat giao thong tang thém tai dy 4n Khu dan cu Nam Cang c4 Phan
Thiét...

Pé nghi phai ra soat k¥ lai mot 1an nira va dua ra huy bo, diéu chinh lai cho
phu hop.
4.5. Vé ban do:

- Ban d6 hién trang st dung dat: D& nghi can cr vao sb liéu thong ké dat
dai nam 2020 va ban dd hién trang st dung dat nam 2020 dé bién tap. Ra soat,
bo sung ranh gidi hanh chinh cép xa; ky hi¢u loai dét; danh muc cong trinh, du
an theo quy dinh tai Thong tu s6 27/2018/TT-BTNMT ngay 14/12/2018 cua Bo
Tai nguyén va Moi trudng quy dinh vé théng ké, kiém ké dét dai.

- Ban d6 quy hoach st dung dat: dé nghi b6 sung day du ndi dung, thé hién
0 Vi tri ting cong trinh, du an st dung dat dén thoi ky 2021-2030, tam nhin dén
2050 theo quy dinh tai Thong tu s6 01/2021/TT-BTNMT ngay 12/4/2021 cia
B0 Tai nguyén va Moi truong nhu da néu trén.

- Ra soat va cap nhat bo sung viéc xdy dung cac bao cao chuyén dé va lap
ban d6 chuyén dé (sap xép thir ty thé hién ban d6 chuyén dé trong Bao cao
thuyét minh dé dé& tra cru) theo quy dinh tai khoan 8, 9 Diéu 35 Thong tu sb
01/2021/TT-BTNMT ngay 12/4/2021 cia Bo Tai nguyén va Moi truong.

- Thyc hi¢n gidm sat, kiém tra, thim dinh hd so Quy hoach sur dung dat thoi
ky 2021-2030, tim nhin dén 2050 thanh phé Phan Thiét theo quy dinh tai Thong
tu s6 49/2016/TT-BTNMT ngay 28/12/2016 cua Bo Tai nguyén va Moi truong
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quy dinh vé cong tac giam sat, kiém tra, thim dinh va nghiém thu cong trinh san
pham trong linh vuc quan 1y dat dai.

- Chuyén file ban dd hién trang str dung dét, ban dd quy hoach str dung dét
cho UBND cép x4 co trach nhiém ra soat trén dia ban xi dang quan 1y va chiu
trach nhiém néu c6 sai sot sau ndy.

- Qua kiém tra ngiu nhién, mot s vi tri 16p mau con chwa phu hop, don cir
nhu dy 4n Khu van héa ban sac Phan Thiét tai phuong Phii Hai, thanh phd Phan
Thiét ctia Cong ty TNHH Seagull la dat xay dung co s& van hoa nhung lai quy
hoach dat thuong mai dich vy, khu vuc doc duong Tran Lé tai x Tién Thanh va
khu vuc Long Son — Sudi Nudc gidp du an khai thac titan ciia Cong ty Pha Hiép
16p mau bi ho ra, 02 thira dat tai xa Thién Nghiép trudc day quy hoach 1a dat o,
nguoi dan di chuyén muc dich sang dat & nhung nay lai quy hoach dét cay lau
nam, khu vuc phuong Phu Hai quy hoach mdt 16 dat khoang 1,6 ha ven bién 1a
dat & ma khong co6 du an dau tu duoc duyét, dé tén du an chua duge chip thuan
dau tu 1én ban d6 nhu Khu thuong mai dich vu Bitexco tai xa Tién Thanh... Do
d6, can phai diéu chinh lai cac nodi dung trén cho phu hop va ra soat k¥ lai mot
1an nita dé bo sung chinh sira.

- Pbi voéi kién nghi cia UBND thanh phé Phan Thiét tai Cong vin mat sb
88/UBND-QLDD ngay 13/4/2022: theo du thao ban d6 thi UBND thanh phd
Phan Thiét da t6 mau dat thvong mai dich vu d6i voi cac du an dugc néu tai
cong vin trén, S¢ Tai nguyén va Mai truong nhan thay 13 phu hop.

4.6. V& to trinh phé duyét quy hoach st dung dat thoi ky 2021-2030, tim
nhin dén 2050 thanh phd Phan Thiét, dé nghi thuc hién theo huéng dan tai Mau
s6 4.6/TTr-UBND Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Thong tu s6 01/2021/TT-
BTNMT ngay 12/4/2021 cta Bo Tai nguyén va Mdi truong va bo sung thém noi
dung Ké hoach str dung dat nim dau vao To trinh theo quy dinh.

5. Vé cac y kién gop ¥ ciia cac thanh vién Hoi dong thim dinh:

Hoi ddng Tham dinh quy hoach sir dung dat QD sb 2868/QD-UBND thanh
lap theo Quyét dinh s6 2868/QB-UBND ngay 25/10/2021 cta UBND tinh ¢
Cong vin s6 85/STNMT-HPTD ngay 06/01/2022 lay ¥ kién gép ¥ cua cac
thanh vién Hoi dong. Pén nay, S¢ Tai nguyén va Moi truong da nhan duoc
15/17 y kién gop y tir cac thanh vién Hoi dong.

(Pinh kém Phy luc tong hop ¥ kién gép y ciia thanh vién Héi dong)

6. Ngoai ndi dung ¥ kién ctia Hoi dong Tham dinh quy hoach st dung dat
QP s6 2868/QD-UBND néu trén, & nghi UBND thanh phd Phan Thiét nghién
ctru, tiép thu, giai trinh ¥ kién gop ¥ cta cac thanh vién Hoi dong dé bod sung
hoan thién. Béng thoi, dam bao théng nhét cac noi dung trén ban dd hién trang
str dung dét, ban dd quy hoach st dung dét, bang biéu va bao cdo thuyét minh
tong hop.

I1. P& nghi

Can cu Luat dat dai 2013; Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014,
Nghi dinh s 01/2017/NB-CP ngay 06/01/2017 ctia Chinh phu; Thong tu sd
01/2021/TT-BTNMT ngay 12/4/2021 cua Bo Tai nguyén va Moi truong Quy
dinh k¥ thuat lap, diéu chinh quy hoach, ké hoach str dung dat.
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Dé nghi UBND thanh phd Phan Thiét hoan chinh day du cac ndi dung thAm
dinh néu trén; ¥ kién gop y cia cac thanh vién Hoi dong; Bao cdo so 23/BC-
CCQLDD ngay 12/5/2022 cta Chi cuc Quan ly dat dai vé két qua tham dinh
Quy hoach str dung dat thoi ky 2021-2030, tim nhin dén 2050 thanh phd Phan
Thiét. Két qua thuc hién d& nghi UBND thanh phd Phan Thiét giri hd so vé So
Tai nguyén va Moi truong (thong qua Chi cuc Quan ly dat dai) truwdc ngay
31/5/2022, dé S¢ Tai nguyén va Moi trudng tlep tuc tham tra trudc khi trinh
UBND tinh phé duyét theo quy dinh. Thanh phan ho so gdm c6 04 b, nhu sau:

1) Biéu quy hoach, ké hoach sir dung dat cp ‘huyén theo mau quy dinh tai
Phu luc s6 03 ban hanh kém theo Thong tu s6 01/2021/TT-BTNMT ngay
12/4/2021 cua B§ Tai nguyén va Moi truong;

2) To trinh, bdo cao thuyet minh téng hop (kém theo Nghi quyét cua Hoi
dong nhan dan cap huyén vé vige thong qua quy hoach str dung dat) theo mau tai
Phuy luc s6 04 va Phu luc s6 05 ban hanh kém theo Thong tu s6 01/2021/TT-
BTNMT ngay 12/4/2021 cua B Tai nguyén va Moi truong;

‘ 3) Ban gié hién trang st dung dat; ban dd quy hoach sur dung dAt va cac ban
d6 chuyén dé theo mau quy dinh tai Phu luc s6 08 ban hanh kem theo Thong tu
s0 01/2021/TT-BTNMT ngay 12/4/2021 cua B Tai nguyén va Moi truong;

4) Thong bao két qua tham dinh ctia Hoi dong tham dinh quy hoach;

5) Bdo cao giai trinh két qua chinh stra cia UBND thanh phé Phan Thiét
theo Thong bao thdm dinh (bao gém giai trinh chi tiét theo Phi€u gop y cua
thanh vién HQ1 dong tai cudc hop va theo van ban gop y cua cac thanh vién Hoi
dong);

6) bia CD ghi tat ca file dir liéu lién quan dén cong tac 1ap Quy hoach sir
dung dat.

~ Hoai d6ng Tham dinh quy hoach sur dung dat Qb s6 2868/QD-UBND cb y
kién d¢ UBND the‘tnh pho Phap Thiét hoan thié’n ho so Q1’1y hoach sir dung dat
thoi ky 2021-2030, tam nhin dén 2050 thanh pho Phan Thiét theo quy dinh./.

Noi nhin: TM. CHU TICH HOI DPONG
- UBND tinh (thay bao céo);

- UBND thanh phé Phan Thiét;

- C4c thanh vién HDTD Quy hoach sir dung dt
QP s6 2868/QD-UBND:;

- GP, PGD S¢ (A Tan);

- Luu: VT, CCQLPD. Thién Nhan.

Ry

A .ﬂf S U TICH HQI PONG

d}l mudNG, o 4
/f?
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Tran Ngoc Tén
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