Ky bai: Uy ban Nhan dan tinh Cao Bing
Co quan: Tinh Cao Bang

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH CAO BANG Pgc lap - Tu do - Hanh phic
Sé: #39 /QP-UBND Cao Bang, ngdyﬂ;thdng b nam 2025
QUYET PINH

Veé viée phé duyét Nhi¢ém vu quy hoach va du toin quy hoach
Thudc Dy an: Quy hoach phin khu x4y dung ty 18 1/2000 cic khu
vue: Cira khau Séc Giang; Cira khiu Po Peo; Khu vire 16i mé Pinh Phong;
Cira khau Ly Van, 16i mé Bin Khoong; Cira khiu Ha Lang; Khu vuc
Na Lan thudc Khu kinh té cira khu tinh Cao Bing

UY BAN NHAN DAN TiNH CAO BANG

Can cir Ludt T o chitc chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 ndm 2015;
Ludt sira djéz', bo sung mot so diéu cia Ludt Té chire Chinh phui va Ludt To chire
chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 ndm 2019;

Can cir Ludt Xdy dung ngay 18 thang 6 nim 2014; Ludt Sira d@si b6 sung
mot s6 dieu cua Ludt Xay dung ngay 17 thang 6 ndm 2020;

Cdn cir Lugt Quy hoach dé thi ngay 24 thang 11 nim 2017;

Cdn cit Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30 thang 8 nam 2019 cua
Chinh phii vé viéc sira déi, b6 sung mot s6 diéu ciia Nehi dinh sé 37/2010/ND-
CP ngay 07/4/2010 vé Idp, thém dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi va
Nghi dinh 56 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ciia Chinh phii vé viéc Quy dinh
chi tiét mot sé néi dung vé quy hoach xdy dung;

Cén cie Théng tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24 thang 10 ndm 2022 ciia B
Xay dung quy dinh vé hé so nhiém vu va hé so dé dn quy hoach xdy dung ving
lién huyén, quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach dé thi, quy hoach xdy
dung khu chikc ndng va quy hoach néng thén;

Can cur T hong tu s6 20/2019/TT-BXD ngay 31 thang 12 nam 2019 ciia BS
Xdy dyng huong dan xdc dinh, qudn Iy chi phi quy hoach xdy dung va quy
hoach do thi;

Quyét dinh 56 295/0P-TTg ngay 02 thing 3 nim 2022 cia Thi tuéng
Chinh phu vé viéc Phé duyét Quy hoach chung xdy dung Khu kinh té cira khéu
tinh Cao Bang dén nam 2040;

Xét dé nghi cua Ban Quan Iy khu kinh té tinfz Cao Béng tai To trinh sé
1800/TTr- UBND ngay 05 thang 11 ndm 2024, y kién cia S¢ Xady dung tai Bdo
cdo tham dinh s6 104/SXD-BCTD ngay 17 thang 01 ndm 2025.
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QUYET PINH:

Piéu 1: Phé duyét Nhiém vu quy hoach va du todn quy hoach thudéc Du
an: Quy hoach phan khu xay dung ty 1& 1/2000 cac khu vuc: Cta khdu Séc
Giang; Clra khau Po Peo; Khu vuc 16i mé Dinh Phong; Cira khau Ly Van, 16i
md& Ban Khoong; Cira khau Ha Lang; Khu vuc Na Lan thudc Khu kinh té cira
khau tinh Cao Béng, véi c4c noi dung chinh nhu sau:

I. TEN DU AN

Quy hoach phan khu xay dyng ty 1& 1/2000 céc khu vyc: Cira khéu Séc
Giang; Ctra khau Po Peo; Khu vyc 16i mé Dinh Phong; Ctra khau Ly Van, 16i
md Ban Khoong; Ctra khau Ha Lang; Khu vyc Na Lan thudc Khu kinh té cira
khau tinh Cao Bang.

I1. PIA PIEM THUC HIEN DU AN

Tai 06 x3 bién gidi cua tinh Cao Bing (x4 Soc Ha, huyén Ha Quéng; xa
Ngoc Con, x& Dinh Phong, huyén Trung Khanh; xd Ly Qudc, x4 Thi Hoa, huyén
Ha Lang; xa Duc Long, huyén Thach An).

III. NHIEM VU CHUNG

- Dié,u tra khao sat va thu thép céc s liéu lién quan trong khu vuc nghién
ctu thiét ke.

- Khéo sat thuc dia, phan tich danh gid hién trang téng hop khu vuc
nghién ciru.

- Xéc dinh tinh chat, chirc ning phu hop khu vuc 1ap quy hoach.

_ - Xac dinh céc chi tiéu kinh té k§ thuat chu yéu dam bao tiéu chuén, quy
chuén xay dung hién hanh.

- Quy hoach téng mat bing st dung dat dam béo st dung dat hiéu qua hop
ly, tao dung mdi truong 6n dinh, 1au dai.

- Quy hoach t6 chire khong gian kién trac canh quan, tn dung khai théc toi
da céc dieu kign khu vuc dé tao dung khéng gian quy hoach dong gbp vao canh
quan chung cua toan khu vuc.

- Quy hoach hé théng ha ting k¥ thuat, d4u nézi ha téng k¥ thuat cho phu
hop véi céc du an dang trién khai. Quy hoach hé thong ha tang, dudng chuyén
dung vén chuyén hang hoa phuc vu cho viéc xdy dung ctra khau thong minh tai
cac khu vye cira khau, 16i mé, 161 théng quan hang hod.

- Dinh hudng, quy dinh viéc kiém soét vé kién trac, canh quan trong khu
vuc lap quy hoach va déanh gia tac dong méi truong chién luoc.

- Xac 1ap céc co sé cho viée thiét 1ap Quy dinh quan ly x4y dung theo dd
an quy hoach.

IV. NOI DUNG NHIEM VU CU THE CUA CAC PO AN QUY
HOACH THUQC DU AN



3

1. P6 4n Quy hoach phan khu xiy dwng ty 1¢ 1/2000 khu vye cira
khau Séc Giang - Khu kinh té cira khiu tinh Cao Bing.

1.1. Tén d@6 4n: D4 an Quy hoach phén khu xéy dung ty 1& 1/2000 khu
vue ctra khau Séc Giang - Khu kinh té cira khau tinh Cao Bang.

1.2. Quy mo, pham vi lap quy hoach

1.2.1. Quy mé dit dai:

- Quy m6 dién tich 18p quy hoach khoang: 311,0 ha.

- Pham vi 18p quy hoach phan khu: Thudc toan bo khu vuc clra khiu Séc
Giang theo d6 an Quy hoach chung xay dung khu kinh té cira khiu tinh Cao
Béng dén nam 2040.

- C4c phia tiép giap:

+ Phia Déng Biéc gidp: ddi nti cao xa Séc Ha;

+ Phia Tay Nam giap: doi ndi cao xa Séc Ha;

+ Phia Pong Nam giap: d6i ntii cao xa Soc Ha;

+ Phia Ty Béc gidp: khu vue ddi ndi cao xa Séc Ha va bién giéi Viét
Nam - Trung Qudc.

1.2.2. Quy mé din sé:

- Dén s trong viing quy hoach dén nam 2040: 4.500 - 5.000 nguoi

1.3. Muc tiéu ciia d6 4n:

- -Cu thé hoa dinh huéng Quy hoach chung xay dung Khu kinh té cira
khau tinh Cao Bang dén nam 2040 d3 dugc Thu tuéng Chinh pht phé duyét.

- Khai thac ¢6 hiéu qua tiém ning v& vi tri, d4t dai va canh quan dé huéng
téi mot khu vue cira khau phu trg phat trién nang dong, hién dai, cé kha ning
thu hat dugce céc nguén luc, phét trién kinh té bién mau hi€u qua gén voi dam
bao an ninh quéc phong.

- Xay dung mot dd thi cira khau chinh, trung tdm kinh té ctra khau khu
vuc phia Tay Béc ctia Khu kinh t€, ¢6 vai trd quan trong doi vai phat trién kinh
t€ huyén Ha Quang.

- X4y dung va phét trién cac khu thuong mai dich vu cira khéu, c4c khu
vuc kho bai, san xudt nho; cac khu vuc kiém soat quan ly; phat trién cac khu dan
cu méi, nang cAp cai tao cac khu vuce dén cu hign trang, cai tao hé théng ha tang
xd hoi va ha tang k§ thuat khu vuc ctra khiu.

- Bao ton va phat trién canh quan thién nhién, ban sic vin hoa, tao su gén
két v6i Khu di tich lich st P4c B6 (xa Truong Ha) cach ctra khau 12 km va cac
tour du lich vuing bién khac.

- Xdy dung h¢ thong ha ting xa hoi, ha tAng k¥ thuat ddng bo, dép ung

nhu cau ca ngudi dan trong khu vue, kiém so4t chit ch& vé phat thai, dam bao
chat lugng méi trudng xanh.




~ -Laco sé phap ly dé trién khai 1ap quy hoach chi tiét ty 18 1/500, 1ap dy 4n
dau tu xay dung, quan ly xay dung va kiém soat phat trién dé thi theo quy hoach.

1.4. Tinh chat

- La d6 thi ctra khau chinh, trung tim kinh & ctra khiu khu vuc phia T4y Béc
ctiia Khu kinh €, ¢6 vai trd quan trong do6i v6i phét trién kinh té huyén Ha Quang.

- La d4u méi giao théng, vi tri quan trong v& an ninh qudc phong.
1.5. Cac chi tiéu ky thut chinh ciia d6 an quy hoach:

Céc chi tiéu kinh té k¥ thuét ctia do 4n dugc dya trén nguyén tic d4p Gng
cac chi tiéu cia Quy chuén xdy dung Viét Nam QCVN 01:2021/BXD, Quy
chuan k¥ thuat qubc gia cac cong trinh Ha tng k§ thuat QCVN 07/2016/BXD
ngay 26/07/2015 cua Bd XAy dung, chi tiéu ctia dd 4n Quy hoach chung x4y
dung khu kinh té ctra khau tinh Cao Béng dén nam 2040 da duoc phé duyét, cic
du 4n duoc trién khai trong khu vuc lap quy hoach.

1.6. Cac yéu cau ndi dung nghién ciru quy hoach
1.6.1. Vé vi tri, moi lién hé ving

- Xac dinh vi tri, ranh gigi 14p quy hoach; Phan tich méi quan hé cia khu
vuc cira khiu Séc Giang véi khu vuc trung tdm huyén Ha Quéng, cac trung tam
chuyén nganh ctia Khu kinh té, méi quan hé lién vung huyén, ving tinh.

- Danh gi4 diéu kién dia hinh cac ving cé anh hudng 16n dén kién tric
canh quan khu vuc; ha ting k¥ thuat ddu méi va céc van d@ khac tac dong dén
phat trién khu vuc ctra khau.

- Xéc dinh va déanh gi4 tiém ning cta khu vyuc 1ap quy hoach véi loi thé
vé moi lién hé thuén tién véi cac truc giao théng chinh (quoc 16 4A va tuyén
nhanh duong H6 Chi Minh).

- Phan tich méi quan hé véi cac khu chirc ning khic trong khu Kinh té
ctra khéu tinh Cao Bang dé ra so4t va xac l4p chinh x4c vai trd cua phan khu véi
cac khu vuc du kién theo quy hoach chung.

1.6.2. Phdn tich va dinh gid hién trang

- Téng quan céc dic didm tu 'nhién cua khu vuc ctra khau Séc Giang, dic
diém canh quan sinh thai cia khu vuc nghién ctru quy hoach trong moi lién két
vo1 cac khu vuce xung quanh.

- Dénh gia chi tiét vé hién trang sir dung dét, dénh gis quy dét xay dung
trén co s6 phén ving xay dung thuan loi, khong thuan loi va cAm xay dung.

- Danh gia hjén trang, sb liéu dan cu tai thoi diém hién tai; Panh gid hién
trang hé thong ha tang x4 hoi.

- Danh gid hi¢n trang hé thong ha tang ky thuét bao gdm: Chuin bj k§

thqat, giao théng, cap nudc, cap dién, thdng tin lién lac, thoat nudce thai, quan ly
chat thai ran, nghia trang.
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- Tong hop, ra soat, phén tich d4nh gia vé vé cac quy hoach, chuong trinh,
du 4n trong khu vye nhu: Danh muc va tinh chét cac du an vé quy hoach; danh
muc céc du 4n vé ha tang k¥ thuat; danh muc cac du 4n vé cong trinh xay dung.

- Téng hop céac van dé hién trang, 1ap phan tich vé diém manh, diém yéu,
co hoi, thach thirc (SWOT) trong khu vuc nghién ctru phat trién; xac dinh céc
van dé can giai quyét.

1.6.3. Quy hoach phin khu chirc néing, sir dung dit
* Quy hoach phdn khu chitc ndng:
- Khu d9 thi ctra khéu va d6 thi trung tim x4 gdm:

Céac cong trinh chirc ning cip do6 thi; Khu trung tdm cbng cdng, hanh
chinh, van hoéa, gido duc va cdy xanh cong vién - thé duc thé thao cap khu ¢;
Khu nha & méi; Khu dan cu hién hitu cai tao chinh trang; Khu trung tim thuong
mai dich vy, hdi chg trién 13m va co quan, vin phong dai dién, ddy chinh la cira
ngd tuong lai ciia khu vuc cira khau;

- Khu dich vu kho bai hang héa, trung chuyén, san xuit tidu th cong nghiép;
- Pau mdi ha ting k§ thuat.
* Quy hoach sir dung dat:

- Dé xuat quy hoach su dung dét cho timg khu chtc nang theo co céu
dugc xac dinh. Tinh toan va xac dinh ngudng chi tiéu kinh té xay dung cho timg
16 dat nhim phuc vu cong tic quan ly, kiém soat phat trién, dam bao tiét kiém,
hiéu qua va linh hoat.

- Xac dinh cac chi tiéu sir dung dét chinh bao gdm quy mé, dién tich, mat

d6 xay dung, hé s6 sir dung dt, tang cao xdy dung, ty 1€ cay xanh, dién tich san
phu hop chirc ndng ting khu vuc.

- Phat trién mo rong ve phia T4y tuyén nhanh dudong H6 Chi Minh, quy
hoach thém quy dat phat trién thuong mai dich vu va dan cu phuc vu nhu cau
phét trién dai han dén nam 2040.

- Khai thac thém qu¥ dat hai bén tuyén nhanh dudng H6 Chi Minh va khu
vuc phia T4y ctra khau Séc Giang theo hudng di 101 mé Can Yén quy hoach khu
dich vu kho bai hang hoéa, trung chuyén, san xuAt tiéu thu cdng nghiép.

* Quy hoach 16 chirc khong gian kién tric canh quan

- Xéc dinh c4c nguyén tic, yéu ciu td chic khong glan kién trac, canh
quan dbi véi tung khu chirc néng, truc dudng chinh, khong gian mé, khéng gian
cong cong, diém nhén, khu trung tam.

- Khai quat céc y tudng t6 chic khong gian, tir d6 de xuét bb cuc khong
gian kién trc canh quan theo cac khu vuc chiic nang: bao gdm 2 khu vuc chinh
1a khu vuc ctra khau va khu vue trung tam xa Soéc Ha.

1.6.4. Quy dinh kiém sodt kién triic, canh quan
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- Pé xuit duoc khung tong thé, x4c dinh cac khu vuc quan trong can phai
khéng ché va kidm soét xdy dung bao gdm cac khoéng gian trong tdm, trong
diém va cac khéng gian ddc trung trong phén khu quy hoach. Lva chon khong
gian, cac diém nhan cta khu vuc.

- D€ xuat chi tiet ve thiét ké tang cao, hinh khéi kién triic, mau sic, anh
sang va cac quy dinh vé quan ly kién triic canh quan cho toan bo phén khu khu
vuce ctra khau.

1.6.5. Dinh hwéng xdy dung h¢é thong ha ting ki thudt
* Chudin bi k thugt

- San nén: X4c dinh cao o khéng ché xay dung cho céc khu vuc chire
nang cua phan khu va cac truc giao théng chinh, du bdo khdi luong san nén, dao
dap. Dé xuét cac giai phap san nén va cao trinh chuén bi k¥ thuit. Tinh khdi
luong céc hang muc san nén, thodt nuéc va cac cong tac chudn bj k¥ thuat khac.

- Thoat nuée mua: Xac dinh céac luu vyc thoat nude chinh, hé théng cbng
thodt nuéc mua chinh va cac ho du kién xdy dung, gidi phap thoat nudc mua
tong thé, mang luéi thodt nudc mua trong ranh gidi quy hoach.

- Céc cong trinh thiy loi va phong chéng thién tai: X4c dinh hé théng cc
cong trinh lay nude, kénh, muong tuéi, tiéu dam bao cho y€u céu san xuét ndng
nghiép cua khu vuec.

* Giao théng:

- Pinh huéng va t6 chirc hé théng giao thong, phan loai va phan cép cac
tuyén duong doi ngoai va noi bo.

- Thiét ké mang ludi, quy mé, cip hang cac tuyén dudng. Cong trinh giao
thong trong d6 thi khéc nhu cac bai db xe, quang truong, cau dudng bo.

* Cap nude:

Xac dinh chi tiéu cu thé cho ting loai hinh céng trinh st dung nuée. Xac
dinh céc giai phap cip nude bao gdm ngudn nudc, vi tri quy md cong trinh dau
mbi cép nude. Thiét ké mang dudng dng cip nude tir cdng trinh dau médi vé tung
cum cdng trinh. Tinh toan thuy lyc hé théng mang luéi dudng éng cdp nude,
mang luéi phan phbi.

* Cap dién:

Tinh toan nhu céu st dung dién nang cua toan khu vuc va timg nhém
cong trinh.Thiét ké phuong an cap dién bao gom ngudn dién, ludi dién trung thé,
ha the, tram bién 4p phén phoi. Tinh todn, nghién cltu cic giai phap chiéu sang
cong cong.

* Thong tin lién lac:

Xéc dinh chi tiéu va du bio nhu cau s dung thong tin lién lac cho khu
vuc quy hoach. Can doi nhu cau thué bao véi kha nang cung cap, dé xuat cac
giai phap, du kién cac cong trinh ddu méi, td chirc mang dudng ddy, tong dai vé
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tinh va céc tram BTS cho ting giai doan quy hoach.
* Thodt nude thai, quan Iy chat thai rdn va nghia trang:

Xac dinh chi tiéu, du béo tong lugng nudc thai, chit thai rin; D& xuit
thiét ké mang ludi thoat nude thai theo mo6 hinh thoat nudce r1eng, phuong an cu
thé cho hé thong cbng, tram bom, tram xir ly. Nghién ctru giai phap thu gom va
xt 1y chét thai ran.

1.6.6. Dé xuiit gidi phap bdo vé moi truong

- Du bédo céc tac dong tich cuc, tiéu cuc dén moi truong do phuong dn
quy hoach va cac hoat dong phat trién k1nh té x4 hoi gdy ra. Pé xuit cac giai
phép giai quyét cac van dé méi trudng con t6n tai trong db 4n quy hoach.

- Két luan, kién nghi vé moi trudng dé dam bao phét trién bén ving.
1.6.7. Chwong trinh, dw dn wu tién diu tw

Phan tich va d& xudt 16 trinh va cac giai doan dau tu _phat trlén khu vuc
theo timg giai doan. Xéc dinh danh muc céc du 4n uu tién dau tu trién khai giai
doan dén nam 2030, nim 2040, lua chon cac du én then chét, c6 ¥ nghia tao
dong luc va kha thi. Pé xuét kién nghi ngudn lyc thuc hién.

1.6.8. Quy dinh quén ly theo do dn quy hoach phan khu

Thuc hién day du céc yéu ciu vé viéc 1ap Quy dinh quan ly theo db an
quy hoach phan khu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 15 Nghi dinh s6
44/2015/NDCP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mét s noi dung
vé quy hoach xay dung.

2. Pb an Quy hoach phan khu xiy dung ty 1€ 1/2000 khu vye cira
khau Po Peo - Khu kinh té cira khiu tinh Cao Bing.

2.1. Tén d6 an: D) an Quy hoach phan khu xdy dung ty 1€ 1/2000 khu
vuc ctra khau Po Peo - Khu kinh té ctra khau tinh Cao Bing

2.2. Quy mo, pham vi lap quy hoach
2.2.1 Quy mé dit dai:

- Quy mo dién tich 18p quy hoach khoang: 300,0 ha trén tong s6 1.134 ha
dién tich cira khau Po Peo.

- Pham vi 1ap quy hoach phan khu: Trén co s& phan khu chic nang cua
Quy hoach chung khu kinh té d4 dugc phé duyét, xac dinh pham vi 13p quy hoach
phén khu thudc céc khu vyuc thude tiéu khu PP.1 va PP.4 trong quy hoach sir dung
dat ty 1€ 1/5.000 khu vyc cira khau Pd Peo - Hd so db 4n Quy hoach chung Khu
kinh té cira khéu tinh Cao Bing dén ndm 2040, trén dia gidi hanh chinh xa Ngoc
Cén (huyén Trung Khanh), day 1a khu vuc cé céc khu chiic ning 13 cira khiu phu.

- Céc phia tiép gidp:
+ Phia Pong giap: dbi nui thudc tidu khu PP.5;
+ Phia T4y giap: dbi nui cia xa Ngoc Con;
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+ Phia Nam giép: d6i ni va dét canh tic nong nghiép thudc tiéu khu PP.3;

+ Phia Bic giap: ddi ntii thude tiéu khu PP.2, khu vuc cira khiu Nhac Vu

(Tinh Tay, thanh phd Bach Séc, tinh Quang Ty, Trung Qudc) va bién gi6i Viét
Nam -Trung Quéc.

2.2.2. Quy mé dan sé:
- Dan s6 trong viing quy hoach dén ndm 2040: 4.500 - 5.000 nguoi
2.3. Muc tiéu ciia dd an:

- Cu thé héa dinh huéng Quy hoach chung Khu kinh té cira khu tinh Cao
Bang dén nam 2040 da duoc Thu tudng Chinh phu phé duyét.

- Khai théc ¢ hiéu qua tiém ning ve vi tri, d4t dai va canh quan dé huéng
toi mot khu vuc cra khau phy trg phat men nang dong, hién dai, c6 kha ning thu

hat dugce cac ngudn luc, phét trién kinh t bién mau hidu qua gin véi dam bao an
ninh quéc phong.

- Xdy dung néng cp tré thanh cira khiu chinh, noi trao ddi buén ban, hop
tac kinh té, giao luu vin hod, thim quan, du lich gifta 2 qudc gia. tap trung phat
trién thuong mai dich vu xuét nhap khéu, dich vu logistic, kho bai trung chuyén
hang hoa, trao d6i hang héa cur dan bién gioi.

- Phat trlen san xuét nong, 14m nghiép, céc khu dan cu néng thon tap trung
gin voi phét trién cc chirc nang dich vu du lich sinh thi, viing san xuit néng
nghi€p cong nghé cao.

- Bao ton va phat trién canh quan thi€n nhién hai bén bo séng Quéy Son,
gift gin ban sic van hoa, tao su gin két voi Khu du lich Théc Ban Gide va cac
tour du lich vung bién khac

- Xay dung hé thong ha tAng x4 hoi, ha tang k§ thuét ddng bo, dap (mg nhu

cau ca ngu’m dan trong khu vuec, kiém soat chit ch& vé phat thai, dam bao chét
lugng moi trudng xanh.

- Xac dinh céc giai phap cu thé vé 6 chirc khéng gian, ha tAng ky thuét va
mdi truong lam co s6 kéu goi, thu hit cdc nha dau tir dén tham gia phét trién du an.

-Lacoso phap ly dé trién Khai 1ap quy hoach chi tiét ty 18 1/500, 1ap du an
dau tu xdy dung, quan ly xay dung va kiém soat phat trién d6 thi theo quy hoach.

2.4. Tinh chit

- La ctra khau s& dugc nang cip 1én cira khiu chinh, noi trao dbi budn
ban, hop tac kinh té, giao luu vin hod, tham quan, du lich gitra 2 quéc gia.

- La khu dén cu gan véi phét trién dich vu thuong mai - du lich, ndng
nghi€p cong nghé cao.

2.5. Céc chi ti¢u ky thuit chinh ciia d6 4n quy hoach:

Céc chi tiéu kinh té k§ thuat cua dé 4n duoc dya trén nguyén tic dap ung
céc chi tiéu cta Quy chuan xay dung Viét Nam QCVN 01:2021/BXD, Quy chuin
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k§ thuat quéc gia céc cong trinh Ha tang ky thuat QCVN 07/2016/BXD ngay
26/07/2015 cua BO Xay dung, chi tiéu clia d6 an Quy hoach chung xay dung khu
kinh té clra khau tinh Cao Bang dén nam 2040 da dwoc phé duyét va c6 tinh didu
kién thuc té ctia dia phuong.

2.6. Cac yéu cau ndi dung nghién ctru quy hoach

2.6.1. Ve vi tri, méi lién hé viing:

- Xac dinh vi tri, ranh gidi 1ap quy hoach. Xac dinh va danh gia tiém ning
cua khu vue 1ap quy hoach véi loi thé vé vi tri cua cura khau Po Peo la cach
trung tam thi tran Trung Khénh khoang 18km. tuyén giao thong TL213, TL206
noi cura khau Po Peo voi dudng hanh lang bién gidi va véi QL3 di thanh phd

Cao Bang, 1a tuyén giao thong tao didu kién thuan loi cho viéc phat trién khu
vuc cira khéu.

- Ctra khau Po Peo théng thuong sang cira khiu Nhac Vu (Tinh Tay,
thanh phé Bach Séc, tinh Quang Téy, Trung Quoc) Vo1 quy md khoang 3.900
ha, dinh hu'ong hinh thanh hai diém théng quan v6i Viét Nam két ndi véi nhau
boi hai truc giao théng chinh. Tai hai diém nay tap trung cac churc ndng vé
thuong mai dich vu bién mau, hé thong logistic kho tang bén bai.

- Ctra khéu & phia dong noi song Quay Son chay vao dat Viét chung 2 km
nén Cira khau cfing c6 vi tri gan véi cac diém tham quan du lich nhu théac Ban
Gibe, dong Nguom Ngao va déc biét la Khu bao ton thién nhién loai va sinh
canh Vugn Cao Vit, Trung Khanh, ving bao ton vin héa cong dong xa Kham

Thanh, Phong Nam, 1a nhimng diéu kién thuén loi thic diy phat trién kinh té dich
vu du lich.

- Panh gia diéu kién dia hinh cac vung ¢ anh hudng 16n dén kién triic
canh quan khu vyc; ha tang k¥ thuat diu mbi va cic van d& khac tac dong dén
phat trién khu vuc cira khau.

2.6.2. Phan tich, danh gid hién trang khu vwe lip quy hoach:

- Téng quan céc dic diém tu nhién cua khu vuc cira khiu Po Peo (vé dia
hinh, dia mao, khi hau, thily vin, thiy loi, dia chét cong trinh, dia chan .), dac
diém canh quan sinh théi ciia khu vuc nghién ctru quy hoach trong méi lién két
vai cac khu vue xung quanh.

- Panh gia chi tiét vé hién trang sir dung dat, danh gia quy dat xay dung
trén co s¢ phan vang xay dung thuén loi, khong thuan lgi va cam x4y dung.

- Thu thap danh gi hién trang, s6 liéu dan cu tai thdi didm hién tai.

- Dénh gi4 hién trang hé thong ha tang x4 hoi (co quan hanh chinh, cac co
s& y té, gido duc dao tao, van hoa thé duc thé thao, dich vu thwong mai), hién
trang cac co sG san xuit kinh doanh, du lich..., hién trang kién tric canh quan
(cong trinh kién tric, canh quan sinh thai tu nhlen )

- Panh gia hién trang hé thong ha tang ky thuat bao gbm: Hién trang
chuan bi ky thuét va ha tang thay loi, dap, ke bo séng, bo subi ta luy, cong trinh
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phong chong thién tai; hién trang giao thong, cap nudc, cap dién, thong tin lién
lac, thoat nudc thai, quan ly chét thai rin, nghia trang.

- Tong hop, ra sodt, phan tich danh gla vé vé cac chuong trinh, dy 4n
trong khu vuc nhu: Danh muc va tinh chit cac du an vé quy hoach; danh muc
cac du 4n vé ha tAng k¥ thuat; danh muc céc du 4n vé cong trinh xay dung.

- Banh gia, ra soat cic quy hoach va du an trong khu vuc nghién ciru; cac
khu vuc an ninh, quéc phong, dat quén sy; cac khu vyc rung phong ho ¢4 vi tri
dac biét qua trong trong viéc bao ton da dang sinh hoc phai dugc bao ton nguyén
ven, duoc quan ly va bao vé nghiém ngat.

- Tong hop céc van d@ hién trang, 1ap phan tich vé& diém manh, diém yéu,
co hdi, thach thae (SWOT) trong khu vuc nghién ctu phat trién. Xéc dinh cac
van dé can giai quyét.

2.6.3. Quy hoach sir dung dit, phén khu chire nang:

Du kién so bd co ciu cac khu chiic nang ctia Khu vuc cira khiu Po Peo,
xd Ngoc Con - huyén Trung Khénh (trong pham vi dién tich khu vuc 18p quy
hoach 1a 300 ha, bao gom ca céc khu vuc mé rong pham vi, ket nbi tuyén duong
tinh 213; khai thac quy dit dé quy hoach khu dén cu méi gén voi phat trién du
lich cong dong tai khu vuc phia Béc duong tinh 213 doan tir Phia Siém dén Na
Bai theo huéng di thi tran Tring Khénh) nhu sau:

- Khu chirc ning cira khiu va trung tdm xa:

+ Khéi cic co quan quan 1y diéu hanh hoat dong ctra khau nhur tram kiém
soat lién hop, tram bién phong, co quan, chg cira khau, trung tAm trién 1am ..
duoc bd tri hai bén truc duodng chinh sat khu vuc cira khau.

+ Khu trung tdm cong cong, hanh chinh, van hoa, gido duc va ciy xanh
cong vién - thé duc thé thao cip x4, khu &;

+ Khu dén cu hién hitu céi tao chinh trang két hop khu & méi tai dinh cu;

- Khu ctra khdu mé rong két nbi tuyén duong tinh 213 véi dlem du k1en
thong quan thtr 2 ctia ctra khdu Nhac Vu, mé tuyén giao thong két ndi voi Léi
m¢ Dinh Phong (theo quy hoach giao théng vén tai toan tinh):

+ Phat trién céac khu thuong mai dich vu bién méu, hé thong kho bdi hang
héa, trung chuyén, san xuét tiéu thi cdng nghiép hai bén tuyén méi nay.

+ Quy hoach khu dén cur méi gan voi phat trién du lich cong ddng tai khu
vuc phia Bic dudng tinh 213 doan tir Phia Siém dén Na Bai theo hudng di thi
trAn Tring Khanh.

- Pau mbi ha tang ki thuat.

(Céc chi tiéu sir dung d4t dai, cac chirc néng d6 thi duge cu thé hoa trong
dd 4n quy hoach phéan khu, trén co sé Quyét dinh sb 295/QD- -TTg ngay 02 thang

3 ndm 2022 cua Thu | tuong Chinh phu phé duyét Quy hoach chung khu Kinh té
ctra khau tinh Cao Bing dén nam 2040).
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- Dé xuét quy hoach sir dung dét cho timg khu chae nang theo co cdu
duoc xac dinh. Tinh toan va xac dinh ngudng chi ti€u kinh té xay dung cho timg
16 dat nhim phuc vu cong tic quan 1y, kiém soat phat trién, dam bao tiét kiém,
hiéu qua va linh hoat.

- Xac dinh cac chi tiéu sir dung dat chinh bao gdm quy mod, dién tich, mét
d6 xay dung, hé s6 sir dung dét, ting cao x4y dung, ty 1€ cay xanh, dién tich
san... cho cac 16 dt xay dung phi hop chiic nang tirg khu vuec.

- Thyc hién chic nang Khu vye ctra khau Po Peo theo quy hoach chung
duoc phé duyét, trong do:

+ Khu vuc citra khau Po Peo kéo dai xuong khu vyc phia Bic duong Tinh
213 huéng di Trung Khanh: Quy mé de xuét l4p quy hoach phan khu khoang
300,0 ha. Trong d¢ Dit xay dung chii yéu la c4c khu dat c6 cchtrc néng Dich vy,
ha tang ky thudt, cong cong d6 thi, khu tai dinh cu, phét trién cong nghiép, kho
tang, bén bai, logicstic...Dién tich khoang 200 ha.

+ Mo rong pham vi quy hoach khu cira khau, két ndi tuyén dudng tinh
213 véi dlem du kién thong quan thtr 2 ciia ctra khau Nhac Vu, méo tuyen giao
théng két ndi v6i Léi mé Pinh Phong (theo quy hoach giao thong vén tai toan
tinh), quy hoach thém qu§ dat phat trién cac khu thuong mai dich vu bién mau,
hé théng kho béi hai bén tuyén méi nay.

+ Khai thac quy déat dé quy hoach khu dan cu mdi gan véi phat trién du

lich cong ddng tai khu vuc phia Béc duong tinh 213 doan tir Phia Siém dén Na
Bai theo huéng di thi tran Tring Khénh.

2.6.4. Quy hoach t6 chirc khong gum kién triic canh quan

Xéc dinh cdc nguyén tic, yéu cdu td chirc khong gian, kién trac, canh
quan d6i véi timg khu chirc néng, truc dv:orng chinh, khong gian md&, khong gian
cong cong, diém nhén, khu trung tam,...cac khu vuc bdo vé canh quan, dm bao
¢6 su thong nhét trong khong gian tong thé va hai hoa véi moi trurdng sinh thai,
canh quan tu nhién.

Khéi quét céc y tudng to chic khong gian, tir d6 dé xuat bb cuc khong
gian kién trac canh quan theo cac khu vuc chie ning: bao gébm 2 khu vuc chinh
la khu vyc cua khau, khu vuc trung tdm x4 Ngoc Con va khu vuc mo rong duogc
két n01 v6i nhau béi truc giao théng chinh 13 duong tinh 213 va tuyén giao thong
két nbi v6i Léi mé Dinh Phong (theo quy hoach giao théng van tai toan tinh):

- Khu vuc ctra khau: Khu vuc kidm soét va dich vu chinh ctia cira khau
gom khdi céc co quan quan ly, tram kiém soét lién hogp, tram bién phong, co
quan, chg ctra khau, trung tdm trién lam.. dugc bé tri hai bén truc duong chinh
sat khu vuc ctra khau. Mé rong pham vi khu ctra khau, két ndi tuyén dudng tinh
213 véi dlem du klen thdng quan thir 2 ctia cira khau Nhac Vu, m& tuyén giao
thong két ndi v6i Léi mo Pinh Phong (theo quy hoach giao thong vén tai toan
tinh), phat trién cac khu thuong mai dich vu bién mau, hé thong kho béi hai bén
tuyén méi nay. Han ché phat trién dan cu khu vuc gan cira khéu, wu tién quy dat
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cho thuong mai dich vu va cong trinh cong cong phuc vu phét trién thuong mai
dich vu bién mau.

- Khu vyec trung tdm x3 Ngoc Cén: Khu vuc cira khiu kéo dai theo tuyén
duong tinh 213.

+ Hoan thién hé théng céc cdng trinh cong cong (khdi co quan x&, nha
van hoa, tram y te, cho, trudng tiéu hoc...phuc vu dan cu hién hiru).

+ Khu vuc dén cu va da hinh thanh tir 1au, thue hié_‘:p cai tao chinh trang, ng
hoach khu déan cu méi gan voi phét trién du lich cong dong tai khu vye phia Béc
duong tinh 213 doan tir Phia Siém dén Na Bai theo huéng di thi trin Tring Khanh.

- Bao ton canh quan hai bén bo song Quay Son, khong xay dung phat
trién dan cu do vj tri nay kha trling, khong thuén loi cho xay dyng; mit khac day
1a viing canh quan sinh thai néng nghiép gin véi canh quan ven song (vung bao
t6n canh quan), can dugc luu gitr.

2.6.5. Quy dinh kiém sodt kién tric, canh quan:

- Pé xuit duoc khung téng thé, x4c dinh céc khu vuc quan trong can phai
khéng ché va kiém soat xdy dyng bao gdm céc khéng gian trong tdm, trong
diém va céc khéng gian déc trung trong phan khu quy hoach. Lua chon khong
gian chu dao (Trung tim dich vu thuong mai, khong gian mé, cac cira ngd, céc
truc khong gian, diém nhin dep...), lua chon céc diém nhén ctia khu vuec.

- P& xuat chi tiet vé thiét ké tang cao, hinh khoi kién triic, mau séc, 4nh
sang va cac quy dinh vé quan ly kién tric canh quan cho toan b Phan khu khu
vuc ctra khau.

2.6.6. Yéu cau vé Quy hoach hé thong cong trinh ha tang ky thudt.
* Chudn bj kp thudt:

- San nén: X4c dinh cao d6 khéng ché xdy dung cho cac khu vuc chuc
nang cua phan khu va céc truc giao théng chinh, du béo khéi luong san nén, dio
dip. P& xuét céc giai phap san nén va cao trinh chuin bi k¥ thudt phu hop véi
ting khu vuc nhu hé théng dé, taluy, tuong chin, 6n dinh cong trinh. Nghién
ctru giai phép phong chdng ngép tng, kha ning ngap 1ii do bién ddi khi hau, tinh
toén khdi luong dao dap. Lap bang tinh khéi luong cac hang muc san nén, thoat
nudce va cac cdng tac chuan bi k§ thuat khéc.

- Thoat nuéc mua: Xéc dinh céc luu vuce thoat nude chinh, hé thong cbng
thoat nuéc mua chinh va cac hd du kién xdy dung, giai phap thoat nudc mua
tong thé, mang ludi thoat nude mua trong ranh gidi quy hoach va céic diém dau
ndi ndm ngoai ranh gioi.

- Céc cong trinh thiy loi va phong chdng thién tai: D& xuét giai phap
phong tranh va giam nhe thiét hai do thién tai (Iii quét, sat 16 dat....)
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* Giao thong:

- Nguyén tac thiét ké phai tudn thi theo céc khéng ché cua quy hoach
chung khu kinh té d4 dugc phé duyét. Ap dung chi tiéu k¥ thut vé giao théng
cho d6 thi twong duong véi d6 thi loai IV.

- Dinh huéng va t6 chirc hé thong giao thong, phan loai va phan cip cac
tuyen duong dbi ngoai va ndi bo, t6 chirc két ndi du 4n xay dung duong bd cao
toc Tra Linh (Cao Biang) — Pdng Pang (Lang Son).

- Thiét ké mang ludi, quy mo, cap hang céc tuyén duong. Cong trinh giao
théng trong d6 thj khac nhu céc bai d6 xe, quang truong, cau va cdng duong bj..

- Cam modc duong do: ndi dung va bién phap thyc hién qua timg giai doan
vé chi gi6i va cac méc toa d can thiét.

* Cdp nude:

- Tiéu chuén cip nuée: can ctr 4p dung theo tinh chét dé xé4c dinh chi tiéu
cu thé cho timg loai hinh cong trinh sir dung nude.

- Xac dinh cac giai phap cap nuéc bao gébm ngudn nuée, vi tri quy mé
cong trinh dau mdi cdp nude va kién nghi bb sung hoidc diéu chinh néu can so
v6i cdc cong trinh du kién trong quy hoach chung.

- Thiét ké mang duong 6ng cap nudce tr cong trinh dau m01 vé timg cum
cong trinh. Tinh toan thuy luc hé thong mang luéi dudng 6ng cap nude, mang
luéi phan phéi: chidu dai, duong kinh, cac hong ctru hoa.

* Cap dién:

- Chi tiéu cép dién ap dung theo tung loai hinh st dung dién. Tinh toan
nhu cau sir dung dién nang cua toan khu vuc va timg nhém cong trinh.

- Thiét ké phuong an cap dten bao gdbm ngudn dién, lusi dién trung thé,
ha thé, tram bién 4 4p phén phdi.

- Tinh toan, nghién cttu cic giai phap chiéu sang cong cong.
* Thong tin lién lac:
- Bam bao phu hop, théng nhat véi quy hoach cAp trén.

- Xéc dinh chi tiéu va du bao nhu ciu st dung thong tin lién lac cho khu
vuc quy hoach.

- Can db6i nhu cau thué bao v6i kha néng cung cép, de Xuét céc giai phap,
du kién cac cong trinh dau méi, té chic mang dudng day, tong dai vé tinh va cac
tram BTS cho tirng giai doan quy hoach.

* Thodt nudc thai, quan Iy chat thdi rdn va nghia trang:

- Xéc dinh chi tiéu, du bao tong lwong nudc thai, chat thai rin;

- Pé xuét thiét ké mang ludi thoat nuéce thai theo mé hinh thoat nudce

rleng, phuong 4n cu thé cho hé thong cbng, tram bom, tram xtr ly. Nghién ciru
giai phéap thu gom va xir ly chét thai ran.
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- Trong quy hoach chung khu Kinh té ctra khéu tinh Cao Bing dén nim
2040 duoc phé duyét, khu vyc clra khau Po Peo dd duoc quy hoach 02 tram xi
ly nude thai co cong suét 500m3/ngay dém, do d6 khi 18p quy hoach phan khu
can tinh toan quy hoach xa thai khu vuc c6 két ndi véi cac khu lan can dé phu
hop véi cong suat duoc phé duyét.

2.6.7. Pé xuit gidi phdp bio vé méi truong

- Nhéan dang va du bao cac tic dong tich cuc, tiéu cuc dén mai truong do
phuong an quy hoach va cic hoat dong phét trién kinh té xa hoi gy ra.

- Pé xuét cac giai phap g1a1 quyet cac van d& moi truorng con ton tal trong
d6 4n quy hoach. Xac dinh céac bién phép phong ngtra, giam thiéu tac dong va
quan ly, gidm sat moi truong.

- Két luan, kién nghi v& méi truong ¢ dam bao phat trién bén viing.
2.6.8. Chuwong trinh, dw dn wu tién diu tw

Phan tich va d& xuat 1 trinh va céc giai doan dau tu _phat tr1én khu vuc
theo timg giai doan. Xéc dinh danh muc céc dy 4n wu tién dAu tu trién khai giai
doan dén nam 2030, nam 2040, lya chon cac dy 4n then chét, c6 y nghia tao
dong luc va kha thi. D& xuét kién nghi ngudn lyc thue hién.

2.6.9. Quy dinh quén Iy theo dé dn quy hoach phan khu

Thuc hién dﬁy di cac yéu cau vé viée 18p Quy dinh quan ly theo db an
quy hoach phan khu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 15 Nghi dinh sO
44/2015/NDCP ngay 06/5/2015 cua Chinh phii quy dinh chi tiét mét sb noi dung
vé quy hoach x4y dung.

3. Po an Quy hoach phan khu xay dung ty 1€ 1/2000 khu vye L6i mé
Dinh Phong - Khu kinh té cira khiu tinh Cao Bang

3.1. Tén d6 an: D) 4an Quy hoach phén khu xay dyng ty 1€ 1/2000 khu
vuc L6i mé Dinh Phong - Khu kinh té ctra khdu tinh Cao Bing

3.2. Quy mé, pham vi lap quy hoach
3.2.1. Quy mé dit dai:
- Quy md dién tich 1ap quy hoach khoang: 500,0 ha.

- Pham vi 18p quy hoach phén khu: Thude khu vye L6i m¢ Pinh Phong -
Khu kinh té cira khdu tinh Cao Bing thudc dia gi6i hanh chinh ctia x3 Dinh
Phong, huyén Trung Khénh, tinh Cao Bang.

- C4c phia tiép giap:

+ Phia Pong giap: doi ndii cao x4 Dinh Phong;
+ Phia T4y gidp: ddi nlii cao x& Pinh Phong;
+ Phia Nam gidp: dbi ntii cao x& Pinh Phong;

+ Phia Pong Bic gidp: doi nui cao x4 Pinh Phong va bién giGi Viét Nam -
Trung Qudc.
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3.2.2. Quy mé din sé:
- Dan s6 trong ving quy hoach dén ndm 2040: 6.500 - 7.000 nguoi
3.3. Muc tiéu ciia db an:

- Cu thé héa dinh huéng Quy hoach chung Khu kinh t& ctra khu tinh Cao
Bang dén nim 2040 di dugc Thu twéng Chinh phi phé duyét.

- Khai thac c6 hiéu qua tiém ning vé vi tri, d4t dai va canh quan dé huéng
t6i mot khu vuc cira khau phu tro phat trién nang dong, hién dai, c6 kha nang thu
hit duoc cac nguodn luc, phét trién kinh té bién mau hiéu quéa gin voi dam bao an
ninh quéc phong.

- Xay dung xa ndng thon méi Pinh Phong véi viée xay dung va hoan chinh
trung tam cum x&, Trung tdm hanh chinh, van ho4, gido duc, thwong mai, dich vu
giao luu trao doi hang hod clia xa Pinh Phong va cc ving lan cn.

- Xéy dung mdt khu vuc phat trién kinh t& bién mau thong qua 16i mé
thugc ctra khau Po Peo va cép chg thuong mai bién gidi.

- Hinh thanh mét ving du lich déc séc, hap dan véi cac gid tri clia hé sinh
thai tu nhién, lich sir va van hoa dugc bao ton va phét huy;

- Phat triép s&n xuét néng, 1am nghiép, c4c khu dan cu nong thon tap trung
gan voi phat trien cac chic nang dich vu du liph sinh thai, ving san xuét néng
nghi€p cong nghé cao, néng nghiép hang héa, tiéu thi cong nghiép

- Xéc dinh céc giai phap cu thé vé td chirc khéng gian, ha tang k§ thuat va
mo6i truong lam co s6 kéu goi, thu hiit c4c nha dau tu dén tham gia phét trién dy 4n.

‘ - La co s& phép 1y dé trién khai lap quy hoach chi tiét ty 18 1/500, lap du an
dau tu x4y dung, quan ly xay dung va kiém soat phat trién do thi theo quy hoach.

3.4. Tinh chit

- La trung tdm cum X4, trung tam hanh chinh, van hod, gido duc, thuong
mai, dich vu giao luu trao doi hang ho4 ctia x4 Pinh Phong va céac viing 14n can.

- La khu vuc phat trién kinh t& bién mau théng qua 16i mo/cap chg thuong
mai bién gidi.

- La trung tAm dich vu du lich, nghi dudng, vui choi giéi tri, thé duc thé thao
chuyén de.

3.5. Cac chi tiéu k§ thuit chinh ciia d6 4n quy hoach:

Cac chi tiéu kinh € ky thuat clia dd 4n dugc dya trén nguyén te dép (g
cac chi tiéu cuia Quy chuén xay dung Viét Nam QCVN 01:2021/BXD, Quy
chuan k¥ thuét quoc gia cac cong trinh Ha ting ky thuét QCVN 07/2016/BXD
ngay 26/07/2015 cua B Xay dung, chi tiéu ctia dd 4n Quy hoach chung xay

dung khu kinh t€ cira khau tinh Cao Béing dén ndm 2040 d3 duoc phé duyét, cdc
du an dugc trién khai trong khu vuc 1ap quy hoach.

3.6. Cac yéu cau ndi dung nghién citu quy hoach
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3.6.1. Vé vi tri va méi lién hé ving
- Xéac dinh vi tri, ranh gi6i 14p quy hoach; Phan tich méi quan hé ciia khu
vuc 16i m¢ Pinh Phong véi khu vue trung tdm huyén Trung Khanh, cira khdu Po
Peo, céc trung tdm chuyén nganh ciia Khu kinh té, méi quan hé lién vung huyén,
vung tinh.
- Pénh gia diéu kién dia hinh céc Vung c6 anh huéng 16n dén kién trac

canh quan khu vuc; ha ting k¥ thuét dau méi va cac van dé khac tac dong dén
dinh huéng phét trién khu vie quy hoach.

- X4c dinh va d4nh gia tiém nang, loi thé cia khu vuc 1ap quy hoach.

- Phan tich méi quan hé véi cac khu chirc nang khac trong khu Kinh té
cira khau tinh Cao Bang, tir d6 xé4c 14p vai trd chii dao cua phan khu déi véi téng
thé khu vuc quy hoach chung dugc duyét.

3.6.2. Phan tich va danh gid hién trang

- Tong quan céc dic diém tu nhién cua khu vuc 1ap quy hoach phan khu,
dic diém canh quan sinh théi ctia khu vuc nghién ctru quy hoach trong méi lién
két véi cac khu vuce xung quanbh.

- Danh gi4 chi tiét vé hién trang sir dung dét, danh gia quy dat xay dung
trén co s0 phan vung xay dung thuén loi, khong thuén loi va cam xay dung.

- Banh gia hién trang, s liéu dan cu tai thoi diém hién tai; danh gia hién
trang hé thong ha ting xa hoi.

- Banh gia hién trang hé thong ha ting k§ thuat bao gbém: Chuén bi k¥
thuat, giao thong, cap nudc, cép dién, thong tin lién lac, thoat nuéc thai, thuy loi,
cac cong trinh phong chdng thién tai, quan ly chét thai rén, nghia trang.

- Ra soat khu vyc an ninh, quéc phong; x4c dinh khoanh ving céc khu
vuc rung phong hd ¢6 vi tri dac biét quan trong trong viéc bao ton da dang sinh
va bao v€ nghiém ngiit.

- Tong hop, ra sodt, phan tich danh gia vé cac quy hoach, chuong trinh, du

an trong khu vyc nhu: Danh muc va tinh chit cac dy an vé quy hoach; danh muc
cac du an vé ha ting k¥ thuét; danh muc céc du 4n vé cong trinh xay dung.

- Tong hop cac van d@ hién trang, lap phan tich vé diém manh, diém yéu,
co hoi, thach thire (SWOT) trong khu vuc nghién ciru phat trién. Xéc dinh cac
van dé cin giai quyét.

3.6.3. Quy hoach phin khu chirc ning va sir dung dit
* Quy hoach phdn khu chitc ning

- Khu chtric néng trung tam x4 cai tao chinh trang va khu vuc 16i mé (s& ¢6
16i mé théng quan bién gidi ndi lién véi cira khiu Po Peo).

- Khu trung tam céng cong, hanh chinh, van héa, gido duc va cay xanh
cong vién - thé duc thé thao cap cum x4, x4, khu 6.




17

- Gom céc cbng trinh ¢6 chic nang phuc vu phat trién kinh té bién mau,
kho tang, bén bii, logicstic, dich vu thuong mai..

- Khu déan cu hién hitu cai tao chinh trang két hop khu & méi tai dinh cu.
- Khu d4u néi ha ting k¥ thuét.

- Khu vuc phat trién du lich sinh thai: du lich nghi dudng doc song
Quay Son, du lich tham quan ngém canh, dich vu vui choi giai tri, thé duc thé thao..

- Khu san xuit nong 1am nghiép, tiéu thi cong nghiép, phét trién vung san
xudt néng nghiép céng nghé cao.

- Khu vyc khai thac khoang san theo quy hoach tham do khai thac khoang
san tinh Cao Bang.

* Quy hoach sir dung dat

- Pé xuét quy hoach sir dung dét cho timg khu chire nang theo co cau duoc
xac dinh. Tinh toédn va xac dinh ngudng chi ti€u kinh té xay dung cho timg 16 dat

nham phuc vu céng tac quén ly, kiém soét phat trién, dam béo tiét kiém, hiéu qua
va linh hoat.

- Xac dinh cac chi tiéu str dung dat chinh bao gdm quy mo, dién tich, mat
do xay dung, hé s str dung dét, tang cao xy dung, ty 1é cay xanh, dién tich san..
cho céc 16 dat xay dung phu hop chirc nang tirng khu vuec.

- Pham vi nghién ctu 18p quy hoach phan khu xay dung L&i mé DPinh
Phong gom cac khu dét c6 chic ning phuc vu phat trién du lich, kho tang, bén
bai, logicstic, dat &, dat hdn hop.

- Mo rong pham vi quy hoach khu trung tim cum x&, Trung tdm hanh
chinh, van ho4, gido duc, thuong mai, dich vu giao luu trao doi hang hod cua xa
Dinh Phong va cac vung lan cén; két ndi tuyén duong tinh 213 véi mé tuyén giao
théng két ndi véi Léi mé Dinh Phong (theo quy hoach glao thong van tai toan
tinh), quy hoach thém quy d4t phat trién cac khu thuwong mai dich vy bién méau, hé
théng kho bai hai bén tuyén méi nay.

- B6 sung quy dét phét trién thuong mai dich vu tai khu vyc ven Tinh 1§
213 (khu vuc gidp xa Ngoc Khé va huéng tuyén di thi trdn Trung Khanh).

- Khai thac quy d4t dé quy hoach khu dan cur méi gan véi phét trién du lich
sinh théi, du lich cong dong tai khu vuc phia Nam duong tinh 16 213 doc theo
song Quay Son.

3.6.4. Quy hoach té chire khéng gian kién triic cinh quan

- Dé xuét bb cuc khong gian klen tric canh quan theo ting khu vyc chirc
nang, theo cac truc khéng gian; dé xuit td chirc khong gian cho cac khu trung

tdm, cdc truc khong gian chinh, khéng gian ciy xanh, mit nude va didm nhin
khu vue..

- Khéi quét cac y tudng t6 chirc khong gian, tir 46 de xut bd cuc khong
gian kién trc canh quan theo céc khu vyce chirc niing: bao gém 2 khu vuc chinh



18
1a khu Trung tdm cum x3 va Khu vic mé rong do mé mdi 16i mé Pinh Phong,
3.6.5. Quy dinh kiém sodt kién triic cinh quan

- Pé xuét duoc khung tong thé, x4c dinh cac khu vuc quan trong can phai
khong ché va kiém soat xdy dung bao gdm céc khéng gian trong tam, trong
diém va cac khong gian dic trung trong phéan khu quy hoach. Lua chon khong
gian chu dao (Trung tam dich vy thuong mai, khong gian mé, céc clra ngd, cac
truc khong gian, diém nhin dep...), lua chon cac diém nhan cia khu vuc.

- Pé xuit cu thé vé thlet ké tang cao, chidu cao, hinh khéi kién tric, mau sic,
anh sédng va cac quy dinh vé quan 1y kién tric canh quan cho toan bg khu vue.

3.6.6. Pinh hwéng xiy dung hé thong ha tang k§ thuét
* Chudn bi ky thudt:

- San nén: Xéc dinh cao do khéng ché xay dung cho cac khu vuc chire
nang cua phén khu va cac truc giao thong chinh, dy bao khdi lwong san nén, dao
dap. P& xuit cac giai phép san nén va cao trinh chuan bi k¥ thuat phu hop véi
tu’ng khu vuc nhu hé thong dé, taluy, tuong chin, on dinh .cong trinh. Nghién
ctru giai phap phong chéng ngép tng, kha ning i do bién ddi khi héu, tinh toan
khéi lugng dao dap. Lap bang tinh khdi lwong céc hang muc san nén, thoat nuéc
va céc cdng tac chuan bi k§ thuét khac.

- Thoat nuéc mua: Xéc dinh cac luu vyc thoat nuéc chinh, hé thdng cbng
thoat nuéc mua chinh va cac hé dy kién xay dlrng, giai phap thoat nudec mua
tong the mang ludi thoat nude mua trong ranh gidi quy hoach va céac diém dau
n6i nam ngoai ranh gidi.

- Céc cong trinh thdy loi va phong chdng thién tai: Xac dinh hé thong cac
cong trinh lay nudc, kénh, muong tudi, tiéu dam bao cho yéu cau san xuit noéng

nghiép ctia khu vuc, d& xuét giai phap phong tranh va gidm nhe thiét hai do thién
tai (1l quét, sat 16 dét,...)

* Giao théng:

- Pinh huéng va t6 chirc hé thong giao thong, phan loai va phén cap céc
tuyen dudng d6i ngoai va ndi bg. Thiét ké mang ludi, quy md, cap hang céc
tuyén du'ong Cong trinh giao thong trong d6 thi khac nhu cac béi d6 xe, quéang
truong, cau va cong duong bg.. t6 chirc dinh huéng két ndi du 4n xay dung
dudng bd cao tdc Tra Linh (Cao Bing) — E)ong Dang (Lang Son).

* Cdp nude:

Xac dinh chi tiéu cy thé cho tung loai hinh cong trinh st dung nudc. Xac
dinh céc giai phap cap nudc bao gébm nguon nudc, vi tri quy mo cong trinh dau
mbi cap nudc. Thiét ké mang dudng ong cép nudc tir cong trinh dau m01 vé timg
cum cong trinh. Tinh toan thuy lyc hé théng mang luéi dudng bng clp nudc,
mang ludi phan phdi.

* Cap dién

Tinh toédn nhu cau sir dung dién ning cua toan khu vuc va ting nhém
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cong trinh. Thiét ké phwong 4n cap dién bao gém ngudn dién, ludi dién trung
thé, ha thé, tram bién ap phan phdi. Tinh todn, nghién ciru céc giai phap chiéu
sang cong cong.

* Thong tin lién lac:

Xac dinh chi ti€u va du bao nhu cau sir dung thong tin lién lac cho khu
vuc quy hoach. Can ddi nhu céu thué bao véi kha nang cung cp, de xudt cac
giai phap, du kién céc cong trinh diu méi, td chirc mang duong day, tong dai vé
tinh va céc tram BTS cho tung giai doan quy hoach.

* Thodt nude thai, quan Iy chdt thai rdn va nghia trang:

Xac dinh chi tiéu, du béo téng luong nudc thai, chat thai rin; D& xuét
thiét ké mang ludi thoat nudc thai theo mé hinh thoat nude r1eng, phuong 4n cu

thé cho hé thong cbng, tram bom, tram xir y. Nghién ctru giai phap thu gom va
xu 1y chét thai ran.

3.6.7. Dé xuiit gidi phdp bio vé moi truong.

- Nhén dang va du bao céc tac dong tich cuc, ti€u cuc dén moi truong do
phu(mg an quy hoach va cac hoat dong phat trién kinh te x4 hoi gay ra. P& xuét
cac giai phap giai quyet céc van dé moi truong con ton tai trong d6 4n quy
hoach. X4c dinh cdc bién phdp phong ngira, giam thiéu tac dong va quan ly,
gidm sat moi truong.

- Két luan, kién nghi vé méi trudng dé dam bao phat trién bén ving,

3.6.8. Chiwong trinh, dw dn wu tién dau tw:

Phan tich va d& xut 16 trinh va céc giai doan dau tu _phat tr1én khu vuc
theo timg giai doan. Xac dinh danh myc cac du an uu tién dAu tu trién khai giai
doan dn nam 2030, nam 2040, lya chon cdc du 4n then chét, c6 y nghia tao
dong luc va kha thi. D& xuét kién nghi ngudn lyc thue hién.

3.6.9. Quy dinh qudn Iy theo dé dn quy hoach phén khu

Thuc hién day du céc yéu cau vé viée 1ap Quy dinh quén ly theo d6 4n
quy hoach phan khu theo quy dinh tai khoan 2 Pidu 15 Nghi dinh sO
44/2015/NDCP ngay 06/5/2015 cua Chinh pha quy dinh chi tiét mét s6 ndi dung
vé quy hoach xay dung.

4. Po an Quy hoach phan khu xay du’ng ty 1€ 1/2000 khu vye cira
khiu Ly Van, L6i mé Ban Khoong - Khu kinh té cita khdu tinh Cao Bang

4.1. Tén dd an: DS an Quy hoach phén khu xdy dung ty 1€ 1/2000 khu vuce
ctra khau Ly Van, Léi mé Ban Khodng - Khu kinh té cira khau tinh Cao Bing.

4.2. Quy mo, pham vi lap quy hoach
4.2.1. Quy mé dit dai:

- Quy m6 dién tich ldp quy hoach khoang: 214,0 ha trén téng s 1.250 ha
dién tich ctra khau Ly Van, 16i m¢ Ban Khoong, trong d6 dét xay dung cac khu
chure néng khoang 190-210 ha.
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- Pham vi 18p quy hoach phéan khu: Thudc cac khu vuc tiqéu khu LV.1 Vi:l
LV.2 trong quy hoach st dung dét ty 1& 1/5000 khu vuc cira khéu Ly Van — H6
so dd 4n Quy hoach chung khu kinh té ctra khiu tinh Cao Bang dén nam 2040,
trén dia gidi hanh chinh xa Ly Quoc (huyén Ha Lang). Day la khu vyc c6 cac
khu chirc ning chinh cta ctra khiu, gén két v6i nhau vé khong gian va mang
luéi giao thong.

- Céc phia tiép giap:

+ Phia Péng gidp: d6i nai thudc tiéu khu LV.3;

+ Phia DPong Nam giap: khu vuc 16i mé Nham Ung (huyén Dai Tan,
thanh phé Sung T4, Quang Tay, Trung Qudc) va bién gidi Viét Nam - Trung
Quoc

+ Phia T4y giap: doi nti thude tiéu khu LV.3;

+ Phia Nam gip: ddi nui thude tiéu khu LV.3;

+ Phia Déng Nam giap: khu vuc cira khau Thac Long (huyén Pai Tan, thanh
phd Sung Ta, Quang Ty, Trung Qudc) va bién gi6i Viét Nam - Trung Quéc.

4.2.2. Quy mé din so:

- Dan s trong viing quy hoach dén nam 2040: 4.500 - 5.000 nguoi.

4.3. Muc tiéu ciia dd an:

- Cu thé hoa dinh huéng Quy hoach chung Khu kinh té cira khdu tinh Cao
Bang dén nam 2040 da duoc Thu tuong Chinh phu phé duyét.

- Xay du'ng ctra khéu Ly Van tr¢ thanh cira khau quoc té, (dinh hudng quy
hoach), noi giao luu trao déi budn ban, hop tac kinh té, giao Iuu van hod, thim
quan, du lich vé6i thanh phé Sting T4 - Trung Qudc

- Phét trién khu vuc Léi mé Ban Khoong tr¢ thanh 16 thong quan thudc
ctra khau Ly Van, 1a khu vuc tap trung vé thuong mai hang hda véi cac chirc nang
chinh: Khu xay dung cdp chg bién gidi Ban Khoong (Viét Nam) - Nham Ung
(Trung Quéc), Khu tap két, kiém tra hang hoa xuat nhap khau, Khu ché xut, ché
bién, dong goi gia cong hang nong 1am san xuat khau.

- Phat trién thanh thi ta vung bién hé trg vé dich vu thuong mai, kho bai
trung chuyen cho hang héa xuat nhap khiu qua cira khiu; Phét trién c4c khu dan
cu méi, nang cAp cai tao cac khu vuc dan cu hién trang.

- Khai théc ¢6 hiéu qua tiém ning ve vi tri, d4t dai va canh quan dé huéng
t6i mot khu vuc clra khau phy trg phat tnen nang dong, hién dai, c6 kha ning thu

hat dugce céc ngudn luc, phat trién kinh t& bién méu hidu qua gin véi dam bao an
ninh qudc phong.

- Xac dinh céc giai phap cu thé v& td chirc khong gian, ha tang ky thuat va
moi truong lam co s¢ kéu goi, thu hiit cac nha dau tu dén tham gia phét trién dy an.

- La co s& phép 1y dé trién khai 1ap quy hoach chi tiét ty 18 1/500, lap du an
dau tu xay dung, quén Ly xdy dung va kiém soat phat trién dé thi theo quy hoach.
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4.4. Tinh chat

-Lacta khau qudc té (dinh hudng quy hoach), noi giao luu trao d6i budn
ban, hop tac kinh té, giao luu van hoa, thim quan, du lich véi thanh phé Stung Ta
- Trung Qudc;

- La thi t ving bién hd trg vé dich vu thuong mai, kho bai trung chuyén
cho hang hoéa xuét nhap khiu qua ctra khau;

- La trung tAm phuc vu phat trién cac xa: Minh Long, Dong Loan, Thing Loi.
4.5. Céc chi tiéu ky thuit chinh ciia d6 4n quy hoach:

Céc chi tiéu kinh té k§ thuat cua b an dugc dua trén nguyén tic dép tng
cac chi tiéu cua Quy chuin xay dung Viét Nam QCVN 01:2021/BXD, Quy
chuan k¥ thuat quéc gia cac cong trinh Ha tang k§ thuat QCVN 07/2016/BXD
ngay 26/07/2015 cua By Xay dung, chi tiéu cua d6 4n Quy hoach chung xay
dung khu kinh té ctra khdu tinh Cao Bing dén nam 2040 da duge phé duyét, cac
du 4n dugc trién khai trong khu vuc lap quy hoach.

4.6. Cac yéu cau ndi dung nghién ciru quy hoach

4.6.1. Vé vi tri, méi lién hé ving

- X4c dinh va danh gia tiém nang ciia khu vuc 1ap quy hoach véi loi thé
vé vi trf ctia Khu vue Cira khau Ly Van, L01 m¢ Ban Khoong niam trén pham vi

ranh gi6i xa Ly Qudc, huyén Ha Lang, t1ep gidp véi cira khau Thac Long va 16i
mé Nham Ung (huyén Dai Tan, thanh phd Siing T, Quang T4y, Trung Qudc).

- Clra khau Ly Van thudc xa Ly Qudc nim & phia Pong Bic cia huyen
Ha Lang, cach trung tam huyén Ha Lang khoang 36 km. Cura khau Ly Van ¢6 vi
tri thuén loi, cé cac diém tham quan du lich nhur Piém mébc 52 Na Ma, diém
méc 48 13 céc diém mau dich duong bién va gan v6i khu du lich Thac Ban Gide,
dong Nguom Ngao da va dang thu hut ngay cang nhiéu khach du lich ndi dia va
khach nudce ngoai theo duong TL 207 dén Bing Ca (x4 Ly Quéc) - noi giao luu
kinh té, van ho4 da duge hinh thanh tir 1au ddi, theo dudng TL 206 dén diém du
lich Thac Ban Gibc, dong Nguom Ngao (x@ Dam Thuy, huyén Trung Khanh)
trong tuyén du lich cua tinh 1a diéu kién tét dé phét trién kinh té - x4 hoi.

- Khu vuc Ban Khoong nam trong ving dinh huéng phat trién cua cira
khau Ly Van, cach cua khéu chinh Ly Van 2,5km. L6i mé Ban Khoong co vi tri
giao luu kinh té qua cira khau tiéu ngach tai khu vuc cot mée 854 véi nude ban

Trung Quéc, ddng thdi nim trén duong trung chuyén hang héa ra cira khiu
chinh Ly Van.

- Phia bén Trung Quoc ctra khau Thac Long (thdng thuong véi cira khau
Ly Van) va 16i mé Nham Ung (tiép giap khu vuc ban Khoong) da dugc 18p quy
hoach va dau tu xdy dung theo huéng két nbi 2 khu: khu vuc xuit nhép canh
Thac Long du kién s& danh cho khach, 16i m& Nham Ung danh cho hang hoéa.
Do véy, can nghién ctru két ndi giao thong va céc khu chirc ning cta cira khau
Ly Van va 16i m& Béan Khoong.
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- Hién nay tinh Cao Bang dang hoan thién cac thi tuc phap ly, trinh Chinh
phu xem xét phé duyet ning cap cira khau Ly Van 1én thanh ctra khau quéc té.

- Phan tich mdi quan hé véi cac khu chic ning khéc trong khu Kinh té
ctra khdu tinh Cao Bang (nhu khu trung tim diéu hanh, quan 1y, khu trung tam
dich vu thuong mai, tai chinh, trung tdm céng nghwp, logistic, khu trung tam
dich vu du lich...) dé ra soét va xéc lap chinh xac vai tro cua phéan khu véi céc
khu vue du kién theo quy hoach chung.

4.6.2. Phan tich danh gia hién trang khu vuc lap quy hoach:

- Tong quan céc ddc diém ty nhién cta khu vuc ctra khau Ly Van, Ldi m&
Ban Khoong (vé dia hinh, dia mao, khi hau, thily van, thiy loi, dia chit cong
trinh, dia chan ), dic diém canh quan sinh thai cua khu vuc nghién ciru quy
hoach trong moi lién két véi céc khu vuc xung quanh.

- Panh gia chi tiét vé hién trang str dung dat, danh gia quy dat xay dung
trén co s¢ phén ving xay dung thudn loi, khong thuan loi va cam xay dung.

- Thu thép danh gi4 hién trang, s6 liéu dén cu tai thoi didm hién tai.

- Banh gid hién trang hé thong ha tang x& hdi (co quan hanh chinh, cac co
s0 y té, gido duc dao tao, vén hoa thé duc thé thao, dich vu thwong mai), hién
trang cdc co s& san xuat kinh doanh, du lich..., hién trang kién triic canh quan
(cdng trinh kién trac, canh quan sinh thai tu nh1en .)

- Panh gia hién trang hé thdng ha ting ky thuat bao gdém: Hién trang
chuén bj k§ thuat va ha tang thuy loi, dap, ke bo song, bo su01 ta luy, cong trinh
phong chdng thién tai; hién trang giao thong, cap nudc, cép dién, thong tin lién
lac, thoat nudc thai, quan 1y chét thai rén, nghia trang.

- Tong hop, ra soét, phén tich d4nh gia vé& vé cac chuong trinh, dy 4n
trong khu vuc nhu: Danh myc va tinh chét céc du 4 an vé quy hoach; danh muc
cac du 4n vé ha ting k¥ thuét; danh muc céc du 4n vé cong trinh xay dung.

- Panh gia, ra soat cac quy hoach va dy 4n trong khu vuc nghién ctru; cac
khu vuc an ninh, quéc phong, dat quan su; cac khu vyc rimg phong hd ¢6 vi tri
ddc biét quan trong trong viéc bao ton da dang sinh hoc phéi dugc bao ton
nguyén ven, dugc quan ly va bao vé nghiém ngit.

- Téng hop céc van d hién trang, 1ap phan tich vé diém manh, diém yéu,
co hoi, thach thirc (SWOT) trong khu vyc nghién ctru phat trién. X4c dinh céc
van d& cin giai quyét.

4.6.3. Quy hoach sir dung dit, phéan khu chirc nang

Dy kién so b co cdu cac khu chirc nang cua khu vyc Cira khdu Ly Van,
L6i mé Ban Khoong nhu sau:

- Khu ctra khau Ly Van: Chuc nang 14 cira khiu quéc té gdm:

+ Trung tdm diéu hanh Khu vuc cira khiu: kidm soat, quan ly, dich vu
lubng ngudi du lich, dich vu thuong mai va ngoai giao ctia hai bén tai phia Béc.
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+ Khu vuc hd tro phat trién cira khiu ¢ phia Nam gdém phét trién thuong
mai dich vu cira khau, bén bai, bd sung cong trinh dich vu cong cong cho khu
dan cu hién trang tai khu vuc nay (truong hoc, nha vin ho4, tiéu thu cong nghiép
va cac khu nha ¢ dan cu moi).

- Khu vuc 16i mé Ban Khoong: Léi thong quan thudc cira khiu Ly Van

+ Phét trién céc khu thuong mai dich vu bién méau, hé théng kho béi hang
hoa, dich vu logistic.

+ Mo rong khu dan cu méi gén véi cac khu hon hop dich vu cong cong phia
Nam khu vuc va Tay Béc tinh 16 207, doc tuyén 207 vé phia thi trdn Thanh Nhat.

(Cdc chi tiéu sir dung dat dai, cde chit néing do thi duoc cu thé héa trong
do dn quy hoach phdn khu, trén co s¢ dé dn Quy hoach chung khu Kinh té cira
khéu tinh Cao Bang dén nam 2040 da duoc phé duyét).

+ Khu vuc Khu kinh té ctra khau Tl ctra khau 1 Ly Van dén Khu vye Léi
mé& Ban Khoong: Chire nang chu yéu 1a dit sir dung hén hop phat trién kho tang,
bén bai, logicstic. Quy md: Khoang 210,0 ha, gom:

(1) Khu vuc ctra khau Ly Van do dia hinh, quy dat han hep. Khu chirc
nang cura khau nay c6 dién tich khoéng gan 50ha, cht yéu wu tién quy dat phat
trién khu vuc kiém soét, quan ly thuong mai dich vu cira khau, bén bai, bd sung
cong trinh dich vu céng cdng cho khu dén cur hién trang Cac khu dan cu méi s&

duge quy hoach tai khu vire phia Nam, ngé 3 dudng vao 161 mé Ban Khoong va
tinh 16 207.

(2) Khu vuc Lbi mé Ban Khoong: C6 dién tich khoang 162 ha, Khu vuc
ndy c6 dia hinh bang phéng, nhiéu quy dét de phat trlen m& rong hon so véi khu
vuc ctra khau Ly Van, dép (g dugc nhu cdu phat trién trong tuong lai dai han.
Duy kién mé rong phat trién vé phia Nam, quy hoach thém quy dét phat trién khu
dan cu mdi, dat hon hop va khu vue kho tang, bén bai, dich vu logistic. M& rong
phat trlen khai théc quy dt cho thuong mai dich vu phia Tay Bic tinh 16 207,
trén tuyén duong tinh 207 theo huéng di thi trAn Thanh Nhat (huyén Ha Lang).

4.6.4. Quy hoach to chire khong gian kién triic canh quan

- Khai quét c4c y tudng t chirc khong gian, tir d6 de xuat bd cuc khong
gian kién trtc canh quan theo cac khu vuc chirc nang: bao gbm 2 khu vuc chinh
1a khu vuc ctia khéu Ly Van va khu vuc Léi m& Ban Khoong duogc két nbi véi

nhau béi tryc giao thong chinh 1a tinh 16 207 (theo quy hoach giao thong van tai
toan tinh).

- Xéc dinh c4c nguyén tic, yéu cau td chirc khong glan kién trc, canh
quan d6i voi timg khu chire néng, truc dudng chinh, khong gian mé, khong gian
cong cong, diém nhan, khu trung tam,...cac khu vyc bao vé canh quan, dém bao

¢6 su thdng nhét trong khong gian téng thé va hai hoa véi moi truong sinh thai,
canh quan tu nhién.

- Thiét 14p bd cuc khong gian kién tric canh quan chung cho khu vue cla
khau Ly Van va khu vuc Léi mé Ban Khoong va theo ranh gidi phan khu timg
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khu vuc, xéc dinh timg khu chire nang, dé xudt va md ta hinh anh khong gian
quy hoach, canh quan tong thé gén két véi cac khu vuc 11en ké .. .. Nghién ctru
khu vuc xay dung hién hitu, cac du 4n d4 c6, to chirc khép ndi, gin két theo dinh
hudéng quy hoach chung khu kinh té dé ra.

- Dé xuat lién két khéng gian Bic Nam theo cac diém - tuyén - dién da
xac dinh trong quy hoach chung. Nghién ctru dé xuat mé hinh té hop khoi kien
triic cdng trinh phi hop véi cong nang st dung, khi hau dia phuong va tiét kiém
nang luong.

4.6.5. Quy dinh kiém sodt kién triic, canh quan

- Pé xuit dugc khung téng thé, xac dinh cac khu vyc quan trong can phai
khong ché va kiém soat x4y dyng bao gém cac khong gian trong tam, trong
diém va céc khéng gian dic trung trong phan khu quy hoach. Lua chon khong
gian chu dao (Trung tdm dich vy thuong mai, khong glan md, céc cira ngd, cac
truc khéng gian, diém nhin dep...), lva chon c4c didm nhén ctia khu vuc.

- P& xuét chi tiét ve thiét ké tang cao, hinh khdi kién trac, mau sic, 4nh

sang.. va cac quy dinh vé& quan Iy kién tric canh quan cho toan by phan khu khu
vuc cira khau.

4.6.6. Yéu ciu vé Quy hoach hé thong céng trinh ha tang kj thugt
* Chudn bj kj thudt:

- San nén: Xac dinh cao d6 khdng ché xdy dung cho cac khu vue chirc
nang cua phén khu va céc tryc giao thong chinh, dy bao khi luong san nén, dao
dap. P& xuit cac giai phap san nén va cao trinh chuan bi k§ thuét phu hop véi
tung khu vuc nhu hé thong dé, taluy, tuomg chin, 6n dinh cong trinh. Nghién
ctru giai phap phong chong ngap Ung, kha nang ngép 1 do bién dbi khi héu, tinh
toan khéi lu'ong dao dap. Lap bang tinh khdi lwong cac hang muc san nén, thoat
nude va cac cong tac chuan bi k¥ thuat khac.

- Thodt nuée mua: Xéc dinh cac luu vuc thoat nuéce chinh, hé théng cong
thoat nuéc mua chinh va céc hé dy kién xay dung, giai phap thoat nuéc mua

tong the mang ludi thoat nude mua trong ranh gii quy hoach va céc diém dau
ndi nim ngoai ranh gidi.

- Cac cong trinh thily loi va phong chéng thién tai: Dé xuit giai phap
phong tranh va gidm nhe thiét hai do thién tai (1i quét, sat 1& dAt. . )

* Giao thong:

- Nguyén tac thiét ké phai tuén thu theo céc khdng ché cla quy hoach
chung khu kinh té da duoc phé duyét. Ap dung chi tidu k¥ thuat v& giao thong
cho do thi twong duong véi d thi loai V.

- Pinh huéng va td chirc hé thong giao thong, phan loai va phan cép céc
tuyen duong dbi ngoai va ndi bg, t6 chirc két ndi du 4n xdy dung duong bd cao
téc Tra Linh (Cao Bing) — Bong Dang (Lang Son).
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- Thiét ké mang luéi, quy md, cép hang céac tuyén duong. Cong trinh
giao thong trong dd thi khic nhu cac bai dd xe, quang truong, cau va cong
duong bg..

- Cam mbc dudng do: ndi dung va bién phap thyc hién qua timg giai doan
vé chi gi6i va cac mbc toa do can thiét.

* Cap nuée:

- Tiéu chuan cdp nudc: cin ctt ap dung theo tinh chat d& x4c dinh chi tiéu
cu thé cho timg loai hinh cong trinh sir dung nudc.

- Xac dinh cac giai phap cap nuéc bao gdm ngudn nude, vi tri quy md
cong trinh diu méi cap nude va kién nghi bd sung hozc diéu chinh néu cén so
v6i cac cong trinh dy kién trong quy hoach chung.

- Thiét ké mang dudng & bng cap nudce tr cong trinh dau m01 vé timg cum
cong trinh. Tinh toan thuy luc hé théng mang ludi dwong bng cép nude, mang
luéi phan phéi: chidu dai, duong kinh, cac hong ctru hoa.

* Cap dién:

- Chi tiéu cip dién ap dung theo tung loai hinh sur dung dién. Tinh toan
nhu ciu str dung dién nang cua toan khu vyc va timg nhém céng trinh.

- Thiét ké phuong an cap dién bao gébm ngudn dién, ludi dién trung thé,
ha thé, tram bién 4p phan phdi.

- Tinh toén, nghién ctru c4c giai phap chiéu sang cong cong.
* Thong tin lién lac:
- Bam bao phit hgp, thdng nhat véi quy hoach cép trén.

- Xéc dinh chi tiéu va dy bdo nhu cau sir dung théng tin lién lac cho khu
vuc quy hoach.

- Can dbi nhu cau thué bao véi kha ning cung cép, de Xuét céc giai phap,
du kién cac cong trinh dau méi, td chirc mang dudng day, tong dai vé tinh va cac
tram BTS cho tirng giai doan quy hoach.

* Thodt nwéc thai, quan Iy chat thai rén va nghia trang:

- Xéc dinh chi tiéu, dy béo tong lugng nude thai, chit thai rin.

- P& xuét thiét ké mang lu6i thodt nudce thai theo mé hinh thoat nuéc

rleng, phuong 4n cu thé cho hé thong cbng, tram bom, tram xit ly. Nghién ctru
giai phap thu gom va xu 1y chét thai rén.

4.6.7. Pé xuit gidi | phdp bdo vé moi truong.

- Nhéan dang va du béo céc tac dong tich cuc, tiéu cuc dén moi truong do
phuong an quy hoach va céc hoat dong phat trién kinh té xa hoi gay ra.

- P& xuit céc giai phép g1a1 quyét cac van dé& moi trudng con ton tai trong
@ 4n quy hoach. Xac dinh cac bién phap phong ngira, gidm thiéu tac dong va
quan ly, gidm sat moi truong.
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- K&t lun, kién nghi vé& méi truong dé dam bao phat trién bén vimng.
4.6.8. Chuwong trinh, dw dn wu tién dau tu:

Phan tich va dé& xuét 16 trinh va cac giai doan dau tu _phat trlén khu vuc
theo timg giai doan. Xé4c dinh danh myc céc du an uu tién dau tu trién khai giai
doan dén nam 2030, nam 2040, lua chon cac dy 4n then chét, c6 y nghia tao
dong luc va kha thi. D& xuét kién nghi ngudn Iuc thue hién

4.6.9. Quy dinh qudn Iy theo db dn quy hoach phin khu

Thyc hién day du céc yéu clu vé viéc 1ap Quy dinh quéan ly theo d6 an
quy hoach phén khu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 15 Nghi dinh sO
44/2015/NDCP ngay 06/5/2015 cua Chinh pht quy dinh chi tiét mét sb noi dung
vé quy hoach xdy dung.

5. P6 4n Quy hoach phan khu xiy dung ty 1¢ 1/2000 khu vyce cira
khau Ha Lang - Khu kinh té cira khau tinh Cao Bang.

5.1. Tén d6 an: D) 4n Quy hoach phén khu xay dung ty & 1/2000 khu
vuc cira khdu Ha Lang - Khu kinh té ctra khiu tinh Cao Bing

5.2. Quy mé, pham vi ldp quy hoach:
5.2.1. Quy mé dit dai:
- Quy m6 di¢n tich 1dp quy hoach khoang: 144,0 ha.

- Pham vi lap quy hoach phéan khu: Thuge khu vuc cira khau Ha Lang theo
db an Quy hoach chung x4y dung Khu kinh té cira khau tinh Cao Bang dén nam
2040, trén dia gidi hanh chinh xa Thi Hoa, huyén Ha Lang, tinh Cao Béng.

- C4c phia tiép giap:

+ Phia Dong giép: 501 nti thude tiéu khu HL theo Quy hoach chung Khu
kinh té ctra khéu tinh Cao Bing;

+ Phia Tay giap: doi nidi thude tiéu khu HL theo Quy hoach chung Khu
kinh té ctra khéu tinh Cao Bing;

+ Phia Nam giap: dm nui thude tiéu khu HL theo Quy hoach chung Khu
kinh té cira khdu tinh Cao Bing;

+ Phia Pong Nam giap: khu vuc cira khiu Khoa Giap (huyén Long Chau,
tinh Quang T4y - Trung Quéc) va bién gidi Viét Nam - Trung Quéc

5.2.2. Quy mé din sé:
- Dén sb trong ving quy hoach dén nim 2040: 1.200 - 1.500 nguwoi
5.3. Muc tidu ciia dd 4n:

- Cu thé hoéa dinh huéng Quy hoach chung Khu kinh té ctra khau tinh Cao
Béing dén nim 2040 di duge Thu tudng Chinh phti phé duyét.

- Khai thac c6 hiéu qua tiém ning ve vi tri, d4t dai va canh quan dé huéng
t61 mot khu vuc cira khiu phu trg phat trién ning dong, hién dai, c6 kha nang thu
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hit dugc cac ngudn luc, phét trién kinh & bién mau hidu qua gin véi dam bao an
ninh qudc phong.

- X4c dinh cac giai phap cu thé vé td chic khong gian, ha tAng ky thuat va
mdi truong lam co s6 kéu goi, thu hut cac nha dau tu dén tham gia phat trién du an.

- La co s& phép 1y dé trién khai 1ap quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500, 1ap dyu an
dau tu xdy dung, quéan 1y x4y dyng va kiém soat phét trién do thi theo quy hoach.

5.4. Tinh chit

- L ctra khéu phu cta tinh, noi trao d6i budn ban, hop tac kinh té, giao luu
van hoa, thdm quan, du lich gifta 2 quéc gia Viét Nam — Trung Quéc.

- La trung tdm cum x& vung bién, trung tdm kinh té cla ving gdm cac x4
Quang Long, C6 Ngan, Théng Nhét va Thi Hoa.

5.5. Cac chi tiéu ky thuét chinh ciia d6 4n quy hoach:

Céc chi tidu kinh té ky thuét cua dd 4n dugc dua trén nguyén tic dap tng
cac chi tiéu cua Quy chuan xiy dung Viét Nam QCVN 01:2021/BXD, Quy
chuan k¥ thuét qudc gia cac cong trinh Ha tang k§ thuit QCVN 07/2016/BXD
ngay 26/07/2015 cua B$ Xay dung, chi tiéu cua d6 4an Quy hoach chung xay
dung khu kinh té ctra khau tinh Cao Béng dén nim 2040 da dugc phé duyét, cac
du én dugc trién khai trong khu vuc lap quy hoach.

5.6. Cac yéu ciu noi dung nghién ciru quy hoach:

5.6.1. V& vi tri, méi lién hé viung

- X4c dinh vi tri, ranh gi6i 14p quy hoach; Phan tich méi quan hé cua khu
vuc ctra khiu Ha Lang véi x8 Thi Hoa vé6i khu vue trung tam huyén Ha Lang,

cac do thi va trung tdm chuyén nganh cta Khu kinh té, cdc mdi quan hé lién
vung huyén, vung tinh.

- Pénh gia didu kién dia hinh cac vung c6 anh hudng lén dén kién tric
canh quan khu vyc; ha tang k§ thuat dau mdi va cac van dé khac tac dong dén
phét trién khu v cira khéu.

5.6.2. Phan tich va dinh gid hién trang

- Téng quan cac dic diém tu nhién cta khu vuc cira khau Ha Lang, dac
diém canh quan sinh thai cta khu vuc nghién clru quy hoach trong moéi lién két
voi cac khu vuce xung quanh.

- Danh gi4 chi tiét vé hién trang sir dung dat, danh gia quy dat xdy dung
trén co s¢ phén vung x4y dung thuan loi, khong thuan loi va cam x4y dung.

- Banh gia hién trang, s lidu dén cu tai thoi didm hién tai; Panh gid hién
trang hé thong ha ting x3 hoi.

- Danh gia hién trang hé thong ha tdng k§ thuat bao gém: Chuin bi k¥
thuét, giao théng, cap nudc, cap dién, thong tin lién lac, thoat nudce thai, quan ly
chit thai rin, nghia trang.
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- Tong hop, ra soat, phan tich dénh gia vé vé céc quy hoach, chuong trinh,
du an trong khu vue nhu: Danh muc va tinh chat cac du 4 an vé quy hoach; danh
muyc c4c du 4n vé ha tang k§ thuat; danh muc céc dy 4n vé cong trinh xdy dung.

- Téng hop cac van d& hién trang, 1ap phan tich vé diém manh, diém yeu
co hoi, thach thire (SWOT) trong khu vuc nghién ctru phat trién. Xac dinh cac
van d& can giai quyét.

5.6.3. Quy hoach phén khu chikc ning, sir dung dit

* Quy hoach phdn khu chite ndng:

- Khu vuc khéi cac co quan quan ly, kiém soat duoc bd tri ndm st doc
truc duong chinh di vao bién gi6i ctra khau, thudn tién cho viée x4c dinh pham
vi quan ly ding theo quy dinh.

- Céc khu thurong mai dich vu va cdng trinh céng cdng duge tf) chuc thanh
hai khu riéng biét (khu trung tdm thuong mai, chg va khach san). Déi dién 1a cac
van phong dai dién.

- Khu nha ¢ hién trang cai tao chinh trang.

- Céc khu & méi duge bd tri doc theo céc tuyen duong chinh va duong

khu vuc, trong khu & bd tri mét nha sinh hoat cong dong dé phuc vu sinh hoat
cua nhan dan.

- Khu thé thao vui choi giai tri, cac khu cdng vién cdy xanh dugc bd tri
ven sudi va suon ddi co do dée 16n.

- Cac khu thuong mai dich vu va céng trinh cong cong.
- Khu kho bai tap két hang héa, dét hdn hop thuong mai dich vu.
* Quy hoach sir dung dat:

- DPé xuét quy hoach sir dung dét cho timg khu chic néng theo co chu
dugc xéc dinh. Tinh todn va xac dinh ngudng chi tiéu kinh té x4y dung cho timg
16 dat nhim phuc vu cong tdc quan 1y, kiém soét phat trién.

- Xac dinh cac chi tiéu sir dung dat chinh bao gdm quy mo, dién tich, méat

do xay dung, hé s str dung dét, tang cao xay dung, ty 1é cay xanh, dién tich san
cho céc 16 dit xay dung theo cac khu chirc ning.

- Xéy dung hé thdng bang bidu can bang va so dd cho hé théng s6 lidu
st dung dat.
5.6.4. Quy hoach to chirc khong gian kién triic canh quan

- X4c dinh cdc nguyén tic, yéu cau td chic khong glan kién tric, canh

quan dbi voi ting khu chirc nang, tryc dudng chinh, khéng gian ma, khéng gian
cdng cong, diém nhén, khu trung tam.

- Thiét 1ap bb cyc khong gian kién triic canh quan chung cho khu vuc cira
khéu Ha Lang va theo ranh gi6i phéan khu timg khu vyc, x4c dinh timg khu chire
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nang, dé xuét va mé ta hinh anh khong gian quy hoach, canh quan tong thé gén
két voi cac khu vuc lién ké.

- Pé xuét lién két khong gian Bic Nam theo cac diém - tuyén - dién da
xac dinh trong quy hoach chung. Nghién ciru dé xuat mé hinh t& hop khédi kién
tric cong trinh phi hop véi cong ning sir dung, khi hau dia phuong va tiét kiém
nang luong.

5.6.5. Quy dinh kiém sodt kién triic, canh quan

- Pé xuit dugc khung téng thé, xac dinh cc khu vuc quan trong can phai
khong ché va kiém soét xay dung bao gébm céc khong gian trong tim, trong
diém va cac khéng gian ddc trung trong phan khu quy hoach. Lua chon khéng
gian, cac diém nhén cua khu vuc.

- Pé xuit chi tiét vé thiét ké tang cao, hinh khéi kién tric, mau séc, anh sang
va céc quy dinh vé quan Iy kién triic canh quan cho toan bd khu vuc cira khu.

5.6.6. Dinh hwong xdy dung hé thong ha mng ky thuat
* Chuan bi kjj thudt:

- San nén: X4c dinh cao d6 khéng ché xay dung cho cac khu vuc chire
nang cua phan khu va cic tryc giao théng chinh, dy bdo khdi lwong san nén, dao
dap. Dé xuit cac giai phap san nén va cao trinh chuén bi ky thuat. Tinh khéi
luong cac hang myc san nén, thoat nude va cac cong tac chuan bj k§y thuét khac.

- Thoat nu6c mua: Xac dinh cac luu vyc thoat nude chinh, hé théng cong
thoat nuéc mua chinh va cac hd du kién x4y dung, giai phap thoit nudc mua
tong thé, mang ludi thoét nuéc mua trong ranh gidi quy hoach.

- Céc cong trinh thuy loi va phong chéng thién tai: Xac dinh hé thong cac
cong trinh 14y nudc, kénh, muong tudi, tiéu dam bao cho yéu cau san xuét noéng
nghiép cua khu vuec.

* Giao thong:

- Binh hudéng va to chirc hé théng giao théng, phan loai va phéan cép céc
tuyén dudng ddi ngoai va ndi bd.

- Thiét ké mang ludi, quy mo, cap hang cac tuyén dudng. Cong trinh giao
thong trong do thi khac nhu cac bai dd xe, quang trudng, cau dudng ba.

* Cdp nuée:

Xac dinh chi tiéu cy thé cho tung loai hinh cong trinh str dung nudc. Xac
dinh cac giai phap cap nudc bao gom nguon nude, vi tri quy mo cong trinh dau
mbi cAp nude. Thibt ké mang dudng ong cap nude tr cong trinh dau m01 vé timg

cum cdng trinh. Tinh todn thuy luc hé théng mang lu6i duong 6ng cdp nude,
mang luéi phan phdi.

* Cdp dién:

Tinh toan nhu cau sir dung dién néng cla toan khu vuc va timg nhém
cong trinh. Thiét ké phwong 4n c4p dién bao g6m ngudn dién, ludi dién trung thé,
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ha thé, tram bién 4p phan phdi. Tinh toén, nghién ciru cic giai phéap chiéu séng
cong cong.

* Théng tin lién lac:

Xac dinh chi tiéu va dy bao nhu cau st dung thong tin lién lac cho khu
vuce quy hoach. Cén d6i nhu cau thué bao véi kha nang cung cap, de xut cac
giai phép, du kién cac cong trinh dau mdi, tb chirc mang duong day, tong dai vé
tinh va céc tram BTS cho tung giai doan quy hoach.

* Thodt miede thdi, quan Iy chdt thai rin va nghia trang:

Xéc dinh chi tiéu, du béo tdng luong nudc thai, chat thai rin; P& xuét
thiét ké mang ludi thoat nudc thai theo mo hinh thoat nude rieng; phuong an cu
thé cho hé thong cong, tram bom, tram xur ly. Nghién ctru giai phap thu gom va
xu ly chat thai ran.

5.6.7. Pé xudt gidi phdp bio vé moi truong.

- Dy béao céc tac dong tich cyc, ti€u cuc dén mdi truong do phuong an

quy hoach va cac hoat dong phat trién kinh té xa hoi gdy ra. Pé xudt cac giai
phap giai quyét cac van d& méi trudng con ton tai trong dd an quy hoach.

- Két luan, kién nghi vé méi trudong dé dam bao phat trién bén viing.
5.6.8. Chuwong trinh, dw dn wu tién diu tw

Phén tich va d& xuét 1§ trinh va cac giai doan déu tu phat trif%n khu vuc
theo timg giai doan. X4c dinh danh muc cac dyu an wu tién dau tu trién khai giai
doan dén nam 2030, nam ’204(’), lua chc_m‘céc du 4n then chot, c6 y nghia tao
dong luc va kha thi. D€ xuat kién nghi nguon luc thuc hién.

5.6.9. Quy dinh qudn Iy theo dé dn quy hoach phén khu

Thuc hién ddy da céc yéu cdu vé viéc 18p Quy dinh quan ly theo dd an
quy hoach phén khu theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 15 Nghi dinh so6

44/2015/NDCP ngay 06/5/2015 clia Chinh phi quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung
vé quy hoach xay dung.

6. Po an Quy hoach phan khu xiy dwng ty 1€ 1/2000 khu vue Na Lan
- Khu kinh té cira khau tinh Cao Bing

6.1. Tén d6 an: Bo an Quy hoach phén khu xay dung ty 1€ 1/2000 khu
vuc Na Lan - Khu kinh té cira khiu tinh Cao Bing.

6.2. Quy mo, pham vi lap quy hoach
6.2.1. Quy mé dit dai

- Quy moé dién tich 1ap quy hoach khoang: 120,0 ha trén tong sb 443 ha
khu vuc Na Lan, x8 Ptric Long, huyén Thach An, tinh Cao Béang.

- Pham vi 18p quy hoach phan l'(hu: Thl,}ﬁc khu vuc Na‘l Lap theo dd 4n
Quy hoach chung xay dung khu kinh té ctra khau tinh Cao Bang dén nam 2040,
trén dia gioi hanh chinh xa Duc Long, huyén Thach An, tinh Cao Bang.
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- Céc phia tiép gidp:

+ Phia Pong giap: bién giéi Viét Nam - Trung Qudc.

+ Phia Tay giap: doi nti thudc dat hanh chinh xa Pirc Long.

+ Phia Nam giap: d6i nti thudc dét hanh chinh xa Pc Long.

+ Phia Bic giap: ddi nui thudc dét hanh chinh xa Ptc Long.

6.2.2. Quy mé din so

- Dian s trong viing quy hoach dén nam 2040: 1.500 - 2.000 ngudi
6.3. Muc tiéu ciia do 4n

- Cu thé héa dinh huéng Quy hoach chung Khu kinh té cira khau tinh Cao
Bling dén nim 2040 d& dugc Thi tuéng Chinh phit phé duyét

- Khai thac c6 hiéu qua tiém ning Ve vi tri, d4t dai va canh quan dé hudng
t6i mot khu vyc cura khau phu trg phat tr1en nang dong, hién dai, c6 khé ning thu
hut dugce cac nguon luc, phat trién kinh té bién mau hidu qua gin véi dam bao an
ninh québc phong.

- Xéc dinh céc giai phap cu thé vé td chirc khong gian, ha tdng k§ thuat va
moi truong lam co so kéu goi, thu hit cac nha dau tu dén tham gia phat trién du 4n.

- La co s& phap 1y dé trién khai 1ap quy hoach chi tiét ty 18 1/500, lap du 4n
dau tu xay dung, quén 1y xay dung va kiém soat phat trién do thi theo quy hoach.

6.4. Tinh chat
- La cira khau phuy, dau méi giao thuong quan trong cua huyén Thach An.

~Lid trung tam dich vu thucmg mai cira khau, diém dan cu méi cua xa Puc
Long gin véi phat trién kinh t& ctia khéu; 14 trung tim giao luu van héa, du lich
sinh thai, tham hiém.

6.5. Cac chi tidu ky thuit chinh ciia d6 4n quy hoach:

Céc chi tiéu kinh té k¥ thuét cua d6 an duoc dua trén nguyén tic déap tng
cac chi tiéu cua Quy chudn xay dung Viét Nam QCVN 01:2021/BXD, Quy
chuén k§ thuat qudc gia céc cong trinh Ha tang ky thuat QCVN 07/2016/BXD
ngay 26/07/2015 cua B Xy dung, chi tiéu cta dd 4n Quy hoach chung xay
dung khu kinh té ctra khau tinh Cao Bing dén nim 2040 da duoc phé duyét, cac
du an dugc trién khai trong khu vuc 1ap quy hoach.

6.6. Cac yéu cau ndi dung nghién ctru quy hoach
6.6.1. Vé vi tri, méi lién hé ving

- Xac dinh vi tr, ranh gi6i 1ap quy hoach; Phan tich mdi quan hé cta khu
vue Na Lan xa Duce Long v6i khu vue trung tam huyen Thach An, cac d6 thi va
trung tdm chuyén nganh ctia Khu kinh té, cac méi quan hé lién ving huyén,
vung tinh.
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- Panh gia diéu kién dia hinh cc ving c6 anh hudng lén dén kién tric
canh quan khu vyc; ha tang ky thuat ddu mbi va cac vén dé khéac tac dong dén
phat trién khu vuc ctra khau.

6.6.2. Phan tich va danh gida hién trang

- Tong quan cac dic diém tu nhién cta khu vuc cira khéu huyén Thach
An, dic diém canh quan sinh thai cia khu vue nghién ctru quy hoach trong mbi
lién két véi cac khu vuc xung quanh.

- Panh gié chi tiét vé hién trang st dung dit, danh gia quy dat xay dung
trén co so phan vung xay dung thuan loi, khong thuan loi va cam xay dung.

- Pénh gia hién trang, sb lidu dan cu tai thoi diém hién tai; Panh gia hién
trang hé thong ha tang xa hdi.

- Péanh gi4 hién trang hé théng ha ting k¥ thuit bao gdm: Chuén bi k¥
thut, giao théng, cap nudce, cap dién, thong tin lién lac, thoat nudce thai, quan ly
chat thai ran, nghia trang.

- Tong hop, ra soat, phan tich danh gia vé vé cac quy hoach, chuong trinh,
du an trong khu vuc nhu: Danh muc va tinh chat cac du an vé quy hoach; danh
muc cac du an vé ha tang k¥ thuat; danh muc céc du an vé cong trinh xay dung.

- Téng hop céc vén dé hién trang, 14p phan tich v& diém manh, diém yéu,
co hdi, thach thire (SWOT) trong khu vuc nghién ctru phat trién. Xac dinh cac
vén @& can giai quyét.

6.6.3. Quy hoach phin khu chirc ning va sir dung dit:

* Quy hoach phan khu chikc ndng:

Du kién so bd co cu cac khu chirc nang cua khu vuc 16i mé Na Lan, x&
buic Long - huyén Thach An nhu sau:

+ Cac cong trinh c6 chirc ndng didu hanh, kiém so4t, dich vu thuong mai,
kho tang, bén bai, logicstic, dat hon hop...

+ Cac cong trinh cong cdng phuc vu dan cu tai khu vyc trung tdm x& hién
nay: Khu trung tam c6ng cong, hanh chinh, vin hda, gido duc va cdy xanh cong
vién - thé duc thé thao cap khu &;

+ Cac khu déan cu méi gin v6i mét s6 cong trinh dich vu cong cong (nha
van hoéa, truong tieéu hoc va mam non) va khu céy xanh, thé duc thé thao.

+ Khu dan cu hién hitu cai tao chinh trang két hop phat trién céc cum khu
dan cu phia Bac va ven tuyén duong truc chinh, hinh thanh mot s6 khu dan cu
moi ket hop diém du lich cdng dong phat trién dich vu du lich gan véi Khu di
tich chién thang Pong Khé.

+ Pau mdi ha téng ki thuat.

(Cdc chi tiéu sur dung dat dai, cdc chirc ning dé thi dwoc cu thé hoa

trong do dn quy hoach phan khu, trén co so do dn Quy hoach chung khu Kinh té
cira khéu tinh Cao Bang dén nam 2040 da dwoc phé duyét).
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* Quy hoach sir dung dat.

- Pé xut quy hoach sir dung dat cho timg khu chire néng theo co céu duogc
xac dinh. Tinh todn va xc dinh ngudng chi tiéu kinh té xay dung cho timg 16 dat
nham phuc vu cong tac quan 1y, kiém soat phét trién, dam bao tiét kiém, hiéu qua
va linh hoat.

- X4c dinh céc chi tiéu st dung dit chinh bao gdm quy mé, dién tich, mat
do xay dung, hé so sir dung dat, tang cao xay dung, ty 1¢ cdy xanh, dién tich
san... cho cac 16 dat xay dung phu hop chtrc nang tirg khu vuc.

- Khu vuc Na Lan thude x& Duc Long - huyén Thach An co Téng dién
tich dét dai khu vuc khoang 443 ha. Trong do6 d4t theo quy hoach khu vuc 161
mé 12 120 ha, dit xay dung céc khu chirc nang c6 khoang 70-80 ha, bao gom:

+ Bleu chinh mé rong pham vi nghién ctru trong d6 mé rong khoéng gian
khu viuc vé phia Tay qua hét khu vuc Khu di tich Péng Khé, mé rong vé phia
Nam dén hét ranh gidi xa Pic Long.

+ Khu vire Na Lan: Chu yéu 1a dét ¢6 chire néng st dung hon hop, thuong
mai dich vy, phat trién kho tang, bén bai, logicstic. Quy hoach mé rong dat khu
vuc gan 10i mé, thém quy dat cho bén bai, kho tang (khu vuc phia Nam).

+ DAt trén truc duong trung tam khu vuc cua khéu tiép tuc duoc dau tu
nang cap, tdn dung dia hinh bang phang dé phat trién cac khu dén cu méi va mot
s0 cong trinh dich vu cdng cong.

+ Khai thac quy dét Qé quy hoach khu déan cu méi gan véi phét trién du
lich sinh thai, du lich cong ddong va Khu di tich chién thang Pong Khé.

+ Trén co s6 tuyén dudng truc chinh tir QL4 méi ra khu vuc kiém soét 1i
md (Poan tir khu vuc dan cu xom Na Lan dén ngd 3 giao voi tinh 10 210 di
QL3B) danh qu¥ dit phét trién céc cum khu dan cu phia Bic va ven tuyén duong
truc chinh, hinh thanh mét s6 khu dén cu méi két hop diém du lich cong dong.

- Khu vuc con lai: Chua yéu la dét rimg, cdy xanh, néng nghiép, Quy mé:
Khoang 363 ha.

- Pé xuét quy hoach sir dung dét trén co s& phu hop véi dinh hudng phén
khu chirc néng‘vé'i nguyén tac: Khai thac triét d¢ quy dat, tdn dung canh quan,
thuan lgi cho dau tu va phan ky khai thac.

- Phan dot céc giai doan diu tu phu hop véi dinh hudng quy hoach
6.6.4. Quy hoach té chirc khong gian kién tritc canh quan:

- Khéng gian quy hoach kién trc ctia khu vuc duoge xac dinh bing truc
duong giao théng chinh 1a duong qudc 16 34B dén ngd ba két ndi véi tinh 1§ 210
va kéo dai dén 16i mé, day ciing 1a truc chinh 13 yéu t cha dao trong khong gian
cua khu vuc Na Lan. Trén co s& tan dung dia hinh tu nhién hién cé, khai thac
nhu cau phét trién khong gian céc khu chirc ning, cac khu cong cong dich vu
thwong mai dugc b tri doc hai bén dudng tao ra khong gian thoang va dep.
Khéng gian céc khu chirc nang duogc du kién:
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+ M& rong khong gian khu vuc vé phia Tay qua hét khu vuc Khu di tich
lich str chién thang Pong Khé, mo rong vé phia Nam dén hét ranh gidi xa Dic
Long.

+ Trén co sé tuyén duong truc chinh tir QL4 m6i ra khu vuce kiém soat 16i
mé& (Poan tir khu vuc dan cu x6m Na Lan dén nga 3 giao vai tinh 16 210 di
QL3B) phat trién cac cum khu dén cu phia Béc va ven tuyén duong truc chinh,
hinh thanh mot s6 khu dan cu méi két hgp diém du lich cdng dong.

+ Quy hoach khu dich vu du lich gén véi Khu di tich lich st chién
thang Pong Khé.

+ Truc dudng trung tam khu vyc cura khau tiép tuc duoc dau tu nang cép,
tan dung dia hinh bing phéng dé phat trién céc khu dan cu méi va mét s6 cong
trinh dich vu cong cdng (nha van hoa, truong tiéu hoc va mam non) va khu cay
xanh, thé duc thé thao, khu dan cu; phat trién cac khu dich vu thuong mai tai
khu vuc trung tdm, to chirc cac khu vuc thu tuc, kiém soat, giam sat va an ninh
khu vuc ctra khau dam bao thuén tién kiém soat, quan ly.

+ Quy hoach mé& rong dét khu vuc gén 161 mo d@é xdy dung bén bai, kho
tang, dich vu logitic... (khu vuc phia Nam).

- Xay dyng duoc cac ndi dung quan ly kién trac, canh quan. BPam bao
kiém soét tot cho khu vuc xay dung.

6.6.5. Quy dinh kiém sodt kién triic canh quan

- Dé xuat duoc khung tdng thé, xac dinh céc khu vuc quan trong can phai
khdng ché va kiém soat x4y dung bao gdm cac khéng gian trong tam, trong
diém va cac khong gian dic trung trong phén khu quy hoach. Lua chon khong
gian chu dao (Trung tdm dich vu thuong mai, khong gian ma, céc clra ngd, cac
truc khong gian, diém nhin dep...), lua chon cac diém nhin cua khu vuc.

- D€ xuat cu thé ve thiét ke tang cao, chiéu cao, hinh khoi kién triic, mau sic,
anh sang... va cac quy dinh ve quan ly kién tric canh quan cho toan b6 khu vuc.

6.6.6. Pinh hwong xdy dwng hé thong ha tang ky thudt
* Chudn bi ky thudt:

- San nén: Xac dinh cao do khéng ché xdy dung cho cac khu vuc chirc
ning cua phan khu va cic truc giao thong chinh, du bao khéi luong san nén, dao
dap. Dé xuit cac giai phap san nén va cao trinh chuin bi k¥ thuat phu hop vaéi
timg khu vuc nhu hé théng d8, taluy, tuong chén, én dinh céng trinh. Nghién
clru giai phap phong chdng ngép tng, kha ning 1ii do bién déi khi hau, tinh toan
khéi luong dao dép. Lap bang tinh khéi leong cac hang muc san nén, thoat nuée
va cdc cong tac chuan bi ky thuat khéc.

- Thoat nudc mua: Xéc dinh cac luu vuc thoat nude chinh, hé théng céng
thoat nuéc mua chinh va cdc hd du kién xay dung, giai phép thoat nudc mua
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téng thé, mang ludi thoat nudc mua trong ranh gidi quy hoach va cac diém déu
nbi nim ngoai ranh giéi.
* Giao thong:

- Nguyén tic thiét ké phai tuan thi theo céc khéng ché cua quy hoach
chung khu kinh t& d3 dugc phé duyét.

- Pinh hudng va t6 chitc hé thong giao théng, phan loai va phén cap cac
tuyén dudng d6i ngoai va ndi bg.

- Thiét ké mang 1udi, quy md, cip hang cac tuyén duong. Cong trinh giao
théng trong dé thi khac nhu céc béi dd xe, quang trudng, cau dudng bg.

- Cam moc dudng d6: ndi dung va bién phap thuc hién qua timg giai doan
ve chi gidi va cac moc toa do cén thiét.

* Cap nuoc:

- Tiéu chuén cdp nude: cin ctr 4p dung theo tinh chét dé xac dinh chi tiéu
cu thé cho timg loai hinh céng trinh sir dung nuéc.

- Xéac dinh céac giai phap cap nudc bao gom ngudn nudc, vi tri quy md
cong trinh dau moi cap nudce va kién nghi bo sung hodc di€u chinh néu cén so
Vi cac cong trinh du kién trong quy hoach chung.

- Thiét k& mang duong éng cip nude tir cong trinh ddu mdi vé timg cum
cong trinh. Tinh toan thuy luc hé thdng mang luéi dudng 6ng cap nudc, mang
lui phan phéi: chidu dai, duong kinh, cac hong ctru hoa.

* Cap dién:

- Chi tiéu cép dién ap dung theo timg loai hinh sir dung dién. Tinh toan

nhu cau stir dung dién niang cua toan khu vuc va timg nhom céng trinh.

- Thiét ké phuong 4n cip dién bao gdbm ngudn dién, ludi dién trung thé,
ha thé, tram bién 4p phan phbi.

- Tinh toén, nghién ctru cac giai phap chiéu sang cong cong.
* Thong tin lién lac:
- Pam bao phi hop, théng nhét véi quy hoach cép trén.

- Xé4c dinh chi tiéu va du bao nhu ciu sir dung thong tin lién lac cho khu
vuc quy hoach.

- Can dbi nhu cdu thué bao voi kha nang cung cap, dé xuat céc giai phap,
du kién cac cong trinh ddu méi, td chitc mang dudng day, tong dai vé tinh va céc
tram BTS cho tung giai doan quy hoach.
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* Thodt mebe thdi, qudn 1y chdt thai rin va nghia trang:

- X4c dinh chi tiéu, du bao téng luong nudce thai, chét thai rin;

- Pé xuit thiét ké mang ludi thoat nudc thai theo md hinh thoat nude
riéng; phuong 4n cu thé cho hé thdng cbng, tram bom, tram xtr ly. Nghién ctu
giai phap thu gom va xur ly chét thai ran.

6.6.7. Dé xuit gidi phdp bio vé moi truong.

- Du bdo cac tac dong tich cuc, ti€u cuc dén méi truong do phuong an
quy hoach va cac hoat dong phat trién kinh t& xa hoi gdy ra. D& xut cac giai
phap giai quyét cac van d& moi truong con ton tai trong d6 4n quy hoach.

- K&t lun, kién nghi v& mdi truong dé dam bao phat trién bén ving.

6.6.8. Chwong trinh, du dn wu tién diu tw

Phén tich va dé xuét 16 trinh va cac giai doan dau tu phat trién khu vuc
theo timg giai doan. Xac dinh danh muc céc du 4n uu tién dau tur trién khai giai
doan dén niam 2030, nam 2040, lya chon cic du 4n then chét, co y nghia tao
dong luc va kha thi. Pé xuét kién nghi ngudn lue thue hién.

6.6.9. Quy dinh qudn ly theo db dn quy hoach phin khu

Thue hién ddy du céc yéu cau vé viéc 1ap Quy dinh quan 1y theo dd 4n
quy hoach phén khu theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 15 Nghi dinh sb
44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cta Chinh phiit quy dinh chi tiét mot s& noi
dung vé& quy hoach xay dung.

V. THANH PHAN HO SO

1. Thanh phan hd so

Hb so gdbm 02 phan van ban va ban v&, thuc hién theo quy dinh tai Théng
tu s& 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ctia B6 X4y dung Quy dinh v& ho so
nhiém vu va hd so dd 4n quy hoach xdy dung ving lién huyén, quy hoach xay
dung ving huyén, quy hoach d6 thi, quy hoach xay dung khu chirc ndng va quy
hoach nong thon.

1.1. Phén vin bén

- Thuyét minh tdng hop, kém cac ban v& A3 thu nho;

- Phu luc dinh kém van ban phép ly lién quan;

- Quy dinh quan ly theo db 4n quy hoach;

- Du théo quyét dinh phé duyét.

1.2. Phin Bén vé
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TT Tén ban vé Ty 1€ ban vé
1 | So db vi tri va gi6i han khu dat 1/5.000 -1/10.000
Bén dd hién trang sir dung dat va kién trtc, canh
2 & v gk 1/2.000
quan va danh gié dat xay dung.
Céc ban dd hién trang hé théng ha tang ki thuat va _—
bao vé moi truong
4 | Ban dd quy hoach téng mat bang sir dung dat 1/2.000
5 | So dd td chirc khong gian kién tric canh quan 1/2.000
6 Béil do6 )iéc dlnh cac khu vue xay dung cong trinh T§ 16 thich hop
ngam (néu co)
7 B§17n d6 quAy hoach giao thong va chi giéi duong do, 1/2.000
chi gidi xay dung
8 | Ban dd quy hoach chuén bi k¥ thuat. 1/2.000
9 | Ban db quy hoach hé théng cip nudc 1/2.000
10 | Ban db quy hoach cip dién va chiéu séng. 1/2.000
11 | Ban db quy hoach ha tng vién théng thu dong 1/2.000
- B;én @6 quy hoach thoat nudc thai, quan Iy chat thai -
ran va nghia trang.
13 | Ban dd tdng hop dudng ddy, duong dng k¥ thuét 1/2.000
14 Céc ban v& dinh hudng, quy dinh viéc kiém soat vé Ty 1& thich hop

kién truc, canh quan.

khu.

2. S6 lrgng ho so : Gom 10 bd (toan bd ho so mau), 10 USB luu toan bo
ndi dung thuyét minh, ban v& va quy dinh quan ly theo d6 an quy hoach phén

VI. DU TOAN KINH PHi LAP QUY HOACH VA NGUON VON

1. Du toan kinh phi lap Quy hoach

Kinh phi do dac, 1ap quy hoach va mot s6 chi phi khac dugc thuc hién
theo cac van ban quy dinh hién hanh: Kinh phi 14p quy hoach theo théng tu
20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 ctia B4 X4y dung huéng dan x4c dinh, quan
ly chi phi quy hoach xdy dung va quy hoach do thi.

1 | Chi philap d6 4n 8.290.936.500 dong
2 | Chi phi khac 2.308.780.274 dong
- Chi phi ldp nhiém vu quy hoach 609.992.900 déng
- Chi phi tham dinh nhiém vu quy hoach 110.907.800 dé‘ng

- Chi phi xin y kién céng dong dan cu

150.744.300 dong
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- Chi phi thdam dinh do dn quy hoach 522.434.679 dong
- Chi phi quan Iy Igp quy hoach xdy dung 492.106.991 dong
- Chi phi cong b6 quy hoach 248.728.095 dong
- Chi phi lva chon nha thau 54.793.577 dé:ng
- Chi phi thdm tra phé duyét quyét todn 25.738.345 dong
- Chi phi kiém todn déc ldp 93.333.587 dong
Chi phi Iya chon nha thiu giai doan chuén bj ]
3 | dau tw (go6i thau: Tw van lap nhiém vu quy 12.430.000 dong
hoach)
4 | Chi phi khio sat dia hinh 2.898.796.000 dong
Tong gia tri dw toan 13.510.942.774 dong
Tong gia tri dw toan lam tron 13.510.942.000 dong

Bing chit: Mwoi ba ty, ndm tram muwoi triéu, chin tram bon mwoi hai nghin
dong

A A
2. Nguon von

Str dung nguon Ngén sach Nha nudc va cdc ngudn von hop phép theo
quy dinh hién hanh (néu c6).

VIL TO CHUC THUC HIEN

- Co quan phé duyét quy hoach: Uy ban nhan dan tinh Cao Bing.

- Co quan phdi hop cho ¥ kién théng nhit: Bé Xay dung (doi véi quy
hoach phan khu chirc nang co quy mé trén 200 ha).

- Co quan thim dinh quy hoach: S& X4y dung Cao Bing.

- Chui dau tu: Ban Quan Iy Khu kinh té tinh Cao Bang.

- Pon vi tu vén: Lua chon theo quy dinh cua Luat dau thau va quy dinh
phap luat hién hanh.

- Thoi gian 1ép d6 an quy hoach: 09 thang (Quy thoi gian trén khéng bao

gom thoi gian chu dau tu, cdc co quan thAm quyén xem xét thdm dinh, phé duyét
hoic céc ly do bat kha khang.

Piéu 2. T6 chire thuc hién

1. Ban quan ly Khu kinh té tinh chiu trach nhiém vé tinh chinh xéc, hop
phap ctia cac théng tin, s6 liéu ctia hd so nhiém vu thiét ké quy hoach va du
toan kinh phi; can ctr theo ngi dung nhiém vu quy hoach dugc phé duyét, thuc
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hién viéc 1ap do an quy hoach, trinh thdm dinh va phé duyét theo quy dinh
hién hanh.

2. S¢& Xay dung chiu trach nhiém ve tinh chinh xac, h(rp phap cua céc
thong tin, s6 lidu tai Béo céo thdm dinh s6 104/SXD- BCTD ngay 17 thang 01
nam 2025; phéi hop, hudng din Ban quan ly Khu kinh té tinh trién khai 1ap quy

hoach va thuc hién dy du trach nhiém quén ly nha nuéc cliia minh d6i voi qua
trinh 14p quy hoach theo dung quy dinh.

Pidu 3. Quyét dinh phé duyét c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chénh Vin phong UBND tinh; Giam ddc céc s6, ban, nganh Truong Ban
Ban quan ly Khu kinh té tinh; Chu tich UBND céc huyén: Ha Lang, Ha Quang,
Trung Khanh, Thach An va Thu truéng cac don vi lién quan chiu trach nhiém
thi hanh Quyét dinh nay./. §—

Noi nhan:

- Nhu Piéu 3;

- Chu tich, cac PCT UBND tinh;

- Thanh vién UBND tinh;

- VPUBND tinh: cac PCVP, CVNCTH,
Trung tdm thong tin (déng tai);

- Luu: VT, XD(L).D

' Hoang Xuén Anh
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