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BAO CAO
Vé viée dleu chinh cuc bd Pb 4n diéu chinh
Quy hoach chung thi trin Pac Mlau, huyen Bio Lam, tinh Cao Béiing
giai doan 2014-2025,tam nhin dén 2035 ty 1€ 1/2000

Kinh guri:
- Uy ban nhén dan tinh Cao Bing;
: - S0 Xéay dung Cao Bing;

Can cuwr Ludt To chike chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Can cit Ludt Quy hoach dé thi ngay 17/6/2009; Vin ban sé6 49/VBHN-VPQH
ngay 10/12/2018 ctia Viin phong Quée Hoi v/v hop nhat Ludt Quy hoach dé thi;

Can cik Ludt s6 35/2018/QH14 sira doi, bo sung mét sé diéu cia 37 lugt cé
lién quan dén quy hoach ndam 2018;

Can cie Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phi vé ldp,
tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi;

Cén cir Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ciia Chinh phit quy dinh
chi tiét mét sé néi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Quyét dinh sé 37/2016/QD-UBND ngay 20/12/2016 cua UBND tinh
Cao Béng Ban hanh Quy dinh quan Iy quy hoach xdy dung va quy hoach kién tric
cong trinh trén dia ban tinh Cao Bang;

Can cur Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cia Bé Xdy dung quy
dinh vé hé so ciia nhiém vu va dé dn quy hoach xdy dung ving, quy hoach dé thi va
quy hoach xay dung khu chirc nang ddc thu;

Cdn cir Quyét dinh s6 486/QP-UBND ngay 21/4/2016 cuia UBND tinh Cao
Bdng vé viéc Phé duyét Pé dn diéu chinh quy hoach chung thi tran Pdc Midu,
huyén Bao Lém, tinh Cao Bdng, giai doan 2014-2025 tam nhin dén 2035, ty Ié
1/2000;

Can cit Van ban sé 3044/UBND-KT/QP-UBND ngay 07/12/2020 ctiia UBND
tinh Cao Bang v/v nghién ciku, ldp hé so dé xudt diéu chinh cuc bé quy hoach chung
thi trdn Pdc Midu.

Uy ban nhan dén huyén Bao Lam bdo cdo vé diéu chinh cuc bd quy hoach
chung thi trdn P4c Miau véi nhimg ndi dung chinh nhu sau:

1. Ly do va s can thiét phai diéu chinh

D6 4n Piéu chinh quy hoach chung thi trdn Pac Miau, huyén Bao Lam, giai
doan 2014-2025, tAm nhin dén 2035, ty 16 1/2000 da dugc phé duyét theo Quyét




dinh sé 486/QD-UBND ngay 21/4/2016 ctia UBND tinh Cao Bing. Trong giai doan
2016-2020, UBND huyén da thuc hién quan ly xdy dung theo quy hoach va budc
dau kéu goi dau tu, huy dong cac nguén luc dé xay dung phat trién d6 thi theo dinh
huéng cua do an quy hoach. Pén thoi diém hién nay, vé co ban cac ndi dung chinh
vé sir dung dat, phat trién khong gian do thi, ha tang k¥ thuat db thi van chua dugc
thuc hién trong thuc té do thiéu cac nguén luc dau tu va cac co ché khuyén khich
khai thac hiéu qua sir dung dat do thi. Theo dinh huéng phat trién Tiéu vung phia
Tay (tiéu ving IIT) (Quyét dinh s6 436/QD-UBND ngay 11/4/2016 ctia UBND tinh
Cao Béng phé duyét do an Quy hoach xay dung viing tinh Cao Béng dén nam 2030)
va Nghi quyét Dai hoi Pang bo huyén Bao Lam lan thit V, nhiém ky 2020 — 2025,
trong do tap trung vao Chuong trinh xdy dung va phat trién ha tang kinh té - xa hoi
giai doan 2020 — 2025, khai thac cac tiém ning, thé manh cta huyén ly Bao Lam
trong Tiéu ving phia Téy, két n6i thwong mai, dich vu du lich véi tinh Ha Giang.
Trong khi d6, mot s6 bat cap nay sinh can diéu chinh cuc bd nhu:

- M0t sb chire ning sir dung dat cong cong, dit co quan ndm sat khu trung tim
thuong mai (chg truyén théng hién c6) s€ anh hudng 16n dén tinh chét hoat dong, vé
sinh méi trudomg, tiéng dn va mat do giao thong cao, chdng chéo giita tinh chat, chirc
nang cua hai khu dat, chua khai thac hiéu qua quy dat lién ké xung quanh khu trung
tam thuong mai.

- Khu vuc quy hoach cho gia siic ndm & khu 15i trung tdm, sat song Gam chua
hop ly, anh huéng 16n dén tinh chat hoat dong, vé sinh mdi trudng va canh quan do
thi, nén can thiét phai di roi ra xa khu trung tdm d6 thi.

- Cong trinh céu treo két ndi khu trung tdm d6 thj va bo phia Tay sdng Gam s&
khéng khai théc hidu qua quy dit do thi c6 gid tri dé kéu goi dau tu. Hién nay da c6
cong trinh thuy dién 3 bac nén nudc 1l da duogc kiém soét, nén thuén loi cho viéc
dau tu xdy dung cdu bé tong va diéu chinh ha ting hai bén bo song Gam dé khai
thac tbt quy dat hién co.

Do vay, can thiét phai diéu chinh cuc bd mot sé khu dat chic ning d6 thi, ha
tang ky thuat d6 thi theo hudng khai thac hiéu qua quy d4t do thi dé kéu goi dau tu,
thiic ddy phat trién d6 thi, phat trién kinh té - xa hoi.

2. Noi dung dé xuit diéu chinh:

2.1. Quy hoach sir dung dit

Téng dién tich diéu chinh cuc bd 1a 317.397 m2, chi tiét nhu sau:

- Didu chinh 16 dit & ky hiéu DCO1, dién tich 5.964 m2 diéu chinh thanh dat
¢ ky hiéu: DCO1, dién tich 2.875m2.

- Didu chinh 16 dit & ky hiéu DC 02, dién tich 14.870 m2 diéu chinh thanh 16
dat ¢ ky hidu: DC 02A, dién tich 3.659m2; DC 02B, dién tich 9.588 m2 va DC 02C,
dién tich 3.075m2.




- Diéu chinh 16 dit & ky hiéu DC 03, dién tich 24.152 m2 diéu chinh thanh 16
dat & ky hiéu: DC 03A, dién tich 5.078 m2; DC 03B, dién tich 2.240 m2; DC 03C,
dién tich 2.240 m2; DC 03D, dién tich 2.240 m2; DC 03E, dién tich 3.371 m2;

- Piéu chinh 16 dat ¢ ky hiéu DC 12, dién tich 8.524 m2 diéu chinh thanh 16
dat & ky hiéu: DC 12, dién tich 4.847 m2.

- Piéu chinh 16 dat ¢ ky hiéu DC 13, dién tich 8.254 m2 diéu chinh thanh 16
dit & ky hiéu: DC 13A, dién tich 5.095 m2 va DC 13B, dién tich 6.292 m2.

- Piéu chinh 16 dat ¢ ky hiéu DC 14, dién tich 4.839 m2 diéu chinh thanh 16
dat & ky hiéu DC 14, dién tich 3.299m?2.

- Diéu chinh vi tri 16 dt truong hoc ky hiéu TH 01, dién tich 2.462 m2 va dit
cdy xanh ky hiéu CX 02, dién tich 3.207 m2 didu chinh thanh 16 dét cay xanh ky
hiéu CX 02, dién tich 2.374 m2.

- B6 xung 16 dét cong cong ky hiéu CC 11, dién tich 2.025 m2.

- Piéu chinh 16 dat 16 dat truong hoc ky hiéu TH 01, dién tich 2.462 m2 diéu
chinh di chuyén dén khu vue méi ¢é ky hiéu GD 01, dién tich 2.267 m2.

- B6 xung 16 dat cay xanh ky hiéu CX 04, dién tich 1.221 m2.

- Piéu chinh vj tri 16 dat thuong mai dich vu ky hi¢u TM 07, dién tich 1.088
m2 diéu chinh thanh 16 dat thuvong mai dich vu ky hiéu TM 07, dién tich 2.356 m2.

- Piéu chinh 16 dét truong hoc ky hiéu TH 02, dién tich 4.292 m2 diéu chinh
thanh 16 dét truong hoc c6 ky hiéu GD 02, dién tich 4.994 m2.

- B6 xung 16 dat thuong mai dich vu ky hiéu TM 09, dién tich 3.708 m2.

- Piéu chinh 16 dit cong cong ky hiéu CC 04, dién tich 795 m2 diéu chinh
thanh 16 dat cong cong ky hiéu CC 04, dién tich 774 m2.

- Diéu chinh 16 dt cong cong ky hiéu CC 06, dién tich 2.851 m2 diéu chinh
thanh 16 dét & ky hiéu DC 39, dién tich 2.729 m2.

- Piéu chinh 16 dit co quan hanh chinh ky hiéu HC 13, dién tich 500 m2 diéu
chinh thanh 16 dat co quan hanh chinh ky hiéu HC 13, dién tich 485 m2.

- Diéu chinh 16 dét thuong mai dich vu ky hiéu TM 01, dién tich 2.916 m2
diéu chinh thanh 16 dét thuong mai dich vu ky hiéu TM 01, dién tich 1.339 m2.

- Piéu chinh 16 dét thuong mai dich vu ky higu TM 02, dién tich 1.358 m2
diéu chinh thanh 16 dat & ky hiéu DC 37, dién tich 1.316 m2.

- Piéu chinh 16 dt thwvong mai dich vu ky hiéu TM 03, dién tich 4.689 m2
diéu chinh thanh 16 dit thuvong mai dich vu ky hiéu TM 03, dién tich 3.710 m2.

- Diéu chinh 16 dat thuong mai dich vu ky hiéu TM 04, dién tich 4.566 m2
diéu chinh thanh 16 dit & ky hiéu DC 41, dién tich 4.553 m2.

- Diéu chinh 16 dat thuong mai dich vu ky hidu TM 06, dién tich 6.376 m2
diéu chinh thanh 16 dat & ky hiéu DC 42, dién tich 6.998 m2.

- Piéu chinh 16 dat thuong mai dich vu ky hiéu TM 05, dién tich 3.197 m2
diéu chinh thanh 16 dit & ky hiéu DC 43, dién tich 2.214 m2.




- Piéu chinh 16 dét tram x@r ly nudc thai ky hiéu DRA 01, dién tich 2.190m2
diéu chinh thanh 16 dat thuong mai ky hiéu TM 04, dién tich 5.970 m2.

- Piéu chinh dit du trit phét trién co quan ky hiéu DTPT, dién tich 5.108m2
didu chinh thanh dét cong cong ky hiéu CC 06, dién tich 5.108 m2.

- Pidu chinh bd xung dét & ky hiéu DC 38, dién tich 859 m2, & vi tri 16 dat
thuong mai dich vy ky hi¢u TM 03.

- bBiéu chinh bd xung dit & ky hiéu DC 40, dién tich 1.540 m2, & vi tri 16 dat
thuong mai dich vu ky hiéu TM 01.

- Piéu chinh 16 dat & ky hiéu DC 20, dién tich 2.945 m2 diéu chinh thanh 16
dat & ky hiéu: DC 20, dién tich 2.725 m2.

- Piéu chinh 16 dit ¢ ky hiéu DC 21, dién tich 2.371 m2 diéu chinh thanh 16
dat & ky hidu: DC 21, dién tich 2.330 m2.

- B6 xung 16 dat truomg hoc ky hiéu GD 10, dién tich 1.250 m2, & vi tri giap
16 dat & ky hiéu DC 42.

- Diéu chinh 16 dét kho bai c¢6 ky hiéu KB 01, dién tich 7.650 m2 diéu chinh
thanh 16 dat kho bai ky hiéu KB 01, dién tich 6.907 m2.

- Piéu chinh 16 dit cay xanh ky hiéu CX 03, dién tich 2.900 m2 diéu chinh
thanh 16 dat cay xanh ky hiéu CX 03, dién tich 607 m2.

- Piéu chinh 16 dat & DC 25, dién tich 10.997 m2 diéu chinh thanh 16 dat dat
& ky hiéu DC 25A, dién tich 4.123 m2.

- Piéu chinh chuyén cho trau bo va 16 mb tai 16 dat ky hiéu TM-06 dién tich
6376m2 dén 16 dat quy hoach bd sung ky hiéu TM-06 c6 vi tri giap phia Nam dd an
quy hoach chung, dién tich 10.254 m2.

- Bidu chinh chuyén Tram xur ly nudc thai ky hiéu DRAOI dién tich 2190m2
dén 16 dat quy hoach b sung ky hiéu DRAOI dién tich 2000m2 c6 vi tri gidp nti d4
phia Nam.

- Dét rimg sau diéu chinh dién tich giam tir 89.680 m2 xudng 88.836 m2.

- Dét giao thong sau diéu chinh dién tich ting tir 78.965 m2 1én 79.216 m2.

2.2. Quy hoach giao thong

Trong pham vi diéu chinh cuc b, thuc hién diéu chinh cac dudng giao thong
sau.

- Diéu chinh lai bé rong long dudng giao thong ven séng Gam ky hiéu Mit
cit 3°-3’ 16 giéi B=11m (3m via hé + 6m long dudng + 2m via hé) thanh B=11m
(3m via hé + 7,0m long dudng + 1m via hé) dé thudn loi khai thac gia tri dét ven
song Gam.

- Piéu chinh 16 gigi dudng giao théng khu vuc cho trung tim ky higu Mit cét
5-516 gidi B=10m (2m via hé + 6m long duong + 2m via he) tang 1én B=12m (3m
via hé + 6m long dudng + 3m via hé) dé thuan loi khai thac gié tri dit ven khu vuc
cho trung tam.




‘

- Diéu chinh cau treo CT02 c6 chiéu rong B=4m, chiéu dai L=170m thanh
cdu ctimng CCO5 ¢6 chiéu rong B=8m va chiéu dai L=130m dé két ndi giao thong
chinh dé thi tir khu trung tdm d6 thi sang bén phia Ty song Gam dé thuan loi khai
théc gi4 tri, phat trién dat d6 thi ven song Gam, tao hinh théi canh quan d6 thij hai
bén bo séng Gam.

2.3. Quy hoach thoat nwée thai

- Diéu chinh chuyén Tram xir Iy nudc thai ky hiéu DRAO1 dién tich 2190m2
ven sdng Gam dén 16 dat quy hoach bd sung ky hiéu DRAO1 dién tich 2000m2 c6
vi tri gidp nui da phia Nam. Vi tri nay thuan loi cho thu gom nudc thai cua toan bg
khu vuc phia Nam thi tran, cdch xa khu dan cu trung tim va sdong Gam dé dam bao
canh quan moi truong va phat trién quy dat & do thi ven song.

3. Hiéu qua kinh té- xa hdi sau diéu chinh

a. Co ciu sir dung dit

BANG SU DUNG PAT KHU VU'C PIEU CHINH CUC BQ
DIEN TICH (m2)
STT LOAI DAT TRUGC SAU C&‘é’g‘
3 - i 3
PIEU CHINH | PIEU CHINH M2)
1 | Dat co quan hanh chinh 485 485 0
2 | Pat xdy dung céc cong trinh cong cong 3.645 7.907 4262
3 | Dat thuong mai dich vu 24.833 28.273 3440
4 DE}E cdy xanh, cong vién, cdy xanh sinh 6.108 4202 1906
thai
5 |Patnhad 78.947 86.871 7924
6 | Dat truong hoc 6.881 8.511 1630
. fl)(;i; cong nghiép, cang trung chuyén hang 7 651 6.907 744
8 | batring 89.680 88.836 -844
9 | Pt phat trién ha tang 78.965 79.216 251 |
10 | Dat bai thai, xir ly chat thai 2.190 2.000 -190
11 | Pat mat nudce 2.468 3.999 1531
12 | Pt du trix 15.544 0 -15544
TONG 317.397 317.397

b. Hiéu qua kinh té- xi hji

- Phat huy hiéu qua diéu kién tw nhién cia ving, tao tién d& phat trién kinh té-
x4 hoi, dam bao an ninh- qudc phong dia phuong.

- Néng cao hiéu qua quan ly, st dung qu¥y dat trén dia ban thj tran, lam nén
tang phat trién d6 thi bén ving.

- Pam bao viée thu hit dau tu vao khu trung tdm thuong mai va khu ¢ lién
ké, tang gia tri dat do thi va ting ngudn thu cho ngan sach.




- Pam béo viéc thu hit déu tu vao khu & ven sdng, tang gia tri dat do thi va
ting ngudn thu cho ngan sach. Khai thac hiéu qua quy dat hai bén bo séng do hién
nay da c6 cong trinh thuy dién 3 bac nén nudc 1l da dugc kiém soat, thuén loi kién
tao canh quan do6 thi ven song.

4. Cic bién phap khic phuc cic vin dé nay sinh do diéu chinh cuc b

a. Van dé vé quan Iy quy hoach

- UBND huyén t6 chirc c¢ong bd cong khai thong tin quy hoach duge diéu
chinh dé cac td chirc, nguoi dan ndm rd céc thong tin quy hoach.

- UBND huyén giao co quan chuyén mén kiém tra, kiém soat hoat dong dau
tw xdy dung tuan thi ding quy hoach dugc duyét ddi véi cic t6 chic, cé nhén lién
quan.

- UBND huyén cép nhat va thé hién trong hd so quy hoach nhiing néi dung
diéu chinh lam co s& dé cap gidy phép quy hoach cho céc cé nhan, td chirc thuc
hién dau tu xay dung.

b. Van dé vé ha tang

- Viée diéu chinh cuc b cic 16 dit khong gay ap luc 1én hé thong ha tang
hién c6, cac cong trinh duge dau tu xdy dung theo quy hoach diéu chinh déu két nbi
dwoc voi hé thong duong giao thong, cép dién, nudc.

- UBND huyén s& phdi hgp véi céc to chirc lién quan kiém tra, kiém soat dam
bao cac cong trinh x4y dung theo quy hoach diéu chinh dugc dau tu dong b, cd
tinh két ndi ha tang véi khu vuc xung quanh, phtt hop véi tam nhin quy hoach
chung cua huyén.

5. Lo trinh, tién dd thuce hién

Hoan thanh diéu chinh cuc bd quy hoach chung thi tran P4c Miau, huyén Bao
Lam, tinh Cao Bing, giai doan 2014-2025 tdm nhin dén 2035, ty 1& 1/2000 trong
quy II nam 2021.

Trén day 1a Bdo céo vé viéc diéu chinh cuc bo Db 4n diéu chinh Quy hoach
chung thi trdn Pac Miau, huyén Bao Lam, tinh Cao Béng, giai doan 2014-2025 tam
nhin dén 2035, ty 1& 1/2000 ctia UBND huyén Bao Lam. Kinh mong Uy ban nhan
dan tinh Cao Bing, S& Xay dung xem xét, chip thuan./. ?;

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhur trén;

- Thudng true Huyén ay (b/e);
- Thudng truc HDND (b/c);

- Chu tich UBND, cac PCT;

- Luu: VT, KTHT.




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN BAO LAM Doc lap - Tw do - Hanh phiic
sé: 549 /TTr-UBND Bdo Lam, ngay1Jthing 4 nam 2021
TO TRINH

Vé viéc tham dinh, phé duyét Diéu chinh cuc bd Pd an diéu chinh
quy hoach chung thi trin Pac Midu, huyén Bio Lam, ty 1& 1/2000

Kinh gui: i 3
- Uy ban nhan dan tinl‘n Cao Bang;
- S0 Xay dung Cao Bang.

Cdn cir Ludt Té chire chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Can cit Ludt Quy hoach dé thi ngay 17/6/2009; Vin ban sé 49/VBHN-
VPQOH ngay 10/12/2018 cua Vin phong Quéc Hoi v/v hop nhat Ludt Quy hoach
do thi;

Can cir Luat Quy hoach ngay 24/11/2017;

Can cir Ludt Xdy dung sé 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014;

Can cir Lugt s6 35/2018/QH14 ngay 20/11/2018 sira doi, bé sung mét s6
diéu ciia 37 ludt cé lién quan dén quy hoach, cé hiéu luc ké tir ngay 01/01/2019;

Can cir Théng tw sé 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cia Bé Xéy dung
quy dinh vé ho so ciia nhiém vu va dé dn quy hoach xdy dung vimg, quy hoach
do thi va quy hoach xdy dung khu chirc nang dac thi,

Can cik Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phii V/v
Siza doi, bo sung mét sé diéu cua Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010
vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi va Nghi dinh sé
44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mét s6 néi dung vé quy hoach
xdy dung;

Cdn cit Nghi dinh sé 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 cia Chinh phi vé
ldp, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach dé thi;

Cdn cir Nghi dinh sé 44/2015/NP-CP ngay 6/5/2015 cia Chinh phii Quy
dinh chi tiét mét s6 ngi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Théng tw 22/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 cia B Xdy dung vé
viéc ban hanh “Quy chudn kj thudt quéc gia vé Quy hoach xdy dung”’;

Céin cit Quy chudn ky thudt quéc gia QCVNOI1:2019/BXD vé Quy hoach
xay dung;

Can cir Quyét dinh sé 486/0P-UBND ngay 21/4/2016 cia UBND tinh
Cao Bang v/v Phé duyét @6 dn Diéu chinh quy hoach chung thi tran Pdc Midu,




huyén Bao Lam, tinh Cao Bang, giai doan 2014-2025 tam nhin dén nim 2035,
ty lé 1/2000;

Can cit Vin ban sé 3044/UBND-KT/QP-UBND ngay 07/12/2020 ciia
UBND tinh Cao Bang v/v nghién citu, ldp hé so dé xuat diéu chinh cuc bé quy
hoach chung thi tran Pdc Midu.

Va cac van ban phap ly khac cé lién quan.

UBND huyén Bao Lam kinh trinh S& Xdy dung tham dinh, trinh UBND
tinh Cao Béng phé duyét Diéu chinh cuc by db 4n didu chinh quy hoach chung thi
tran Pac Midu, huyén Bao Lam, ty 1€ 1/2000 v&i nhitng ndi dung sau:

1. Tén dd an quy hoach

Piéu chinh cuc bd dd 4n diéu chinh quy hoach chung thi trdn P4c Miau,
huyén Bao Lam, ty 1€ 1/2000.

2. Pham vi, quy mé diéu chinh cuc bd

Khu didu chinh quy hoach thudc thi trin Pac Miau, theo d6 4n didu chinh
quy hoach chung thi trAn Pac Midu, khu vuc diéu chinh cuc bd 1a cac 16 dat ky
hiéu DC 01, DC 02, DC 03, DC 12, DC 13, DC 14, DC 20, DC 21, DC 25, TH
01, TH 02, CX 02, CX 03, TM 01, TM 02, TM 03, TM 04, TM 05, TM 06, TM
07, HC 13, DTPT, CC 04, CC 06, DRA 01 va KB 01 c6 dién tich 30,7397 ha va
b sung thém 01 ha ndm giap phia Nam d6 an quy hoach chung.

- Téng dién tich diéu chinh cuc bd: 31,7397 ha.

- Ranh giéi diéu chinh cuc bo:

+ Phia Pong giap ddi

+ Phia Tay gidp nui da

+ Phia Nam giap nui da

+ Phia Béc gidp dudng di bao Lac va hét khu Ban Béng

3. Ly do diéu chinh

Db 4n Diéu chinh quy hoach chung thi trin Pac Midu, huyén Bao Lam,
giai doan 2014-2025, tam nhin dén 2035, ty 1€ 1/2000 da dugc phé duyét theo
Quyét dinh sb 486/QD-UBND ngay 21/4/2016 cia UBND tinh Cao Bing.
Trong giai doan 2016-2020, UBND huyén da thuc hién quan ly xdy dung theo
quy hoach va budc dau kéu goi dau tu, huy dong cac ngudn luc dé xdy dung
phat trién do thi theo dinh huéng cua dé an quy hoach. Pén thoi diém hién nay,
vé co ban céc ndi dung chinh vé sir dung dat, phat trién khong gian do thi, ha
tang ky thuét do thj van chua dugc thuc hién trong thyc té do thiéu cac ngudn
lyc dau tu va cac co ché khuyén khich khai thac hiéu qua sir dung dat do thi.




Theo dinh hudng phat trién Tiéu ving phia Tay (tiéu ving III) (Quyét dinh sb
436/QD-UBND ngay 11/4/2016 cia UBND tinh Cao Bing phé duyét d6 an Quy
hoach xdy dung vung tinh Cao Bing dén nam 2030) va Nghi quyét Pai hoi
Pang bd huyén Bao Lam lan tht V, nhiém ky 2020 — 2025, trong d6 tip trung
vao Chuong trinh xay dung va phat trién ha tang kinh té - xa hoi giai doan 2020
— 2025, khai théc cac tiém ning, thé manh ctia huyén ly Bao Lam trong Tiéu
ving phia T4y, két ndi thwong mai, dich vu du lich véi tinh Ha Giang. Trong khi
d6, mot sb bét cap nay sinh can diéu chinh cuc bo nhur:

- Mot sb chuc nang sur dung dat cong cong, dat co quan nim sat khu trung
tam thuong mai (chg truyén théng hién c6) sé anh hudng lén dén tinh chit hoat
dong, vé sinh méi trudong, tiéng 6n va mat do giao théng cao, chong chéo gitra
tinh chét, chirc nang cta hai khu dat, chua khai théc hiéu qua quy dat lién ké
xung quanh khu trung tdm thuong mai.

- Khu vuc quy hoach chg gia sic nim ¢ khu 13i trung tdm, sat séng Gam
chua hop 1y, anh hudng 1én dén tinh chét hoat dong, vé sinh méi trudng va canh
quan d6 thi, nén can thiét phai di roi ra xa khu trung tim dé thi.

- Cong trinh cau treo két ndi khu trung tdm do thi va bd phia Tay séng Gam
s& khong khai thac hiéu qua quy dét do thi c6 gia tri dé kéu goi dau tu. Hién nay
da co6 cong trinh thuy dién 3 bac nén nudc 14 da dugc kiém soét, nén thuan loi
cho viée ddu tu xdy dung cdu bé téng va didu chinh ha tang hai bén bo song
Gam dé khai thac tot quy dét hién co.

Do vy, can thiét phai diéu chinh cuc b mét s6 khu dat chirc ning db thi,
ha tang ky thuat d6 thi theo hudng khai thac hiéu qua quy dét do thi dé kéu goi
dau tu, thiic ddy phat trién db thi, phat trién kinh té - xa hoi.

4. Muc tiéu diéu chinh

La co s& phap ly dé thuc hién trién khai dau tu xdy dung phat trién do thi
va quan ly do6 thi.

Pam bao viéc thu hut ddu tu vao khu trung tdm thwong mai va khu & lién
ké, tang gi tri dit d6 thi va ting ngudn thu cho ngén séach.

Pam béo viéc thu hat dau tu vao khu & ven song, tdng gia tri dat d6 thi va
tang ngudn thu cho ngan sach. Khai thac hiéu qua quy dét hai bén bd song do
hién nay da c6 cong trinh thiy dién 3 bac nén nudc lii da dugc kiém soat, thuan
loi kién tao canh quan do thi ven song.

Giam thiéu anh hudng vé sinh méi truong.

5. Noi dung diéu chinh cuc bd

5.1. Quy hoach sir dung dat

Téng dién tich diéu chinh cuc b 12 317.397 m2, chi tiét nhu sau:



-

- Diéu chinh 16 dat & ky hiéu DCO1, dién tich 5.964 m2 diéu chinh thanh
dat & ky hiéu: DCO1, dién tich 2.875m2.

- Piéu chinh 16 dat & ky hiéu DC 02, dién tich 14.870 m2 diéu chinh thanh
16 dat & ky hiéu: DC 02A, dién tich 3.659m2; DC 02B, dién tich 9.588 m2 va
DC 02C, dién tich 3.075m2.

- Piéu chinh 16 dét & ky hiéu DC 03, dién tich 24.152 m2 diéu chinh thanh
16 dat & ky hiéu: DC 03A, dién tich 5.078 m2; DC 03B, dién tich 2.240 m2; DC
03C, dién tich 2.240 m2; DC 03D, dién tich 2.240 m2; DC 03E, dién tich 3.371
m2;

- Diéu chinh 16 dét & ky hiéu DC 12, dién tich 8.524 m2 didu chinh thanh
16 dat & ky hiéu: DC 12, dién tich 4.847 m2.

- Diéu chinh 16 dit ¢ ky hiéu DC 13, dién tich 8.254 m?2 diéu chinh thanh
16 dat ¢ ky hiéu: DC 13A, dién tich 5.095 m2 va DC 13B, dién tich 6.292 m2.

- Diéu chinh 16 dét ¢ ky hiéu DC 14, dién tich 4.839 m2 diéu chinh thanh
16 dat & ky hiéu DC 14, dién tich 3.299m2.

- Biéu chinh vi tri 16 dét truong hoc ky hiéu TH 01, dién tich 2.462 m2 va
dét cay xanh ky hiéu CX 02, dién tich 3.207 m2 diéu chinh thanh 16 dét cay
xanh ky hiéu CX 02, dién tich 2.374 m2.

- B6 xung 16 dat cong cong ky hiéu CC 11, dién tich 2.025 m2.

- Piéu chinh 16 dit 16 dit truong hoc ky hiéu TH 01, dién tich 2.462 m2
diéu chinh di chuyén dén khu vie méi ¢6 ky hiéu GD 01, dién tich 2.267 m2.

- B6 xung 16 dét cay xanh ky hiéu CX 04, dién tich 1.221 m2.

- Diéu chinh vj tri 16 dét thuong mai dich vy ky hiéu TM 07, dién tich
1.088 m2 diéu chinh thanh 16 dét thuong mai dich vu ky hiéu TM 07, dién tich
2.356 m2.

- Diéu chinh 16 dt truong hoc ky hiéu TH 02, dién tich 4.292 m?2 diéu
chinh thanh 16 dat truong hoc ¢6 ky hiéu GD 02, dién tich 4.994 m2.

- B6 xung 16 dit thuong mai dich vy ky hiéu TM 09, dién tich 3.708 m2.

- Diéu chinh 16 dit cong cong ky hiéu CC 04, dién tich 795 m2 diéu chinh
thanh 16 dét cong cong ky hiéu CC 04, dién tich 774 m2.

- Diéu chinh 16 dét cong cong ky hiéu CC 06, dién tich 2.851 m2 diéu
chinh thanh 16 ddt & ky hiéu DC 39, dién tich 2.729 m2.

- Piéu chinh 16 dét co quan hanh chinh ky hiéu HC 13, dién tich 500 m2
diéu chinh thanh 16 dit co quan hanh chinh ky hiéu HC 13, dién tich 485 m2.

- Diéu chinh 16 dét thuong mai dich vu ky hiéu TM 01, dién tich 2.916 m2
diéu chinh thanh 16 dat thuong mai dich vu ky hiéu TM 01, dién tich 1.339 m2.




- Diéu chinh 16 dit thvong mai dich vu ky hiéu TM 02, dién tich 1.358 m2
diéu chinh thanh 16 dat & ky hiéu DC 37, dién tich 1.316 m2.

- Piéu chinh 16 dat thuong mai dich vu ky hiéu TM 03, dién tich 4.689 m2
diéu chinh thanh 16 dat thuong mai dich vu ky hiéu TM 03, dién tich 3.710 m2.

- Piéu chinh 16 dit thuong mai dich vu ky hiéu TM 04, dién tich 4.566 m2
diéu chinh thanh 16 déat & ky hiéu DC 41, dién tich 4.553 m2.

- Diéu chinh 16 dat thuong mai dich vu ky hiéu TM 06, di¢n tich 6.376 m2
diéu chinh thanh 16 dat ¢ ky hiéu DC 42, dién tich 6.998 m2.

- Piéu chinh 16 dat thuong mai dich vu ky hiéu TM 05, dién tich 3.197 m2
diéu chinh thanh 16 dat & ky hiéu DC 43, dién tich 2.214 m2.

- Piéu chinh 16 dat tram x{r ly nudc thai ky hiéu DRA 01, dién tich
2.190m2 diéu chinh thanh 16 dat thuong mai ky hi¢u TM 04, dién tich 5.970 m2.

- Piéu chinh dat du trir phat trién co quan ky hiéu DTPT, dién tich
5.108m2 diéu chinh thanh dét céng cong ky hiéu CC 06, dién tich 5.108 m2.

- Piéu chinh b xung dat & ky hiéu DC 38, dién tich 859 m2, & vj tri 16 dat
thuong mai dich vu ky hiéu TM 03.

- Piéu chinh bb xung dit & ky hiéu DC 40, dién tich 1.540 m2, & vi tri 16
dat thuong mai dich vu ky hiéu TM 01.

- Piéu chinh 16 dit ¢ ky hiéu DC 20, dién tich 2.945 m2 diéu chinh thanh
16 dét & ky hiéu: DC 20, dién tich 2.725 m2.

- Biéu chinh 16 dit ¢ ky hiéu DC 21, dién tich 2.371 m2 diéu chinh thanh
16 dat & ky hiéu: DC 21, dién tich 2.330 m2.

- B6 xung 16 dat truong hoc ky hiéu GD 10, dién tich 1.250 m2, & vi tri
gidp 16 dit ¢ ky hiéu DC 42.

- Piéu chinh 16 dat kho bai c¢6 ky hiéu KB 01, dién tich 7.650 m2 diéu
chinh thanh 16 dét kho bai ky hiéu KB 01, dién tich 6.907 m2.

- Piéu chinh 16 dit cay xanh ky hiéu CX 03, dién tich 2.900 m2 diéu
chinh thanh 16 dat cdy xanh ky hiéu CX 03, dién tich 607 m2.

- Piéu chinh 16 d4t & DC 25, dién tich 10.997 m2 diéu chinh thanh 16 dét
dat & ky hiéu DC 25A, dién tich 4.123 m2.

- Piéu chinh chuyén cho trdu bo va 10 md tai 16 dat ky hiéu TM-06 dién
tich 6376m2 dén 16 dat quy hoach bd sung ky hiéu TM-06 c6 vi tri gidp phia
Nam dd 4n quy hoach chung, dién tich 10.254 m2.

- Diéu chinh chuyén Tram xir ly nudc thai ky hiéu DRAO1 dién tich
2190m2 dén 16 dat quy hoach bd sung ky hiéu DRAO1 dién tich 2000m2 cé vi
tri giap nui da phia Nam.




- DBét rimg sau diéu chinh dién tich giam tir 89.680 m2 xudng 88.836 m2.
- Pét giao thong sau diéu chinh dién tich ting tir 78.965 m2 1én 79.216

m2.
Béng so sanh sir dung dét sau diéu chinh:
BANG SU DUNG PAT KHU VUC PIEU CHINH CUC BQ
DIEN TICH (m2)
) LOAI PAT TRUGC SAU CI;]?HH
PIELU CHINH | PIEU CHINH !
’ (M2)

1 | Pat co quan hanh chinh 485 485 0
2 | Pat xdy dyng céc cong trinh céng cong 3.645 7.907 4262
3 | Dét thuong mai dich vu 24.833 28.273 3440
4 fl)lzti cdy xanh, cong vién, cdy xanh sinh 6.108 4202 -1906
5 | Patnhag 78.947 86.871 7924
6 | Pat truong hoc 6.881 8.511 1630
7 D'at cong nghiép, cang trung chuyén hang 7651 6.907 744

hoa

Pat rimg 89.680 88.836 -844
9 | Pét phét trién ha tang 78.965 79.216 251
10 | Dét bai thai, xir ly chat thai 2.190 2.000 -190
11 | bat mat nuée 2.468 3.999 1531
12 | Pat du trix 15.544 0 -15544

TONG 317.397 317.397

5.2. Quy hoach giao thong

Trong pham vi diéu chinh cuc bo, thuc hién didu chinh cac duong giao
thong sau:

- Piéu chinh lai bé rong long dudng giao théng ven séng Gam ky hiéu
Mat cat 3°-3’ 16 giéi B=11m (3m via hé + 6m long duong + 2m via hé) thanh
B=11m (3m via hé + 7,0m long duong + Im via hé) dé thuan loi khai thac gia tri
dat ven séng Gam.

- Piéu chinh 1§ giéi duong giao thong khu vuc chg trung tdm ky hiéu Mat
cit 5-5 16 giéi B=10m (2m via hé + 6m long dudng + 2m via hé) ting 1én
B=12m (3m via hé + 6m long duong + 3m via he) dé thuan loi khai thac gia tri
dét ven khu vuc chg trung tam.

- Biéu chinh cdu treo CT02 ¢6 chiéu rong B=4m, chiéu dai L=170m thanh
cdu cimg CCO5 ¢6 chiéu rong B=8m va chiéu dai L=130m dé két ndi giao thong
chinh d6 thi tir khu trung tdm d6 thi sang bén phia Tay song Gam dé thuan lgi
khai thac gia tri, phat trién dit d6 thi ven séng Gam, tao hinh théi canh quan do6
thi hai bén bo song Gam.




5.3. Quy hoach thoat nwée thai

- Piéu chinh chuyén Tram xir 1y nudc thai ky hiéu DRAOI dién tich
2190m2 ven séng Gam dén 16 dat quy hoach bd sung ky hiéu DRAOI dién tich
2000m2 c¢o vi tri giap nli da phia Nam. Vi tri nay thuan lgi cho thu gom nudc
thai cua toan bd khu vuc phia Nam thi tran, cach xa khu dan cu trung tam va
song Gdm dé dam bao canh quan mai trudng va phat trién quy dat & do thi ven
song.

6. Két ludn

Céc ndi dung khéc tudn thu theo ndi dung d6 4n diéu chinh quy hoach
chung thi trAn Pac Miau, huyén Bao Lam, ty 1& 1/2000 da dugc UBND tinh Cao
Béng phé duyét tai Quyét dinh sé 486/QP-UBND ngay 21/4/2016 cia UBND
tinh Cao Bing v/v Phé duyét d6 4n Didu chinh quy hoach chung thi trin Péc
Miau, huyén Bao Lam, tinh Cao B?mg, giai doan 2014-2025 tdm nhin dén nim
2035, ty 1€ 1/2000.

Trén day la nhitng ndi dung chinh ctia Piéu chinh cuc by db 4n diéu chinh
quy hoach chung thi trin Pac Midu, huyén Bao Lam, ty 1& 1/2000. UBND huyén
Bao Lam kinh dé nghi UBND tinh Cao Bang, S& X4y dung xem xét, tham dinh va
phé duyét hd so Diéu chinh cuc by quy hoach véi nhiing ndi dung néu trén dé
UBND huyén Béo Lam c6 co s trién khai thu hut du 4n dau tu, xdy dung phat
trién do thi./.

Noi nhin: '
: ?l?:f:::;nt;ruc Huyén uy (b/c); T.M UY BA—»N NHAN DAN
- Thudng truc HDND (b/c); _ CHU TICH

- Chu tich UBND, cac PCT;
- Luu: VT, KTHT.
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