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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH CAO BANG Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
S6: 40/2021/QD-UBND Cao Bang, ngay 10 thang 11 nam 2021
QUYET PINH

Ban hanh quy dinh vé diéu kién tich thira, hop thira, dién tich t6i thiéu
dwoc tach thira ddi véi tirng loai dit; han mirc giao, cong nhin dat ¢, cong
nhan dat nong nghiép tu khai hoang; han mirc giao dat doi véi dat trong,

ddi nii troc, dat c6 mit nwée thudc nhém dat chwa sir dung cho hd gia dinh,
ca nhan sir dung vao muc dich sin xuit nong nghiép, Iam nghiép, nudi
trong thity sian; diéu kién, tiéu chi, quy mo, ty 1¢ dé tach thanh
du an ddc 1ap trén dia ban tinh Cao Bing

UY BAN NHAN DAN TINH CAO BANG

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Ludt swa doi, bo sung mot so diéu cua Ludt to chiec Chinh phu va Ludt to chuc
chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cwr Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludat ngay 22 thang 6 nam
2015; Luat Svra doi, bo sung mot so diéu cua Ludt Ban hanh van ban quy pham
phap luat ngay 18 thang 6 nam 2020;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cw Ludt Xday dung ngay 18 thang 6 nam 2014,

Can cu Ludt Nha o ngay 25 thang 11 nam 2014,

Can civ Ludt Pdu tw ngay 17 thang 6 ndam 2020;

Can cit Nghi dinh s6 43/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cia
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cua Luat Pat dai;

Can cir Nghi dinh so 01/2017/NP-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 ciia
Chinh phu swa doi, bo sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt
Dbat dai;

Can cir Nghi dinh sé6 148/2020/NP-CP ngay 18 thdng 12 nam 2020 ciia
Chinh phu swa doi, bo sung mot so nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt
Pt dai;
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Can cit Théng tw s6 30/2014/TT-BTNMT ngay 02 thing 6 nam 2014 cia
Bo truong Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh vé ho so giao dat, cho thué
dat, chuyén muc dich swr dung dat;

Can cit Théng tw s6 02/2015/TT-BTNMT ngay 27 thang 01 nam 2015 ciia
Bé truomg B Tai nguyén va Méi trieong quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP va Nghi dinh sé 44/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 ndm
2014 cua Chinh phu.

Can cir Théng tw s6 33/2017/TT-BTNMT ngay 29 thang 9 ndam 2017 ciia
Bé truong Bé Tai nguyén va Méi truong quy dinh chi tiét Nghi dinh sé
01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 ndm 2017 cia Chinh phii sita doi, b6 sung
mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt dat dai va sira doi, bo sung mot
s6 diéu ciia cdc thong tw hwdng dan thi hanh Ludt dat dai;

Can cir Théng tw s6 09/2021/TT-BTNMT ngay 30 thing 6 nam 2021 cia
Bé truéng Bé Tai nguyén va Méi trwong Sira doi, b sung mét sé diéu cia cdc
théng tw quy dinh chi tiét va hiedng dan thi hanh Ludt dat dai,

Theo dé nghi ciia Gidm doc S¢ Tai nguyén va Méi truong.

QUYET PINH:

Picu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh ndy Quy dinh vé diéu kién tach
thira, hop thtra, dién tich tdi thiéu duogc tach thira d6i voi timg loai dat; han murc
giao, cong nhan dit &, cong nhan dit ndng nghiép ty khai hoang; han mic giao
dat dbi voi dat tréng, ddi nbi troc, dt c6 mat nudce thudc nhoém dat chua st dung
cho h§ gia dinh, c4 nhan st dung vao muc dich san Xuét nong nghi¢p, lam
nghiép, nudi tréng thuy san; diéu kién, tiéu chi, quy mo, ty I¢ dé tach thanh du
an doc 1ap trén dia ban tinh Cao Bﬁng

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 22 thang 11 nim
2021 va thay thé cac Quyét dinh: Quyét dinh sb 44/2014/QD-UBND ngay 19
thang 12 ndm 2014 cia UBND tinh Cao Bang ban hanh quy dinh vé dién tich tdi
thiéu dugce tach thira ddi voi dat &; han muc giao dét & tai do thi, nong thon; han
murc cong nhan dét &; han muc giao dat dbi véi dat tréng, ddi ni troc, dat c6 mat
nude thudc nhom dat chua sir dung cho hd gia dinh, cd nhan sir dung vao muc
dich san xuat nong nghiép, 14m nghiép trén dia ban tinh Cao Bang; Quyét dinh sb
13/2020/QD-UBND ngay 16 thang 6 nim 2020 cua UBND tinh Cao Bing sira
ddi, bod sung mot s6 diéu cua Quy dinh vé dién tich tdi thiéu duoc tach thira ddi
voi dat &; han mirc giao dat & tai do thi, nong thon; han mirc cong nhan dét &; han
muc giao dat d6i véi dat tréng, ddi nui troc, dat 6 mit nudc thude nhom dat chua
su dung cho hd gia dinh, cd nhan sir dung vao muc dich san XUt nong nghiép,
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lam nghiép trén dia ban tinh Cao Bing ban hanh kém theo Quyét dinh s
44/2014/QDb-UBND ngay 19 thang 12 nam 2014 cia UBND tinh Cao Bang.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam dbc S¢ Tai nguyén va Moi
truong; Thu trudng cac S&, ban, nganh; Chu tich UBND céc huyén, thanh pho;
cac t6 chirc, ca nhan c¢o lién quan chiu trach nhi¢m thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

Hoang Xuan Anh
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH CAO BANG Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

QUY DINH
Picu kién tach thira, hop thira, dién tich tdi thiéu dwoc tach thira ddi véi
tirng loai dat; han mirc giao, cong nhan dit &, cong nhan dit nong nghiép tu
khai hoang; han mirc giao dat ddi véi dat trong, ddi nii troc, dat cé mit
nuéce thudc nhom dit chwa sir dung cho hd gia dinh, ca nhén sir dung vao
muc dich sian xuit ndng nghiép, 1Am nghiép, nudi trong thiy san;
diéu Kién, tiéu chi, quy md, ty 1¢ dé tach thanh dw an doc lap
trén dia ban tinh Cao Bing

(Kém theo Quyét dinh s6 40/2021/0P-UBND ngay 10 thang 11 ndm 2021 ciia
UBND tinh Cao Bang)

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy dinh nay quy dinh vé diéu kién tach thira, hop thira, dién tich tdi
thiéu duoc tach thira ddi véi timg loai dat; han muc giao, cong nhan dat &, cong
nhan dat nong nghiép tu khai hoang; han mirc giao dat d6i voi dat tréng, do6i nii
troc, dat c6 mat nude thudc nhom dat chua sir dung cho ho gia dinh, ca nhan su
dung vao muc dich san xuat nong nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy san; diéu
kién, tiéu chi, quy mo, ty 1& dé tach thanh dy an doc 1ap dbi vai cac khu dét thuc
hién dy 4n dau tu trén dia ban tinh Cao Béng.

a) Co mot phan dién tich dat do Nha nudc giao dat dé quan 1y quy dinh
tai Piéu 8 ciia Luat Dét dai, dat nong nghiép st dung vao muyc dich cong ich, dat
ma ngudi dang sir dung dat khong c6 quyén chuyén nhuong, cho thué, gop von
bang quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai va khong c6 tai
san gan lién véi dat ma phan dién tich dat nay co vi tri nam xen k& v6i phan dién
tich dat da nhan chuyén nhuong, thué quyén st dung dat, nhan gop von bang
quyén sir dung dat trén dia ban tinh Cao Bang.

b) Dién tich t6i thiéu dugc tach thira d6i véi dat ¢ theo khoan 2 Diéu 143
va khoan 4 Diéu 144 Luat Dat dai;

¢) Han mirc cong nhan dat & cho mdi ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung
dat doi véi truong hop c6 vuon, ao theo khoan 4 Biéu 103 Luat Dat dai;
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Viéc quy dinh x3 dong bang, xa trung du, x3 mién nti dé cong nhan dat &
tai nong thon thuc hién theo phan loai xa dugc quy dinh tai Bang gié céac loai dat
trén dia ban tinh do UBND tinh ban hanh.

d) Han murc giao dat & cho mdi ho gia dinh, c4 nhan khi Nha nudc giao
dat ¢ nong thon va dat ¢ d6 thi theo khoan 2 Pidu 143 va khoan 4 Diéu 144 Luat
Dt dai;

d) Han muc giao dat tréng, ddi nai troc, dit c6 mit nude thude nhom dat
chua str dung cho ho gia dinh, ca nhan st dung theo quy hoach dé san xuét nong
nghiép, 14m nghiép, nudi trong thity san theo Khoan 5 Diéu 129 Luat Dét dai.

e) Han muc céng nhan dat néng nghiép do tu khai hoang theo khoan 4
Piéu 22 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cta Chinh pha
vé quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctia Luat Dat dai.

2. Céc noi1 dung khong quy dinh tai Quy dinh nay thi thyc hién theo Luét
Pit dai va cac van ban hudng dan thi hanh.

3. Han murc giao dat ¢ d6i véi trudong hop dau gia quyén sir dung dat ¢ do
Uy ban nhan dan tinh xem xét quyét dinh tung truong hop cu the.

4. Quy dinh viéc tach thira theo quy dinh nay khong ap dung ddi véi cac
truong hop sau:

a) Tach thua dé thuc hién viéc xay dung tru sé, cong trinh kién trac, két
cau ha téng hodc thuc hién dyu an dau tu theo Luat Pau tu, Luat Dat dai, Luat
Xay dung, Luat Kinh doanh bat dong san, Luat Nha o; thuc hién quyét dinh cua
CO quan, td chirc ¢6 thAm quyén vé viéc chia tach hodc sap nhap td chuc; thuc
hién chu truong vé viéc chia tach hodc sap nhap to chuc kinh té phu hop quy
dinh phap luat; thuc hién vin ban cong nhan két qua dau gia quyén sir dung dat
phu hop quy dinh phéap luat;

b) Tach thira dat dé chuyén nhugng, ting cho hd gia dinh, ca nhan dé xay
dung nha tinh thuong, nha tinh nghia, nha dai doan ket;

c) Tach thira dAt dé thuc hién thira ké theo quy dinh cua phap luét;

d) Téach thura d4t theo ban 4n cua Toa 4n d3 c6 hiéu luc phap luat;

d) Nguoi str dung dat dé nghi tach thira dat thanh thira dat c¢6 dién tich nho
hon di¢n tich dat t6i thi€u dong thoi voi viée xin duge hop thura dat do voi thira
dat khac lién ké dé tao thanh thira dat méi c6 dién tich bang hoac 16n hon dién
tich dat to1 thiéu dugc tach thira theo Quy dinh nay.

5. Ap dung ddi v4i diéu kién, tiéu chi, quy mo, ty 1¢& ddi véi viée tach
thanh dy an doc 1ap dé thuc hién du an.
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- Céc du 4n dau tu thude dién chép thuan chu truong dau tu déng thot
chap thuan nha dau tu khong thong qua dau gia quyén stir dung dat, dau thau lya
chon nha dau tu quy dinh tai diém b, diém d khoan 4 DPi¢u 29 Luat Dau tu.

- Cac dy an dau tu khéng thudc truong hop Nha nude thu hdi dat nhung
thudc dién dau thau lya chon nha dau tu theo quy dinh cia phap luat ¢o6 lién quan.

- Trudong hop giao dat, cho thué dat khong théng qua hinh thuc dau gia
quyén su dung dat theo quy dinh tai khoan 2 DPiéu 118 Luat Pat dai thi khong
thudc pham vi di€u chinh ctia Quyét dinh nay.

Piéu 2. Pdi twong ap dung

1. Co quan Nha nuéc c6 tham quyén thyc hién chirc nang quan ly Nha
nudc vé dat dai cac cap va cac co quan co6 lién quan dén viéc quan 1y dat dai.

2. Nguoi sir dung dat theo quy dinh tai Piéu 5 cta Luat Dt dai; nguoi
duogc giao dat dé quan 1y theo quy dinh tai Dicu 8 Luat Pat dai; cac doi tuong
khéc ¢o lién quan dén viéc quan ly, st dung dat dai.

3. Cac nha dau tu quy dinh tai khoan 18 Diéu 3 Luat Pau tu va cac co quan,
t0 chirc, ca nhan lién quan dén hoat dong dau tu trén dia ban tinh Cao Bang.

Piéu 3. Giai thich tir ngir

1. Pat ¢ tai d6 thi 1a dat ¢ thudc pham vi dia gidi hanh chinh cac phuong,
thi tran, ké ca dat ¢ tai cac khu d6 thi méi da thuc hién theo quy hoach phat trién
thanh pho, thi tran nhung hién tai van do xa quan ly.

2. Pat ¢ tai ndng thén 1a dat ¢ thudc pham vi dia giéi hanh chinh cac x4,
tre dat ¢ tai khu do thi méi da thue hién theo quy hoach phat trién thanh pho, thi
thi tran nhung hién tai van thudc xa quan ly.

3. Du an doc lap 1a dg an ma khi thuyc hi¢n hay loai bo n6 khong anh
hudong dén hoat dong cua du an khéc.

Chuong I1
PIEU KIEN TACH THUA, HQP THUA, DIEN TiCH
TOI THIEU PUQC TACH THUA

Piéu 4. Diéu kién tach thira

1. D6i voi dat &

Péi véi thira dat tiép giap duong giao thdng céng cong ¢d quy dinh hoic
chua quy dinh 1 gidi, sau khi tach thira dat thi dién tich thira dat méi hinh thanh
va thtra dat con lai phai dong tho1 dam bao yéu cau vé dién tich va kich thudce to1
thiéu theo quy dinh tai Bi€u 6 cua quy dinh nay.
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Dién tich dat tdi thiéu quy dinh tai Diéu 6 quy dinh nay khong tinh phan
dién tich dat thudoc quy hoach duong giao thong.

2. Bdi v6i dat phi nong nghiép (khong phai 1a dat 6):

Tai cac phuong, thi tran: Sau khi tach thira thi thira dat méi hinh thanh va
thira dat con lai phai dam bao yéu cau vé dién tich va kich thudc toi thi€u bang
tach thira doi véi dat ¢ do thi quy dinh tai khoan 1 Biéu 6 cua quy dinh nay.

Tai cac xa: Sau khi tach thira thi thira dat mo1 hinh thanh va thira dat con
lai phai dam bao yéu cau vé di¢n tich va kich thudc t61 thi€u bang tach thira doi
vo1 dat 0 nong thon quy dinh tai khoan 2 Bi€u 6 ctiia quy dinh nay.

Tach thira ddi v6i dat khong phai 1a dat & dé chuyén muc dich sang dat o:
Can cr quy hoach, ké hoach st dung dat va quy hoach xay dung duoc co quan
nha nudc c6 tham quyén phé duyét 1a dat ¢ dé chuyén muc dich tir dat khong
phai 1 dat o sang dat ¢, dién tich toi thiéu cua thira ¢t méi duoc hinh thanh do
tach thira va thira dat con lai sau khi tach thira thue hién theo quy dinh tai Diéu 6
ctua quy dinh nay.

3. Bdi véi dat néng nghiép
Tai d6 thi: Sau khi tach thira thi thira ¢4t m&i hinh thanh va thira dit con

lai phai dam bao yéu cau vé dién tich tdi thiéu theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 7
cua quy dinh nay.

Tai noéng thoén: Sau khi tach thira thi thira dat mdi hinh thanh va thira dat
con lai phai dam bao yéu cau vé dién tich to1 thiéu theo quy dinh tai khoan 2
Dicu 7 cua quy dinh nay.

4. Mot s6 truong hop khac

a) Tach thira dat o, dat khong phai 1a dat ¢ thudc khu vie duoc co quan
nha nudc c6 tham quyén phé duyét quy hoach, ké hoach sir dung dat va quy
hoach xay dung la dat & tiép giap vdi duong do Nha nudc quan 1y.

Truong hop tach thira dat o, dat khong phai 1a dat & phu hop quy hoach, ké
hoach sir dung dét, quy hoach xay dung 1a dat & khong tiép giap v6i duong giao
thong cong cong thi thira dat sau khi tach va thira dat con lai phai dam bao yéu
cau vé dién tich dat va kich thudc t6i thiéu quy dinh tai Diéu 6 cia Quy dinh nay.

b) Truong hop ho gia dinh, c4 nhan sir dung dat xin tach thira dat c6 dién
tich nho hon dién tich téi thiéu quy dinh tai Piéu 6, Piéu 7 cia Quy dinh nay va
xin hop thira dat d6 véi thira dat lién ké tao thanh thira dat méi c6 dién tich phu
hop véi quy dinh tai Diéu 6, Diéu 7 cta Quy dinh nay thi duoc phép tach thia va
cap Gidy ching nhan cho thira dat méi.

¢) Truong hop thira dat tach thira tir trudc ngay 15 thang 02 nam 2008 c6
dién tich va kich thudc nhé hon muc quy dinh tai Diéu 6, Piéu 7 ctia Quy dinh
nay (tdch thira theo Quyét dinh so 252/2008/0P-UBND ngay 15/02/2008 ciia
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UBND tinh Cao Bang ban hanh Quy dinh b6 sung vé cdp Gidy chitng nhdn quyén
sir dung dat, boi thuong bang dat ¢ khi Nha mede thu hoi ddt néng nghiép va
trinh tw gidi quyét tranh chdp, khiéu nai vé dat dai trén dia ban tinh Cao Bang ¢
hiéu lic thi hanh), néu du diéu kién thi duoc cap Gidy chting nhan quyén st dung
dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat theo quy dinh.

d) Truong hop tu v xay dung nha trén thira dt nhung chua thuc hién tha
tuc tach thira dat theo quy dinh.

Dbi v6i cac thira dat ¢ sau khi chi sir dung dat duoc co quan nha nuée c6
tham quyén cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dét ty y tach thira dat trudc
thoi diém Quyét dinh 987/2006/QD-UBND ngay 30/5/2006 ctia Uy ban nhan
dan tinh Cao Br?mg co hiéu lyc thi hanh, nhung khong dam bao kich thudc, dién
tich t6i thiéu duoc phép tach thira theo quy dinh, nhung hién trang di xay dung
nha, khi chu str dung dat co yéu cau tach thira thi duoc tach thira theo hién trang
thuc té str dung.

Pic¢u 5. Piéu kién hop thira

CAc thira dat lién ké va c6 cung muc dich st dung dat; truong hop cac
thura dat lién ké khong cung muc dich st dung nay chu st dung muon hop thira
thi phai chuyén muc dich st dung dat vé cung mot loai dat.

Picu 6. Dién tich toi thiéu dwoc phép tach thira doi véi dat &

1. Dbi véi dat o tai d6 thi

Thua dat méi duoc hinh thanh do tach thira va thira dat con lai sau khi
tach thura phai dam bao cac diéu kién sau:

- Dién tich thira dat t6i thiéu: 36 m?

- Chiéu rong thira dat toi thiéu: 3,5 m.

2. B6i voi dat ¢ tai nong thon

Thua dat méi duoc hinh thanh do tach thira va thira dat con lai sau khi
tach thira phai dam bao céc di€u kién sau:

- Dién tich thira dat t6i thiéu: 60 m?

- Chiéu rong thira dat tdi thiéu: 4,0 m.

Piéu 7. Dién tich tdi thiéu dwoc phép tach thira ddi véi dat nong nghiép

Thua dat méi duoc hinh thanh do tach thira va thira dat con lai sau khi
tach thira phai c6 dién tich toi1 thi€u sau:

1. B6i véi dat tai cac phuong, thi tran: Dién tich thira dat toi thiéu 120 m?.

2. Béi véi dat tai cac x&: Dién tich thura dat toi thiéu 200 m?2.

Piéu 8. Cac trudng hop khong dwgce phép tach thira
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1. D4t dé nghi tach thira d3 c6 thong bao thu hdi dat hodc quyét dinh thu
hdi dat ctia co quan nha nude co tham quyén (trir truong hop thia di co6 quyét
dinh thu hoi dat ma phan dién tich con lai sau thu hdi dam bao dién tich, kich
thudc t6i thiéu dé tach thira theo quy dinh).

2. Dit dang cé khiéu nai, tranh chép dét dai;

3. Dat hoic tai san gan lién v6i dat dang bi co quan c6 thim quyén thyc
hién cac bién phap ngan chén dé thyc hién quyét dinh cia co quan nha nudc co
thAm quyén hoic ban an cua Toa 4n;

4. Pat thudc khu vuc bao ton, khu di tich lich st - vin hoa, danh thing da
dugc co quan nha nudce co6 tham quyén xac dinh, phé duyét theo quy dinh phép luat;

5. Tach thira dat dé hinh thanh cac thira dat moi nhung khong dam bao
quyén st dung han ché dbi véi thira dat lién ké theo quy dinh tai Diéu 171 Luat
Pat dai nam 2013, bao gom quyén vé 16i di; cap, thoat nudc; tudi nude, tiéu
nu:0’c trong canh tac; cap khi ga; duong day tai dién, thong tin lién lac va cac nhu
cau can thiét khac mot cach hop 1y trén thira dat lién ke;

6. Thira dat chua dugc cAp Gidy chimg nhin quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dit theo quy dinh ctia phép luat vé dat dai,
nha ¢;

7. Dién tich thira dat mai va dién tich con lai cua thira dit sau khi tach
thira nho hon dién tich dat tdi thiéu cua timg loai dat twong ing dugc quy dinh
tai Diéu 6, Piéu 7 ciia Quy dinh nay.

Chuong 111
HAN MUC GIAO, CONG NHAN PAT O, CONG NHAN PAT NONG
NGHIEP TU KHAI HOANG; HAN MUC GIAO PAT TRONG, POI NUI
TRQC, PAT CO MAT NUGC THUQC NHOM PAT CHUA SU DUNG

Piéu 9. Han mirc giao dat &
1. Han mtrc giao dat & tai do thi:

Han mtrc giao dat & tai do thi cho mdi ho gia dinh, c4 nhan ty 1am nha ¢
theo quy hoach da duogc cap co6 tham quyén phé duyét, khong dugc nhé hon di¢n
tich to1 thiéu dugc phép tach thira quy dinh tai khoan 1 Di€u 6 Quy dinh nay va
khong vugt qua 120 m?,

2. Han muc giao dat o tai nong thon:

Han muc khi giao dat ¢ tai nong thon cho cac ho gia dinh, ca nhan ty lam
nha ¢ theo quy hoach da dugc cap c6 tham quyén phé duyét, khong nhé hon
dién tich to1 thi€u dugc phép tach thira quy dinh tai khoan 2 Piéu 6 Quy dinh
nay va khong vuot qua han mic quy dinh 180 m2,
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Piéu 10. Han mirc cdng nhén dit &

1. Han mtrc cong nhan dat & tai do thi:

a) Pbi v6i khu vuc phuong Hop Giang, thanh ph Cao Bang: 200 m#%/ho,
truong hop dién tich thira dat nho hon 200 m? thi dién tich dat & duge xac dinh
toan bd dién tich thira dat.

b) Pbi v6i x3, phuong con lai cia thanh phdé Cao Bang va thi trin cac
huyén 1a: 400 m?/ho. Truong hop dién tich thira dat nhé hon 400 m? thi dién tich
dat & dugc cong nhan la toan bd dién tich thira dat.

¢) Pi v6i nhitg ho co tir 10 nhan khau trd 1én trong cung 01 ho gia dinh
thi duoc cong nhan nhu sau:

- Khu vue phuong Hop Giang, thanh phd Cao Bang: Téi da 300 m#/hé;

- Khu vuc céc x4, phuong con lai cia thanh phé Cao Béang va thi trin céc
huyén t6i da 600 m?/hd.

2. Han mirc cong nhan dét ¢ tai nong thon:

a) Cac xa dong bang: 400 m%hd. Truong hop dién tich thira dat nhé hon
400m? thi dién tich dat & dugc x4c dinh toan bo thira dat.

b) Céc x& trung du: 500 m¥hd. Truong hop dién tich thira dat nho hon
500m? thi dién tich dat & duogc xac dinh toan bo thira dat.

¢) Cac x4 mién nui: 600 m%ho. Trudng hop dién tich thira dat nho hon
600m? thi dién tich dat ¢ dugc xac dinh toan bo thira dt.

d) Péi véi nhitng hd ¢ nhiéu nhan khau (tir 10 nhan khau tro 1én) trong
cung mot hd gia dinh thi mirc cong nhan dat & c6 thé nhiéu hon nhung t61 da
1.000 m?/h9.

Piéu 11. Han mirc cong nhin quyén sir dung dit néng nghiép tu
khai hoang

Ho gia dinh, ca nhan dang str dung dat nong nghiép do ty khai hoang ma
dat d6 phu hop véi quy hoach str dung dat da dugc co quan nha nudc c6 tham
quyén phé duyét, khong c6 tranh chap thi dugc Nha nudc cong nhan quyén sur
dung dat theo han muc sau:

1. Han mirc cong nhan quyén st dung dét trdng cay hang nim, dat nudi
trong thiy san cho méi ho gia dinh, ca nhan: Khdng qua 02 ha doi v6i mdi loai dat.

2. Han muc cong nhan quyén sir dung dat trong cay lau nam cho mdi ho
gia dinh, ca nhan: Khong qué 10 ha.

3. Han murc cong nhan quyén st dung dat trong ring phong ho, rimg san
xuat cho moi ho gia dinh, ca nhan: Khong qua 30 ha d6i véi mdi loai dat.
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Piéu 12. Han mirc giao dit trong, doi nii troc, dit c6 mit nuée thude
nhom dat chwa st dung cho h§ gia dinh, ca nhan dwa vao st dung theo quy
hoach dé san xuat nong nghi€p, lam nghi€p, nuoi trong thiy sin

1. Han murc giao dat trong, d6i nii troc, dat co mit nudc cho mdi ho gia dinh,
ca nhan dé trong cay hang nam, dat nudi trong thiy san khong qua 02 ha doi véi moi
loai dat.

2. Han mtrc giao dat trong, do1 nuai troc, dat ¢ mat nudc cho moi ho gia
dinh, c4 nhan dé trong cay lau nam khong qua 30 ha.

3. Han murc giao dat trong, d6i nui troc, dat c6 mit nude cho moi ho gia
dinh, c4a nhan dé trong rung phong ho, rung san xuat khong qua 30 ha doi voi
moi loai dat.

Chuong IV
PIEU KIEN, TIEU CHI, QUY MO PE TACH
THANH DU AN PQC LAP

Pic¢u 13. Piéu kién, tiéu chi, quy mé dé tach thanh du 4n doc lap

1. Khu dat thuc hién du 4n dau tu c6 phan dién tich dat do Nha nuéc giao
dat dé quan 1y quy dinh tai Piéu 8 Luat Pat dai, dit nong nghiép str dung vao
muc dich cong ich, dat mé ngu’c‘ri dang su dung dat khong c6 quyén chuyén
nhu’ong, cho thué, gop vén bang quyen su dung dat theo quy dinh cta phap luét
Ve dat dai va khong cé tai san gan lién voi dat ma phan dién tich dat nay co vi tri
nam xen k& v4i phan dién tich dt da nhan chuyén nhuong, thué quyén sir dung
dat, nhan gdp von bang quyén st dung dat (sau ddy goi 1a dat cong), néu dap
tmg cac diéu kién, tiéu chi, quy mdé quy dinh tai khoan 2, khoan 3 va khoan 4
Diéu nay thi dugc xem xét tach thanh du an doc lap.

2. Céc diéu kién dé tach khu dat cong thanh dy an doc lap:

a) Dién tich dat cong phai lién thira, khong bi chia cit béi cac thira dat
khong phai dat cong;

b) C6 it nhat mot mit tiép giap voi dudng hién trang hoic dudong da dugc
quy hoach, d6 rong duong toi thiéu la 05m;

3. Tiéu chi dé tach khu dat cong thanh dy an doc lap: Khu dat cong co thé
khoanh lai thanh mot thira dat riéng biét.

4. Cac khu dat cong c6 du diéu kién va tiéu chi quy dinh tai khoan 2,
Khoan 3 Biéu nay thi phai dap tng quy dinh vé quy mé dé xem xét tach thanh
du an doc 1ap, cu thé:

a) Dbi v6i cac du 4n c6 quy md dudi 5.000 m% Dién tich dat cong tdi
thiéu tir 1.000 m? tré 1én;
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b) Béi voi cac du an c6 quy mo tir 5.000 m? tré 1én: Dién tich dit cong tbi
thiéu tir 2.000 m? tro lén;

C) Péi voi truong hop mé rong dién tich dAt thuc hién dy 4an thi viée xac
dinh dién tich dat cong quy dinh tai diém a, di€ém b khoan nay chi tinh trén phan
dién tich mé rong;

d) Dién tich dat cong quy dinh tai diém a, diém b khoan nay khong bao
gom phan dién tich trong hanh lang giao thong da dugc cong bd hodc theo quy
hoach da dugc phé duyét.

5. Truong hop tach khu dat cong dap ung cac diéu kién, tiéu chi, quy mé
quy dinh tai khoan 2, khoan 3, khoan 4 Piéu nay anh hudng td1 viéc thuc hién
cac dy an da dugc quy hoach hodc pha v& cac quy hoach da dugc phé duyét thi
co quan chu tri tham dinh dy 4an, danh muc du 4n c6 sir dung dit bao cdo UBND
tinh xem xét, quyét dinh.

Picu 14. Thoi diém xem xét tach khu dat cong thanh duw an ddc lap

Déi voi cac du an quy dinh tai khoan 5 Piéu 1 ctia Quy dinh nay thi thoi
diém xem xét tach khu dét cong thanh dy an doc 1ap khi xem xét chap thuan chi
truong dau tu du an hodc khi xem xét phé duyét danh muc du an dau tu co su
dung dat dé dau thau lua chon chu dau tu theo quy dinh cua phap luat dau thau.

Chuong V
TO CHUC THUC HIEN

Picu 15. Trach nhiém ciia cac co quan lién quan

1. S& Tai nguyén va M6i truong

a) Chi dao Van phong Pang ky dat dai, cac don vi c6 chirc ning do dac
trén dia ban tinh thuc hién viéc do dac tach thira, giai quyét cac thu tuc vé dat
dai co lién quan dén tach thira va cap nhat dir li¢u dat dai doi véi cac truong hop
dugc tach thura dat theo quy dinh. Vi¢c thuc hién tach thira phai ddm bao phu
hop véi quy hoach, ké hoach str dung dat va quy hoach xay dung dugc co quan
nha nudc c6 tham quyén phé duyét.

b) Phdi hop voi S6 Ké hoach va Pau tu tham gia ¥ kién tham dinh chap
thuan chu truong dau tu hoac danh muc cac du an sir dung dat theo churc nang,
nhiém vu cua nganh;

¢) Tang cuong thanh tra, kiém tra viéc quan 1y, st dung quy dat cong cta
cac dia phuong dé¢ kip thoi phat hién, chan chinh cac vi pham;

d) T6 chire trién khai, dén ddc, theo doi, kiém tra viéc thue hién Quyét
dinh nay.

2. S Ké hoach va Pau tu
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a) Theo chirc nang, nhiém vy, chu tri thdm dinh du 4n va danh muyc dy an
c6 st dung dat quy dinh tai khoan 5 Diéu 1 ciia Quy dinh nay. Khi thim dinh
chu truong dau tu hodc thAm dinh danh muc dy 4n dau tu c6 st dung dat dé dau
thau lua chon cha dau tu, néu xét théy du diéu kién, tiéu chi, quy mo thi tham
muu cho UBND tinh chu truong tach thanh du an doc 1ap;

b) Chu tri, phdi hop véi cac co quan lién quan ra soat, tham muu tach khu
dat cong (néu co) thanh du an doc lap doi véi cac du an da duoc chap thuan dau
tu nhung chua dugc giao dat, cho thué dat;

C) I?héi hop véi S& Tai nguyén va Moéi trudng hudng dan, t6 chirc thuc
hién Quyét dinh nay.

3. Ban Quan 1y khu kinh té

a) Theo chirc nang, nhiém vy, chu tri tham dinh du 4n va danh muc du an
c6 str dung dat quy dinh tai khoan 5 Diéu 1 cua Quy dinh nay. Khi tham dinh
chu truong dau tu hodc tham dinh danh muc dy 4n dau tu c6 st dung dat dé dau
thau lya chon chu dau tu, néu xét thay du diéu kién, tiéu chi, quy mé thi bao céo
UBND tinh xin chu truong tach thanh du an ddc lap;

b) Ch tri, phdi hop vdi cac co quan lién quan ra soat, tham muu tach khu
dat cong (néu co) thanh dy an doc lap doi véi cac du an da dugce chap thuan dau
tu nhung chua dugc giao dat, cho thué dat trong khu kinh té;

¢) Chu tri, phéi hop voi cac co quan lién quan hudng dan, t6 chuc thuc
hién Quyét dinh nay.

4. Uy ban nhan dan cap huyén c6 trach nhiém chi dao cac phong, ban truc
thudc, UBND cac xa, phuong, thi tran (sau ddy goi tat 1a UBND cép xa) thudng
xuyén kiém tra, xur 1y cac truong hop tach thura khong dung Quy dinh nay,
khong dam bao co s¢ ha tang theo quy hoach dugc duyét; kiém tra ra soat quy
dat cong trén dia ban.

5. Chu tich UBND cép x4 ¢o trach nhiém quan ly hién trang str dung dat,
chiu trach nhiém truée Chu tich UBND cap huyén néu dé xay ra tinh trang tu chia
tach nho thira dat dé chuyén nhuong quyén sur dung dat, xdy dung cong trinh trai
phép trén dét thudc dia ban quan 1y; tong hop quan Iy quy dat cong trén dia ban.

Diéu 16. Diéu khoin thi hanh

1. So Tai nguyén va Moi truong, Sé Ké hoach va Pau tu, UBND cép
huyén co trach nhiém chi dao cac co quan chuyén moén, UBND cép xa thudc
tham quyén thuc hién nghiém tic cac quy dinh vé dién tich t6i thiéu duogc tach
thtra trong viéc tham muu cap Glay ching nhén quyén sir dung dat, quyén so
httu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat; han mirc giao dat 0 tai do thi, nong
thon; han muc cong nhan déat &; han muc giao dat d6i voi dat trong, ddi nii troc,
dat c6 mat nudc thugc nhom dat chua st dung cho ho gia dinh, c4 nhan st dung
vao muyc dich san xuét nong nghiép, 1am nghié¢p; diéu kién, tiéu chi, quy mé, ty
1¢ dé tach thanh dy an doc lap ddi véi cac du 4n du tu thong qua hinh thirc mua
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tai san gan lién voi dat, nhan chuyén nhuong, thué quyén sir dung dat, nhan gop
von bang quyén st dung dat.

2. Trong qué trinh thuc hién, néu c6 phat sinh vuéng mac, dé nghi co
quan, td chirc, cd nhan phan anh kip thoi vé S¢ Tai nguyén va Moi truong dé
tong hop, bao cdo UBND tinh xem xét./.
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