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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH CAO BANG Poc lap -Tu do - Hanh phuc
Sé: 25/2016/QD-UBND Cao Béng, ngay 20 thang 10 ndm 2016
QUYET PINH

Ban hanh quy dinh ky quy bao dam thyc hién dﬁq tw cac du an
co st dung dat trén dia ban tinh Cao Bang

UY BAN NHAN DAN TINH CAO BANG
Cén cie Ludt T6 chire Chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nim 2015;
Can cir Ludt Ban hanh van ban quy pham phap lugt ngay 22 thang 6 nam 2015;
Cén cir Ludt Pdu tu ngay 26 thang 11 ndm 2014;
Cén cir Ludt Padt dai ngay 29 thang 11 niim 2013;

Can cir Nghi dinh 56 43/2014/ND-CP ngay 15 thdang 5 nam 2014 cua Chinh
phu Quy dinh chi tiét mot so diéu cua Ludt Pat dai;

Can cuir Nghi dinh s6 118/201 5/ND-CP ngay 12 thang 11 nam 2015 cua Chinh
phu vé quy dinh chi tiet va huong ddn thi hanh mot so diéu cua Ludt Pau tu;

Can cir Thong tw 16/2015/TT-BKHDT ngay 18 thang 11 nam 2015 cua B9 Ké
hoach va Pau tw quy dinh biéu madu thuc hién thu tuc dau tu va bdo cao hoat dong
dau tw tai Viét Nam;

Theo dé nghi cua Giam déc So Ké hoach va Pau tir, Gidm doc So Tw phap,
QUYET PINH:

Picu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh ky quy bao dam thue
hién dau tu du an ¢6 st dung dat trén dia ban tinh Cao Bang.

Pieu 2. Quyét dinh nay ¢6 hidu lue tir ngay 30 thang 10 nim 2016,

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam doc cac so, nganh; Truong ban
Ban quan 1y khu Kinh té tinh, Chu tich UBND céc huyén, thanh phd, thu trudng cac
co quan, don vi, nha dau tu ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

Hoang Xuin Anh
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'Y BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH CAO BANG Poc lap - Tw do - Hanh phic

QUY DPINH
Ky quy bao dam thwe hién dau tw dw an ¢6 sir dung dit
trén dia ban tinh Cao Bang
(Kem theo Quyeét dinh so: 25/2016/0PD-UBND ngay 20/10/2016 cua UBND tinh)

Chwong 1
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh vé ky qu§ bao dam thuc hién dau tu cho cac du 4n cé
st dung dat trén dia ban tinh Cao Bang.

Piéu 2. Poi twgng ap dung

1. Nha dau tu phai thue hién ky qui ddi véi cac du an dau tu 6 st dung dét
duoc Nha nudce giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat dé
thue hién du an dau tu sau:

a) Du 4n gin voi str dung dét, quy dat 6 loi thé vé vi tri dia 1y voi gia tri thuong
mai cao;, du an hoat déng trong linh wvire kinh doanh du lich, khach san, nha hang;,

b) Dy 4n dau tu xay dung nha & dé ban, cho thué hodc dé ban két hop cho thué
theo quy dinh cua phap Luat vé nha ¢; cac du an dau tu kinh doanh bat déng san gan
vo1 quyén su dung dat theo quy dinh ctia phap luat kinh doanh bat dong san;

¢) Cae du an dau tu tai khu d6 thi, khu cong nghiép, cum cong nghiép, khu
kinh té ctrta khau gin véi quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap ludt vé dat dai;
dur 4n san xuat kinh doanh khong st dung von Nha nude tai dia ban thanh phd Cao
Bing va thi tran cac huyén trong tinh.

2. Quy dinh nay khéng ap dung dbi voi cac du an sau:

a) Nha dau tu tring d4u gia quyén str dung dat dé thue hién du an dau tu duoc
Nha nuée giao dat ¢éd thu tién st dung dat, cho thué dat thu tién thué dat mot 1an cho
cd thoi gian thué;

b) Nha dau tu tring d4u thau thue hién du 4n dau tu ¢6 st dung dat theo quy
dinh cta phap luat vé dau thau,
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¢)Nha dau tv nha nude giao dat, cho thué dat trén co sé nhin chuyén nhuong du
an dau tu da thue hién ky quy hoée sip hoan thanh viée gép von, huy dong von theo tién
dé quy dinh ta1 Gidy chiing nhan ding ky dau tu, quyét dinh chui truong dau tur,

d) Nha diu tu duge Nha nude giao dat, cho thué dat dé thue hién du an dau tu
trén co s& nhan chuyén nhuong quyén st dung dat, tar san gan lién vt dat cua nguot
st dung dat khac;

&) Nha dau tu 1a don vi su nghiép ¢6 thu, cong ty phat trién khu cong nghé cao
duoc thanh 14p theo quyét dinh cta co quan nha nudce co tham quyén thue hién du an
dau tu duoe Nha nudce giao dat, cho thué dat dé phat trién két ciu ha tang khu cdng
nghiép, khu ché xuét, khu céng nghé cao, khu chtre ning trong khu kinh té,

Piéu 3. Nguyén tic ky quy

1. Viée ky quf theo quy dinh nay duoc thue hién trén co s& théa thuin bing
vin ban gifta co quan ding ky dau tu va Nha dau tu sau khi du 4n dau tu duoc cap
Quyét dinh chi trvong dau tuw nhung phai trude thoi diém giao dat, cho thué dat, cho
phép chuyén muc dich st dung dét; dbi voi cac dur an khong thude dién cip quyét
dinh chud truong dau tu thi thoi diém ky quy la thoi diém giao dit, cho thué dat, cho
phép chuyén muc dich str dung dat;

2. Ky qu¥ dugce thue hién duot hinh thic: Nha dau tu phai ndép mot khoan
tién dam bao dé thue hién dyu an dau tu vao mot trong cac tai khoan mé tai cac ngan
hang thuong mai trén dia ban tinh Cao Béng clia co quan ding ky dau tu: S& Ké
hoach va Dau tu hodic Ban Quén 1y khu Kinh té tinh (déi vo1 cac du an thude dia
ban khu cdng nghiép, cum cong nghiép, khu kinh té ctra khau) theo lua chon cuia
nha dau tu;

3. Truomg hop diéu chinh du 4n dau tu lam thay doi cac diéu kién ky quy, co
quan dang ky dau tu va Nha dau tu thoa thuin diéu chinh viée ky quy theo quy dinh
tai diéu nay.

Chwong IT
QUY PINH CU THE

Piéu 4. Thoi han ky quy

1. Trong thdi han 05 (nim) ngay lam viée ké tur ngay du’o*c UBND tinh cap
Quyét dinh chu truong dau tu hodc co quan dang ky dau tu cap Glay ching nhdn
ding ky dau tu, S& Ké hoach va Pau tu thong bao mue ky quy dé nha dau tu tién
hanh thi tue ndp tién ky qui (461 voi cac du an ddu tu tai cac khu cong nghiép, cum
cdng nghiép, khu kinh té ctra khau do Ban quan 1y khu Kinh té tinh thong bao).

2. Trong thoi han 20 (hai muoi) ngay lam vide ké tir khi ¢ thdng bao muec ky
qu¥ cua S& Ké hoach va Pau tu, Ban quan Iy khu Kinh té tinh Cao Bang, nha dau tu
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phai tién hanh ky qu¥ tai ngan hang noi mé tai khoan ky quy va duoc hudng 14i suat
tién giri khéng ky han hoiic ¢6 ky han twong ung véi thoi gian ky quy.

3. Sau khi thue hién xong viée ky qu¥, nha dau tw phai thong bao bing vin
ban kém theo ban sao gidy chimg nhan ndp tién ky quy (ban sao tir sé gbe co chung
thue hodc ndp ban sao xuat trinh kém ban chinh dé déi chiéu) cho S& Ké hoach va
Déau tu, S6 Tai nguyén va Moi truong, Ban quan 1y khu Kinh té tinh dé luu hd so
lam can ctr dé nghi giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich str dung dét.

4. D61 véi cac du an co st dung dat di duoc cAp Quyét dinh chi truong dau
tu, Giay chung nhén dang ky déu tu, xin gia han thoi gian thue hién, Chi dau tu phai
¢6 cam két tién dd va thue hién ky qui theo Quy dinh nay dé duoc xem xét cho gia
han thuc hién du an.

Piéu 5. Mutc tién ky quy

1. Mire tién ky quy duoc tinh bang ty 1& phan trim trén von déu tw cua du an
dau tu quy dinh tai vin ban Quyet dinh chu truong dau tu hodc gidy chimg nhén
dang ky dau tu theo nguyeén tic: Tong murc von cia du 4n dau tr ma nha dau tu ding
ky nhan (x) véi ty 18 phan tram (%) va duoce quy dinh cu thé nhu sau:

Tf‘)ng mitc dau tw ciia Dw an Mirc ky quy
Duéi 300 ty dong: 3,0% tong mre dau tu,
Tir 300 ty ddng dén 1.000 ty dong: 2,0% tong muc dau tu;
Trén 1.000 ty dong: 1,0% toéng muc dau tu.

2. Vén dau tu cia du 4n theo quy dinh tai Khoan 1, Piéu nay khéng bao gém
tien su dung dat, tién thué dat ndp cho nha nuéde va chi phi xay dung cac cong trinh
cong cong thude du an dau tu.

3. Péi véi du én dau to duge Nha nude giao dét, cho thué dit trong ting giai
doan, mue ky qu¥ duoc tinh theo von dau tu cua du an twong Umg vo1 ting giai doan
giao dat, cho thué dat.

Picu 6. Mién, giam tién ky qu¥ trong cac truweong hop
1. Nha dau tu s& duoc giam tién tién ky quy trong cac truong hop sau:

a) Giam 25% sO tién ky qui ddi véi du an dau tu; Thude nganh, nghé uu déi délu
tu; duw 4n dau tu thue hién trong khu cong nghiép, khu kinh t€ ctra khau (ké ca du an dau
tu xay dung), kinh doanh két cau ha tang khu cong nghiép, khu kinh té ctra khau;
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b) Giam 50% s6 tién ky quy dbi véi du an dau tu thude nganh, nghé dic biét
uu dai dau tu dau tu tar dia ban ¢o diéu kién kinh té-xa ho1 dac biét khé khén;

2. Nha dau tu d4 tam ung tién giai phéng mat bf?mg, ta1 dinh cu duoc hodn thuc
hién nghia vu ky qu¥ tuong ting va1 s6 tién giai phong méat bang, tar dinh cu di tam
ing;

Picu 7. Hoan tra tién ky quy

1. Nha diu tu s& dlr(_)’c,hoén tra lai s tién ky quy kh1 da thue hién ding tién d@
du an di quy dinh trong Quyét dinh chu truong dau tu, Gidy chiing nhan ding ky dau
tur,

2. So tién ky qu§ duoc hodan tra lai 50% sau khi nha dau tu hoan thanh thu tuc
(quyét dinh, hop ddng va cic gidy O ¢o gia tri tuong tu) vé giao dét, cho thué dt,
cho phép chuyen muc dich str dung dat; S6 tién ky quy con lai s& duoe hoan tra todn
bd (tién ndp gdc va ca tién 1di phat sinh-néu cé) sau khi nha déu tu thue hién hodn
thanh 100% gia tr1 xdy dung co ban, ldp dat may moc, thiét b1 va hoan thanh viée
nghiém thu céng tnnh du an dau tu (jé di vao ,hoat dong, khong cham hon tien do da
quy dinh ta1 Quyét dinh chu truong dau tu, Gidy chiing nhan diang ky dau tur,

3. Truong hop giam von dau tu cta dir 4n, nha dau tu duoc hoan tra sd tién ky
qu§ tuong ting véi sé von dau tu giam theo quy dinh tai vin ban (diéu chinh) quyét
dinh chu truong dau tu, Gidy ching nhan dang ky dau tu;

4. Trudng hop du 4n dau tw khong thé tiép tuc thuc hién vi 1y do bat kha
khéng hodc do 18i ciia co quan ntha nuée ¢ thim quyén trong qua trinh thye hién céc
tha tuc hanh chinh, nha dau tu duge xem xét hoan tra tién ky quy theo théa thudn voi
co quan dang ky dau tur (S& Ké hoach va Dau tu hodc Ban quéan 1y khu Kinh té tinh);

5. Truong hop do anh huéng cua thién tai, dich hoa, héa hoan, sy cd moi
truong, dich bénh va cac truong hop bat kha khang khac ma nha dau tu khong thé
trién khai thuc hién duoc du an thi sb tién ky quy va tién 14 tuong tmg cia du 4n s&
duoc Uy ban nhian dan tinh xem xét quyét dinh hoan tra toan bd hodc mot phﬁn O
tién ma nha dau tw d4 thue hién ky qui;

6. Cac to chire, c4 nhan (dudi day goi tit 1a nha dau tu) trong nude, Nha dau tu
nude ngoai duge UBND tinh cip quyét dinh chi truong déu tu, co quan ding ky dau
tur cAp Gidy ching nhan ding ky diu tu ¢6 nghia vu dam bao vé& nang lue tai chinh
thue hién du an, dam béo trach nhiém ciia nha dau tu ddi véi viée trién khai thuc
hién du an dau tu theo cac tién do da quy dinh.
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~ Chuwong I
TO CHUC THUC HIEN

Picu 8. Trach nhiém cac s&, ban, nganh lién quan
1. S& Ké hoach va Dau tu, Ban quan Iy khu Kinh té tinh:

a) Tham muu cho Uy ban nhan dén tinh xem xét, quyét dinh chu truong dau tu,
cap Glay chimg nhan dang ky déu tu, gia han céc tién do thue hién du 4n (tién do huy
dong vén, ké hoach gbp von, tién do xay dung thue hién ttng hang muec...) va thdng bao
dén Chu dau tu ndp tién ky quy theo Quy dinh nay ddi véi cac du an thude linh vue do So
Ké hoach va Bau tu, Ban quéan Iy khu Kinh & tinh 14 co quan ding ky dau tu;

b) M¢ tai khoan ky quy tai cdc Ngan hang thuong mai trén dia ban tinh va
theo d&i, quéan 1y theo quy dinh hién hanh; S& Ké hoach va Pau tu ¢6 trach nhiém
huong dan nha dau tr vé trinh ty, tha tuc ndp va hoan tra tién ky quy trong bd thu tuc
hanh chinh ¢éng bd cta don vi (hode ¢o6 huéng dan thuc hién); phdi hop véi co quan
lién quan tham muu viée thu ndp ngan sach tién ky qu¥ theo Quyét dinh ciia Uy ban
nhén dén tinh;

¢) Theo ddi, dén ddc, kiém tra viée thue hién ky quf cia céc nha dau tu theo
quy dinh tai Quy dinh nay. Tham muu chép thuan bang vin ban khi dén han cho nha
dau tur rat tién ky qu§ trong truomg hop Nha dau tu thue hién ding tién do di cam
Kkét;

d) Chu tri cing céc nganh theo ddi, kiém tra tinh hinh trién khai thuc hién va
mue dd hoan thanh dau tu xdy dung cac du an, kién nghi viée xu 1y thu héi hodc gia
han Gidy chung nhan dau tu, chi truong dau tu trong truong hop cha dau tu trién
khai cham, hoan tra hodc thu hoi tién ky quy theo Quy dinh nay;

¢) Phoi hop voi Ngan hang noi mé tai khoan ky qui theo ddi tinh hinh thuc
hién ky qui dam bao thue hién dur 4n du tu cda cac nha dau tu theo ding quy dinh
hién hanh;

g) Dinh ky 6 thang tong hop, bao cdo, dé xuat Uy ban nhan dan tinh giai quyét
nhimg vuréng méc trong qué trinh t6 chire thue hién Quy dinh nay.

2. S& Tai nguyén va Moi truong, Ban Quan 1y khu Kinh té tinh ¢6 trach nhiém
huong cc nha dau tu 1ap hd so giao dat, cho thué va chuyén muc dich st dung dat,
kip thoi tham muu UBND tinh giai quyét ho so, thi tue trén ctia nha dau tu theo quy
dinh dé nha dau tu trién khai, hoan thanh cac hang muc dy an va sém lam thu tuc
nhan lar mot ph?m (hodc toan bd) khodn hoan tra tién ky qu§ dam bao du an dau tu
da ndp theo quy dinh.
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3. Céc so, nganh lién quan va Uy ban nhan dan cc huyén, thanh phd

a) Can ctr chire ning quan Iy Nha nude cia nganh va dia phuong huéng dan,
trién khai Quy dinh nay; phdi hop chat ché véi co quan ding ky dau tu cing kiém
tra, dén dbc va tham muu cho UBND tinh trong viée thu hdi tién ky quy vao ngan
sach khi nha dau tu vi pham cac ndi dung theo quy dinh.

b) Uy ban nhén dan cac huyén, thanh phd ¢é trach nhiém cting phéi hop trong
viée thue hién Quy dinh nay.

4. Trach nhiém ctia Chu déu tu, nha dau tu:

a) C6 trach nhiém 14p phuong an bdi thuomg, hd tro, tai dinh cu cia du an khi
dang ky dau tu hodc gia han thuc hién du an dé lam co s& cho cac 50, nganh xac dinh
mtre ky quy trong giai doan xét chil truong dau tu hodce thoi gian gia han Gidy chimg
nhan dang ky dau tu thue hién dy an.

b) Co trach nhiém trién khai thue hién du an theo dung quy dinh cta phéap
ludt, ding ndi dung va tién do da ding ky, thuc hién ky qui dau tu theo quy dinh;
néu thuc hién khéng dung muc tiéu, ndi dung, tién do di cam két s8 xur ly theo cac
nodi dung quy dinh trén day va cac quy dinh phap luat hién hanh.

Piéu 9. Ngin hang noi mé tai khoan ky quy ¢6 trach nhiém
1. Té chue thuce hién day da cac thu tuc k¥ quy, xac nhan bing van ban viée
ky qu¥ cho cac nha dau tu theo quy dinh.

2. Quéan Iy tién ky qu¥ trong thoi gian thue hién viée ky qu§ ctia nha dau tu da
ndp va chi cho hoan tra lai theo cac tién do tai Quyét dinh chu truong dau tu (tién
dé gop von va huy dong vén, tién do xay dung, tién do thue hién céc hang muc) va
ty 18 ky qu¥ quy dinh tai Diéu 5 cia Quy dinh nay sau khi ¢6 thong bao bing van
ban ctia Co quan quyét dinh chu truong dau tu va co quan ding ky dau tu.

3. C6 trach nhiém tra 14i cho nha dau tu theo hinh thire tién gtri khong ky han
hodc co6 ky han.

4. Pmh ky quy, nam, Ngan hang no1 mé tai khoan ky qu¥ cé trach nhiém phéi
hop va cung cap s6 liéu tong hop cho co quan ding ky dau tu bao cao tinh hinh thuc
hién ky qu¥ dam bao thuc hién du an dau tu cua cac nha dau tu véi Uy ban nhan dan
tinh, dong thoi gii céc co quan S& Tai chinh, S& Ké hoach va Pau tu dé biét va phdi
hop thuc hién.

Piéu 10. Xir ly vi pham
Néu nha dau tu khong trién khai thuc hién du an dau tu, khong thue hién dung

cac tién do thuc mén du an hodc khong hoan thanh ‘dl_I an theo quy dinh tai quyét
dinh chu truong dau tu, Giay chimg nhan dang ky dau tu ma khoéng ¢é 1y do chinh
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dang hodc khong duoc gidn tién do thue hién du an dau tu theo quy dinh (khdéng
duoc cip cap cé thim quyén chip thuan) thi s6 tién ky quy thue hién dau tu du 4n sé
dugce ndp vao ngan sach Nha nudce va duge quan ly va st dung theo quy dinh hign
hanh ctia phap luat vé quan 1y ngan sach Nha nude (uu tién & noi bi anh hudéng boi
dur an theo quyét dinh ctia Uy ban nhan dan tinh).

Pdng thoi co quan dang ky déu tu thue hién tha tuc trinh tha tuc cham dut
hoat déng du 4n, thu hdi Quyét dinh chil truong dau tu, Gidy ching nhan ding ky
dau tu ma khong chiu trach nhiém bdi hoan bat ky khoan thiét hai nao (gia tr1 dau tu
vé cac chi phi lién quan) ctia nha dau tu lién quan dén viée thue hién dir an.

Piéu 11. Piéu khoan thi hanh

1. Ké tir ngay Quyét dinh nay ¢6 hiéu luc thi hanh cac du an thudc pham vi va
d6i tuong quy dinh tai khoan 1 Piéu 2, khoan 4 Piéu 4 quy dinh nay di duge cip
quyét dinh chu truong dau tw, Gidy chimg nhan ding ky dau tu nhung chua trién
khai thue hién céc thu tuc dat dai, xay dung hodc thuc hién khong ding tién do theo
cam két dd ghi trong Gidy chimg nhan dau tu phai thue hién ky qu§ theo Quy dinh
nay.

2. Trong qua trinh thuc hién néu c6 phét sinh vuéng méc, cic co quan, td
chire, don vi ¢6 vy kién bing van ban gii vé UBND tinh (qua S& K€ hoach va Dau tu)
de tong hop, bao cao UBND tinh xem xét, giai quyét theo tham quyén./.

TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

Hoang Xuin Anh



