UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH CAO BANG Poc 14p - Tu do - Hanh phic

So: 2442/2009/Qb-UBND Cao Bang, ngay 21 thang 10 ndm 2009

QUYET PINH
Ban hanh Quy ché dau gia quyén sir dung dat de giao dat co thu tién
st dung dat hoac cho thué dat trén dia ban tinh Cao Bang

UY BAN NHAN DAN TINH CAO BANG

Can cr Luat T6 chirc Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 26
thang 11 ndm 2003;

Can ctr Luat Dat dai ngay 26 thang 11 nim 2003;

Cian cr Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nim 2004 cia
Chinh phui vé thi hanh Luat Dt dai;

Cian ctr Quyét dinh sd 216/2005/QD-TTg ngay 31 thang 8 nam 2005 cia
Tha tudng Chinh phu vé viéc ban hanh Quy ché dau gia quyén sir dung dat dé
giao dat co thu tién sir dung dét hodc cho thué dat;

Xét dé nghi ctia SO Tai nguyén va Méi truong tai To trinh sb 347/TTr-
STNMT ngay 22 thang 9 nim 2009 va Bao cdo tham dinh sé 445/BCTD-STP
ngay 10 thang 9 nam 2009 ctia S& Tu phap,

QUYET PINH:

Piél} 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy ché', dau gia quyén st
dung d\ét dé giao dat c6 thu ti€n sir dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh
Cao Bang.

Piéu 2. Quyét dinh ndy c6 hiéu luc sau 10 ngay ké tir ngay ky.

Piéu 3. Chanh Vian phong Uy ban nhan dan tinh; Cha tich Uy ban nhan
dan cac huyén, thi xa; Thu trudng cac s, ban, nganh trén dia ban tinh chiu trach
nhi¢m thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

L6 Ich Giang



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH CAO BANG Déc 14p - Tu do - Hanh phic

QUY CHE
Piu gia quyén sir dung dat dé giao dat co6 thu tién sir dung dit
hoic cho thué dat trén dia ban tinh Cao Bang
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé 2442 /2009/0P-UBND ngay 21 /10/2009
ctia Uy ban nhan dan tinh Cao Bing)

Chuwong I
NHUNG QUY DINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy ché nay ap dung cho viéc dau gia quyén str dung dat (sau day goi tit
1a dau gia) dé giao dét c6 thu tién st dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh
Cao Bang.

Trudng hop d4u thau lya chon chu dau tu thuc hién du an c6 st dung dat
duoc thuc hién theo quy dinh riéng cua Uy ban nhan dan tinh.

Diéu 2. Doi twgng tham gia déu gia

Céc to chure kinh té, ho gia dinh, ca nhan thudc doi tuong duoc Nha nudce
giao dat c6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dét theo quy dinh cua Luat Dat dai
dé thuc hién du 4n dau tu hodc 1am nha ¢ theo quy hoach di duoc co quan Nha
nudc co tham quyén phé duyét.

Piéu 3. Cac trudong hop giao dit, cho thué dat theo hinh thirc ddu gia

1. Giao dat c6 thu tién st dung dat dé thuc hién:

a) Pau tu xdy dung nha & cua ho gia dinh va ca nhan;

b) Pau tu xay dung nha dé &, ban hoic cho thué, trir truong hop dat xay
dung nha & tap thé cho cong nhan & trong khu cong nghiép ctia tinh;

¢) Pau tu xay dung két cau ha ting dé chuyén nhuong hodc cho thug;

d) St dung quy dat dé tao von cho du tu xay dung két cau ha ting;

d) St dung quy dat lam mat bang co s& san xuét, kinh doanh;

e) Str dung dat vao san xuat nong nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy san;

2. Cho thué dat dé thyuc hién muc dich:

a) Su dung dat dé 1am mat béng san xuat kinh doanh;

b) Cho thué dat tl}u(f)g quy dé:[ néng nghi¢p st dung vao muc dich cong
ich cua xa, phuong, thi tran dé san xuat ndng nghi¢p, nuoi trong thuy san.



3. Viéc dau gid quyén sir dung dat dé giao dat co thu tién sir dung dat hay
thué dat lam mit bang xay dyng co so san xuat, kinh doanh duoc x4c dinh cu thé
ngay tir khi 14p du an ddu gia quyén sir dung dit.

4. Thoi han st dung dat:

a) Dbi voi dit xay dung nha ¢ (nha két hop dich vu, vin phong): Giao dat
st dung lau dai;

b) DPdi voi dat xay dyng cong trinh san xuét, kinh doanh, dich vu: Giao
dat st dung trong thoi gian 50 nam;

c) Dbi véi truong hop cho thué dat dé xay dung cong trinh san xuit, kinh
doanh, thoi han cho thué dét t6i da 1a 50 nam;

d) Pbi véi truong hop giao dat, cho thué dat nong nghiép dé san xuat
ndng nghié¢p, lam nghiép, nudi trong thuy san thi thoi han giao dat, cho thué dat
t6i da khong qua 70 nam.

Picu 4. Thim quyén quyét dinh giao dat hoiic cho thué dat theo hinh
thire diu gia

1. Uy ban nhan dan tinh quyét dinh giao dat hodc cho thué dét theo hinh
thire dau gia doi voi dat giao cho to chirc trong nude, ngudi Viét Nam dinh cu ¢
nudc ngoai; t6 chirc, ca nhan nudc ngoai.

2. Uy ban nhan dan huyén, thi xa (goi tat 13 Uy ban nhin dan cip huyén)
quyét dinh giao dat hodc cho thué dat theo hinh thirc ddu gia dbi véi dat giao cho
hd gia dinh, c4 nhan nguoi Viét Nam trong nudc.

3. Uy ban nhan dan xa, phuong, thi trin (go1 tat 1a Uy ban nhan dan cap
x3) quyét dinh cho thué dit theo hinh thirc dau gia d6i voi dat thude quy dat nong
nghiép st dung vao muc dich cong ich cua xd, phuong, thi tran dé san xudt nong
nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy san.

4. Pinh muc giao dat, cho thué dat va thoi han giao dét, cho thué dat do
co quan nha nudc c6 thAim quyén thue hién theo quy dinh cta Luat Dat dai.

Piéu 5. Quy dit dung dé dau gia
1. Cac khu dat quy hoach phat trién khu dan cu.
2. Cac khu dat quy hoach phat trién co s& san xuat kinh doanh, dich vu.

Diéu 6. Piéu kién ciia thira dat dwoc to chire diu gia

Thtra dat duoc to chirc dau gia phai phu hop véi quy hoach, ké hoach str
dung dat dugc cap c6 tham quyén phé duyét; phu hop voi quy hoach nganh, quy
hoach phat trién kinh té - xa hoi da duoc cap c6 thAim quyén phé duyét va cé du
céc diéu kién sau:

1. C6 quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 do don vi ¢6 tu cach phap nhan Iap,
dugc co quan Nha nudc ¢o thim quyén phé duyét (trong d6 da xac dinh chirc
ning str dung dat, mat do xay dung, h¢ so sir dung dat, cac yéu cau vé kién trac,
canh quan va cac thong sb ha tang khac); hodc van ban cua co quan Nha nudc co
thAim quyén xac dinh cu thé



vé chic nang st dung dat, mat do xay dung, hé sb st dung dat, cac yéu cau vé
kién trac, canh quan va cac thong sd ha tang khac.

2. Pa hoan thanh cong tac giai phong mit bang va xay dung co sé ha tang
k¥ thuat dong bo theo du an dau tu dugc duyét. Pbi véi cac khu dat xen k& nho 1¢
trong khu dan cu, khong nhit thiét phai xdy dung co s ha tang k¥ thuat néu tan
dung dugc ha tﬁng k¥ thuat hién c6 trong khu dan cu.

3. C6 phuong an va quy ché ddu gia duoc ban hanh theo quy dinh.

Piéu 7. Piéu kién dwoc ding ky tham gia diu gia

Céac dbi tuong quy dinh tai Diéu 2 ctia Quy ché nay dugc ding ky tham
gia dau gia khi c6 du cac dicu kién sau:

1. C6 don dé nghi dugc tham gia dau gia theo mau tai ho so dau gia do T6
chirc ddu gia phat hanh, trong d6 c6 ndi dung cam két sir dung dat diing muc
dich, diing quy hoach khi tring dau gia.

2. T6 chirc, ho gia dinh, ca nhan (goi chung 13 nguoi) khi tham gia d4u gia
phai ¢6 du nang luc vé tai chinh va ky thuat dé thuc hién dy 4n hoic phuong an
dau tu theo quy dinh ctia phap luat;

Truong hop ddu gia quyén st dung dat khi Nha nudc giao dat cho nhan
dan xdy dung nha o tai cac 16 (thira) nho thi ho gia dinh, c4 nhan tham gia dau gia
khong can xuat trinh diéu kién nay.

3. Mét ho gia dinh chi dugc mot cd nhan tham gia dau gia; mot td chirc chi
dugc mét don vi tham gia dau gia; co hai doanh nghiép tr¢ Ién thudc cung mot
Téng cong ty thi chi dugc mot doanh nghiép tham gia dau gia; Tong cong ty voi
cong ty thanh vién, cong ty me va cong ty con, doanh nghiép lién doanh v&i mot
bén gdp von trong lién doanh thi chi duge mot doanh nghiép tham gia dau gia.

Chuong 11
LAP DU AN PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT

Picu 8. Lap danh muc va ké hoach dau gia quyén sir dung dat

Can cu quy hoach, ké hoach st dung dat va quy hoach chi tiét khu vuc da
dugc phé duyét, nhu cau phat trién co so ha tang ciia dia phuwong va tinh, hang
nam cac SO, nganh va Uy ban nhan dan cac huyén, thi dugc giao nhi€ém vu dau tu
lap:

1. Danh myc dy an (hodc khu vyc) dau gia quyén sir dung dat gui So Tai
nguyén va Mbi truong tong hop trong Ké hoach dau gia quyén sir dung dat, trinh
UBND tinh phé duyét.

2. Danh muc cac du an dau tu xay dung co s¢ ha tang k¥ thuat phuc vu
dau gia quyen su dung dat giri S& K& hoach Pau tu, S& Tai chinh dé tong hop can
d6i trong ké hoach dau tu xay dung co ban cua tinh, trinh Uy ban nhan dan tinh
phé duyét.



Pi¢u 9. Chii dau tu lap du 4n xay dung ha ting ky thuit dé dau gia
dat

1. Béi v6i du an do Uy ban nhan dan cip huyén, thi t6 chiic ddu gia quyén
stt dung dat thi Uy ban nhan dan cdp huyén, thi 1am chu dau tu 1ap dy 4n xay
dung co s¢ ha tang k¥ thuat khu dat dé dau gia, trinh cdp c6 tham quyén phé
duyét theo quy ché quan 1y du tu va xay dung ctia Nha nudc.

2. béi véi dy an do Uy ban nhén dan tinh thyc hién thi Uy ban nhan dan
tinh xem xét, quyét dinh giao chti dau tu phu hop 1ap du an dau tu xay dung ha
tang k¥ thuat khu dat dé 6 chirc dau gia.

Picu 10. Thu hoi dat va giao dat dé thwe hién dw an xay dung ha ting
ky thuat dé dau gia dat

Can ct dy an dau tu dugc cap c6 tham quyén phé duyét, Chu dau tu cd
trach nhiém lap hb 50 Xin sir dung dat bao cao So Tai nguyén va Mo1 truong trinh
cap c6 tham quyen quyét dinh thu hoi dat, giao dat dé thuc hién du an duoc phé
duyét. Chu dau tu cin ctr tién do thuc hién dy an cu thé c6 thé 1ap ho so sir dung
dat 1am 2 budc:

Buoc 1: Can cur quy hoach tong mat bang hodc ranh gioi (truong hop
chua 1ap xong quy hoach tong mit bang) khu dat 1ap dy an dau gid quyén st
dung dat do don vi co tu cach phap nhan 1ap duoc Uy ban nhan dan huyén, thi va
S¢ Xay dung xac nhan; 1ap hd so xin thu hoi dat dé thuc hién viéc boi thuong, hd
trg tai dinh cu, san nén so bo (du an 1)

Budce 2: Can cu quy hoach tong mat bang va dy an dau tu xay dung ha
tang k¥ thuat khu dat dé dau gia quyén str dung dat duoc cap c6 thAim quyén phé
duyét, lap hd so xin giao d4t chinh thtrc dé thue hién du an (dy an 2).

Déi v6i cac khu dat giao cho Trung tam phat trién quy dat ma chi phai
giai phong mat bang, tao quy dat (khong san nén so bo) thi khong phai lap du an
dau tu. Trung tAm phat trlen quy dat cé trach nhiém lap phuong an boi thudng,
hd tro, tai dinh cu trinh cdp c¢6 thAm quyén phé duyét va Uy ban nhan dan tinh
ung kinh phi thuc hién.

Pi¢u 11. Lap dv 4n dau tw xAy dung ha tang k§ thuit trén cac khu
dat nho 1, xen ké trong khu dan cwr ¢cé6 quy mé dién tich dwéi 3000 m?

1. Lap quy hoach: Quy dat nho 1¢ xen ké& trong khu dan cu duoc Uy ban
nhan dan cip huyén, thi lap phuong an st dung dat cho cac muc dich theo hudng
thir tw vu tién: Cong trinh phuc loi cong cong; ha tang xa hoi; quy dat tai dinh cu
phuc vu di dan giai phong mat bang, dau gia quyén sir dung dat. Truong hop quy
hoach dé dau gia quyén st dung dét, viéc phé duyét quy hoach tong mit bing
duoc thuc hién nhu sau:

a) D6i v6i cac khu dat nho 1é trong khu dan cu tai khu vuc nam ngoai
quy hoach phét trién d6 thi trén dia ban cac huyén, thi: Uy ban nhan dén cap
huyén, thi chi dao lap va phé duyét quy hoach tong mit bang ty 1é 1/500, lam cin
ctr 1ap ho so sur dung dit;

b) Péi voi cac khu dat nho 1é trong khu dan cu thudc quy hoach phat
trién do thi tai cac huyén, thi: Uy ban nhan dan cap huyén, thi can cu thoa thuan
quy hoach kién trtic va chi gi¢i duong dé do S¢ Xay dung cap, chi dao 1ap va phe



duyét quy hoach tong mit bang ty 1& 1/500.

2. Uy ban nhan dan cip huyén thi can ddi, b tri von va quyét dinh dau tu
du an trén cac khu dat nhé 1¢, xen k& theo phan cap.

Piéu 12. Quy dinh vé @ng von thue hién dw an diu gia quyén sir dung
dat

1. Uy ban nhan dan tinh c6 ké hoach bé tri von ngan sach hang nim dé
mg trude cho cac du an dau gia quyén sir dung dat do Uy ban nhdn tinh quyét
dinh dau tu, theo céc giai doan: Chuén bi dau tu, chuin bj thuc hién du an (trong
d6 c6 bdi thudng thiét hai, hd tro va tai dinh cu) va xay dyng ha tﬁng (néu co).

2. Giao cho S& Tai chinh huéng dan viéc tam ung, hoan trd va thanh
quyét toan s von ngan sach tinh g cho cac du an do.

) Chuong IIT '
THU TUC TO CHUC PAU GIA QUYEN SU DUNG DAT

Picu 13. Co quan to chirc dau gia

1. Uy ban nhan dan tinh (hodc S¢ Tai nguyén va Moi truong khi dugce
Uy ban nhan dan tinh giao nhi€m vu).

2. Trung tAm phét trién quy dat.

3. Uy ban nhan dan cép huyén, thi.

Picu 14. Thanh 1ap Hoi dong du gia quyén sir dung dat
1. Hoi dong dau gia quyén st dung dat cap tinh:
a) Hoi dong dau gia cap tinh do Uy ban nhan dan tinh thanh 1ap trén co

s& dé nghi cua So Tai nguyén va Moi truong. Chu tich Hoi dong 1a Giam doc So
Tai nguyén va Moi trudng, cac thanh vién Hoi dong gom:

- Lanh dao Trung tdm phét trién quy dat thuoc So Tai nguyén va Moi
truong - Pho chu tich thuong truc;

- Pai di¢n S¢ Tai chinh - Uy vién;

- Pai dién S¢ K& hoach va Pau tu - Uy vién;

- Pai dién Sé Xay dung - Uy vién;

- Pai dién Cuc Thué tinh - Uy vién;

- Pai dién Kho bac tinh - Uy vién;

- Pau gia vién cua Trung tdm Dich vu ban du gid tai san thudc So Tu
phap - Uy vién;

- Pai dién Uy ban nhan dan huyén, thi noi co6 thira dat dau gia - ij vién,;

b) Hoi dong d4u gia cap tinh c6 nhiém vu:

- T6 chuc dau gia quyér} str dung dat khi Nha nudc giao dé:c c6 thu tién sir

dung dat thuc hi¢n cac du an dau tu xay dung (xay dung nha & dé ban hoac cho
nguoi thue



tru truong hop dat xay dung nha chung cu cao tang cho cong nhan khu cong
nghiép; dau tu xay dyng két cdu ha tang de chuyen nhuong hodc cho thué; su
dung quy dat dé tao von xay dung két cau ha ting; sir dung dit 1am mat bang xay
dung co sd san xuat, kinh doanh).

- T6 chire d4u gia khi Nha nudc cho thué dat dbi vai to chiic trong nudc,
ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai; to chire, c4 nhin nude ngoai.

2. Hoi ddng dau gia cép huyén, thi:

a) Hoi déng ddu gia cip huyén do Uy ban nhan dan huyén quyet dinh
thanh 1ap trén co s dé nghi cua Phong Tai nguyén Moi truong, thanh phan gdm:
Pai dién Lanh dao Uy ban nhan dan huyén 1a Chu tich Ho1 dong, cac thanh vién
1a dai dién cac phong: Tai nguyén va Mai truong, K& hoach - Tai chinh, Cong
thuong, Tu phap, Chi cuc Thué, Kho bac huyén va dai dién Uy ban nhan dan x
c6 thira dat dau gid;

b) HO1 dé)ng dau gia cap huyén, thi c6 nhi¢m vu:

- T6 chitc dau gia quyén st dung dat khi Nha nude cho ho gia dinh, ca
nhan thué dat trén dia ban huyén, thi;

- To chirc dau gid quyén sir dung dat khi Nha nude giao dat c6 thu tién st
dung dat dé san xuét kinh doanh cho ho gia dinh, ¢4 nhan ngudi Viét Nam trong
nuoc;

- T6 chirc dau gia quyén st dung dat khi Nha nudc giao dat cho nhin dan
xay dung nha ¢ trén dia ban huyén, thi.

3. Truong hop Trung tAm phat trién quy dat t(f) chuc thi Ho1 d(‘A)‘ng dau gia
duoc thanh 1ap v6i cac thanh vién nhu quy dinh tai di€ém a, khoan 1 Diéu nay.

4. Hoi dong dau gia quyén st dung dat duoc su dung diu cua co quan,
don vi ctia Chu tich hdi dong trong qua trinh thyc hién dau gia.

5. Trach nhiém ctia Hoi dong ddu gia quyén sir dung dat:

a) Thanh 1ap t6 cong tac giup viéc cho Hoi dong;

b) Xay dung va bao cao S¢ Tai nguyén va Moi truong dé tham dinh trinh
Uy ban nhan dan tinh (hodc bao cao Uy ban nhdn dan cap huyén thi doi voi
truong hop dugc uy quyén) phé duyét gia khoi di€ém va bude gia;

c) Xay dung quy ché qéu gia quyén st dyng dat trinh Uy ban nhan dan
tinh phé duyét (néu la Hoi dong cap huyén thi quy ché do Uy ban nhan dan
huyén, thi phé duyét);

d) Thong bao moi dau gia, xet duyét d01 twong tham gia dau gia, mo

phién dau gia, xét gia va trinh cap c6 thAm quyén quyét dinh phé duyét két qua
dau gia.

Diéu 15. X4c dinh gia khéi diém va buée gia

1. Gia khoi diém lam cin i dau gid quyen s dung dat dwoc xac dinh
trén nguyén tic: sat voi gia thuc té chuyén nhuong quyén st dung dat, quyen
thué dat trong diéu kién binh thudng tai khu vuc cta cac thira dat lién ke gin nhat
co cung muc dich sir dung vo1i cua thira dat ddu gia, co diéu kién két cau ha tang
tuong duong v&i thira dat dau gia. Gia khoi diém khong duoc thap hon gia giao



dat, gia thué dit do Uy ban nhdn dan tinh quy dinh hang nim tai thoi diém to
chtrc dau gia.

a) Gia khoi diém trong trudng hop giao dit c6 thu tién str dung dat:

Gié t6i thiéu 1am can ctr xac dinh gia khoi diém khong thap hon chi phi
giai phong mit bang + suat dau tu xay dung ha ting k¥ thuat (néu co) + tién su
dung dét theo khung gia quy dinh cho 01 m? dat;

b) Gia khoi diém trong trudmg hop cho thué dét 1a tién thué dit tra trén 01
m? dat hang nam, khong thip hon don gia thué dat theo quy dinh cua Uy ban
nhan dan tinh;

Gia thu tién thué dat gom chi phi dé tao 1ap ra khu dat va loi thé vé dia ly
theo x4c dinh ctia co quan Nha nudc c6 thAim quyén va tién thué dat. Nguoi tring
dau gia phai hoan tra toan bo kinh phi dé tao 1ap ra khu dat va loi thé vé dia Iy
theo xac dinh cua co quan Nha nudce co tham quyen, ndp ngan sach tinh ngay sau
khi phé duyét két qua dau gia. Khoan tién nay khong phai 13 tiéu chuan dé xét
dau gia va dugc xac dinh trude khi t6 chire dau gia va duge cong bd trong hd so
moi dau gia.

2. Budc gia dau gia 1a phan chénh léch gilta muc gia tra cao nhit cua
vong dau trude truc tlep voi muc gia do Hoi dong dau gia hodc t6 chire cua Nha
nuéc co chirc ning dau gia quyén s dung dat cong bd cho vong dau tiép theo
cho 01 m? dat, trén cing mot 16 dat hodc nhom céc thira dat dau gid. Budc gid
quy dinh tdi thiéu 13 10.000 déng/m? va tdi da 13 1.000.000,0 ddng/m? dat, dbi véi
truong hop giao dit c6 thu tién st dung dat; tir 1.000 dong/m?nam dén 20.000
ddng/m?/nam ddi véi trudng hop cho thué dat.

3. Tham quyén phé duyét gia khai diém va bude gia:

a) Uy ban nhan dan tinh quyét dinh phé duyét gia khoi diém va bude gia
theo dé nghi ctia Giam dbc So Tai nguyén va Méi truong;

b) Uy ban nhan dén tinh uy quyén cho Uy ban nhan dan huyén, thi phé
duyét gia khoi diém va bude gia cac du an dau tu trén khu dat nho 16, xen ké theo
quy dinh tai Diéu 11 Quy ché nay.

) Diéu‘16. Quyén loi va trach nhiém cia Hoi dong dau gia, ngudi tring
dau gia quyén sir dung dat

1. Trach nhiém cua bén to chirc dau gia:

a) Pugc quyén xét gid, thu tién theo két qua trang dau gia va quan ly, st
dung s6 tién thu duoc theo quy dinh cta Luat Ngan sach Nha nudc, thyc hién
quyén quan 1y theo Quy ché quan 1y dau tu, xay dung va Quy ché nay;

, b) Thong bao cong khai hd so moi d;ftu gia, gdm ca ndi dung cé lién quan
dén thtra dat, phién dau gia (trir nhitng y€u to phai bao mat theo quy dinh).

’ ¢) Tham muu xay dung va trir}h cap co thAm quyén ban hanh Quy ché
dau gia quyén st dung dat 1am can cur t6 chirc dau gia;

d) Kiém tra, xac dinh tu cach ngudi tham gia ddu gia;

d) Xac nhan két qua trang dau gia 1am cin cir dé cp c6 thim quyén giao
(cho thu¢) dat;



e) Giai quyét, hoan thién gidy to phap Iy vé quyén str dung dat va ban
giao dit cho ngudi trang dau gia.

2. Nguoi tring dau gia co quyén loi va trach nhiém:

a) Puoc xac nhan két qua trang ddu gia va lam cac thu tyc dé nhan dat,
xac 1ap quyén sir dung dat theo quy dinh;

b) Trudng hop diu gid dat dé duoc giao dat c6 thu tién sir dung dét thi
dugc str dung dat 6n dinh 1au dai hodc st dung dét co thoi han theo quy dinh cua
phép luat vé dt dai;

¢) Khi hét thoi han sir dung dat (d6i v6i cac truong hop giao dat co thoi
han hoac cho thué dét), néu c6 nhu cau st dung tiép va da sur dung dat co6 hiéu
qud, dang muc dich va phu hgp vd1 quy hoach thi dugc xem xét gia han va phai
lam nghia vu tai chinh vé1 Nha nudce tai thot diém gia han theo quy dinh cua Luat
Dat dai;

d) Truong hop dau gia dat dé xay dung nha ¢ hodc nha hdn hop gom nha
0, van phong, dich vu thi t6 chirc, ho gia dinh, hodc ca nhan dugc giao dat on
dinh lau dai, dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat & va duoc cap phép
xay dung theo quy hoach;

d) Truong hop du gia dat dé xay dung khu dan cu méi, nha hdn hop, nha
chung cu thi chi dugc chuyén nhuong du &n sau khi 13p du an va phé duyét du an
theo quy dinh;

e) Buoc huong day du cac quyén loi hop phap ¢ lién quan dén thira dat
trang du gia quyén st dung dat va cac quyén loi hop phap khac theo quy dinh
cua phap luat vé dat dai, dan su;

f) Puoc quyén str dung ha ting k¥ thuat trong khu dat va két nbi ha tang
ky thuat ngoai khu dat dé phuc vu cho viéc st dung dat;

g) Chip hanh nghiém chinh quy ché dau gia;

h) Nop tién sir dung dat, tién thué dat theo két qua trang dau gia duoc cap
c6 tham quyén phé duyét va theo thoi gian quy dinh tai hd so du dau gia;

i) Khi xdy dung, phai lap du an dau tu, lam thu tuc cap glay ching nhan
dau tu theo quy dinh cta Luat Pau tu (ddi vOi cac t6 chirc kinh té trang dau gia
dat xay dung nha & dé ban, cong trinh san xuat, kinh doanh, dich vu) va phai xin
cap phép xay dung theo quy dinh;

k) Chiu su quan 1y ctia Nha nuéc vé dat dai, moi truong, quan 1y quy
hoach, dau tu, kién tric, xay dung va chiu su kiém tra giam sat cua Nha nuoc
trong qué trinh dau tu, xay dung;

1) Khi ¢6 nhu céu diéu chinh quy hoach kién trac phai bao cdo co quan
Nha nudc c6 thim quyen va phai dugc cap quyet dinh t6 chuc dau gia cho phép.
Khi dugce cho phep diéu chinh, néu c6 thay ddi vé hé sd, muc dich str dung dat thi
phai thuc hién bd sung nghia vu véi ngan sach tinh;

m) Nguoi tring dau gia quyén sir dung dat (t6 chirc, ca nhan) co trach
nhiém ndp 1& phi trudc ba dat theo quy dinh Bo Tai chinh khi dugc cip gidy
chtng nhan quyén



str dung dat (ké ca trudng hop xay dung nha & dé ban, dé kinh doanh nha nghi,
khach san, cho thu¢ nha hodc hoat dong kinh doanh khac). Riéng cac truong hop
nguoi trang dau gia quyen str dung dat 1a to chirc ¢6 chire niang kinh doanh nha &
ma dét trang dau gia dé xay dung nha ¢ ban thi khong phai ndp 1€ phi trudc ba
dat nhung phai nop thué thu nhap doanh nghi¢p theo quy dinh cua phap luat.
Nguoi nhan chuyén nhuong dit va nha cta céc to chirc, ¢4 nhan tring dau gia ma
dugc phép kinh doanh nha thi phai ndp 18 phi truéc ba nha dat theo quy dinh cua
B0 Tai chinh.

Piéu 17. Thong bio té chirc ddu gia, ban hd so' moi diu gia

1. Théng bao t6 chirc du gia:

Viéc thong bao moi tham gia dau gia duoc thyc hién theo nguyén tac
moi dau gia rong rai. Hoi dong td chic dau gia niém yét cong khai thong bao tai
try so SO Tai nguyén va Moi truong, tai dia diém t6 chac dau gia, tru so Uy ban
nhar] dan cap huyén, thi (noi c6 ,dat) va phai théng bao moi dau gia trén Dai
truyén thanh cap huyén, thi va t6i thiéu 3 lan trén mot trong cac phuong tién
thong tin: Bao, Dai truyén hinh, Dai phat thanh cua tinh va cac phuong tién thong
tin dai ching khac trudce khi tién hanh dau gia 30 (ba muoi) ngay.

2. Ban ho so moi dau gia:

a) H6 so moi dau gia gom co:

- Théng bao moi dau gia;

- Mau don, phiéu du dau gia;

- Quy ché ddu gia quyén str dung dat cta du an;

- Chi dan: gidi thiéu quy hoach khu dét, cong trinh ha tang ky thuat da

xdy dung va so d6 vi tri (s6 hiéu) cac thira dat; thoi gian, dja diém dang ky, nop

hé so du dau gia, d1eu kién du du gia, md, xét gia cung cic yéu cau vé quy
hoach, kién trac, tién do xay dung;

- Quy hoach vé quan 1y dau tu, xay dung cong trinh sau khi tring dau gia.

b) Hb so moi ddu gia duoc ban cong khai tai tru s& co quan t6 chie dau
gia.

3. Nguoi tham gia ddu gia quyén sir dung dat phai nop tién phi dau gia
theo quy dinh.

Pi¢u 18. Bio lanh du diu gia, phwong thirc 4p dung va thoi gian to
chirc dau gia

1. Bao lanh dy dau gia (tién dit trude- tien dat coc):

a) Nguoi tham gia dau gié khi nop hd so phai ndp mot khoan tién bao
lanh trach nhiém do bén t6 chirc dau gia quy dinh theo timg du an. Tién bao lanh
dugc xac dinh trong quy ché dau gia quyén su dung dat, s6 luong khong qua 5%
gia tri thira dét tinh theo gia khoi diém duoc duyét (hoac bang gia tri tao lap ra
khu dét trong truong hop thué dat). Nguoi trang dau gia dugc trir tién bao lanh
vao tién str dung dat hoic tién thué dat phai nop, ngudi khong trang du gia duoc
tra lai ngay sau khi két thuc phién dau gia.

b) Khong dugc hoan tra lai tién bao 1anh trong cac trudng hop sau:



- Nguoi di ding ky tham gia ddu gia duoc xac dinh du tu cach nhung
khong tham gia dau gia;

- Nguoi tham gia dau gia tra gia thip hon quy dinh cua vong dau bat budc
hogc tham gia dau gia tir vong thir hai tro di nhung tra gia thip hon gi4 cao nhat
ctia vong dau truc tiép;

- Nguoi trang dau gid nhung tir chi nhan quyén st dung dat hodc rat lai
gia da tra;
- Nguoi tham gia ddu gia vi pham quy dinh ctia quy ché dau gia;
- Khoan tién béo 13nh khong hoan lai néu trén dugc ndp toan bd vao Ngan
sach cua tinh.
2. Phuong thtrc 4p dung:
’ a) Nguoi tham gia dau gia nop ho so dé xac dinh tu cach cho Hoi dong
dau gia;
b) Ngudi du tu cach tham gia dau gia theo huéng dan ctia Hoi dong dau
gia quyén s dung dat.
3. Thoi gian to chire phién du gia:
‘ Bén t6 chiic dflu gia quy dinh cu thé trong thong bao va hé so moi dau gia
ve€ thoi gian va dia di€m, ban ho so, ndp ho so, dau gia va xét gia.
4. Phiéu dy dau gia:
- Phiég dy dau gia do Hoi chm‘g déq gia quyén st dung dat phat hanh
(theo mau in san c6 dong dau cua HO1 dong dau gid);
- Thoti gian, dia dié:m nop hd so xac dinh tu cach va phiéu dyu dau dau gia
duoc quy dinh trong chi dan.

Picu 19. Nop ho so dv ddu gia, mé phién ddu gia va xét gia

1. Ho so xé4c dinh tu cach nguoi tham gia dau gia gdm co:

a) Pon xin du diu gia quyén st dung dat theo mau do Hoi dong dau gia
quyén st dung dat ban hanh (ghi rd ho tén, dia chi, s6 luong 16 dat, thira dat ding
ky va ky tén dong dau (néu 1 t6 chuc);

b) Ban sao c6 cong chimg: Gidy ding ky kinh doanh hodc quyét dinh
thanh 1ap (néu 1a t6 chirc); ban sao ho khau thuong tri tai Cao Bang; cac gidy to
chirng minh c6 viéc lam 6n dinh, da dong bao hiém x4 hoi, cac giéy to xac dinh
c6 du diéu kién mua nha tai Viét Nam theo quy dinh cta phap luat (d6i v6i nguoi
khong c6 ho khau tai Cao Bang hoic ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai);

¢) Hb so x4c dinh tu cach nguoi tham gia dau gia duoc bo vao trong
phong bi kh6é A4 va ndp cho Hoi dong dau gia quyén stir dung dat dé kiém tra tu
cach theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay.

2. Nop hd so va xac dinh tu cach ngudi tham gia ddu gia:

a) Ho so xac dinh tu cach nguoi tham gia ddu gia dugc nop cho Hoi dong
dau gia quyén st dung dat trong thoi han quy dinh (t61 thi€u 5 ngay sau ngay mua
hé so);

b) Viéc xac dinh tu cach ngudi tham gia ddu gid dugc tién hanh ngay sau



khi hét han nop hd s, ¢o su chirng kién cua cac co quan moi du va mot ) nguoi
dai dién cho nhirng ngudi tham gia ddu gia do Chu tich Hoi dong d4u gia chi dinh
moi ngiu nhién. Bién ban xac dinh tu cach nguoi tham gia ddu gia ghi r6 thanh
phan tham dy, luong ngudi tham gia ddu gia du va khéng du tu cach dy dau gia.
Pai dién cac thanh phan tham dy phai ky tén x4c nhan ndi dung bién ban (Bién
ban va két qua xét tu cach duoc bao quan theo ché do quan 1y hd so mat). Chi
dugc thong béo cong khai danh sach nhitng ngudi khong du tu cach dy dau gia
biét.

3. Mé phién dau gia va xét gia:

a) Viéc mo phién dau gia duoc tién hanh sau khi da xac dinh duoc danh
sach nguoi tham gia dau gia du tu cach.

b) Trinh ty mo phién dau gia:

- Gi6i thiéu thanh vién Hoi dong, khach moi va ngudi diéu hanh;

- biém danh ngudi da dang ky tham gia d4u gia du tu cach;

- Cong b6 chuong trinh mé phién dau gia;

- Nguoi diéu hanh phién dau gia cong bd ndi quy phong dau gia;

- Gi6i thiéu toan bd thong tin c6 lién quan, giai dap thic mac cla nguoi
tham gia dau gié;

- Phat phiéu dau gia cho ting t6 chirc, c4 nhan, tham gia dau gia;

- Hudng dan nguoi tham gia ddu gia viét va bo phiéu vao hom phiéu;

c) Xét gia:

Viéce xét gia duoc tién hanh cong khai, tai chd, ngay sau khi két thac viée
bo phiéu dau gid. Hoi dong dau gid quyén sir dung dat chi xem xét cac phiéu dau
gia hop 1& co gia bo hop 18. Két qua dugc xép hang theo gia bo tir cao xudng
thip. Viéc dau gia co thé tién hanh mot vong hodc nhiéu vong cho dén khi xac
dinh dugc ngudi bd gid cao nhat;

- Néu t6 chirc dau nhiéu vong, hodc tra gia bang 101 tryc tiép thi thoi gian
b6 gia ciia mdi vong 1a 5 phut, ddu mot vong thdi gian viét va bo gia khong qué
20 phat;

- Cac ndi dung ghi trong phleu du dau gia cta tung nguoi tham gia dau
gia quyén sir dung dat dugc cong bd cong khai tai phién dau gia.

4. Hinh thirc va trinh tu dau gia:

a) Pau gi4 bang bo phiéu kin truc tiép theo tirng vong, mé cong bd cong
khai timg vong, lién tuc cho dén khi khong con nguoi tra gia cao hon thi nguoi
cudi cling ¢6 mirc g1a tra cao nhat 1a nguoi tring dau gia;

- Sau khi t6 chtrc vong d4u ther nhét, Hoi dong cong bd két thuc vong dau
va muc gia tra cao nhit ctia vong dau ndy; tuyén bb vong déu tlep theo, xac dinh
s6 nguoi tlep tuc dau gia, cong bd gia khoi diém cua vong dau tiép theo. Cudc
dau gia chi két thic khi xac dinh duge mic tra cao nhit va khong con nguoi tiép
tuc tham gia dau gia;

- Hinh thtrc dau gia nay phai thuc hién tdi thiéu qua 2 vong bat budc;

- Truong hop sau 2 vong ddu bit budc, dén 1 vong ddu bat ky ma tit ca



ngudi tham gia d4u gia tw nguyén tir chbi khong tham gia ddu gia thi to chirc cho
nhitng ngudi c6 mirc bo gia cao nhat cua vong diu trude do bdc thim dé xac dinh
nguoi trang dau gia. Gia trang dau gia 1a gia tra cao nhat ctia vong dau lién ké
trude do;

b) Pau gi4 cong khai bang 10i: Hoi dong chi duoc cong bd gia khoi dlem
vao luc bat dau thyc hién phién ddu gia. Nguoi tham gia dau gia tra gia truc tiép
bang 161 lién tuc cho dén khi khong con nguoi tra gia tlep Nguoi co miuc tra gia
cao nhat 1a nguoi trang dau gia. Truong hop tat ca cac doi turong « déu tra gia thap
hon gia khoi diém thi Hoi dong diu gia quyen su dung dat quyét dinh dinh chi
phién diu gia, bao céo co quan chirc ning c6 thim quyén diéu chinh gia san.

5. X1r Iy cac trudng hop phét sinh sau khi cong bd két qua dau gia:

a) Trudong hop nguoi tring ddu gia tir chdi khong nhan quyén duoc trang
dau gia hodc rat lai gid tra thi nguoi bo gia thip hon lién ké duoc Hoi dong dau
gia xem xét phé duyét trang gia bd sung, néu gia tra cua nguoi lién ké khong thap
hon gia khoi dlem ctia vong dau cudi cung. Néu nguoi trang gia bo sung tir chbi
khong nhan quyén sir dung dat thi Hoi dong dau gia ra vin ban huy bo két qua
trang ddu gia. Hoi dong sé xem xét t6 chirc ddu gia lai vao thoi diém khac;

b) Trudng hop dau gia d6i voi khu dat da duogc chia thanh nhiéu thira nho
dé lam nha & cho ho gia dinh, ca nhan thi ngudi tham gia dau gia nop ho so ding
ky dau gia nhiéu thira dat khac nhau (mdi thira dat mot hd so).

6. Noi dung bién ban mé phién dau gia:

Danh sach ngudi tring gia duoc 14p cting v&i bién ban mé phién dau gia,
duoc cong bd ngay sau khi két thuc phién dau gia, c6 su chung kién cta dai dién
cac bén. Ngoai nhitng ndi dung can thiét cta bién ban thong thudng, bién ban mé
phién dau gia gdm ca nodi dung chi yéu sau: S6 vong dau gia thi bao nhiéu thi
két thiic; SO nguoi tham gia ddu gia; Muc khoi diém; Mtc gia bo cao nhit; Muc
gia bo thép nhat; S6 nguoi vi pham quy ché; Két luan; Thoi han: (d6i voi vong
dau cudi cung tinh tir ngay 1ap bién ban mo phién dau gid) vé ngay nop tién sir
dung dit, ngay ban giao dit, ngay hoan thién gidy to sir dung dat.

7. Chu tich Hoi dong quyét dinh dinh chi hodc huy bo két qua dau gia cac
truong hop sau day:

- M6t nhom ddi twgng cung tham gia dau nhiéu thira dat khac nhau;

- Phat hién nguoi tham gia dau gia thong dong bo gia thap;

- Nguoi tring dau gia tir chdi khong nhan quyén duoc trang gia hodc rut
lai gia da tra;

‘ Hoi déng’ dau gia quyén st dung dat quyét dinh t6 churc lai phién dau gia

quyén su dung dat theo quy dinh.

Diécu 20. Tiéu chuan dau gia va tring gia

1. Tiéu (;huén danh gia: Viéc danh gia ngudi tham gia ddu gia dua trén 2
tiéu chi: Co6 phi€u du dau gia hop 1¢; Bo gid hop I¢.

2. Gia trang va tong s tién trang dau gia do Hoi dong du gia quyén sir
dung dat xac dinh, dugc cap co6 thim quyen phé duyét.



a) Dbi vai truong hop dau gia timg thira, 16 dat: Gia trang 1 gia cao nhat
tra trén 01m? (quy dinh 16n hon gia khong trang 1ién k& mot budc gia trd 1én);

b) Ddi voi truong hop bo gia theo hinh thic bo phiéu kin mot vong dau
cho tit ca cac thira dat: La gia tra cao hon theo tht tu tir cao xudng thap, duoc
sap xép cho dén hét cac thira dat tuong tng do ngudi tring gia lwa chon;

c) Tong sb tién phai tra duoc xac dinh bang gia nhan véi dién tich thia
dat, 16 dat tring dau gia.

Piéu 21. Phé duyét két qua diu gia, quyét dinh giao dat, cho thué dit
1. Can ct bién ban phién dau gia va dé nghi ciia Hoi ddng dau gia quyén
str dung dat, Chu tich Hoi dong dau gia quyén str dung dét trinh Uy ban nhan dan
huyén, thi quyét dinh phé duyét két qua dau gia lam co sé cho viéc ndp tién va
1ap ho so giao dat dbi véi cac truong hop nguoi trang dau gia 13 ho gia dinh, ca
nhan
- Uy ban nhan dén tinh can ctr bién ban phién dau gia va dé nghi cua Hoi
dong dau gia quyen sur dung dat quyet dinh phé duyét két qua dau gia 1am co Y
cho viéc ndp tién va lap ho so giao dat dbi voi truong hop ngudi tring gia 13 to
chue.
Quyét dinh phé duyét két qua ddu gia phai ghi rd danh sach nguoi tring
dau gia gom: ho t€n, dia chi, ching minh thu nhan dan nguoi tring dau gia (601
vOi t6 chirc ghi 1 tén t6 chitc, ma s tai khoan), vi tri thira dat, gia tring, tong sO
tién phai ndp vao ngin sach Nha nudc cia ting nguoi va ndi dung can thiét khac.

- Gia cho thué dat phé duyét cho nguoi trung gia duoc gilr 6n dinh trong
thoi han 5 ndm. Sau 05 nidm, néu gid cho thué dat do Uy ban nhan dén tinh ban
hanh vao ngay 01 thang 01 cua nam thir 6 cao hon gia dang thué thi ap dung theo
gia dat do Uy ban nhan dan tinh quy dinh, trudng hop thdp hon thi van gitt
nguyén theo két qua dau gia.

2. Co quan co thaim quyén phé duyét két qua dau gia c6 quyen quyét dinh
huy bo két qua dau gia d6i véi cac truong hop vi pham Quy ché dau gia.

3. Quyét dinh giao dat, cho thué dat cho nguoi tring gia:

a) Truong hop trang dau gia 1a ho gia dinh, ca nhan: Uy ban nhan dan cap
huyén thi giao dat, cap Gidy chtiing nhan quyén sir dung dat;

b) Trudng hop tring ddu gia 14 t6 chirc: Uy ban nhin dan tinh quyét dinh
giao dat, cho thué dat va cap Giay chirng nhan quyén st dung dat.

Pi¢u 22. Nop tién sir dung dat

1. Can ctr quyét dinh phé duyét két qua dau gia, nguoi trang dau gia ndp
da mot lan tién st dung dat theo quy dinh cua Quy ché dau gia. S tién sir dung
dat thuc nop duoc thanh quyét toan trén co s& dién tich thyc té sau khi ban giao
mdc gidi. Toan bd sb tién thu ndp ngan sach Nha nudc va theo ddi riéng dé st
dung c6 muc tiéu.

2. Nguoi trang gia chdm ndp tién thi phai ndp lai trén sd tién cham ndp
thém 14i sudt tién vay ngan hang (4p dung lai suit cua ky han 06 thang, tinh theo
trung binh



cong ldi quy dinh cua 3 Ngan hang), thoi gian chdm ndp khong qua 3 thang. Sau
thoi gian trén, néu chua ndp tién, ngudi trang ddu gia dugc hoan lai sb tién da
ndp va khong

duoc tinh 1di, truot gid, dong thoi bi phat tién (bang sb tién bao lanh dy dau gid),
bd sung vao ngan sach Nha nudc.

Trudng hop bén td chirc dau gia cham ban giao dat cho nguoi tring dau gia
so vo1 thot gian quy dinh tai hd so mdi dau gia thi bén t6 chire ddu gid phai tra lai
cho bén tring dau gia theo tho1 gian chdm ban giao dat theo gia tri thura dat va 1ai
suat néu trén. Bén t6 chirc ddu gia phai chiu trach nhiém trudc co quan quan 1y
cap trén vé sd tién nay.

3. Sau khi ndp tién st dung dat, nguoi trang dau gid quyén sir dung dat
duoc ban giao mdc gidi thira dat trén ban do va ngoai thuc dia, cap trich lyc ban
d6, duoc hudng dan hoan chinh thi tuc hd so theo quy dinh.

4. Truong hop sau khi phe duyét két qua dau gia, nguoi str dung dat duoc
co quan Nha nude co tham quyén cho phép diéu chinh quy hoach trong d6 c6 hé
s6 str dung dat, chuyén muc dich sir dung dét thi phai ndp bd sung nghia vu voi
ngan sdch Nha nudc.

~ Chuong IV
TO CHUC THUC HIEN

Picu 23. Trach nhiém ciia cic sé, ban, nganh va Uy ban nhan dan cép
huyén, thi

1. Uy ban nhan dan cip huyén, thi:

a) Chi dao lap ké hoach hang ndm va phuong an st dung dat dé dau gia
quyén st dung dat dé tao ngudn von xay dung co so ha ting;

b) Lap va chi dao Uy ban nhan dan xa phuong, thi tran 1ap du an dau tu
xay dyng co sO ha tang ky thuat, lap ho so st dung dat, thuc hién viéc giai phong
mit bang dé to chirc dau gid quyén st dung dat;

¢) Ban hanh Quy ché dau gia 1am can ct t6 chic ddu gia quyén st dung
dat. Trude khi ban hanh phai bao cdo So Tai nguyén va Mbi truong dé chu tri
cling cé4c so, nganh xem xét, thAm dinh, c6 van ban thoa thuin lam cin cir quyét
dinh;

d) Xay dyng va dé xuit gia khoi diém va bude gia, bao cao SO Tai nguyén
va Moi truong, trinh Uy ban nhén dan tinh phé duyét (hoac quyét dinh phé duyét
cac truong hop thuge tham quyen) Mo phién dau gia, xét gid va trinh phé duyét
két qua ddu gia quyén str dung dat;

d) Quan ly va su dung vbn thu duoc tir ddu gia quyén s dung dat theo
phan bo cta Uy ban nhan dan tinh dé dau tu xay dung co so ha ting c¢6 hiéu qua,
theo quy dinh tai Diéu 9 Quy dinh nay,

e) Cap Glay ching nhan quyén st dung dat o, cap gidy phép xay dung

cong trinh theo tham quyeén;



f) Thuc hién theo chirc nang quan 1y Nha nudc va theo quy dinh cua tinh;
kiém tra, giam sat, xt Iy theo thim quyén nhitng cong trinh xay dung vi pham
theo quy dinh, kip thdi bao cédo nhitng trudng hop vi pham vuot qua tham quyén.

2. S& Ké hoach va Pau tu:

a) Phdi hop véi So Tai nguyén va Mai truong, S& Tai chinh, So Xay dung
1ap ké hoach d4u gia quyén st dung dat trén dia ban tinh Cao Bing hang nim,
trinh Uy ban nhan dan tinh quyét dinh va cong bd cong khai;

b) Chi dao, kiém tra, hudng dan Uy ban nhan dan cap huyén, thi lap va
trinh duyét Dy an dau tu trén dia ban cAp huyén, thi bang ngudn vén nay;

c) Tong hop danh muc, két qua thue hién cac dy an dau tu xay dung ha
tang ky thuat de thyc hién dau gia quyén sir dung dat, cac du an dau tu co so ha
tang bang ngudn von dau gid quyén st dung dat hang nam.

3. S¢ Tai chinh:

a) Huéng dan viéc tam ung, hoan tra va thanh toan, quyét toan s6 von
ngan sach tinh tng cho cac du an dau gia; hudng din Chu dau tu ndp tién thu
duoc tir dau gia quyén st dung dat vao ngan sach Nha nudc theo quy dinh cia
Luat Ngan sach Nha nuéc va quy dinh tai Quyét dinh nay;

b) Chi dao, kiém tra, huéng dan Uy ban nhan dan cép huyén, thi quan ly,
str dung tién thu dugc tir ban dau gia quyén sir dung dat.

4. S¢ Tai nguyén va Moi truong:

a) Chu tri phdi hop v6i S Tai chinh, Cuc thué tinh thidm dinh va trinh Uy
ban nhan déin tinh phé duyét gia khoi diém, budc gia dé to chic dau gid quyén sir
dung dat; kiém tra, hudng din Uy ban nhan din cip huyén, thi trong viéc phé
duyét gia san, budc gia ddi voi cac truong hop duge Uy ban nhan dan tinh uy
quyén;

b) Tong hop va lap ké hoach sir dung dat hang nam dé t6 chirc dau gia
quyén str dung dit tao vén xay dung co sd ha tang, trinh cAp c6 tham quyén phé
duyét theo quy dinh;

c¢) Chu tri, ph01 hop v6i S¢ Tai chinh, S¢ Ké hoach va Pau tu va cic co
quan co lién quan t6 churc tong két, bao cdo, rat kinh nghiém viéc thuc hién dau
gi4 quyén sir dung dat hang nim trén dia ban tinh;

d) Chi dao, kiém tra, huéng dan Chi dau tu lap ho so giao dat, cho thué
dat, cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho nguoi tring dau gia;

d) Chu tri cuing So Tai chinh, S¢& Ké hoach Pau tu thim dinh Quy ché dau
gid quyén stir dung dat do Hoi dong dau gia cAp huyén, thi 1ap; ra vin ban thoa
thudn dé Chu tich Uy ban nhin dan cdp huyén, thi 1am cin ctr quyét dinh ban
hanh.

5. S¢ Xay dung:

a) Gioi thiu vi tri, dia diém ranh gidi, thoa thuan quy hoach kién trac, xac
dinh chi giéi duong do, cap ching chi quy hoach (neu c6), huéng dan lap va
thim dinh, x4c nhan cac chi tiéu, sb liéu co lién quan dén quy hoach khu dat;



b) Kiém tra, gidm sat thuc hién quy hoach kién trac duoc duyét; xur Iy cac
truong hop vi pham theo thim quyén.

Pi¢u 24. Xir Iy vi pham trong qua trinh diu gia quyén sir dung dat

1. Ngudi tham gia déu gia co di tu cach nhung khong c6 mit tai phién dau
gid hodc khong ndp phiéu du ddu gia coi nhu khong tham gia phién ddu gia.
Nguoi tring ddu gia tir chdi khong nhan quyén stir dung dat hodc rut lai gia da tra
thi khong dugc nhén lai s6 tién bao lanh du du gia theo quy ché dau gia.

2. Nguoi trang ddu gia di dugc ban giao dat ma trong thoi han 12 thang
khong tién hanh xay dung thi bi thu hoi dat dé t6 chirc déu gia tiép hodc giao dat
theo quy dinh. Trong truong hop nay, ngudi tring dau gia dugc hoan lai sb tién
su dung dat da ndp va khong duogc tinh 131, truot gid nhung khong duge nhan lai
s6 tién bao 1anh dy dau gia theo quy ché dau gia.

3. Nguoi trang gida ma st dung dat sai muc dich thi bi xtr phat theo quy
dinh cta Luat Pat dai.

4. Hoi dong t6 chirc dau gia quyén sir dung dat néu c6 vi pham trong qua
trinh t6 chirc thuc hién, tuy theo mirc do vi pham sé& bi xir 1y theo quy dinh cta
phép luat.

5. Céc can b9, cong chirc khong thuc hién trach nhi€ém duogc giao hodc loi
dung chtic vu, quyén han cb v lam trdi; c6 hanh vi lam 10 bi mat gay thiét hai cho
Nha nude va cac to chic, cad nhan hodc 1am cho cudc dau gia khong thanh; vi
pham céc quy dinh vé quan 1y, st dung dat dai, dau tu va xdy dyng thi tuy theo
mirc d6 vi pham s& bi xtr 1y hanh chinh hodc chuyén co quan chic ning xt 1y
theo quy dinh cua phap luat.

6. Khiéu nai, to cdo co lién quan dén qua trinh to chirc thuc hién dau gia
quyén st dung dat duoc giai quyét theo quy dinh ctia Luat Khiéu nai, t6 cdo; Luat
Pat dai; Luat Dan su va theo Quy ché nay.

Picu 25. Cac truong hop da thong bao va ban hd so moi dau gia va du
diéu kién dé to chuc dau gia trude ngay Quy ché nay co6 hi¢u luc thi hanh thi tlep
tuc thyc hién theo Phuong an va quy ché dau gia dat da duoc cip c6 tham quyén
phé duyét./.

TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

L6 Ich Giang
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