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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH CAO BANG Doc lap - Tw do - Hanh phuc
S6: 896 /2011/QD-UBND Cao Bang, ngay 23 thing 5 ndm 2011
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh phat trién nha ¢ cho ngudi cé thu nhap thip
tai khu vwe do thi tinh Cao Bang

UY BAN NHAN DAN TINH CAO BANG

Can ctr Luat T chic Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 26 thang
11 nam 2003;

Can cu Luat Nha ¢ ngay 29 thang 11 nam 2005;

Can ctt Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nim 2010 ctia Chinh
phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha ¢;

Cian cit Thong tu sd 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nim 2010 cua Bo
Xay dung quy dinh cu thé va huéng dan thyc hién mot s noi dung cua Nghi dinh
s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nim 2010 ctia Chinh pha quy dinh chi tiét va
huéng dan thi hanh Luat Nha &;

Cian ctr Thong tu s6 36/2009/TT-BXD ngay 16 thang 11 nim 2009 cta Bo
Xay dung huéng dan viéc ban, cho thué, cho thué mua va quan 1y st dung nha &
cho nguoi c6 thu nhap thélp tai khu vuc d6 thi;

Cin ctt Quyét dinh s6 67/2009/QD-TTg ngay 24 thang 4 nim 2009 cta Thu
tudng Chinh pht ban hanh mot s co ché, chinh sach phat trién nha & cho nguoi co
thu nhép thap tai khu vuc d6 thi;

Theo dé nghi cua Giam ddc So Xay dung tai To trinh s6 73/TTr-SXD ngay
29 thang 01 nam 2011,

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh phat trién nha & cho
ngudi co thu nhap thip tai khu vuc d6 thi tinh Cao Bang.
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Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh sau 10 ngay ké tir ngay ky.

Piéu 3. Chanh Vian phong Uy ban nhan dan tinh, thu truéng cac so, ban,
nganh, Chu tich Uy ban nhan dan cic huyén, Thi xa, cac td chirc, c4 nhan co lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

Nguyén Hoang Anh
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH CAO BANG Doc lap - Tw do - Hanh phuc

QUY DINH
Phat trién nha ¢ cho nguoi cé thu nhap thap
tai khu vue do thi tinh Cao Bang
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 896 [2011/0P-UBND
ngay 23 thang 5 nam 2010 cua Uy ban nhan dan tinh Cao Bang)

Chuwong I
QUY DINH CHUNG

Picu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh vé co ché wu dai, co ché thyc hién, ddi tuong, diéu
kién, nguyén tac lua chon, hop dong, trinh ty thi tuc va cac ndi dung khac lién
quan dén mua, ban, thué, thué mua va quan 1y van hanh khai thac nha & cho nguoi
c6 thu nhap thép tai khu vuc d6 thi tinh Cao Bé’mg.

Picu 2. Poi twong ap dung

Can b0, cong chuc, vién chtrc, luc lugng vii trang hudng luong tir ngan sach
nha nudc; ngudi co thu nhap thip tai khu vuc do thi. Cac to chirc, c4 nhan lién quan
dén viéc dau tu xay dung phat trién nha; viéc ban, mua, thué, thué mua va vin hanh
khai thac nha & cho ngudi thu nhap thap tai do thi tinh Cao Bang.

Piéu 3. Nguyén tic chung

1. Nha ¢ thu nhap thép la loai nha ¢ can ho chung cu, c6 di¢n tich can ho tbi
da khong qua 70m2, chi tiéu xdy dung ha ting k¥ thuat, ha tang xa hoi theo Quy
chuan xay dyng hién hanh. Cac du an nha ¢ thu nhap thip dugc diéu chinh ting
mat d6 xdy dung va hé s sir dung dat 1én 1,5 1an so vi Quy chuan quy hoach xay
dung hién hanh (khong khdng ché sd ting cao nhung phu hop véi quy hoach xay
dung duoc cip cd thim quyén phé duyét).

2. Nha nudc khuyén khich céc thanh phan kinh té tham gia dau tu xay dung
nha & dé ban (tra tién mot 1an hodc tra gop), cho thué, cho thué mua d6i voi nguoi
c6 thu nhap thép tai khu vuc d6 thi theo phuong thirc xa hoi hoa.

3. Chu dau tu cac dy an nha ¢ thu nhap thap dugce hudng cac wu dai vé dat dai.
thué, tin dung va cac uu dai khac theo quy dinh tai chuong II ctia Quy dinh nay.
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4. Viéc dau tu xdy dung nha & thu nhap thip phai gin voi quy hoach phat
trién d6 thi, duoc t6 chirc quan 1y dau tu xay dung theo ding quy dinh, bao dam
chat luong cong trinh xay dung, quan 1y sir dung c6 hiéu qua; thuc hién cong khai,
minh bach, tranh thit thoat, lang phi, tiéu cuc.

) Chuong I1 )
CO CHE UU PAI VA CO CHE THUC HIEN DU’ AN NHA O
CHO NGUOI CO THU NHAP THAP

Piéu 4. Co ché wu dii dau t ddi v6i chii ddu tw dw 4n nha & thu nhap thap

‘ 1. Nha ¢ thu nhap thap do cac doanh nghi¢p thudc cac thanh phﬁn,kinh té
dau tu bang ngudn von ty huy dong. Chu dau tu du an nha ¢ thu nhap thap duoc
huong cac co che vu dai sau day:

a) Pugc mién tién st dung dat, tién thué dat trong pham vi cua dy an;

b) Puoc ap dung thué xuat wu dii thué gia tri gia ting & muc cao nhat (thué
suat 0%);

¢) Puoc mién thué thu nhap doanh nghiép trong 4 nim, ké tir khi c6 thu nhap
chiu thué va gidm 50% thué thu nhap doanh nghi€p trong 5 ndm ti€p theo va dugc
ap dung thué suat thué thu nhap doanh nghiép 1a 10% trong sudt thoi gian hoat
dong;

d) Puoc hd trg tin dung dau tu tir cic ngudn:

- Vay vén tin dung wu d3i hodc bu 13i xuét theo quy dinh;

- Vay tlr quy phét trién nha & cua tinh va cdc ngudn von vay uu dai khac (néu
C0).

d) Puoc cung cap mién phi cic thiét ké maiu, thiét ké dinh hinh vé& nha &
cling nhu céc ti€n b khoa hoc k¥ thuat vé thi cong, xay lap nham gidm gia thanh
xdy dung cong trinh; dugc ap dung hinh thuc tu thuc hién néu cé du nang lyc theo
quy dinh cta phap luat hodc chi dinh thau do1 véi cac hop dong tu van, thi cong
xdy lap va mua sam thiét bi;

e) Puoc nha nudc hd trg dau tu ha ting k¥ thuat ngoai hang rao ciia du an
(giao thong, cap dién, cap thoat nudc).

2. Chua dau tu dy an nha ¢ thu nhap thap duoc xac dinh nhu sau:

a) Trudng hop nha dau tu dang ky thuc hién du 4n nha ¢ thuong mai c6 quy
mo 10ha trd 1én va du an khu d6 thi méi phai danh ty 1€ dién tich dat toi thiéu la
20% dién tich dat cua dy an do dé dau tu xay dung nha & thu nhap thap (ty 1€ dién
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tich dat xay dung nha ¢ thu nhap thip cua ting du an nha ¢ thuong mai hodc khu
do6 thi mo1 phai duge xac dinh trong quy hoach chi tiét xay dung duogc cap co thim
quyén phé duyét) va giao quy dat nay cho chu dau tu du 4n d6 dé dau tu xay dyng
nha ¢ thu nhap thap. Truong hop chu dau tu du 4n khong thuc hién thi Uy ban nhan
dan tinh giao cho nha dau tu khac dau tu xdy dung nha & thu nhap thip dé cho thué
hoac thué mua.

b) Truong hop nha dau tu da co quy dat sach (di co quyén str dung dét‘theo
quy dinh cua phap luét) dang Ky dau tu xay dung nha ¢ thu nhép thap thi nha dau tu
do la chu dau tu du an.

¢) Trudong hop nha dau tu duoc nha nude giao dat dé dau tu xay dung nha ¢
thu nhap thap dé cho thué, cho thué mua thi nha dau tu do6 1a chu dau tu du an.

3. Chu giﬁu tu du 4n nha & thu nhap thap duoc kinh doanh theo phuong thire
ban (tra mot 1an hodc tra gop), cho thug, cho thué mua cho nguoi c6 thu nhap thap,
kho khan vé nha ¢ quy dinh tai Dicu 5, Piéu 6 cua Quy dinh nay.

4. Nguoi mua, thué mua nha ¢ thu nhap thap dugc vay von tir cac ngan hang
thuong mai c6 hd tro ctia nha nudc vé 13i suat dé tra mot 1an, tra gdp tién mua, thué
mua nha 6.

) ) Chuong II1
POI TUQNG, PIEU KIEN, PUQC MUA, THUE, THUE MUA
NHA O THU NHAP THAP

Piéu 5. Poi twong dwge mua, thué, thué mua nha ¢ thu nhip thap

1. Ho gia dinh c6 it nhat 01 nguoi hodc ca nhan (ddi véi truong hop 12 ho
doc than) thudc doi tuong sau day:

a) Can b9, cong chirc, vién chirc hudng luong tir ngan sach Nha nude thude
cac co quan bang, Nha nudc, Mit tran T quéc va céc td chirc chinh tri - x4 hoi, xa
hoi - nghé nghiép; vién chirc thudc cac don vi su nghiép cong lap, si quan, quan
nhan chuyén nghiép thudc luc luong vii trang (ké ca trudong hop di nghi ché do
theo quy dinh).

b) Nguoi lao dong thudc cac don vi sy nghi€p ngoai cong 1ap, doanh nghiép
thudc cac thanh phan kinh té, hop tac xa thanh lap va hoat dong theo quy dinh cua
phap luat (ké ca truong hop da duoc nghi theo ché d6 quy dinh); nguoi lao dong tu
do, kinh doanh c4 thé dam bao c6 thu nhap dé thanh toan tién mua, thué, thué mua
nha ¢ theo quy dinh.

2. Ho gia dinh, ca nhan thudc dién bi nha nuéc thu hdi nha &, dat ¢ dé phuc
vu cong tac giai phong mat bang, thuc hién cai tao chung cu bi hu hong, xuong cap
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da duoc ‘béi thuong ,bellng tién theo quy dinh cua phap luat ma khong duge bdi
thuong bang nha ¢, dat ¢.

Pic¢u 6. Pidu kién dwoc mua, thué, thué mua nha & thu nhap thip

Déi tuong duge mua, thué, thué mua nha & thu nhap thap phai dap tmg day
du cac diéu kién sau:

1. Chua c6 nha ¢&.

2. La nguoi ¢6 nha & thudc sd hiru ciia minh nhung dién tich qué chat chdi,
da dugc co quan nha nude ¢ tham quyén cip gidy chimg nhan quyén sé hiru nha &
hodc c6 nha & dam bao du diéu kién dé dugc co quan nha nudc ¢ tham quyén cap
gidy chirng nhan quyén so hitu nha & theo quy dinh ctia phap luat vé nha & va phap
luat vé dat dai. Cu the la:

a) Co nha ¢ la can hg chung cu, nhung dién tich nha ¢ binh quan cua ho gia
dinh thap hon 5m? st dung/nguoi;

b) C6 nha & riéng 1¢, nhung dién tich nha & binh quan ciia h gia dinh thap
hon 5m? st dung/ngudi va dién tich khudn vién dat cua nha ¢ d6 thap hon tiéu
chuan dién tich dat toi thiéu thudc dién dugc phép cai tao, xay dung theo quy dinh
cua Uy ban nhan dan tinh.

3. Chua duogc Nha nuée hd trg vé nha &, dit & dudi moi hinh thire, cu thé 1a:

a) Chua duoc Nha nude giao dat theo quy dinh ctia Phap ludt vé dat dai;

b) Chua dugc thué, thué mua nha ¢ xa hoi;

c¢) Chua dugc tang nha tinh thuong, tinh nghia;

d) Chua dugc nha nudc hd tro cai thién nha & thong qua cac hinh thirc khéc
theo quy dinh cua phap luat.

4. B6i voi cac truong hop ¢6 nhu ciu mua va thué mua nha & thu nhap thap
thi phai c¢6 ho khau thuong tri hoac tam tru dai han tai d6 thi cua tinh. Truong hop
doi tuong thudce luc lugng vii trang nhan dan, néu chua ¢6 hd khau thuong trit hodc
tam tru dai han thi phai c6 xac nhan ctia don vi noi nguoi d6 dang cong tac vé chic
vu, thoi gian cong tac, thuc trang vé nha &.

5. C6 muc thu nhap hang thang (tinh binh quan theo dau ngudi) dudi mirc
binh quan theo quy dinh cua Uy ban nh&n dén tinh (khdng tinh so tién dugc boi
thuong vao mac thu nhap hang thang doi véi cac doi tuong quy dinh tai khoan 2
bicu 5 cua Quy dinh nay).

Pi¢u 7. Nguyén tic lwa chon d6i twong dwoc mua, thué, thué mua nha &
thu nhap thap
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1. Viéc lya chon ddi tuong dugc mua, thu€, thué mua nha ¢ thu nhap thép
thuc hién theo phuong phap cham diém, nguoi c6 tong s6 di€m cao hon sé dugc wu
tién giai quyét trude (voi thang diém toi da 1a 100).

2. Bang diém duogc xac dinh trén co s& cac ti€u chi cu thé sau:

STT Tiéu chi cham diém S6 diém
1. | Tiéu chi khé khin vé nha ¢
- Chua c6 nha ¢ (bao gom ca nhitng truomg hop quy dinh 50
tai khoan 2 DBiéu 5 cua quy dinh nay)
- C6 nha ¢ binh quan dudi 5m? str dung/ngudi va dién tich 30

dat ¢ thip hon tiéu chuin dugc phép cai tao, xay dung lai.

2. | Tiéu chi vé doi twong:
- P6i tuong 1 tai diém a khoan 1 hoac khoan 2 Piéu 5 Quy 30
dinh nay 20
- Béi tuong 2 tai diém b khoan 1 Piéu 5 Quy dinh nay

3. | Tiéu chi wu tién khac:

- Ho gia dinh ¢6 tir 02 ngudi trd 1én thude dbi tuong 1 10
- Ho gia dinh ¢6 01 nguoi thude doi tugng 1 va c6 it nhat 7
01 nguoi thude doi tugng 2

- Ho gia dinh ¢ tir 02 ngudi trg 18n thude dbi tuong 2 4

4. | Tiéu chi wu tién do UBND tinh quy dinh:
- Nguoi hoat dong cach mang trudc 1/1/1945 (Lao thanh 10
cach mang); ngudi hoat dong cach mang Tién khoi nghia;
thuong binh, nguoi hudng chinh sdch nhu thuong binh,
thuong binh loai B, bénh binh bi suy gidm kha ning lao
dong tr 81% trd 1€n; ba me Viét Nam anh hung; anh hung
Luc luong Vi trang nhan dan, Anh hung lao dong trong
khang chién; than nhan liét sy (bé, me, vo hoac chéng, con,
ngudi co cong nudi dudng liét sy) hudng tudt nudi dudng
hang thang; ngudi hoat dong khang chién bi nhiém chat
ddc hoa hoc suy giam kha nang lao dong tur 81% trd Ién.

- Anh hung Lao dong thoi ky do6i mdi (khong thudc dbi 10
twong quy dinh tai Phap 1énh Uu dai nguoi ¢6 cong)
- Thuong binh, nguoi hudéng chinh sach nhu thuong binh, 8
thuong binh loai B bi suy giam kha nang lao dong dudi
81%; bénh binh suy giam kha ning lao dong dudi 81%;
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than nhan liét sy; nguoi tham gia khang chién bi nhiém
chat doc hoa hoc suy giam kha nang lao dong dudi 81%.

- Gi4o su; Nha gido nhan din; Thay thudc nhan dan; Nghé 6
sy nhan dan; ngudi dugc khen thuéng Huan chuong cao
quy cta Nha nuéc (Huan chuong Sao vang; Huan chuong
H6 Chi Minh; Huan chwong Poc lap cic hang; Huin
chuong Quén cong cac hang; Huan chuong Bao vé T6
quoc cac hang; Hudn chuong chién cong cac hang; Huan
chuong Lao dong hang Nhat

- Pho giao su; Nha gido uu tu; Thay thudc uu ta; Nghé sy 4
uu td; Nghé nhan; Chién sy thi dua Toan qudc, nguoi lao

dong co tay nghé bac cao nhit ciia nganh nghé dugc cap c6
thAm quyén cong nhan

- Trong ho ¢6 02 can b cong nhan vién chirc cd thdm nién 2
cong tdc moi ngudi trén 25 nam.

- Truong hgp ho gia dinh, cd nhan dat dugc céc ti€u chi uu tién khac nhau,
thi chi tinh theo ti€u chi vu tién c6 thang diém cao nhat.

‘ Chuong IV
HO SO, TRINH TU, THU TUC THUC HIEN MUA, THUE, THUE MUA
NHA O THU NHAP THAP

Picu 8. Trinh tw, thi tuc thwe hién mua, thué, thué mua nha é thu nhép
thz”ip

1. Sau khi khoi cong dy &n, cha du tu dy 4n nha ¢ thu nhap thap co trach
nhiém cung cip cac thdng tin lién quan dén dy &n (t&n du an, chu dau tu du &n, dia
chi lién lac, dia chi nop don dang ky, dia diém xay dung dy an, tién do thyc hién du
an,quy mod dy an, so lugng can ho trong do bao gom: s6 can ho dé ban, sé can ho
cho thué, s6 cin ho cho thué mua, thoi gian bat dau va két thic nhan don dang ky
va cac noi dung khac cé lién quan) dé cong bd cong khai tai tru so S¢ Xay dung,
trang Web ctia Sé Xay ding, ding tai it nhat 01 1an tai cac bao dia phuong va cong
b tai San giao dich bat dong san cta chu dau tu (néu cd) dé nguoi dan biét, ding
ky va thyc hién gidm sat.

2. Chii dau tu du &n nha & thu nhap thip c6 trach nhiém bao céo bang vin
ban vé tong sé can ho s& ban, cho thué, cho thué mua va thoi diém bat dau ban, cho
thué, cho thué mua dé S¢ Xay dung biét va kiém tra, hau kiém.
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3. Trén co so cac thong tin vé cac dy an nha ¢ thu nhap thap trén dia ban da
dugc cong bd, ngudi co nhu cau ding ky mua, thué, thué mua nha ¢ thu nhap thap
ndp Ho so dang ky cho chii dau tu du an. Hb so gom:

a) Pon dang ky thué, thué mua nha & theo miu tai Phu luc s6 01; (01 ban chinh);

b) Gidy xac nhan vé ho khiu va thuc trang chd ¢ theo mau tai Phu luc s6 0la
do Uy ban nhan dan cap phudng xac nhin; (01 ban chinh - chi cip 01 lan). Riéng
ddi tuong chua c6 ho khau thudc luc lugng vii trang thi vi¢c xac nhan thuc hién
theo quy dinh tai kKhoan 4, Piéu 5 cta Quy dinh nay;

¢) Giay xac nhan vé d6i tuong va muirc thu nhap theo miu tai phu lyc sé 01b
do co quan, don vi noi tirng thanh vién trong hd gia dinh dang lam viéc xac nhan (chi
cap 01 1an); d6i v4i truong hop lao dong tu do, kinh doanh cé thé do Uy ban nhan
dan phuong xac nhan vé déi tuong, nghé nghiép khong can xac nhan murc thu nhap;

d) Péi véi truong hop quy dinh tai khoan 2 diéu 5 cta Quy dinh nay thi
ngoai cac gidy xac nhan theo quy dinh tai diém b,c nhu trén can bo sung ban sao
quyét dinh thu hoi nha &, dat & cua hd gia dinh, ca nhan, kém theo xac nhan chua
duoc giai quyét bdi thudng nha o, dat & cua Uy ban nhan dan huyén, thi.

Déi voi cac d6i tuong dang ky thudc Bd Qudc phong thi giri thém 01 ban sao
Gidy xac nhan theo mau tai Phu luc s6 01b do co quan, don vi noi dang cong tac
xac nhan v€ BO Chi huy quan su tinh dé tong hop.

4. Sau khi tap hop day du ho so ding ky cta cac d6i tuong c6 nhu cau (ding
ky trong thoi gian cong khai tiép nhan hd so dé ding bao, trang Web), chi dau tu dy
an nha & thu nhap thip co6 trach nhiém t6 chirc, xem xét timg hd so dang ky, doi
chiéu vé6i cac quy dinh vé d6i tuong, diéu kién, thir tr wu tién theo quy dinh tai Piéu
5, Biéu 6, Diéu 7 cta Quy dinh nay dé 1ap danh sach ddi twong dugc mua, thué, thué
mua nha & thu nhap thép thudc dy 4n do minh lam chu dau tu.

Truong hop ngudi cd nhu ciu ding ky mua, thué, thué mua nha & thu nhip
thip da ndp hd so hop 18 theo quy dinh tai khoan 3 cua biéu nay cho chu dau tu,
nhung trong dy an khdng con quy nha dé giai quyét thi chii dau tu du an c6 trach
nhiém ghi r6 ly do va gui tra lai hd so (bao gom ca Ban xac nhan vé ddi tuong va
diéu kién dugc mua, thué, thué mua nha & thu nhdp ma nguoi ding ky da nop) dé
ngudi do biét va ndp Ho so tai dy an khac.

Khi ngudi ¢6 nhu cau ndp HO so, ngudi nhan Ho so phai ghi gidy bién nhan.
Néu Ho so chua hop 1¢ (chua ding theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay) nguoi nhan
H6 so ¢o trach nhiém ghi 13 1y do chua giai quyét va tra lai cho nguoi nop Ho so dé
thuc hién viéc bd sung, hoan thién trong thodi gian t6i da khong qua 15 ngay lam
viée, ké tir ngay tra lai Ho so.
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Truong hop c6 02 ho so tré 1én cham diém bang nhau thi Chi dau tu t6 chirc
boc thdm cong khai d€ chon du ho so dugc mua nha theo quy nha ctia du an do.

5. Chu dau tu du 4n nha ¢ thu nhap thip cé trach nhiém giri Danh sach ho so
dang ky trong thoi gian cong khai va danh sach cac d6i twong du kién duoc giai
quyet mua, thu€, thué mua nha & thu nhap thap theo thur ty wu tién (theo nguyén tic
cham diém tai Diéu 7 ctia Quy dinh ndy) vé S¢ Xay dung dé kiém tra nhim tranh
tinh trang nguoi thu nhap thap duge hd trg nhiéu lan. Sau 15 (mudi lam) ngay lam
viéc ké tir ngay nhan dugc Danh sach, néu So Xay dung khong c6 ¥ kién phan hoi
thi chu dau tu thong bao cho cac doi tuong dugc mua, thué, thué mua nha & thu
nhap thap trong dy 4n ctia minh dén dé thoa thuan, thong nhat va ky hop dong.

6. Mdi ho gia dinh, c4 nhan c6 nhu cau mua, thué, thué mua nha ¢ thu nhap
thép chi dugc ndp Pon dang ky tai mot dy an. Trong truong hop du an khong con
quiy nha dé ban, cho thué, thué mua thi chu dau tu néu rd 1y do va tra lai hd so dé
ngudi c6 nhu cau ndp tai du an khac. Vi¢c thanh todn nha & thu nhap thép do nguoi
mua, thué, thué mua nha thuc hién truc tiép véi chi dau tu hodc thue hién thong
qua ngan hang do chi du tu va ngudi mua, thué, thué mua nha tu thong nhat, thoa
thuan.

Truong hop chil dau tu vay von uu dai: Viée giao dich, thanh toan nha ¢ thu
nhap thép trén dia ban tinh dugc thuc hi¢n theo hinh thirc ngudi mua nha (hodc
ngudi thué, thué mua) thanh toan kinh phi cho cha dau tu thong qua tai khoan cta
chii dau tu mé tai mot ngan hang duogc t6 chirc tin dung cho du an vay von chi dinh
va phai duoc thé hién rd trong hop dong mua ban nha (ké ca trudng hop thué, thué
mua) tao diéu kién theo ddi, quan 1y thu hdi ng vay ctia to chirc tin dung.

7. Sau khi Hop ddng ban, cho thué, cho thué mua nha & thu nhap thap (theo
quy dinh tai Piéu 9 quy dinh ndy), cha dau tu du 4n c6 trach nhiém lap day du danh
sach cac dbi tuong (bao gdm ca cac thanh vién trong ho) di dugc thué, thué mua
nha & thu nhap thap (da duoc ky hop dong) giri vé S Xay dung dé cong bd cong
khai trong thdi han 30 ngay lam viéc (ké tir ngdy nhan duoc danh sach nay) va luu
trir ¢& phuc vu cho cong tac quan 1y, kiém tra (hau kiém). Pong thoi cha dau tu ¢o
trach nhiém cong bd cong khai danh sach nay tai tru sé lam viéc cta chu dau tu va
tai San giao dich bat dong san hodc trang web vé nha ¢ thu nhap thép cta chu dau
tu (néu co).

Pi¢u 9. Hop ddng mua, thué, thué mua nha é thu nhap thap

1. Vé Hop déng: Viéc mua, thué, thué mua nha & thu nhap thép phai duoc
lap thanh Hop dong theo mau quy dinh tai Phu luc so 2, 3, 4 cua Quy dinh nay.

Thoi han téi da cta Hop d6ng thué nha & thu nhap thip 1a 03 nim (36 thang).
Trudc khi hét han Hop dong, Bén thué phai 1am tha tyc xin xac nhan van du diéu
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kién (theo quy dinh tai Diéu 6 ctia quy dinh nay) dé duoc tiép tuc thué nha ¢ thu
nhap thap véi thoi han néu trén.

2. Gi4 ban, cho thué, thué mua nha & thu nhap thap:

Gi4 ban, cho thué, cho thué mua nha & thu nhap thip ghi trong Hop dong do
chi dau tu du 4an dé xuét trén co s& dam bao nguyén tac quy dinh tai Khoan 2,
khoan 3 va khoan 4 Diéu 4 cta Quyét dinh s6 67/2009/QD-TTg ngay 24 thang 4
niam 2009 cta Thu tuéng Chinh phu va phai duoc S¢ Tai chinh tham dinh va trinh
Uy ban nhan dan tinh phé duyét (phuong phap xac dinh gia ban, cho thué, thué mua
nha & thu nhap thap thuc hién theo Thong tu sé 15/2009/TT-BXD ngay 30 thang 6
nam 2009 cua Bo Xay dung).

3. Phuong thirc thanh toan tién mua ban, cho thué, thué mua: do chu dau tu
du an va bén mua, bén thué, bén thué mua thoéa thudn trong Hop déng theo nguyén
tac:

a) D6i voi nha & thu nhap thap danh dé ban thuc hién theo hinh thirc tra tién
mét 1an hodc tra cham, tra dan (tra gop). Néu chu dau tu du 4n thoa thuin huy dong
tién Gmg trudc cua khach hang thi cong trinh nha & d6 phai co thiét ké da dugc phé
duyét va di xdy dung xong phan méng. Trudng hop mua tra gop (tra dan) thi ngudi
mua nha phai nop lan dau bang 20% gia nha & (trir truong hop ngudi mua cé thoa
thuan khac vé6i chu dau tu du an).

b) P6i voi nha ¢ thu nhdp thip danh dé cho thué thi nguoi thué nha thanh
todn ti€n thué nha hang thang theo thdéa thuan trong Hop dong.

¢) Pbi v6i nha & thu nhap thip danh dé cho thué mua thi nguoi thué mua nha
ndp lan dau khong qua 20% gid nha & (tror truong hgp ngudi mua, thué mua cé thoa
thuan khac véi cha dau tu du an). Thoi gian thanh toan so tién con lai (ngoai so tién
da tra lan dau) do chu dau tu va ngudi thué mua tu théa thuan, nhung toéi thiéu 1a 10
nam. Phuong thirc thanh toan ciing do chu dau tu va nguoi thué mua nha thoa thuan
(c6 thé tra hang thang, quy, hoac theo dinh ky).

d) Sau khi ky Hop ddng, chu dau tu du an lap danh sach d6i twong duogc
mua, thué€, thué mua nha ¢ thu nhap thap gui vé S¢ Xay dung va cong bod cong khai
tai San giao dich bat dong san hodc trang Web vé nha & thu nhap thap cua chu dau
tu.

Pi¢u 10. Quyén va trach nhiém ciia chi dau tw xay dwng nha é thu nhip
thap

1. Chu dau tu dy 4n dugc quyén:

a) Ky két Hop dong ban, cho thué, thué mua nha & dam bao ding ddi tuong
quy dinh; thu tién ban, cho thué, thué mua nha & theo Hop dong da ky; thanh 1y
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Hop dong ban, cho thué, thué mua nha ¢; cham dut Hop dong ban, cho thué, thué
mua nha ¢ d6i voi cac trudong hop vi pham quy dinh di thoa thuan trong Hop dong
hogc nhiing trudng hop nguoi thué nha ¢ khong con la d6i tuong du diéu kién thue,
thué mua nha & thu nhap thap;

b) Truc tiép thuc hién hodc ky két v6i t6 chirc, ca nhan dé cung cip cac dich
vu nha ¢ trong du an do minh lam chu dau tu;

¢) Khai thac, kinh doanh cac dich vu khac theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 14
cua Quy dinh nay dé tao ngudn thu bu dap chi phi quan 1y van hanh va bao tri nha
0;

d) Pugc hudng cac co ché uu dii va quyén loi khac ctia chi dau tu theo quy
dinh cua phap luat.

Khi vay von tin dung vu dai tir Quy Pau tu phat trién hodc t6 chirc tin dung
khac (goi chung 13 t6 chuc tin dung cho dy an vay von), chi dau tu phai tuan thu
cac quy dinh tin dung ctia hé théng ngan hang va ctia Quy dau tu phat trién theo
quy dinh.

2. Chu dau tu ¢6 trach nhiém:

a) Thuc hi¢n nhi€ém vu quy dinh tai khoan 4, 6 va khoan 7 Piéu 8; diém a
khoan 1 va diém b khoan 2 Diéu 13; khoan 1 va khoan 6 Diéu 14; khong duoc tu y
chuyén nhuong du an hodc tu chuyén doi muc dich sir dung nha ¢ thu nhap thép
quy dinh tai khoan 1 Diéu 17 ctia Quy dinh nay;

b) Thuc hién Vi§c quan 1y van hanh hodc lya chQn’ doanh nghiép c6 chuc
nang va chuyén mén dé quan 1y van hanh nha & thu nhap thap;

c¢) Thuc hién cac thu tuc véi cadc co quan nha nudc c6 tham quyén lién quan
dén vi¢c cap gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién vo1 dat cho ngudi mua nha (trr trudng hop céc bén céd thoa thuan

khéc);

d) Xay dung va ban hanh (hodc uy quyén cho don vi quan ly van hanh) Ban
noi quy str dung nha & thu nhép thap, thong bao cong khai dé bén mua, thué, thué
mua nha & va cac t6 chic, ca nhin cé lién quan biét dé thuc hién. Ban ndi quy st
dung nha ¢ thu nhap thap phai bao gdm cac ndi dung chinh nhu sau: Trach nhiém
clia cac tO chie ¢6 lién quan trong quan 1y st dung nha & thu nhap thip; quyén,
nghia vu ctia cht s¢ hitu hodc ngudi st dung hop phép; cac hanh vi bi nghiém cam
trong quan 1y sir dung nha & thu nhap thap; cac khoan kinh phi phai dong gop ding
cho cong tic quan 1y van hanh, bao tri nha & thu nhdp thap va cac khoan chi phi
hop ly khac; xac dinh danh muc, vi tri, di€n tich va quy mé cac phﬁn sO hitu riéng
trong nha & thu nhap thap, phan s& hitu va str dung chung trong va ngoai nha. Ban
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ndi quy ndy duoc dinh kém theo va 13 mot phan khong thé tach roi ciia Hop dong
mua ban, cho thué, cho thué mua nha & thu nhap thap;

d) Xay dung ké hoach va t6 chirc thyc hién (hodc ty quyén cho don vi quan
1y van hanh) viéc bao tri nha & xa hoi, nha & thu nhap thip; phdi hop véi co quan y
té, co quan phong, chéng chay nd, chinh quyén dia phuong, cong an khu vuc dé
thuc hién cac cong tac vé phong chéng dich bénh, phong chay, chita chay va dam
bao an ninh, trat ty, an toan xa hoi cho khu nha & thu nhap thép;

e) Thuc hién cac nhi€ém vu khéc li€n quan dén trach nhiém va quyén han cua
chu dau tu theo quy dinh ctia phap luat vé nha & va phap luat vé xay dung.

f) B4o c&o danh sach cac ddi tuong mua, thué, thué mua nha ¢ thu nhap thap
tai du an vé S& Xay dung dé thong nhat theo doi quan 1y va tong hop.

Pi¢u 11. Quyén ciia ngwoi mua, thué mua nha é thu nhap thap

(Thuc hién theo Piéu 9 Thong tu s6 36/2009/TT-BXD ngay 16 thang 11 nam
2009 cua Bo Xay dung).

1. Péi voi ngudi mua (chi so hitu) nha ¢ thu nhap thap:

a) Nhan ban giao nha & kém theo ban V¢, hd so nha & va st dung nha ¢ da
mua theo ding Hop dong da ky véi cha dau tu du an;

. b) Yéu cau chi dﬁl} tu duy an lam thu tuc V‘(’)'i co quan ¢ tham quyén dé duoc
cap gidy chung nhan quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén su dung dat ¢ theo quy dinh cua
phap luat sau khi tra hét tién mua nha; yéu cau cha dau tu tao dleu kién va cung cap
cac glay to co lién quan de dugc co quan co thaAm quyén cdp gidy ching nhin
quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén su dung dat ¢ (trong trudng hop ngudi mua nha ty
thuc hién cac thu tuc dé duoc cap gidy ching nhan);

¢) Yéu cau chu dau tu du an (hodc don vi quan ly van hanh) stra chira cac hu
héng cua nha ¢ trong thoi gian bao hanh, néu hu hong d6 khong phai do ngudi mua
gay ra;

d) Bugc huong cac quyén loi khac cta chu s¢ hiru nha ¢ theo quy dinh cua
phap luat vé nha & va phap luat vé dan su sau khi dugc cp gidy ching nhin quyén
so hitu nha & va quyén st dung dét 6.

2. Déi voi ngudi thué nha ¢ thu nhap thap:

a) Nhan ban giao, str dung nha va céc trang thiét bi kém theo nha ¢ theo dung
Hop dong thué nha da ky voi chu dau tu dy én;

b) Yéu ciu chu dau tu (hoic don vi quan 1y van hanh) sta chita kip thoi
nhitng hu hong cua nha & dang thu€, néu hu hong d6 khong phai do nguoi thué gay
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ra; dugc gia han hop ddng hodc ky tiép hop dong thué, néu van thudc déi twong va
c6 du diéu kién dugc thué nha ¢ thu nhap thip;

¢) Pugc huong cac quyeq loi khac ctia bén thué nha ¢ theo quy dinh cua
phép ludt vé nha ¢ va phap luat vé dan su.

3. B6i v6i ngudi thué mua nha & thu nhap thap:

a) Nhéan ban giao, sir dung nha va cac trang thiét bi kém theo nha & theo ding
Hop dong thué mua nha da ky voi chu dau tu dy an;

b) Khi chua thanh toan hét tién thué mua nha &, nguoi thué mua nha & thu
nhap thap dugc quyén yéu cau chu dau tu (hodc don vi quan 1y van hanh) stra chita
kip thoi nhitng hu hong ma khong phai thanh toan chi phi sira chita (néu hu hong
d6 khong phai do ngudi thué mua nha gy ra); trudng hop da thanh toan hét tién
thué mua nha & thi nguoi thué mua phai thanh toan chi phi sira chita thudc phan so
hiru riéng cua minh;

¢) Khi thanh toan hét tién thué mua nha &, nguoi thué mua duge quyén yéu
cau chu dﬁu tu dy an thay médt minh lam thu tyc v6i co quan c6 tham quyén dé
duoc cip gidy ching nhén quyen so hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ theo quy
dinh ctia phap luat; yéu cau chu dau tu tao dleu kién va cung céap cac gidy to o lién
quan dé duoc co ‘quan c6 thAm quyén cip gidy ching nhan quyén s hitu nha & va
quyén su dung dat ¢ (trong truong hop ngudi thué mua nha tu thue hién cac thu tuc
dé duogc cap gidy ching nhén); dugc chu dau tu ban giao ban v&, hd so nha o va
dugc huong cac quyén lgi khac cua chu s¢ hitu nha ¢ theo quy dinh cua phap luat
vé nha & va phap luat vé dan sy sau khi duoc cdp gidy ching nhan quyén so hitu
nha ¢.

Picu 12. Nghia vu ciia ngwdi mua, thué, thué mua nha ¢ thu nhéap thap
1. Pbi v6i ngudi mua (cha so hitu) nha ¢ thu nhap thap:

a) Thyc hién ddy du nhimg cam két trong Hop déng mua nha ¢ da ky; chip
hanh day di nhitng quy dinh trong Ban ndi quy str dung nha & thu nhap thap va cac
nghia vu khac ctia ngudi mua nha ¢ theo quy dinh ctia phap luat vé nha ¢ va phap
luat dan su;

b) Khong duge cho thué, cho thué lai, thé chdp hodc ban (chuyén nhuong)
nha & trong thoi han chua tra hét ti€én mua nha (doi véi truong hop mua nha tra
cham, tra dan);

¢) Chi dugc phép thuc hién cac giao dich nha ¢ thu nhap thép (ban, cho thué,
cho thué mua) sau khi tra hét tién cho chu dau tu va dugc cap gidy ching nhan
quyén sé hitu nha ¢, nhung phai dam bao thoi gian ti thiéu 1a 10 nam ké tir thoi
diém ky hop dong mua ban nha. Cac giao dich vé nha & thu nhap thp (sau thoi
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gian 10 ndm k¢ tir thoi diém ky hop dong mua bén nha) quy dinh tai khodn nay
dugc thuc hién theo hudng dan cua BO Xay dung;

d) Trong truong hop da tra hét tién mua nha, nhung chua du 10 ndm ké tir
thoi diém ky Hop dong mua ban nha & thi nguoi mua nha ¢ thu nhap thap chi duge
ban nha ¢ do (néu c6 nhu cﬁu) cho chii dau tu du 4n dé ban cho ddi tuong dugc
mua nha ¢ thu nhép thip (theo gia ban khong dugc vuot qua mic gia nha & thu
nhap thap cung loai tai thoi diém ban).

2. B6i véi nguoi thué nha ¢ thu nhap thap:
a) Thyuc hién day du nhitng cam két trong Hop dong thué nha ¢ di ky;

b) St dung nha & ding muc dich; gilr gin nha & va ¢6 trach nhiém tu stra
chita hoic tra tién dé stra chita nhitng hu hong, bdi thuong thiét hai do minh gay ra;
tra du tién thué nha theo dung thoi han ghi trong Hop dong; thanh toan day du,
ding thoi han cac chi phi sir dung di¢n, nudce va cac dich vu khac ngoai cac khoan
chi phi d3 duoc tinh trong gia thué nha & (néu co);

¢) Tra lai nha & cho chi dau tu du 4n khi Hop dong thué nha hét hiéu luc
theo quy dinh;

o d) Chap hanh diy du cac quy dinh trong Ban ndi quy st dung nha ¢ thu nhap
thap va cac nghia vu khac cuia ngudi thué nha ¢ theo quy dinh ctia phép luat vé nha
¢ va phap luat dan su.

3. P6i voi ngudi thué mua nha ¢ thu nhap thap:

a) Thyc hién ddy d nhimg cam két trong Hop dong thué nha & da ky; chap
hanh day du nhitng quy dinh trong Ban ndi quy sir dung nha ¢ thu nhap thip va cac
nghia vu khac ctia nguoi thué mua nha & theo quy dinh cua phap luat vé nha & va
phap luat dan su;

b) St dung nha & dung muc dich; git gin nha & va c6 trach nhiém ty sua
chita hoic tra tién dé stra chita nhitng hu hong, bdi thudng thiét hai do minh gay ra;
tra du tién thué mua nha theo dung thoi han, ghi trong Hop dong; thanh toan day
du, dung thoi han cac chi phi st dung dién, nudc va cac dich vu khac ngoai cac
khoan d3 duoc tinh trong gid thué mua nha & (néu co); khong dugc cho thué, cho
thué lai, thé chip hodc chuyén nhugng nha & dudi moi hinh thirc khi chwa thanh
toan hét tién thué mua nha va chua dam bao thoi gian tdi thiéu 1a 10 ndm ké tir thoi
diém ky Hop dong;

¢) Khi thanh toan hét tién thué mua nha, nhung chwa du 10 nim ké tir thoi
diém ky Hop dong thué mua nha & véi chi dau tu, ngudi thué mua nha ¢ thu nhap
thip chi dugc ban nha & d6 (néu c6 nhu cau) cho chi dau tu du 4n dé ban cho d6i
tugng duoc mua nha & thu nhap thap (theo gia ban khong vuot qua murc gia nha &
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thu nhap thap cung loai tai thoi diém ban). Cac giao dich vé nha ¢ thu nhap thap
cho thué mua sau thoi gian 10 nam ké tir ngay ky hop dong thué mua nha va khi
ngudi thué mua duge cap gidy chimg nhan quyén sé hitu nha & duoc thuc hién theo
huéng dan cua Bo Xay dung.

. Chwong V. )
QUAN LY VAN HANH NHA O THU NHAP THAP

Piéu 13. T6 chitc quan Iy vin hanh nha & thu nhap thip
1. Pon vi quan 1y van hanh nha & thu nhap thap:

a) Sau khi két thiic giai doan dau tu xdy dung nha & thu nhap thap, Chu dau
tu du &n c6 trach nhi€ém thanh 14p don vi truc thudc hodc thué hoac uy thac cho méot
doanh nghiép c6 ning luc chuyén mén vé quan 1y van hanh nha chung cu dé thuc
hién vi¢c quan 1y van hanh nha & thu nhap thép;

’ b) Hoa,t dong dich vu quan 1y van hanh nha & thu nhap thép dugc hudong cac
ché do nhu do6i véi cac hoat dong dich vu cong ich theo quy dinh cua phap luat.

2. Ban quan tri nha & thu nhap thap:

a) Ban quan tri nha ¢ thu nhap thap do Hoi nghi cac chu sé hitu, chu sir dung
nha ¢ thu nhap thap (gdm: ngudi mua, ngudi thué hoic ngudi thué¢ mua) bau ra.
Ho1 nghi cac chu sé hiru, cha st dung nha ¢ thu nhap thap 6 thé td chitc cho mét
nha hodc mot cum nha (sau day goi chung 1a khu nha & thu nhap thép) va duoc to
chitc mdi nim 01 lan; trong trudng hop can thiét co thé t6 chirc Hoi nghi bat
thudng khi c6 trén 50% tong s6 cac cha sd hitu, chi sir dung dé nghi bang van ban
hoic khi c¢6 dé nghi ctia Ban quan tri khu nha & thu nhap thap, dong thoi cé vin ban
dé nghi cua trén 30% chu s hitu, chu sir dung khu nha & do;

b) Trong thdi han 12 thang ké tir ngay khu nha & thu nhap thdp duoc ban giao
dua vao sir dung va khu nha & d6 da co trén 50% sb can hd co chu sd hitu, chu sir
dung dén & thi Chu dau tu ¢6 trach nhiém to chac Hoi nghi cac chu sé hiru, chu st
dung nha & thu nhap thap lan dau;

¢) Ban quan tri khu nha ¢ thu nhap thip gom tir 05 dén 07 thanh vién, tiy theo
diéu kién cu thé ctia khu nha d6. Thanh phan Ban quan trj bao gdm dai dién céc chu

5O hitu, chu sir dung va 01 dai dién don vi quan ly van hanh nha ¢ thu nhép thap. Co
c4u Ban quan tri gdbm 01 Truéng ban va 01 hodc 02 Pho truong ban.

3. Quyén va trach nhiém cta don vi quan 1y van hanh, Ban quan tri khu nha
¢ thu nhap thap dugc quy dinh tai Diéu 16 cua Quy dinh nay.

4. Bao hanh nha & thu nhép thép.
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Vi¢c bao hanh nha & thu nhap thép duoc thuc hién theo cam két trong hop
dong gitta chu dau tu va don vi thi cong xay dung, don vi cung ng thiét bi va dam
bao theo quy dinh tai Diéu 74 cua Luat Nha 6.

5. Lap va luu trit ho so:

a) Chu dau tu nha & thu nhap thép c6 trach nhi¢m lap, luu triv hd so nha &
theo dting quy dinh tai khoan 3 Diéu 66 ctia Luat Nha & va vin ban huéng din do
Uy ban nhan dan tinh ban hanh; giao ban sao hd so hoan cong cho don vi quan 1y
van hanh nha ¢ thu nhap thap;

b) Pon vi quan ly van hanh c¢6 trach nhiém luu trit ban sao ban vé hoan cong
va cac ho so co lién quan dén qua trinh quan ly van hanh, bdo hanh va bao tri nha &
thu nhap thap;

€) S¢ Xay dyng c6 trach nhiém quan 1y hd so nha & thu nhép thap theo quy
dinh cua phap luat vé nha &;

d) Co quan quan 1y ¢6 trach nhiém 1ap, luu trir ho so vé cac ddi tuong da
duoc mua, thué, thué mua nha & thu nhap thép trén dia ban, bao gém: danh sach (ké
ca cac thanh vién trong h); dién tich can ho, dia chi can hd dugc mua, thué, thué
mua va cac thong tin vé nha & thu nhap thap, diéu kién vé nha & cua cac ddi tuong
dé theo ddi va quan 1y;

d) Co quan quan ly ho so nha ¢ thu nhap thip c6 trach nhiém cung cap cac
thong tin vé& ho so nha & khi t6 chirc, ci nhan c6 trach nhiém lién quan c6 yéu cau.

Picu 14. Noi dung va chi phi quéan Iy vin hanh nha & thu nhép thap

1. Cong tac quan 1y van hanh nha ¢ thu nhip thip bao gdm: quan 1y, vin
hanh va duy tri hoat dong cta hé thdng trang thiét bi (g0m thang may, may bom
nuéc, may phat dién dy phong, hé thdng ha ting k¥ thuit va cac trang thiét bi khac)
thudc phan sé¢ hitu chung hodc phan sir dung chung ctia nha & thu nhép thip; cung
cép cac dich vu (bao v€, v¢ sinh, thu gom réac thai, cham s6é¢ vuon hoa, cdy canh,
diét con trung va cac dich vy khac) dam bao cho khu nha ¢ thu nhap thap hoat dong
binh thuong.

2. Chi phi quan 1y van hanh nha ¢ thu nhap thap dbi véi trudng hop cho thué
va cho thué mua duoc xac dinh theo nguyén tic quy dinh tai khoan 2, Piéu 3 Thong
tu s6 15/2009/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2009 cua Bo Xay dung. Chi phi quan
ly van hanh do Chu dau tu du &n xéac dinh trinh Uy ban nhan dan tinh phé duyét.

Chi phi quan 1y van hanh ddi v&i trudng hop mua ban nha & thu nhéap thap
dugc thoa thuan trong Hop dong mua ban nha theo nguyén tac quy dinh tai khoan 4
Piéu 4 Thong tu sd 15/2009/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2009 cua Bo Xay
dung.
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Chu dau tu dy an c6 trach nhi¢ém xac dinh chi phi quan Iy van hanh nha ¢ thu
nhdp thap va quy dinh 10 trong hgp dong mua ban, cho thué, thué mua nha 6.

3. Mtic dong gop chi phi quan 1y van hanh duoc tinh theo thang, phin bd
theo di¢n tich phan s¢ hiru hodc sir dung riéng cua tirng chu s¢ hiru, chu str dung va
ndp moi thang maot lan.

Péi voi trudng hop thué va thué mua nha ¢ thu nhap thap thi chi phi quan Iy
van hanh c6 thé ndp ciing véi tién thué, thué mua nha ¢ hang thang hodc ndp riéng.
Trong truomg hop chi phi quan 1y van hanh dugc tinh gop cung vdi tién thué, thué
mua nha ¢ hang thang thi Chu dau tu co trach nhiém trich phan chi phi quan 1y van
hanh cau thanh trong tién thué, thué mua nha ¢ dé chuyén cho don vi quan 1y van
hanh.

4. Céc chi phi dich vu veé st dung nhién li¢u, nang luong, nudc va cac chi phi
dich vu khac ma c6 hop dong riéng d6i voi timg cha so hitu, chi str dung thi do
ngudi str dung truc tiép chi tra cho don vi cung cip dich vu d6. Trudng hop céc chi
phi dich vu ma khong c6 hop dong riéng thi nguoi sir dung chi tra theo khdi luong
tiéu thu, trong d6 c6 cong thém phan hao hut.

5. Chi phi trong gitt xe dap, xe may dugc thuc hién theo quy dinh ctia Uy ban
nhan dan tinh ap dung chung trén pham vi dia ban.

6. Trong qué trinh 14p du 4n phat trién nha & thu nhip thip Chua dau tu du 4 an
c6 thé tinh toan, bd tri mot phan dién tich phu hop (sau khi da dap ung du nhu cau
dién tich str dung chung trong pham vi dy an theo quy chuan, tiéu chuan xay dung
hién hanh) dé don vi quan 1y van hanh thuc hién kinh doanh, tao kinh phi bu dap
cho chi phi quan 1y van hanh, ddm bdo ngudi mua, thué va thué mua nha ¢ thu
nhap thip chi phai déng gop chi phi quan 1y van hanh nha & dam bao phu hop voi
quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

Piéu 15. Noi dung va chi phi bao tri nha é thu nhap thap

1. Bao tri nha & thu nhap thap bao gdm viéc duy tu bao dudng, sira chita nho,
sira chita vira, stra chita 16n va sira chita dot xuit nha & nham duy tri chat lugng cia
nha ¢. Viéc bao tri dugc thuc hién theo quy dinh cua phap luat hi¢én hanh vé cong
tac bao tri cong trinh xay dung.

2. Viéc bao tri d6i véi phan sé hitu chung, hé théng cong trinh ha tang k¥
thuat va trang thiét bi sir dung chung va cac cin hd dé cho thué, cho thué mua do
chu dau tu hodc doanh nghiép quan 1y van hanh nha & thu nhap thap hoic to chirc
c¢6 tu cach phap nhén, c¢6 ning luc vé hoat dong xay dung thuc hién va phai tuan
thii cac chi din ctia nha thiét ké, ché tao, quy trinh, quy pham do co quan nha nuéc
c¢6 tham quyén ban hanh.
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3. Viéc bao tri phan s¢ hitu riéng trong nha ¢ thu nhap thap danh dé ban do
ngudi nha ¢ thu nhap thap tu béo tri.

4. Mtrc chi phi dong gop dé bao tri phan so hitu hodc sir dung chung trong
khu nha & thu nhap thap dugc thuc hi¢n nhu sau:

~a) D6i voi nha ¢ thu nhap thip danh dé ban thyc hién theo quy dinh tai khodn
2 Diéu 4 Thong tu s6 15/2009/TT-BXD ngay 30 thdng 6 nam 2009 cua B6 Xay
dung;

b) P6i véi nha ¢ thu nhap thip danh dé cho thué, cho thué mua thi chi phi
béo tri cong trinh do chil dau tu xdc dinh, tinh toan trong gia cho thué, cho thué
mua nha & thu nhap thap theo cong thirc tinh néu tai Picu 6 va Piéu 8 Thong tu sd
15/2009/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2009 cua Bo Xay dung.

5. Trong vong 30 ngay ké tir khi khu nha & thu nhap thap dugc dua vao sir
dung, don vi quan 1y van hanh c6 trach nhiém 1ap tai khoan tién gui tai ngan hang
thuong mai voi lai suat khong thap hon 1ai suat tién gui tiét kiém khong ky han dé
gui khoan tién dong gop kinh phi bao tri theo quy dinh (trong truong hop duge chu
dau tu uy quyén). S6 tién 1di phat sinh trong mdi ky gui tién tai ngan hang phai
duoc bd sung vao kinh phi bao tri nha & thu nhap théap.

Déi v6i trudng hop thué va thué mua nha & thu nhdp thap thi kinh phi bao tri
c6 thé ndp cung voi tién thué, thué mua nha ¢ hang thang hoic ndp riéng. Trong
truong hop kinh phi bao tri ndp cung véi tién thué, thué mua nha & hang thang thi
Chu dau tu c6 trach nhiém trich phan kinh phi bao tri cAu thanh trong tién thué,
thué mua nha & dé ndp cho don vi quan 1y van hanh.

‘ 6. Cong tac bao tri nha ¢ thu nhap thip phai duoc thuc hi¢n thong qua hop
dong. Viéc nghiém thu, thanh toan, quyét toan va thanh ly hop dong bao tri duoc
thuc hién theo cac quy dinh ctia phap luat vé xay dung va phap luat dan su.

7. Pon vi quan 1y van hanh phai lap so theo ddi thu chi d6i v6i kinh phi bao
tri va phoi hop thuc hién kiém tra viéc quyét toan va quan 1y thu chi theo quy dinh
phap luat vé tai chinh; cong khai cac khoan thu, chi kinh phi thuc hién viéc bao tri
nha ¢ thu nhap thap tai Hoi nghi nha & thu nhap thap hang nam.

Pi¢u 16. Quyén va trach nhiém ciia don vi quan 1y vin hanh, Ban quan
tri khu nha ¢ thu nhap thap

1. Quyén va trach nhiém ctia don vi quan Iy van hanh:

a) Thuc hién cung cdp dich vu quan 1y van hanh nha & theo hop dong da ky
hoac dugc uy thac cua chu dau tu, ddm bao an toan, ding quy chuan, tiéu chuan do
co quan c6 thAim quyén ban hanh;
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b) Ky két hop dong phu vé6i cac doanh nghiép khac dé cung cp dich vu (néu
c0); giam sat viéc cung cap cac dich vy quan ly van hanh nha chung cu dbi véi cac
doanh nghiép néu trén dé dam bao thuc hién theo hop dong da ky;

¢) Thong béo bang vin ban vé nhitng yéu cau, nhitng diéu can chu ¥ cho chu
so hitu, chu st dung khi bt dau st dung nha ¢ thu nhp thip; hudng dan chu s
hiru, cha st dung viée ldp dit cac trang thiét bi thudc phan sé hitu riéng vao hé
thdng trang thiét bi str dung chung trong khu nha ¢ thu nhdp thip; xay dung va ban
hanh Ban ndi quy sir dung nha ¢ thu nhap thap (trong truong hop dugc chu dau tu
iy quyén), thong bao cong khai dé chu so hiru, cha str dung va cac to chiic, ¢4 nhin
c6 lién quan biét dé thuc hién;

~d)Dinh ky kiém tra cu thé theo thoi han quy dinh cua phap luat vé xay dung
doi véi chat luong nha ¢ thu nhap thap dé thuc hién viéc quan 1y van hanh, stra
chita, duy tu bao dudng theo quy dinh;

d) Thyc hién kip thoi viéc ngan ngira nguy co gy thiét hai d6i v6i chi so
hiru, chu s dung nha ¢ thu nhap thap va c6 trach nhiém khic phuc, stra chira moi
hu hong cta phan sé hitu chung hodc trang thiét bi dung chung trong khu nha & thu
nhap thép, dam bao cho khu nha hoat dong binh thuong;

) Thu kinh phi dich vu quan ly vin hanh nha ¢ thu nhap thap theo quy dinh
tai Bi€u 14 cua Quy dinh nay;

g) Khai thac, kinh doanh cac dich vu khac theo quy dinh cua phéap luat dé tao
nguon thu bu dap chi phi quan ly van hanh va bao tri nha ¢ thu nhap thap theo quy
dinh tai khoan 6, Bi¢u 14 cua Quy dinh nay.

h) Thu kinh phi bao tri, quan 1y kinh phi bao tri va thuc hi¢n cong tac bao tri
phan s¢ hiru chung cta nha & thu nhap thap theo quy dinh tai Diéu 15 ctia Quy dinh
nay.

i) Binh ky 6 thang mét 1an, bio cdo cong khai vé cong tic quan 1y van hanh
nha ¢ thu nhap thap véi Ban quan tri va phoi hop voi Ban quan tri 1ay y kién cua
chu s& hiru, cht sir dung nha ¢ thu nhép thap vé viéc cung cap dich vu quan ly van
hanh;

k) Phéi hop voi Ban quan tri, t6 dan phé trong viéc bao v€ an ninh, trat tu va
cac van dé khac co lién quan trong qué trinh quan 1y van hanh nha ¢ thu nhap thap.

2. Quyén va trich nhiém ctia Ban quan tri khu nha & thu nhép thap:

~ a)Baove¢ quyén loi hop phép cta cac chu so hitu, chu sir dung nha ¢ thu nhép
thap theo quy dinh cua phap luat; ki€m tra, don doc chu s¢ hiru, chu s dung nha ¢
thyc hién dung Ban ndi quy quan ly st dung nha ¢ thu nhap thap va cac quy dinh cta
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phap luat vé& quan 1y, sir dung nha ¢ thu nhap thip; tao diéu kién dé doanh nghiép quan
1y van hanh hoan thanh to6t nhiém vu theo nd1 dung hgp dong da ky két;

b) Thu thap, téng hop ¥ kién, kién nghi ctia chu s hiru, chu s dung nha o
vé cac van dé lién quan t6i viéc quan 1y sir dung va cung cép dich vu nha & thu
nhap thip dé phan anh v&i doanh nghiép quan Iy van hanh, cic co quan chirc ning
va cac to chirc, ca nhan ¢ lién quan xem xét, giai quyét;

¢) Phéi hop véi chinh quyén dia phuong, t6 dan phd trong viéc xay dung nép
song van minh, gilr gin trat tu an ninh xa hoi trong nha chung cu dugc giao quan ly;

d) Dinh ky 6 thang mot lan, Ban quan tri lay y }(ién cua chu sé hiru, chu st
dung nha & thu nhap thap dé lam co s& dé danh gid chat lugng dich vu quan ly van
hanh cua don vi quan ly van hanh nha ¢;

d) Kién nghi voi chii dau tu thay don vi quan 1y van hanh néu chat luong dich
vu khong dam bao theo quy dinh.

Di'éu 17. Nhirng hanh vi bi nghiém cam trong quan 1y sir dung nha & thu
nhép thap

1. Ty ¥ chuyén d6i myc dich sir dung nha o.

2. Coi néi, chiém dung dién tich, khong gian hodc 1am hu hong tai san thude
phén sO& htru chung hoac ph?m st dung chung dudi moi hinh thirc; duc pha, cai tao,
thao do hodc lam thay doi phﬁn két cu chiu luc, hé théng ha tﬁng k¥ thuat, trang
thiét bi str dung chung, kién trac bén ngoai nha 6.

3. Phan chia, chuyén doi phan sé hitu chung hoic phan st dung chung trai
quy dinh.

4. Gay tiéng 6n qua muc quy dinh; 1am anh hudng dén trat ty, tri an trong
Khu nha ¢ thu nhap thap.

5. Xa rac thai, nudc thai, khi thai, chat doc hai bira bai; giy thdm, dot, 6
nhiém moi trudong; chan nuodi gia suc, gia cam trong khu vyc thudc phan s¢ hiru
chung hodc phan st dung chung trong khu nha & thu nhap thap.

6. Quang cdo, viét, v& trai quy dinh hodc c6 nhirng hanh vi khac ma phap luat
khong cho phép; sir dung vat li€éu hodc mau sdc mat ngoai can hg, nha & thu nhap
thdp trai v6i quy dinh; thay doi két cau, thiét ké ctia phan so hitu riéng hodc phan
str dung riéng (xay tudng ngin 1én mit san, di chuyén cac trang thiét bi va hé thong
k¥ thudt gin voi phan so hiru chung, duc pha cin hd, coi ndi dién tich dudi moi
hinh thuc).

7. Sir dung hodc cho nguoi khac sir dung phan s¢ hiru riéng hodc phan s
dung riéng nha & thu nhap thap trai vé1 muc dich quy dinh.
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8. Nudi gia suc, gia cam trong khu vuc thudc s¢ hitu riéng hodc phan sir
dung riéng 1am anh huéng téi trat tw, my quan va méi truong sdng ciia cac ho khac
va khu vuc cong cong trong khu nha & thu nhap thip (néu nuéi vat canh thi phai
dam bao tuan thu ding quy dinh cua phép luat).

9. Str dung khong dung muc dich kinh phi quan ly van hanh va kinh phi bao
tri nha & thu nhap thap.

10. Cac hanh vi bi cAm khac theo quy dinh ctia phap luat.

11. Khai bao gian dbi vé doi tuong, diéu kién tiéu chuan dé duoc mua, thué,
thué mua nha & thu nhap thap.

12. Loi dung chtic vu, quyén han trong cong viéc giai quyét viéc ban, cho
thué, thué mua va quan Iy nha ¢ dé€ lam trai cac quy dinh lién quan dén viéc xac
nhan vé€ doi trong mua, thué, thué mua nha ¢ thu nhap thap.

. ) Chu’()’ng VI )
GIAI QUYET TRANH CHAP VA XU LY VI PHAM

Picu 18. Gii quyét tranh chap

1. Cac tranh chap lién quan dén quyén s& hiru nha ¢ x4 hoi, nha ¢ thu nhap
thip do Toa an giai quyét.

2. CAc tranh chdp vé quyén sir dung nha & xa hoi, nha & thu nhap thip duoc
giai quyét trén co s hoa giai, nhung phai bao dam cac quy dinh cta Quy dinh nay.
Néu khong hoa giai duoc thi do toa an giai quyét.

3., Cac tranh chap vé hop dong mua, thué, thué mua nha ¢ xa hdi, nha ¢ thu
nhap thap trong qua trinh thyc hién theo Quy dinh nay thi xtr ly theo quy dinh cta
phap luat vé nha & va phap luat dan su.

Piéu 19. Xir 1y vi pham

1. Cac hanh vi vi pham hanh chinh theo quy dinh cua Quyét dinh nay duoc
xu ly theo quy dinh cua phap luat v€ xur phat vi pham hanh chinh, phap luat vé xay
dung, phap luat vé nha 6.

2. Céc td chie, ca nhan ¢6 hanh vi gian dbi vé dbi tuong, diéu kién dé duoc
mua, thué, thué mua nha & thu nhap thép thi ngoai viéc bi xtr phat theo quy dinh vé
xt phat vi pham hanh chinh trong quan 1y va phat trién nha &, con bi budc phai tra
lai nha da mua, thué, thué mua.

3. Nguoi loi dung chitc vy, quyén han lam trai cdc quy dinh lién quan dén
xac nhan doi tugng, cling nhu viéc ban, cho thué, thué mua va quan ly st dung nha
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& x4 hoi, nha ¢ thu nhdp thip thi tuy theo mtrc do vi pham s& bi xtr Iy hanh chinh
hodc truy ctru trdch nhi€m hinh sy. Nguoi ¢6 hanh vi vi pham néu gdy thiét hai vé
vat chat thi phai boi thuong.

4. Cac chu du tu du an nha & thu nhdp thap thuc hién viéc ban, cho thué,
thué mua nha & thu nhap thip khéng dung theo quy dinh tai Quyét dinh nay thi
ngoai viéc bi xir phat theo quy dinh vé xir phat vi pham hanh chinh trong quan Iy va
phat trién nha con bi budc phai hoan tra cac khoan chi phi dugc wu dai; bi thu hdi
du an; khong dugc thuc hién cac du an kinh doanh bat dong san trong thoi gian 02
nam ké tir ngay du 4n bi thu héi hodc bi thu hoi dang ky kinh doanh.

~ Chuong VII
TO CHUC THUC HIEN

Picu 20. Trach nhiém ciia cac S&, Nganh va to chirc ca nhan lién quan
1. S& Xay dung:

La co quan dau mdi, tiép nhan, thu hat dau tu cac thanh phéan kinh té, tham gia dau
tu xay dung cac dy an nha ¢ cho nguoi thu nhap thap, thy Iy ho so, trinh Uy ban nhan dén
tinh chap thuan dau tu cac du an xay dung nha & cho ngudi thu nhép thap theo quy dinh.

Huéng dan cac td chirc, cA nhan c6 lién quan thuc hién cic van ban, chu
truong, chinh sach v€ quan 1y va sit dung nha ¢ thu nhap thap do Chinh phu, cac B
nganh Trung wong va Uy ban nhan dan tinh ban hanh.

Cong bd cong khai ndi dung cac du an xdy dyng nha & cho nguoi thu nhap
thap tai tru s& cia SO Xay dung, trang web cta S& Xdy dung va phuong tién truyen
thong. Klem tra cac thong tin lién quan dén cac dy an xay dung nha ¢ thu nhap thap
vé tong sb can ho, thoi diém ban, cho thué, thué mua cta chu dau tu.

Chu tri, phbi hop voi cac S&, nganh va don vi lién quan t6 chiic thanh tra,
kiém tra, giam sét viéc cho thué, thué mua, mua, quan 1y va sir dung nha & thu nhap
thap; dé xudt hinh thtrc xr 1y trinh Uy ban nhan dan tinh quyét dinh ddi véi cac
hanh vi vi pham (néu co) ciia cic co quan, don vi, c4 nhan co lién quan va giam sat
viéc thuc hién quy dinh nay.

Hang nam bao céo Uy ban nhan dan tinh va Bo xay dung vé tinh hinh phét
trién nha & cho nguoi c¢é thu nhap thap tai khu vuc do thi.

2. S¢ Tai chinh: Xay dung quy dinh va thim tra gia ban, gia thué, thué mua
cho d6i twong thu nhap thdp, tham dinh mac chi phi quan ly van hanh nha ¢ thu
nhap thap trinh Uy ban nhan dén tinh phé duyét.
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3. Cuc théng ké tinh: Piéu tra, xay dung mirc chuan thu nhap cho ddi tuong 1a
nguoi thu nhap thap trén dia ban tinh hang ndm, trinh Uy ban nhan dan tinh ban
hanh.

4. S& Lao dong - Thuong binh va Xa hoi: Chu tri hudng dan xac dinh d6i
tuong chinh sach theo tiéu chi chAm diém wu tién ctia Uy ban nhan déan tinh trong
viéc lua chon dugc mua, thué, thué mua nha cho nguoi thu nhap thip tai khu vuc
do thi.

5. Uy ban nhan dan huyén, Thi xa: Chiu trach nhi¢m vé viéc xac nhan vé ho
khau va tinh trang nha ¢ hién tai cho cac doi tuong dugc mua, thué, thué mua nha &
thu nhap thap dam bao theo diing quy dinh.

6. Thu truong cadc don vi ¢6 can bd mua, thu€, thué mua nha thu nhap thép:
Chiju trach nhiém vé viéc xac nhan vé mirc thu nhdp va danh sach cac can bo do
don vi minh quan 1y du diéu kién dugc thué, thué mua nha ¢ thu nhap thép dam bao
theo dung quy dinh.

Trong qua trinh t6 chtrc thuc hién, néu cé phat sinh vuéng mic can phai bo
sung, stra ddi, cac s, ban, nganh Uy ban nhan dan cac huyén, Thi xa, cac t6 chirc,

ca nhan c6 lién quan gui y kién vé So Xay dung téng hop, trinh Uy ban nhan dan
tinh xem xét, giai quyét./.

™. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

Nguyén Hoang Anh



