Ky boi: Uy ban nhan dan huyén Ha
Quang

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIX VIET NAM

HUYEN HA QUANG Pjc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 30 /UBND-TNMT Ha Quang, ngay Ab thdng 7 nidm 2020
V& viéc tra 101 don thu cta
ong Dam Vién Diing

Kinh giri: Ong Pam Vin Diing .
Thuodng trt tai x6m Séc Giang, x& Séc Ha, huyén Ha Quang, tinh Cao Béng

UBND huyén Ha Quang nhén dugc don dé - nghi cua ong Bam Vién Diing,
dé nghi giai quyét viéc cap Glay ching nhén quyen str dung dat khong ding d6i
tuong va muc dich s dung dat dbi voi thira dat sb 178, to ban dd dia chinh x3
Séc Ha sb 09 tai x6m Na Séc, xi Séc Ha.

Sau khi xem xét ndi dung don, cac hd so, tai liéu lién quan va két qua xéc
minh. UBND huyén Ha Quéng tra 16i 6ng nhu sau:

1. Viée cap Gidy chirng nhin quyén sir dung dét khong diing ddi twong

Thira dat 178, to ban dd sé 09 do ho 6ng Pam Vin Diing nhin chuyen
nhuong tir ho dng Noéng Van Dan, thuong tri tai x6m Cée Nghiu (nay 1a xém Coc
Vuong), xa Soc Ha, huyén Ha Quang, tinh Cao Béng vao ngay 18/02/2004 (c6 gidy
chuyen nhuwong viét tay). Tl nam 2004 dén nay h¢ 6ng Pam Van Diing canh tac, sir
dung on dinh, khong cé tranh chap Do nhén nham thura d4t nam 2007 6ng Nong
Vin Pan d3 di ké khai xin cip Gidy ching nhéan quyen str dung dat déi voi thira
dat néu trén va da dugc UBND huyén Ha Quang cép Gidy chimg nhén quyén str
dung dat so AK 714130, sé vao sb cap Gidy chu’ng nhan quyén sir dung dat

HO01430, cap ngay 31/12/2007 véi dién tich 169 m? muc dich sir dung dat: Dét
trong cay lau nam (CLN)

Céan ctr vao nguon gbc va qua trinh st dung dat néu trén cho thay viéc cp
Gidy chimg nhan quyeén st dung dat dbi voi thira dét 178, to ban dd 09 cho ho
ong Nong Vian Pan la khéng ding déi tugng. Can ctt vao Pidm d Khoan 2 Didu
106 Luat Dt dai , ngay 16 thang 7 nam 2020, UBND huyén Ha Quang da ban

hanh Quyet dinh s6 1831/QD-UBND vé viéc thu hdi Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat.

2. Cap Giay ching nhin khong ding muc dich sir dung dat:

Tai thoi diém nhén chuyén nhuong (18/02/2004) thira dat s6 178 va thira
dat 354, to ban dd s 9 cung chung mdt thira dét (theo hién trang tai thoi diém
nam 2004). Trén thira 354, gia dinh 6ng Pam Vin Dung da xay dung nha ¢
vao nidm 2006, thira dat 178 st dung vao muc dich san xuét nong nghié¢p (dat
vuon). Nhu vay, thira dat 6ng Diing mua véi o6ng Pan thudc thira dat & c6 vuon

(dugc hinh thanh tir nam 2006). Theo quy dinh tai Pidu 87, Luat Pét dai 2003:

“1. Ddt vieom, ao duwoc xdc dinh la ddt & phdi trong cing mot thira dat ¢é nha &
thugc khu dan cu.
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2. Péi véi truong hop thira dat & cé vuon, ao dwoc hinh thanh trudc ngay
18 thang 12 ndm 1980 va nguoi dang sir dung c¢é mot trong cdc logi gidy to vé
quyén su dung dat quy dinh tai cdc khodn 1, 2 va 5 Diéu 50 cua Ludt nay thi
dién tich dat vieon, ao dé dwoc xdc dinh la ddt 6.

3. P6i v6i truong hop thira dét & ¢ vuom, ao dwoe hinh thanh tir ngay 18
thang 12 ndam 1980 dén trudc ngay Ludt nay cé hidu luc thi hanh v nguoi dang
sw dung c6 mét trong cdc loai gidy to vé quyén sw dung dat quy dinh tai cdc
khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 cua Ludt nay ma trong gidy to do ghi ré dién tich dat &
thi dién tich dat c¢6 vuon, ao dwoc xdc dinh theo gidy to do.

4. D6i v6i truomg hop thira ddt & c6 vieon, ao dwoc hinh thimh tie ngay 18
thang 12 ndm 1980 dén trude ngay Ludt nay cé hiéu lyc thi hanh va nguoi dang
sw dung c6 mét trong cdc loai gidy to vé quyén sw dung dat quy dinh tai cdc
khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 cuia Ludt nay ma trong giay to do khong ghi ro dién tich
dat ¢ thi dién tich dat cé vuon, ao duoc xdc dinh nhw sau:

a) Uy ban nhdn ddn tinh, thanh phé truc thudc trung wong cdn cir vao
diéu kién, tdp quan tai dia phuong quy dinh han mikc cong nhdn dat o theo sé
luwong nhdn khau trong hé gia dinh;

b) Truong hop dién tich thira dat 16m hon han mukc cong nhén dat & tai
dia phuong thi dién tich dat & dwoc xdc dinh bang han miic céng nhdn dat ¢ tai
dia phuong;

¢) Truong hop dién tich thira ddat nhé hom han mikc cong nhdn dat ¢ tai
dia phwong thi dién tich dat & duwoc xdc dinh la toan bé dién tich thira dat.

5. Péi véi truong hop khong cé gidy 1o vé quyén sir dung ddt quy dinh tai
cac khoan 1, 2 va § 'Diéu 50 cua Lug‘t nay thi dién tich dat ¢ cé vuon, ao dwoc
xdc dinh theo mikc dat ¢ giao cho moi h¢ gia dinh, cd nhan quy dinh tqi khodn 2
Diéu 83 va khoan 5 Diéu 84 ciia Ludt nay.”

Nhu vy, thira dt néu trén c6 nha & tr nam 2006, vi vy cin clr vao quy dinh
néu trén khong thude trudng hop xac dinh dit & déi véi truong hop ¢6 vuon, ao.

Tai Khoan 1, Di,éu 6, Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 quy dinh
can cir xac dmh loai dat, muc di’ch sir dung dat ctia moi thira dat: “/. Logi dat. muc
dich s dung dat cuia moi thira dét dwoc xdc dinh theo mot trong cdc can cit sau:

) Quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung
dat cua co quan nha nude cé tham quyén;

B Gidy chiing nhdn quyén su dung dat da cdp cho nguoi dang su dung
dat dwoc Nha muede cong nhin quyén sir dung dat;

¢) Dang ky chuyén muc dich sir dung dat phi hop voi quy hoach, ké hoach
su dung dat doi voi truomg hop khong phai xin phép chuyén muc dich sir dung dat;

d) Pat dang sir dung on dinh phut hop véi quy hoach sir dung dat da dwoc
co quan nha nudc cé tham quyén xét duyét;

a) Déi véi truong hop chua cé cdan cir quy dinh tai cdc diém a, b, ¢ va d
khodn nay thi can cir vao hién trang sir dung dat on dinh, Uy ban nhdn dan huyén,
qudn, thi xa, thanh phé thudc tinh xdc dinh loai dat, muc dich sir dung dat.”



3

Déi véi trudong hop ciia hd 6ng Dam Vén Diing chua c6 cac giéy to quy dinh
tai di€ém a, b, ¢, d néu trén va khong c6 cac gidy to quy dinh tai biéu 50, Luat Dat
dai 2003, do vdy loai dat dugc x4c dinh theo hién trang st dung dat 6n dinh.

Tai Khoan 2, Piéu 7, ’Nghj dinh 181/2004/ND-CP ,ngéy 29/10/2004 cf}a
Chinh phu vé thi hanh Luét Dat dai quy dinh “...”2. Thita dat ma trén dé c6 nhiéu
muc dich s dung dat duwoc xdc dinh trong cdc truong hop sau:

a) Truong hop ma xdc dinh duoc ranh giéi phdn chia giita cdc muc dich
suw dung thi thzi'q dat duoc xdc dinh theo tumg muc dich s’ﬁ' dung;”. Vi vay, viéc
xac dinh thira dat dugc xéac dinh theo muc dich st dung dat.

Can cit Myc II, Khoan 2, Piém 2.2, Thong tu 08/2007/TT-BTNMT ngay
02/8/2007 ctia B Tai nguyén va Moi truong huéng dan thuc hién théng ké,
kiém ké dit dai va xay dung ban d6 hién trang quy dinh: “Ddt trong cay lau
nédm la dat tréng cdc logi cdy ¢ thoi gian sinh trudng trén mét nam tir khi gieo
trong toi khi thu hoach; ké cd logi cdy c6 thoi gian sinh trucng nhw cdy hang
ndm nhung cho thu hoach trong whiéu ndm nhw thanh long, chudi, dira,
nho,v.v.... Dit trong cdy lau nam bao gom dit trong cay cong nghiép lau nam,
dit trong cdy an qua lau nam va dit trong cdy ldu ndm khdc”. Trong d6 tai
diém 1.1.2.3 quy dinh “Ddt trong cdy liu nam khdc 1o dét trong cdy lau nam
khéng phai ’dd't tro”"ng cdy cong nghiép ldu ndm va dat trong cdy dn qua lau nam

go”:m chu yéu la dat trong cay lay go, ldy bong mat, tao canh quan khéng thudc

dat lam nghiép, dat vion trong xen lan nhiéu logi cdy lau nam hodc cdy ldu ndm
xen lan cdy hang nam ma khong duoc cong nhdn la dat .

Qua két qua xéc minh va két qua 14y y kién khu dan cu déi véi thira dit
178 cho thay: Tu thoi diém 6ng Diing nhan chuyén nhuong (18/02/2004) dén
thoi diém cap Giay ching nhén (31/12/2007) va dén thoi diém hién tai déu st
dung dat vao muc dich lam vuon, khong xay dung bat ky cdng trinh ¢6 dinh nao
trén dat.

Vi vay, cén clr vao cac quy dinh néu trén, viéc cép Gidy chimg nhéan
quyeén su dung dat doi véi thira dat 178, to ban dd sé 09 véi muc dich sir dung 1a
dat trong cdy lau nam 1a dung.

UBND huyén Ha Quang tra 16i 6ng duoc biét./. )2,
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