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Kinh gui:
- Cac S0, ban, nganh trén dia ban tinh;
- UBND cé4c huyén, thanh phé;
- Cac Chu dau tu;
- Cac to chtrc, c4 nhan lién quan.

Ngay 28/01/2022, Chinh pht ban hanh Nghi dinh 16/2022/ND-CP quy
dinh xt phat vi pham hanh chinh inh vuc xdy dung, thay thé cho Nghi dinh
s6 139/2017/ND-CP ngay 27 thang 11 nim 2017 ctia Chinh phii quy dinh xir
phat vi pham hanh chinh trong hoat dong dau tu xay dung; khai thac, ché bién,
kinh doanh khoang san lam vat li¢u xay dung, san xuét, kinh doanh vt liéu xay
dung; quan Iy cong trinh ha tang k¥ thuat; kinh doanh bat dong san, phat trién
nhd &, quan Iy st dung nha va cong s& va Nghi dinh s6 21/2020/ND-CP ngay 17
thang 02 nam 2020 cua Chinh phu sua doi, bd sung mot sb diéu cua Nghi dinh
s6 139/2017/ND-CP ngay 27 thang 11 niam 2017 ciia Chinh phu. Nghi dinh co
hiéu lyc tir ngay 28 thang 01 nam 2022. V&i cac ndi dung chinh va mot s6 diém
mo1 nhu sau:

I. Cac ngi dung chinh ctia Nghi dinh 16/2022/ND-CP

Nghi. dmh 16/2022/ND-CP bao gom 8 chuong va 86 diéu véi cac ndi
dung chu yéu nhu sau:

Chuong I NHUNG QUY BINH CHUNG

Chuong 11 HANH VI VI PHAM HANH CHINH, HINH THUC XU
PHAT VA BIEN PHAP KHAC PHUC HAU QUA TRONG HOAT BPONG
XAY DUNG

Chuong I HANH VI VI PHAM HANH CHINH, HINH THUC XU
PHAT VA BIEN PHAP KHAC PHUC HAU QUA TRONG HOAT DONG
SAN XUAT VAT LIEU XAY DUNG

Chuong IV HANH VI VI PHAM HANH CHINH, HINH THUC XU
PHAT VA BIEN PHAP KHAC PHUC HAU QUA TRONG QUAN LY CONG
TRINH HA TANG KY THUAT

Chuong V HANH VI VI PHAM HANH CHINH, HINH THUC XU
PHAT VA BIEN PHAP KHAC PHUC HAU QUA TRONG KINH DOANH
BAT DONG SAN, QUAN LY, PHAT TRIEN NHA
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Chuong VI THAM QUYEN LAP BIEN BAN VA XU PHAT VI PHAM
HANH CHINH

Chuong VII BIEN PHAP THI HANH

Chuong VIII PIEU KHOAN THI HANH

II. mot s6 diém moi ciia Nghi dinh 16/2022/NP-CP

1. V& cong trinh khac

Nghi dinh 16/2022/ND-CP di bo sung mot s6 noi dung ¢ Nghi dinh
139/2017/ND-CP khi giai thich vé cong trinh khac, nhu b6 sung cong trinh
khong thudc truong hop 1p bao céo nghién ctru kha thi dau tu xay dung, quy
dmh 16 nha & riéng 1¢ cua ho gia dinh, c4 nhan.

Diém méi ctia Nghi dinh 16/2022/ND-CP vé xtr phat VPHC finh virc xay
dung: Cu thé, tai khoan 1 Piéu 3 Ngh1 dinh 16/2022/ND-CP thi cong trinh
kh&c quy dinh tai Nghi dinh nay 1a cong trinh khong thudce d6i tuong c6 yéu cau
phai l8p bao cao nghién ctru kha thi dau tu x@y dung, cong trinh khong thude doi
twong ¢ yéu cau phai lap bao cao kinh té - k¥ thuat dau tu xay dung va khéng
phai la nha ¢ riéng ¢ cua hd gia dinh, ca nhan.

2. Vi pham quy dinh vé trat ty xay dung

2.1. B6 sung quy dinh xir phat hanh vi khong cong khai Gidy phép xay
dung.

Tai khoan 2 Piéu 16 Nghi dinh 16/2022/ND-CP quy dinh, xir phat doi voi
hanh vi khdng cong khai giay phép xay dyng tai dia diém thi cong xdy dung
trong sudt qua trinh thi cong nhu sau:

a) Phat tién tir 5.000.000 dong dén 10.000.000 dong d6i véi xay dung nha
¢ rieng 1é;

b) Phat tién tir 10.000.000 dong dén 20.000.000 dong d6i véi xay dung
nhd & riéng 1é trong khu bao ton, khu di tich lich sir - vin hoa hodc cong trinh
xay dung khac;

¢) Phat tién tir 20.000.000 déng dén 30.000.000 dong ddi voi xdy dung
cong trinh ¢6 yéu cau phai lap bao cdo nghién ctru kha thi dau tu xay dung hodc
cong trinh phai 14p bao cao kinh té - k¥ thuat dau tu xay dung.

2.2. B6 sung xur phat khong diéu chinh Gidy phép xay dung

Tai khoan 3 Dieu 16 Nghi dinh 16/2022/ND-CP quy dinh: Xu phat doi
voi hanh vi khong thuc hién thu tuc dé diéu chinh, gia han gidy phép xay
dung nhu sau:

a) Phat tién tir 15.000.000 dong dén 20.000.000 dong ddi voi xdy dung
nha o riéng 1¢;

b) Phat tién tir 25.000. 000 dong dén 30.000.000 dong ddi voi xay dung
nhd & riéng 1é trong khu bao ton, khu di tich lich sir - vin hoa hodc cong trinh
xay dung khac;

¢) Phat tién tir 60.000.000 dong dén 80.000.000 dong ddi véi xdy dung
cong trinh ¢6 yéu cau phai lap bao cdo nghién ciru kha thi du tu xay dung hoic
cOng trinh phai 14p bao céo kinh té - ki thuat dau tu xay dung.



2.3. Tang mic phat d6i véi hanh vi sai gidy phép xdy dung

Nghi dinh 139/2017/ND-CP quy dinh xur phat dbi voi hanh vi t6 chuc thi
cong xay dyng cong trinh sai ndi dung gidy phép xay dung duoc cap thi bi phat
tién tr 10 dén 50 triéu dong, Nghi dinh 16/2022/ND-CP da tach thanh 02 nhom
hanh vi d€ xtr phat va tang muc xtr phat, cu thé:

- Tai khoan 4 Piéu 16 quy dinh Xu phat d6i v6i hanh vi to chtrc thi cong
xdy dung cong trinh sai ndi dung gidy phép xdy dung duoc cap d6i voi truong

hop cap phép stra chira, cai tao, di doi cong trinh va gidy phép xay dung co thoi
han nhu sau:

a) Phat tién tir 15.000.000 dong dén 20.000.000 dong ddi voi xay dung
nha ¢ riéng 1¢;

b) Phat tién tir 25.000.000 dong dén 30.000.000 dong doi véi xdy dung
nha ¢ riéng 1€ trong khu bao ton, khu di tich lich str - van héa hodc cong trinh
xay dung khac;

¢) Phat tién tir 70.000.000 dong dén 90.000.000 dong dbi voi xdy dung
cong trinh ¢6 y€u céu phai lap bao cao nghién ctru kha thi dau tu xay dyng hoac
cOng trinh phai 1ap bao cao kinh té - k¥ thuat dau tu xay dung.

- Tai khoan 6 Dicu 16 quy dinh Xu phat d6i v6i hanh vi t0 chuc thi cong
xay dung cong trinh sai ndi dung gidy phep xay dung duge cap doi voi truong
hop cap gidy phép xay dung mo1 nhu sau:

a) Phat tién tir 30.000.000 dong dén 40.000.000 dong ddi voi xdy dung
nha & riéng 1¢;

b) Phat tién tir 50.000.000 dong dén 70.000.000 dong doi véi xdy dung
nha ¢ riéng I¢ trong khu bao ton, khu di tich lich st - van hoa hodc cong trinh
xay dung khac;

¢) Phat tién tir 100.000.000 dong dén 120.000.000 dong doi voi xdy dung
cong trinh c6 y€u cau phai lap bao cao nghién ciru kha thi déu tu xay dung hoac
cong trinh phai 1ap bao cao kinh té - ky thuat dau tu xay dung.

2.4. Khong phén biét nha ¢ riéng 1& ¢ do thi, ndng thon

Nghi dinh 139/2017/ND-CP chi quy dinh xir phat hanh vi xay dung cong
trinh nha ¢ riéng 1€ & d6 thi khong c6 giay phép xay dung, Nghi dinh 16 b6 quy
dinh chi xu phat & d6 thi ma quy dinh xtr phat chung cho ca d6 thi va nong thon
do1 voi hanh vi xay dung nha & riéng 1¢ khong c6 giay phép xay dung.

Tai khodn 7 Piéu 16 quy dinh Xt phat d6i véi hanh vi t chirc thi cong
xay dyng cong trinh khong co gidy phép xay dung ma theo quy dinh phai c6
gidy phép xay dung nhu sau:

a) Phat tién tir 60.000.000 déng dén 80.000.000 dong ddi véi xdy dung
nha & riéng 1¢&;



b) Phat tién tir 80.000. 000 dong dén 100.000.000 dong dbi voi xay dung
nhd & riéng 1é trong khu bao ton, khu di tich lich st - vin hoa hodc cong trinh
xay dung khac;

c) Phat tién tir 120.000.000 dong dén 140.000.000 dong doi voi xdy dung
cong trinh ¢4 yéu cau phai lap bao cao nghién ctru kha thi dau tu xay dung hodc
cong trinh phai 1ap bao cao kinh té - ky thuat dau tu xay dung.

2.5. Xay dung trén dat khong dang muc dich chi xir phat dat dai

Truéc day, Nghi dinh 139/2017/ND-CP khong quy dinh cu thé viéc xay
dung cong trinh trén dat khong dung muc dich thi bi xir phat nhu thé nao nén
thuc t& cac co quan nha nudc khi phat hién hanh vi xdy dung nha & trén dit nong
nghiép da xtr phat ca 02 hanh vi, d6 1a x&r phat hanh vi ty ¥ chuyén muc dich st
dung dat theo Nghi dinh 91/2019/NDB-CP ve xur phat vi pham hanh chinh linh
vuc dat dai, va xtr phat hanh vi xdy dung khong phép doi véi khu vuc do thi theo
Nghi dinh 139.

Nghi dinh 16/2022/ND-CP d3 quy dinh cu thé: Di v6i cac cong trinh xdy
dung trén dat khong ding myc dich st dung dat theo quy dinh ctia phap luat dat
dai thi xtr phat theo quy dinh tai nghi dinh ctia Chinh pha vé xir phat vi pham
hanh chinh trong linh vyuc dét dai.

Nhu vay, theo Nghi dinh 16 thi khi c4 nhén, t6 chic xdy dung cong trinh
trén dat khong dung muc dich st dung dat, vi du xay dung nha & riéng I trén
d4t nong nghiép thi chi bi xir phat 01 hanh vi chuyén muc dich str dung dét theo
Nghi dinh 91/2019/ND-CP, khong xtr phat trén linh vuc xay dung. Quy dinh nay
phu hop véi thuc tién, boi vi thue chat nguoi vi pham chi ¢6 01 hanh vi vi pham.

2.6. Tang muc phat d6i v6i hanh vi khong chap hanh yéu cau tam ding

Nghi dinh 16/2022/ND-CP di ké thira quy dinh cua Nghi dinh
139/2017/ND-CP G viéc xur phat hanh vi da Iap bién ban vi pham hanh chinh
ma tO chiic, ca nhén tiép tuc vi pham, tuy nhién da b6 sung quy dinh viée t1ep
tuc vi pham trude khi ban hanh quyét dinh xtr phat vi pham hanh chinh, dong
thoi ting muc phat t1 thiéu tr 5 triéu 1én 100 triéu va toi da 350 triéu 1én 500
triéu, cu thé:

Tai khoan 12 Piéu 16 quy dinh Xt phat hanh vi tiép tuc thuc hién hanh vi
vi pham sau khi da bi lap bién ban vi pham hanh chinh (truéc khi ban hanh
quyét dinh xtr phat) du nguoi c6 thim quyén da yéu cau cham dat hanh vi vi
pham ddi v6i cac hanh vi vi pham hanh chinh dugc quy dinh tai khoan 4, khoan
6, khoan 7, khoan 8, khoan 9 va khoan 10 Diéu nay thi muc phat cu thé nhu sau:

a) Phat tién tir 100.000.000 dong dén 120.000.000 dong d6i voi xay dung
nha & riéng 1¢;

b) Phat tién tir 120.000.000 dong dén 140.000.000 dong dbi voi xay dung
nhd & riéng 1é trong khu bao ton, khu di tich lich sir - vin hoa hodc cong trinh
xay dung khac;



¢) Phat tién tur 400.000.000 dong dén 500.000.000 dong d6i voi xay dung
cong trinh ¢6 yéu cau phai lap bao cao nghién ctru kha thi dau tu xay dung hoic
cOng trinh phai 14p bao céo kinh té - ki thuat dau tu xay dung.

2.7. Thay doi, bd sung bién phap khic phuc hau qua

Nghi dinh 16/2022/ND-CP d3 bo sung bién phap khic phuc hau qua Budc
thyc hién thu tyc diéu chinh hodc gia han glay phep xay dung hodc budc cong
khai gidy phép xay dung theo quy dinh vo&i hanh vi khéng diéu chinh gia han,
cong khai gidy phép xdy dung.

Nghi dinh 16/2022/ND-CP d3 stra doi bién phap “budc thao d&” thanh
“budc pha dd” cong trinh, phan cong trinh xay dung vi pham. Quy dinh nay phu
hop véi Piéu 118 Luat Xy dung sira d6i nam 2020 va phu hop véi thuc té
cudng ché cong trinh xay dung, khong thé thdo d& ma phai pha d& cong trinh vi
pham.

2.8. B6 sung hanh vi dugc xac dinh 1a sai phép

Nghi dinh 16/2022/ND-CP b6 sung khoan 17 Piéu 16: Truong hop xay
dung khong dung glay phép xdy dung duoc cip nhung khong thudc trudng hop
phai diéu chinh gidy phép xay dung theo quy dinh cua Luat Xay dung thi khong
bi coi Ia hanh vi xay dung sai ndi dung gidy phép xay dung duogc cap.

2.9. Stra d6i quy dinh vé truong hop dang thi cong phai xin phép xiy
dung

Nghi dinh 139/2017/ND-CP chi quy dinh d01 véi truong hop xay dung sai
phép, khong phép, xay dung khong dung thiét ké ma dang thi cong xay dung thi
bi lap bién ban vi pham hanh chinh, ding thi cong va cho 60 ngay dé c4 nhan, t6
chirc vi pham lam thu tyc gidy phép xay dung. Quy dinh ndy gy nhiéu kho khin
cho ngudi co thdm quyén xir phat cling nhu nguot vi pham, bdi vi ¢6 nhiéu cong
trinh khong du diéu kién dé xin gidy phép xdy dung nhung van phai dé 60 ngay
dé lam thu tuc, din dén ngudi vi pham tiép tuc vi pham, kho xir Iy cudng ché
sau nay.

Nghi dinh 16/2022/ND-CP da quy dinh cu the chi nhung truong hop du
didu kién cap phép xdy dung hodc diéu chinh gidy phép xiy dung hoic diéu
chinh thlet ké xdy dung ma dang thi cong thi méi cho thoi han 90 ngay hodc 30
ngay dé lam thu tuc xin phép, cu thé tai Picu 81 quy dinh:

Cac hanh vi quy dinh tai khoan 4, khoan 6, khoan 7 va khoan 8 Piéu 16
Nghi dinh nay thudc trudng hop du didu kién cap phép xay dung hodc diéu
chinh gidy phép xay dung hodc diéu chinh thiét ké xdy dung ma dang thi cong
thi xtr Iy nhu sau:

1. Nguoi co thAm quyén c6 trach nhiém Iap bién ban vi pham hanh chinh
va yéu cau to chirc, ca nhan c6 hanh vi vi pham dung thi cong xay dung Cong
trinh. Trong thoi han 90 ngay dbi véi dy an dau tu xay dung, 30 ngay ddi Vol
nha & riéng 1¢ ké tir ngay ban hanh quyét dinh xtr phat vi pham hanh chinh, to
chirc, c4 nhan c6 hanh vi vi pham phai hoan thanh hd so dé nghi co quan co



tham quyén cap giéy phép xﬁy du’ng hodc giéy phép xay dung diéu chinh hoic
thiét ké xay dung diéu chinh va co gidy phep xay dung hodc gidy phép xay dung
diéu chinh hodc thiét ké xay dung diéu chinh.

Ho so xin cap glay phép xay dung hodc gidy phép xay dung dicu chinh
hoac dleu chinh thiét ké xay dung dugc thuc hién theo quy dinh cta phéap luat vé
cap gidy phép, vé tham dinh va bd sung thém hd so chirng minh d3 hoan thanh
viéc nop phat vi pham hanh chinh.

Co quan nha nude co thim quyén c6 trach nhiém cap glay phép Xay dung
hoac glay phép xdy dung diéu chinh, co quan chuyén mon vé xay dung co trach
nhiém thdm dinh thiét ké xay dung diéu chinh theo quy dinh ctia phap luét.

2. Hét thoi han quy dinh tai khoan 1 Diéu ndy, to chire, ca nhan vi pham
khong xuat trinh g1ay phep xay dung duoc cap hodc gidy phép xay du’ng diéu
chinh hodc thiét ké xay dung diéu chinh da dugc tham dinh thi nguoi co tham
quyén xir phat ra vin ban thong bao yéu cau t6 chirc, c4 nhan vi pham ty pha d&
cong trinh, phan cong trinh xay dung vi pham.

Trong thoi han toi da 15 ngay ké tir ngay gui van ban thong bao (tinh theo
dau buu dién) hodc tir ngdy c6 bién ban ban giao thong béo, to chirc, ca nhan cd
hanh vi vi pham c¢6 trach nhiém thuc hién bi¢n phap budc tu phd d& cong trinh,
phan cong trinh xdy dyng vi pham.

3. Tham quyén lap bién ban linh vuc xay dung

Vé co ban Ngh1 dinh 16 ké thira Nghi dinh 139 vé nhiing nguoi c6 tham
quyén lap bién ban vi pham hanh chinh, tuy nhién Nghi dinh 16/2022/ND-CP da
bd quy dinh vién chic thuoc UBND céc cap dugc lap bién ban vi pham hanh
chinh, chi quy dinh “Cong chirc thudc Uy ban nhan dan cac cap duoc giao
nhiém vu kiém tra, phat hién vi pham hanh chinh vé xay dung quy dinh tai Nghi
dinh nay” c6 thAm quyén lap bién ban vi pham hanh chinh.

S¢ Xay dung dé nghi cac co quan, don vi, cac td chirc, ca nhan tham gia
hoat dong xdy dung trén dia ban tinh Cao Bang trién khai thuc hién theo dung
quy dinh phap luat. NOi dung tra clru van ban trén Website S& Xay dung
https://soxaydung.caobang.gov.vn, trén déy la mot s6 nodi dung chinh va mot so
diém moi ctia Nghi dinh sb 16/2022/ND-CP./.
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