UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc
Sb: 6751 /QB-UBND Ha Néi, ngay 30 thang 72 nam 2024
QUYET PINH

V/v phé duyét Piéu chinh cuc b Quy hoach chi tiét Khu d6 thi Nam An Khanh
va phan mé rong - khu B, ty 18 1/500 tai 6 dat quy hoach ky hiéu HH2D
va dat duong giao thong ky hiéu GT
Dia diém: Khu d6 thi Nam An Khanh, huyén Hoai Duc, thanh phé Ha No1

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can cir Ludt T6 chire chinh quyén dia phwong ngdy 19/6/2015; Ludt sita doi,
b6 sung mét sé diéu cia Ludt té chite Chinh phit va Ludt Té chirc chinh quyén dia
phuwong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Quy hoach dé thi ngay 17/6/2009; Ludt sita doi bé sung mét sé
diéu ciia 37 Ludt c6 lién quan dén quy hoach ngay 20/11/2018;

Can cir c&c Nghi dinh ciia Chinh phii: sé 37/201 0/ND-CP ngay 07/4/2010 vé
lap, tham dinh, phé duyet va quan Iy quy hoach do thi; so 72/2019/NP-CP ngay
30/8/2019 sita doi, bé sung mot so diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay
07/4/2010 cua Chinh phu veé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi
va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phi quy dinh chi tiét
mot sO noi dung ve quy hoach xdy dung; s6 35/2023/NP-CP ngay 20/6/2023 sira
doi, bo sung mot sO » dieu clia cdc Nghi dinh thuoc linh viec quan ly nha nuwoc cua Bo
Xay dung;

Can cir Théng tir s6 04/12022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ciia B truéng Bé Xay
dung quy dinh vé ho so nhiém vu va dé an quy hoach xdy dung viing lién huyén, quy
hoach xay dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xay dung khu chirc nang
va quy hoach nong thon;

Can cir Quyét dinh s 38/2023/QD UBND ngay 29/12/2023 cua UBND Thanh
phé ban hanh Quy dinh mét sé néi dung vé quadn 1y quy hoach dé thi, quy hoach xdy
dung va kién triic trén dia ban thanh pho Ha Noi;

Can cir Piéu chinh Quy hoach chi tiét xdy dung Khu dé thi Nam An Khanh va
phan mé réng - khu B, ty 1¢ 1/500 dwoc UBND Thanh phé phé duyét tai Quyét dinh
s6 2796/0P-UBND ngay 17/6/2011;

Can cu Quy hoach phan khu do thi S3, ty lé 1/5000 dwoc UBND Thanh pho”'
phé duyét tai Quyét dinh so 4874/0P-UBND ngay 15/8/2013;

Can cir Quyét dinh s6 2744/QD-UBND ngady 26/6/2020 ciia UBND Thanh phé
vé chii truong dau tw dw an T hop can hg, van phong, thwong mai va dich vu hon
hop HH2D An Khanh;



Can cir Quyét dinh s6 4321/QD-UBND ngay 19/8/2024 ciia UBND Thanh phé
phé duyét cdp nhdt Danh muc cac dw an dau tu xdy dung nha o, khu do thi trong
cdc Ké hoach phdt trién nhd ¢ ctia Thanh phé giai doan 2021 - 2025 (Dot 3);

Cdn cit Vin ban sé 73/PC07-D2 ngay 08/3/2024 cua Phong Canh sat Phong
chdy, chita chay va ciu nan, ciu hg veé viéc gop y giai phap PCCC doi véi do dn
Piéu chinh cuc bé Quy hoach chi tiét xdy dung khu dé thi Nam An Khanh va phan
mo rong - Khu B, ty I¢ 1/500 tai 6 quy hoach ky hiéu HH2D;

Xét dé nghi ciia Cong ty C6 phan Phat trién thwong mai Viét Nam tai Van ban
s6 1710/2024/CV-Vietradico ngay 17/10/2024; dé nghl cua So Quy hoach - Kzen
triic tai Bdo cdo tham dinh s6 5838/BC-QHKT ngay 13/12/2024 va To trinh so
5839/TTr-QHKT ngay 13/12/2024.

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét Dicu chinh cyc bd Quy hoach chi tiét Khu d6 thi Nam An
Khanh va phan m¢ rong - khu B, ty 1¢ 1/500 tai 6 dat quy hoach ky hiéu HH2D va
dat duong giao thong ky hi¢u GT v6i nhitng ndi dung chu y€u sau:

1. Vi tri, ranh gidi va quy mo:

a) Vi tri: O quy hoach ky hi¢u HH2D trong Piéu chinh Quy hoach chi tiét xay
dung Khu d6 thi Nam An Khanh va phan mé rong - khu B, ty 1¢ 1/500 thudc dia
gi61 hanh chinh xa An Khanh, huyén Hoai Duec.

b) Ranh giéi: Phia Pong gidp duong Lé Trong Tan (vanh dai 3,5), phia Bic
va phia Nam giap duong quy hoach, phia Tay giap 6 dat hdn hop.

¢) Quy mé: Dién tich dat diéu chinh quy hoach khoang 23.912 m2,

2. Muc tiéu va nguyén tic diéu chinh:

a) Muc tiéu:

- Théng ’nhét gilta quy hoach chi tiét ctia Du 4n véi chu truong drﬁu tu Du an
(Quyet dinh s6 2744/QD-UBND ngay 26/6/2020 cia UBND Thanh ph6), Ké hoach
phat trién nha & ctiia Thanh pho giai doan 2021 - 2025 va phu hgp quy dinh tai Quy
hoach phan khu d6 thi S3, ty 1€ 1/5000 da dugc UBND Thanh phd phé duyét.

- L:c‘1m co s& dé ‘thu’c hién cac thu tuc ‘giép theo cua dy an dau tu va lam co s&
deé cac cap chinh quyén thuc hién quan 1y dau tu xay dung theo quy dinh.

b) Nguyén tac:

- Chi diéu chinh mot s6 chi tiéu quy hoach kién tric tai 6 dat quy hoach ky
hi¢u HH2D va dat duong giao thong ky hi€u GT trong Quy hoach chi tiét Khu d6
thi Nam An Khanh va phan mo rong - Khu B, ty I¢ 1/500.

- Cac ndi dung khac khong thudc ndi dung diéu qhinh cuc bo quy hoach duogc
gilt nguyén theo cac quy hoach da dugc co quan c6 tham quyén phé duyét.

3. Noi dung diéu chinh:

a) V& quy hoach tong mit bang st dung dét, t6 chirc khong gian kién trac canh
quan:



- Giit nguyén chirc ning sir dung dat, quy mo dan sd, hé s6 st dung dat theo
quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 da dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 2796/QD-UBND
ngay 17/6/2011 cia UBND Thanh pho.

- Piéu chinh gidm cdac chi ti€u: dién tich datt, dién tich xay dung, mat do xay
dung, tﬁng cao cong trinh va di¢n tich san can ho. Diéu chinh tang dién tich san dich
vu thuong mai.

- Piéu chinh bd cuc, hinh khéi, kién trtc cong trinh.

b) V& ha tang k¥ thuat:

- Giao thong:

+ Piéu chinh mang ludi dudng giao thong ndi bd bén trong khu dat dé phu
hop véi t6 chtrc khong gian kién trac canh quan trong khu dét.

+ Khéng t6 chirc ddu ndi giao thong véi tuyén duong hién c6 rong B=13,5m
(02 lan xe) do Téap doan Geleximco - Cong ty CP dau tu xdy dyng theo du an khu
A - khu d0 thi hai bén tuyén dudng Lé Trong T4n. Phan tiép giap gitra tuyén duong
néu trén véi tuyén duong ndi bd phia Pong 6 quy hoach ky hiéu HH2D s& xay dung
rao chan va trong cdy xanh dé dam bao an toan va my quan cho khu vrc.

+ B6 sung vinh dd xe ¢ phia Nam khu dét tiép giap voi duong Nam An Khanh
da duoc dau tu xay dung.

+ Bb sung 03 téng ham phuc vu nhu cu dd xe va k¥ thuat phu trog, voi téng
dién tich san x4y dung khoang 58.884m?,

- Chuan bi k¥ thuat:

+ San nén: Trong giai doan trudce mat, tai vi tri nat giao voi duong Vanh dai
3,5 ¢ phia Nam va nut giao voi tuyén duong ndi bo phia Bac can co giai phap vubt
nbi véi duong hién trang, dam bao khong gay ting ngép cuc bo. Chi tiét s& dugc xac
dinh cu thé trong giai doan 1ap dy an dau tu xdy dung dugc cap tham quyén phé
duyét.

+ Thoat nuéc mua: Nudc mua duge thoat vé tuyén céng tron D=1.000mm
doc tuyén duong ndi bd phia Pong theo quy hoach va tuyén cdng D=1250mm doc
tuyén duong Nam An Khanh hién c6 phia Nam. B6 sung tuyén cong tron
D=800mm doc tuyén duong ndi b phia Tay.

- Cap dién: Nang cong suat ctia 05 tram bién ap trong khu dat tir 800kVA 1én
1.250kVA. C4c tuyén 22kV doc cac tuyén dudng phia Pong va phia Tay giir nguyén
theo quy hoach dugc duyét.

- C4c cong trinh ha tﬁng k¥ thuat khac (cép nuodc, thong tin lién lac, thoat nudce
thai va quan 1y chat thai rin):

+ Giir nguyén theo d6 4n Diéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung khu d6 thi
Nam An Khanh va phan mé rong - khu B, ty 1¢ 1/500 da dugc UBND Thanh phd
phé duyét tai Quyét dinh s6 2796/QD-UBND ngay 17/6/2011.

+ Mang ludi ha tang k¥ thuat ndi b cua khu dat, giai phap d4u ndi v6i mang
luéi ha tang k¥ thuat ciia khu vuc s& dugc xac dinh cu thé trong giai doan 1ap du an

1 Pé phu hop v6i chi gidi dudng doé tuyén duong ndi bo phia Béc 6 dat do Vién Quy hoach xay dung Ha Noi cip.



dau tu, dam bao dap tmg nhu cau str dung ctia du an va dugc co quan quan 1y chuyén
nganh thoa thuén theo quy dinh.

- Khong gian ngam:

+ 03 ting ham voi dién tich san x4y dung khoang 58.884m? chi dugc sir dung
dé bd tri dd xe va cac cong trinh ha ting k¥ thuat phu trg, khong str dung dé b tri
cac chuc nang khac.

+ Ranh gidi xdy dung tang ham nam trong chi gidi duong d6 va pham vi sir
dung ctia khu dat dugc xac dinh theo Quyét dinh giao dat, thué dat caa UBND Thanh
phé; cho phép ranh gi6i xay dung tﬁng ham vuot qua chi gisi xay dyng cta khu dat.
Ranh gidi, quy m6 xay dung tang ham s& duoc xac dinh cy thé trong giai doan lap
du an dau tu duoc cip tham quyen phé duyet

+ Viée bd tri dd xe tai ting hdm can dam bao cac yéu cau vé phong chay chira
chday theo quy dinh tai QCVN13:2018/BXD; QCVN 06:2022/BXD; Sta doi
1:2023 QCVN 06:2022/BXD va cac quy dinh hién hanh khac.

- Cac ndi dung khac lién quan dén ha tang k¥ thuat khong thudc pham vi diéu
chinh cta d6 4n nay dugc gilt nguyén theo d6 an Piéu chinh Quy hoach chi tiét xay
dung khu do thi Nam An Khanh va phan m¢ rong - khu B, ty 1& 1/500 di dugc
UBND Thanh phd phé duyét tai Quyét dinh s6 2796/QD-UBND ngay 17/6/2011.

Bing tong hop cac ndi dung trude va sau diéu chinh

T Noi dung Theo QHCT tyI81/500 1 o Gung didu chinh
: dwgc duyét j
1 |Ky hiéu 6 dat HH2D HH2D
’ Hdn hop (cin ho cao cap, VP, |Hon hop (can ho cao cip, VP,
2 |Chuc nang st dung dat | KS, DV, TM va cong trinh KS, DV, TM va cong trinh
CC khéc) CC khéc)
3  |Dién tich dat 23.912 m? 23.872 m?
4 |Dién tich xay dung 13.152 m? 9.796 m?
5 |Tong dién tich san xdy 243.902 m? 243.900 m?2
dgng
g | 1Ong dien tich san dich 97.561 m2 166.300 m? (¥)
vu thuong mai
7 ggng dién tich san can 146.341 m? 77.600 m2
8 | Matdo xay dung khdi dé 55 % 41%
9 M?t do xay dung khoi 35 % 24,8%
thap
10 |Hé s6 sir dung dat 10,2 lan 10,2 lan
A 7-60 tang A
11 |Tang cao (khéi dé 7 tang) 6-40 tang
12 |Dan s 1.610 ngudi 1.610 ngudi

Ghi chi: (*) Trong d6 c6 khoang 2.000 m? san khdach san; 2.000 m? san vin
phong; 750 m? san nha tré; 430 m? san sinh hoat cong dong, 161.120 m? san thuong
mai, dich vu cong cong khdc.



Diéu 2. T6 chirc thyc hién.

- Cong ty Co phan Phat trién thuong mai Viét Nam va Cong ty C6 phan Thiét
ké quy hoach kién trac canh quan Ha Noi chiu trach nhiém vé: Tai liéu, sb liéu va cac
ndi dung dé xuét, phap 1y t6 chirc lap diéu chinh cuc bd quy hoach (bao gbm ca quy
trinh; pham vi, d6i tuong, thoi gian, hinh thuc, két qua téng hop... y kién co quan, t6
churc, cd nhan va cong dong dan cu co6 lién quan), chat lugng, tinh chinh xéc, tinh thong
nhit, ddng bo véi hé thong ban v&, thuyét minh (bao gém ca danh gid hién trang va
phuong an quy hoach); Cong tac t6 chirc lya chon don vi tu vén, nang luc don vi tu
van 1ap quy hoach theo cac quy dinh hién hanh.

- Giao S& Quy hoach - Kién trac xac nhan ho so, ban v& Diéu chinh cuc bd Quy
hoach chi tiét Khu do thi Nam An Khéanh va phf?ln mo rong - khu B, ty 1¢ 1/500 tai 6
dat quy hoach ky hiéu HH2D va dat dudng giao thong ky hiéu GT dam bao phu hop
v6i ndi dung Quyét dinh ndy; luu trir hd so dd an quy hoach theo quy dinh.

- Giao UBND huyén Hoai Ptc chi tri, phdi hop véi Cong ty C6 phan Phat trién
thuong mai Viét Nam va cac co quan, don vi c6 lién quan to chtrc cong bd cong khai
dd 4n diéu chinh cuc bd quy hoach dugc duyét dé cac to chi, co quan c¢0 lién quan va
nhan dan dugc biét.

- Qua trinh trién khai tiép theo, Cong ty C6 phan Phét trién thuong mai Viét
Nam c6 trach nhiém nghién ciru thiét ké can h¢ dam bao phu hop voi quy moé dan 5O
theo quy hoach va quy dinh tai Quyet dinh s6 34/2024/Qb-UBND ngay 27/5/2024
ctia UBND Thanh phd (bao gdm Piéu 8, diéu khoan chuyén tiép).

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky.

Chénh Vin phong UBND Thanh phd, Giam ddc cac So: Quy hoach - Kién truc,
Ké hoach va Pau tu, Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh, Xay dung; Cong ty C6 phan
Phat trién thuong mai Viét Nam, Cong ty C6 phan SJ Group; Chu tich UBND huyén
Hoai Ptrc; Chi tich UBND x& An Khénh; Thi trudng cac co quan, don vi, to chire va
c4 nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT CHU TICH

n

Noi nhdn:

- Nhu Diéu 3;

- Chu tich UBND Thanh phé; (dé b/c)

- C4c PCT UBND Thanh phd;

- VPUBTP: PCVPy 1 Anh,

cac phong: TH, BT,

- Luu: VT, DTLTA. ; i

4 =—=pDwong Pirc Tuan
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