UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6:262  /QP-UBND Ha Ngi, ngay /5 thang 07 nam 2025
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét do an Piéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét, ty 18 1/500
tai 10 dat ky hi¢u BT thugc Cum cong nghiép Yén Nghia, quin Ha Dong
bia diém: Phuong Yén Nghia, quan Ha Bong, thanh pho Ha Noi.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Can cir Lugt T o chirc chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt sira doi bo
sung mot so diéu cua Ludt to chirc Chinh phu va Ludt To chirc chinh quyén dia phuong
ngay 22/11/2019;
Can cir Ludt Quy hoach do thi ngay 17/6/2009; Ludt sita doi, bo sung mot s6 diéu

cia 37 Ludt c6 lién quan dén quy hoach ngay 20/11/2018; Ludt Kién tric ngay
13/6/2019;

Can cir Ludt Thu do ngay 28/6/2024;

Can cir ¢4C Nghi dinh ciia Chinh phi: S6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 vé Lap,
tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi; So 72/2019/NP-CP ngdy 30/8/2019 veé
sita doi, b6 sung mét sé diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé Idp,
tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay
06/5/2015 quy dinh chi tiét mot s6 ngi dung vé quy hoach xdy dung; S6 39/2010/NP-CP
ngay 07/4/2010 vé qudn 1y khong gian xdy dung ngam dé thi; S6 136/2020/NP-CP ngay
24/11/2020 Quy dinh chi tiét mét sé dzeu va bién phap thi hanh Ludt Phong chay va chita
chay va Ludt sira doi, bo sung mét sé diéu cia Ludt Phong chdy va chita chdy; So
50/2024/ND-CP ngdy 10/5/2024 Sita doi, b6 sung mét so dieu cia Nghi dinh so
136/2020/NB-CP ngay 24/11/2020 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mét so diéu va bién
phdp thi hanh Ludt Phong chdy va chita chdy va Ludt sita doi, bé sung mét sé diéu cia
Lugt Phong chay va chita chay va Nghi dinh s6 83/2017/ND-CP ngay 18/7/2017 ciia
Chinh phii quy dinh vé céng tdc ciru nan, ciru hé ciia e lwong phong chay va chita chay;
S6 85/2020/NP-CP ngay 171712020 Quy dinh chi tiét mot so dzeu ciia Ludt kién triic; S6
35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 vé viéc sira doi, bo sung mot s6 diéu ciia cdc Nghi dinh
thuoc linh vuc quan ly nha nuoc cua Bo Xay dung;

Can cit Cdc Théng tw ciia B Xay dung: S6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 va so
16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 huéng dan vé néi dung thiét ké dé thi; Sé 04/2022/TT-
BXD ngdy 24/10/2022 quy dinh vé hé so nhiém vu va ho so do dn quy hoach xdy dung
vung lién huyén, quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xdy dung
khu chire ndng va quy hoach néng thén; Sé 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 vé viéc ban
hanh Quy chudan OQCVN 01:2021/BXD Quy chudn kj thudt quoc gia vé Quy hoach xay
dung S6 01/2016/TT-BXD ngay 01/02/2016 ban hanh Quy chudn kj thudt quoc gia vé
cac cong trinh ha tang ky thudt OQCXDVN 07:2016/BXD;

Can cir Quyét dinh s6 2541 OP/UB ngay 10/12/2003 ciia UBND tinh Ha Tay (rrudc
day) ve viéc thu hoi 18.553m2 dat nong nghiép thudc dia ban thon Do Lo xa Yén Nghia
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2

huyén Hoai Pirc, chuyén thanh dat chuyén dimg, giao Cong ty san xudt hang tiéu ding
Binh Tién thué, xdy dung Trung tam thirong mai Biti’s mién Bdc;

Can cir Quyét dinh s6 223 OP/XD-QH ngay 07/9/2004 ciia S¢ Xy dung Ha Tay
(truede day) phé duyét Quy hoach chi tiét Cum cong nghiép Yén Nghia, thi xa Ha Péong -
tinh Ha Tay;

Can cir cac quyet dinh ciia So Xdy dung tinh Ha Tay (trudc day): S6 259 Ob/XD-QH
ngay 19/10/2004 vé viéc phé duyet Quy hoach chi tiét dy an xdy dyng trung tam thuong
mai Biti’s mién Bdc; S6 164 OP/SXD-QH ngdy 22/5/2006 vé viéc phé duyét diéu chinh quy
hoach chi tiét Cum cong nghiép Yén Nghia, thi xid Ha Péng, tinh Ha Tay (Ian 2);

Can cir Gidy chimg nhdn wu dai dau tw sé 07/UBND-GCN ngay 01/11/2005 ciia
UBND tinh Ha Tay (truée day) cdp cho Céng ty TNHH San xudt hang tiéu ding Binh
Tién thyc hién dy dan dau tw - xdy dung Trung tam thwong mai Biti’s Mién Bdc; Gidy chimng
nhan quyen sir dung dat s6 AM 654711 ngay 22/5/2008 cua UBND tinh Ha Tady (trudc
day) cap cho Cong ty T NHH Sdin xudt hang tiéu ding Binh Tién;

Can cit Quyét dinh s6 1668/0D-TTg ngay 27/12/2024 ciia Thii twéng Chinh phii vé
viéc phé duyét Piéu chinh Quy hoach chung Thit d6 Ha Néi dén nam 2045, tam nhin dén
nam 2065;

Can cir Quyét dinh s6 4324/0P-UBND ngay 16/7/2013 ciia UBND Thdnh phé phé
duyét Quy hoach phdn khu dé thi 84, ty l¢ 1/5000;

Can cit Quyét dinh so 38/2023/QD-UBND ngay 29/12/2023 cua UBND Thanh pho
ban hanh Quy dinh mét sé ngi dung vé quan Iy quy hoach do thi, quy hoach xdy dung va
kién tric trén dia ban thanh pho Ha Noi;

Can cir Théng bdo s6 3577/TB-HDKT-NSH ngay 12/8/2024 vé Két ludn ciia Hoi
dong Kién triic thanh phé Ha Néi;

Can cir Quy chuan xdy dung Viét Nam, Tiéu chudn thiét ké chuyén nganh va C&c
van ban phap ly co lién quan.

Xét de nghi cua Giam doc So Quy hoach - Kién triic Ha Néi tai Bdo cdo tham dinh
56 6163/BC-QHKT-NSH-HTKT ngay 31/12/2024 va To trinh so 6164/TTr-QHKT-NSH-
HTKT ngay 31/12/2024,

QUYET PINH

Piéu 1. Phé duyét dd an Diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét, ty 1& 1/500 tai 16 quy
hoach ky hiéu BT thugc Cum cong nghi¢p Yén Nghia, phuong Yén Nghia, quan Ha Dong.

1. Tén dd an: Piéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét, ty 1& 1/500 tai 16 quy hoach
ky hiéu BT thudc Cuym cong nghi€p Yén Nghia, phuong Yén Nghia, quan Ha Dong.

Dia diém: Phuong Yén Nghia, quan Ha Dong, thanh phd Ha Noi.

2. Vi tri, ranh gi¢i va quy mo nghién ciru:

2.1 Vi trd: thugc Cum cong nghi€p Yén Nghia, phuong Yén Nghia, quan Ha Dong, thanh

pho Ha Noi.

2.2. Pham vi, ranh gi61 nghién clru:

- Phia Pong Bic giap duong;

- Phia Pong Nam giap Qudc 19 6;

- Phia Tay Bic giap khu dit ciia Cong ty TNHH SX hang tiéu ding Binh Tién;

- Phia Tay Nam giap duong va khu dat dich vu phudng Yén Nghia.

2.3. Quy md nghién ctru diéu chinh cuc bd quy hoach:
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- Tong dién tich 16 dat: khoang 21.923,3m2 (phu hop theo Gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 AM654711 ngay 22/05/2008 do S¢ Tai nguyén va Moi truong cap va chi
giéi dudng do, ranh gidi khu dét dich vu Yén Nghia - Khu A).

3. Muc tiéu va nguyén tic diéu chinh cuc b quy hoach chi tiét:

3.1. Muc tiéu:

- Cu thé héa dinh huong Quy hoach phan khu do thi S4, ty 1€ 1/5.000 dugc
UBND Thanh phd phé duyét va thyc hién chu truong diéu chinh cuc bd Quy hoach chi
tiét duoc UBND Thanh phd chdp thuin tai cdc Vin ban s 15126/VP-DT ngay
18/12/2023 va Vin ban s6 6621/VP-KTN ngay 03/6/2024.

- X4c dinh cy thé quy mo, pham vi, ranh gidi 6 dét, chirc ning sir dung dat phu hop
dinh hudng Quy hoach phan khu dé thi S4 dugc duyét va didu kién thyc té, Quy chuan
xay dung Viét Nam, Tiéu chudn thiét ké chuyén nganh; dong thoi nghién ctru t6 churc lai
khong gian kién trac canh quan tai khu dat, phan dinh day chuyen cong nang st dung
phtt hop vé6i nhu cau st dung; tao 1ap cong trinh ¢ hinh thire kién trac dep, hién dai,
dong gop vao khong gian kién tric canh quan khu vyc d6 thi tai quan Ha Pong.

- La co sé phap 1y dé Cha dau tu 1ap dy an dau tu xay dung va cac cap chinh
quyén quan 1y quy hoach kién tric va dau tu xay dung theo quy hoach dugc duyét.

3.2. Nguyén tac:

- Piéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét, ty 1¢ 1/500 tai 16 dat quy hoach ky hiéu BT
thuc Cym cong nghiép Yén Nghia, phuong Yén Nghia, quan Ha Dong trén nguyén tac: gitr
nguyén vi tri khu dat, giir nguyén chic nang cong trinh trung tam thwong mai; Diéu chinh:
ranh gidi, quy mo dién tich dat nghién ctru 1ap quy hoach, mat do xay dung, tAng cao trén co
s& dam bao phu hop véi gidy ching nhan quyén str dung dat, chi gi6i duong do, Quy hoach
phan khu do6 thi S4, ty 1¢ 1/5000 dugc duyét. BDam bao khop ndi dong bo hé thong giao thong,
ha tang k¥ thuat va to chirc khong gian kién tric canh quan cta du 4n va khu vye, tuan thi
Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé Quy hoach xay dung Viét Nam, tiéu chuan thiét ké chuyén
nganh va cac quy dinh hién hanh c6 lién quan.

4. Néi dung diéu chinh cuc b quy hoach chi tiét:

4.1. Quy hoach téng mat bﬁng st dung dat:

Diéu chinh ranh gidi, dién tich, co cdu chi tiéu quy hoach kién tric tai 16 dat ky hiéu BT
(chtrc nang la dat doanh nghiép) thanh 16 dat ky hiéu TTTM (chtre nang dat cong trinh hén hop:
g0m cac chirc nang thuong mai, dich vu...), 16 dat LK (dat ndm trong khu vire luu khong) va 16
dat GT1+GT2 + GT3 (dt nam trong chi gidi mé dudng quy hoach), cu thé nhu sau:

Bang thong ké chirc niang quy hoach sir dung dat, chi tiéu quy hoach
Kién tric dé xuat tai 16 dat BT

TT Chi ti¢u Theo QHCT | Theo QHCT |Theo QHPK | Dé xuit ciia Cong ty Ghi chu
dwoc Sé Xay | dwoce Sé Xay S4, ty 1€ TNHH sin xuét
dung Ha Tay | duwng Ha Tay | 1/5000 dwoc hang tiéu dung
phé duyét phé duyét |UBND Thanh Binh Tién
(nam 2004) (nim 2006) phd phé duyét
(nam 2013)
Nam trong khu Gilr nguyén theo
Chire nﬁng s Trung tdm Trung tdm Vuc,din{l huér?g Trung tAm thuong QHCT durgc Quyét;
I dyng dat thuong mai thuong mai chirc ndng dat mai (TTTM) phu hop dinh
(ky hiéu) j : cong trinh hon ’ huéng QHPK S4,
hop (BT) ty 16 1/5000.
Dién tich dit thc ‘?1."}}1‘. de fr’h“
Il |nghién ciruldp|  17.903 24.780 24.649,1 Op VO e rang
thuc t€ va Chi gidi
quy hoach (m2) duong do tai 6 dat




Dién tich dit ndm Dién tich dt luu khong
trong khu vyc luu| Chua xéc dinh 2'1.6‘69,5m2; dién tich
2.1 |khong va chi gioi - 2 XA - 2.725,8 dat ndm trong pham vi
s cu thé so liéu o 4o
mé duong quy m6 duong quy hoach
hoach (m2) ~1.056,3m2.
) Cép nhét theo GCN
Dién tich dat QSDD s6 AM654711
1ap quy hoach i i i ngay 22/05/2008 va
22 | Chi tidt du én 219233 chi gioi duong do, ranh
(m2) gi6i khu dat dich vu
Yén Nghia - Khu A)
1T Chi tiéu quy hoach kién tric
Dién tich Xac dinh phu hop
3.1 xay dung 5.591,86 - - 12.053,7 MbXD va QCVN
cong trinh (M2) 01:2021/BXD
Tong dién tich
3.2 san xay dung - - - ~ 83.549,2
(m2)
2 L = 54.827,0 m2
To;zg d;,% tich (trong do: DTXD céng
321 e rinh chinh ~54.734,1m2
P (m2) ! DTXD céc cong trinh kj
thudt, phu tro'= 92,9m2)
~ 28.722,2 m2
i (trong do: di¢n tich giao
Tong dién tich thong, doxe= Din tme nhu cdu
329 san x‘dy d}mg 16.628,2; diéen tich bo d‘g ‘o fheo "
< phdn him tri kp thudt, PCCC va e auy
(m2) phu tro =~ 4.620,8 m2; A
dién tich siéu thi =
7.473,2m2)
Phu hop dinh huéng
Mat d6 xay dung . i . QHPK S4, ty 1¢
3.3 (%) 30+40 25+55 55 1/5.000 va QCVN
01:2021/BXD
Hg s0 s dung . i i Phu hgp QCVNO1:
341 gt (1An) 1+1.5 28 2021/BXD
Tine cao cong |, TTTM: <09 Tang cao Phu hop dinh
35 triﬁh (thn, )g tang; cong trinh|  trung binh 02 03 +09 01+05 hudng QHPK S4,
& | Khac: <03 thng tAng ty 1& 1/5000.
Ting him Da;) ung nhu cau
3.6 (ting) - - - 2 do xe theo quy
& dinh.
Bang tong hgp chi tiéu quy hoach kién tric tai 16 dat BT
i Dién tich Mat | Tang | Hé sb XA
Chirc néng sitr Ky Dign, xay dung df') cao Tang sir dung T9ng glgn tich
d b 2 tich dat A ooxe | Xay cong | ham £ san xay dwng
ung dat hiéu phan noi R 3 dat
(m2) (m2) dung | trinh |(tang) (Ién) (m2)
(%) | (tang)
4 4 2,8
DatTrung dm | 1y, | 216933 | 548270 | 55 | 05 | 02 | 83.549,2
thuong mai
* Ghi chu:

- Quy mé tong dién tich san xdy dung céng trinh, dién tich san cdc khu chirc ning
cua cong trinh va dién tich san cac cong trinh ky thudt, phu tro sé dwoc xdc dinh trong
giai doan tiép theo khi ldp phwong dn thiét ké cong trinh (ho so thiét ké co s6, thiét ké kj
thugt...), ldp dw dan dau tw (dwoc co quan chirc ndng chuyén nganh cé ¥ kién thoa



5

thudn), trén co sé phdi dam bdo khéng vieot cdc chi tiéu quy hoach kién tric di dwoc
phé duyét néu trén va tudn thi Quy chuan QCVN 01:2021/BXD, Tiéu chudn thiét ké
chuyén nganh; dam bao phu hop voi quy mo va cong nang cua cong trinh. Dién tich xay
dung cong trinh phai dam bao phu hop véi mdt do xdy dung dwoc duyét. Tang cao cong
trinh (phan néi) khéng bao gom tang ling, tum thang ky thudt, tudn thii Théng t s6
06/2021/TT-BXD ngay 30/6/2021 ciia Bo Xdy dung.

- Thuee hién cdc néi dung yéu cau ciia Hoi dong kién triic Thanh phé vé phwong dn
quy hoach kién triic tai 16 dat ky hiéu BT thudc Cum cong nghiép Yén Nghia tai Théng
bdo Két ludn s6 3577/TB-HPKT-NSH ngay 12/8/2024.

- Chi gi6i xdy dung phan néi ciia céng trinh va khodng i xdy dung cong trinh
tudn thi kich thuéc khong ché tai ban vé So do té chirc khong gian kién triic canh
quan diéu chinh cia @6 dn quy hoach.

- Gidi phdp thiét ké cong trinh tai khu dat phdi dam bdo cdc yéu cau phong chay
chita chay, vé sinh méi trieong, chong déng dat; tudn thit Quy chudn ky thudt Quoc gia
vé an toan chdy cho nha va céng trinh QCVN06:2022/BXD va Théng t so
09/2023/TT-BXD ngay 16/10/2023 va huéng dan ciia Cuc Canh sat PCCC&CNCH tai
vin ban 56 1836/PCCC&CNCH-P4 ngay 06/6/2024.

- Ranh gi6i xdy dwng phan ngam céng trinh dwoc xdc dinh tai Ban doé Quy hoach
khéng gian ngam tudn thi theo quy dinh tai Nghi dinh sé6 39/2010/NP-CP ngay
07/4/2010 ciia Chinh phii vé quan 1y khéng gian xdy dwng ngam dé thi. Gidi phdp thiét
ké, quy mé dién tich xdy dung tang ham cu thé sé dwoc nghién civu tinh todn Va Xac
dinh chinh xdc trong giai doan ldp phwong dn kién triic ¢éng trinh, dw dn dau ti xdy
dung, dam bao cdc yéu cau phdng chady chita chdy, qudn Iy khéng gian ngam theo quy
dinh va dwoc cdp tham quyen phé duyét.

- Khi lp dy dn dau tw, trién khai thi cong xdy dung phai tién hanh khao sat cu
thé hién trang st dung dat, cac cong trinh ngam va noi hién co tai dy dan va co lién
quan theo quy dinh ciia Nha nwée, dong thoi phdi dam bdo viéc tiéu thodt nwée chung
cho khu viee (dwoc co quan cé tham quyén théa thudn).

4.2. T6 chirc khong gian quy hoach kién tric canh quan va thiét ké do thi:

a) T6 chirc khong gian quy hoach kién triic canh quan:

- S6 tang cao cong trinh (05 tang noi); bd cuc mit bang cong trinh trén 16 dat theo
hinh thirc don gian va hién dai, ddm bao phd hop vdi cong ning str dung va nhu cau
khai thac, van hanh du 4n; vé co ban van giir dugc giai phap quy hoach chung, b cuc
mit bang va phuong an kién trac dé xuét co su twong déng voi cac cong trinh tai cac 16
d4t du an ké can.

- Khi thiét ké phuong an kién trac cong trinh phai dam bao cac chi tiéu quy hoach kién
tric va dinh vi mat bang cong trinh theo cac chi tiéu da khdng ché tai Ban d6 quy hoach tong
mit bang sir dung dat va So do t6 chirc khong gian kién triic canh quan; tuan tha quy dinh cta
Quy chuén X4y dung Viét Nam, Tiéu chuan thiét ké chuyén nganh, cac quy dinh hién hanh
khéc c6 lién quan va phai dugc co quan chirc ning c6 thim quyén chip thuan.

b) Thiét ké d6 thi:

- Nghién ctru giai phap thiét ké kién trac cong trinh dep, hién dai (chi tiét kién
tric cong trinh, mau sac, hinh thirc kién trac mat ding, vat lidu trang tri hoan thién,
chiéu sang...) phu hop véi cong nang sir dung, va tinh chat dic trung, dong gop vao



canh quan kién trac truc dudng, két ndi hai hoa véi khong gian kién trac canh quan
chung tai khu vuc.

- Phuong an thiét ké cong trinh cu thé can nghién ctru, phan tich vé cac diéu kién
hién trang, khi hau dé c6 giai phap thiét ké tiét kiém, tao duoc cong trinh xanh, nang
luong, cai thién vi khi hau, hop 1y cho cac hoat dong kinh doanh, thuong mai, dich vu
thuan loi, dam bao cac diéu kién vé an toan PCCC, vé sinh méi truong, thoat nguoi,
thong gi6, chiéu sang tu nhién...

- Khoang i cong trinh so voi chi gidi duong do, khoang cach dén ranh gisi khu
dat cac cong trinh 1an can; tuan thu Quy chuin QCVN 01:2021/BXD, Tiéu chuan thiét
ké chuyén nganh va cac quy dinh hién hanh khéac c6 lién quan.

- Y&u cau vé cay xanh:

+ Lya chon va trong cdy xanh do thi dang chung loai va phu hop véi diéu kién tu
nhién, khi hiu, canh quan thién nhién, bd cuc khong gian kién trac va két hop hai hoa
vo1 hé théng cay xanh hién co trong khu vyc dé tao thanh tuyén, diém, dién.

+ Phat huy vai tro trang tri, phan cach, chong bui, chong On, tao canh quan, cai tao vi
khi hau, kh()ng gay doc hai, tranh céan tr¢ tém nhin giao thong va khong anh hudng toi cac
cong trlnh ha tang d6 thi (duong day, duong 6 ong, két cau V1a he, mat duong), dap ung cac
yéu cau vé quan ly str dung, tuan thu quy chuan k¥ thuat vé thiét ké cay xanh do thi.

- Yéu cau vé chiéu sang, tién ich do thi: Nghién ctru st dung trang thiét bi chiéu
sang tiét kiém nang luong, cac loai vat liéu than thién moi truong, cac thiét bi hiéu suét
cao tiét kiém ning luong (str dung dén Led chiéu sang, hé thong st dung ning luong
mat troi ...). Khuyén khich khai thac nghé thuat anh sang nhat 13 hinh anh vé dém nhu
chiéu sang cong trinh, chiéu sang dudng phd, chiéu sang cdy xanh, san vudn ndi bo...
C6 giai phap, yéu cau chiéu sang phu hop dbi vai cac khu chirc niang khac nhau.

4.3. Quy hoach hé thng ha ting k¥ thuat:

a) Giao thong

- Giao thong khu vyc:

+ Quéc 16 6 phia Pong Nam: mit cit ngang dién hinh rong B=56m (06 lan xe co
gidi va 04 1an xe hdn hop), hién dang trién khai du an du tu xay dung.

+ Tuyén dudng cip ndi bd phia Pong Bic: mit cat ngang dién hinh rong
B=13,5m (02 lan xe, x4c dinh theo quy hoach chi tiét Cum coéng nghiép Yén Nghia
dugc duyét trudc day), dugc thuc hién theo du an riéng.

+ Tuyén duong cdp ndi bd phia Tdy Nam: mit cit ngang dién hinh rong
B=11,5m (02 lan xe), hién d3 xay dung co ban hoan chinh thudc khu dat dich vu (khu
A) Yén Nghia.

Déi voi phan dién tich dat xen ket giita chi giéi duong d6 qudc 16 6 va ranh gidi
khu quy hoach duoc st dung vao muc dich trong cay xanh, bd tri 16i ra vao cong trinh
va bo tri cac cong trinh tién ich cong cong (nha cho xe bus, may ATM...) phuc vu cho
nhu cau chung cua khu vuc (s€ dugc thuc hién theo dy an riéng). Khi trién khai céc
bude tiép theo, Chu dau tu lién hé véi UBND quan Ha Pong, S¢ Giao thong Van tai
dé thong nhat giai phap ddu ndi duong vao khu quy hoach véi qudc 16 6, duong cap
ndi bo phia Pong Bic va viée sir dung phan dat duong vao nay.
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- Giao thong ndi bd: Xay dung cac tuyén dudng giao thong ndi bo cd mit cit
ngang dién hinh rong B=9m.

- B3i d6 xe: Nhu cau dd xe cua khu quy hoach duoc dép g tai cac bai d6 xe
trén mit bang (téng dién tich khoang 1.831m2) va trong tang ham cong trinh. Chi tiéu
dd xe tuan thu Quy hoach bén xe, bii dd xe, trung tAm tiép van va tram dimg nghi trén
dia ban thanh pho Ha Noi dén nam 2030, tim nhin dén nim 2050 dugc UBND Théanh
phd phé duyét tai Quyét dinh s6 1218/QD-UBND ngay 08/4/2022, ¢am bao dién tich
dd xe >13.064m2. Giai phap thiét ké khu virc dd xe bd tri trong ting ham cong trinh
(vi tri, quy mo dién tich...) s€ dugc xac dinh cu thé trong giai doan lap du an dau tu
xay dung dugc cip co tham quyén phé duyét, phi hop voi cac quy dinh hién hanh vé
phong chay, chita chdy, quan 1y khong gian ngam. ..

b) Chuan bi k¥ thuat

- San nén: Cao d¢ san nén khu quy hoach Hmin=6,35m; Hmax=6,45m.

- Thoat nudc mua: Xay dung hé théng cong thoat nudc mua riéng kich thuée
D200mm-D1.000mm doc theo cac tuyén giao thong, san, vudn ndi bo thoat vé tuyén
cong quy hoach kich thuéec BxH=1,2mx1,2m doc qudc 16 6 phia Pong Nam. Trong
giai doan trudc mét, khi hé théng céng thoat nude mua cua khu vuc chua duoc dau tu
xay dung theo quy hoach, chii dau tu can lién hé véi co quan quan 1y hé thong thoat
nude hién trang ciia khu vuc dé dugc cung cip thong tin, thoa thuan giai phap dau nbi
thoat nudc tam, tranh Gng ngap.

¢) Céap nudc

- Nguén cap: Tir tuyén ong @200mm bb tri doc qubc 16 6 phia Pong Nam.

- Mang luéi duong 6ng: Xay dung mang ludi dudng dng cap nude sinh hoat va
chira chay kich thudc @150mm-@200mm; bé chira phyuc vu nhu cau cta khu quy hoach.

d) Cap dién va chiéu sang

- Ngudn cap: Tir tuyén cap ngam 22Kv bb tri doc quéc 16 6 phia Pong Nam.

- Tuyén dy trung thé va tram bién ap: Xay dung tuyén cap ngam trung thé 22Kv
cap dién cho tram bién ap 22/0,4Kv cong suat du kién 4.500KVA, xay dung moi.

- Mang luéi ha thé: Xay dung cac tuyén cap ngam ha thé 0,4Kv cip dién cho cac
cong trinh va chiéu sang duong.

- Cho phép b tri tram sac cho xe dién tai cac khu vuc d6 xe (néu c6 nhu cau)
dam bao yéu cau phong chay chira chdy va cac diéu kién an toan theo quy dinh.

(Vi tri, cong suat, hinh thtrc, cong nghé tram bién ap; vi tri, huéng tuyén céc
tuyén cap ngam; giai phap thiét ké tram sac s& duoc xac dinh cu thé, chinh xac trong
giai doan 1ap du an dau tu xdy dung dugc cip c6 thAm quyén phé duyét. Chu dau tu
lién hé voi co quan quan 1y chuyén nganh dién dé dugc thoéa thuan giai phap cap
nguén, di chuyén tram bién ap hi¢n trang, ddm bdo an toan dién).

e) Vién thong thu dong:

- Ngudn cap: tir tuyén cap quang khu vuc bb tri doc qudc 16 6 phia Pong Nam.

- Mang ludi thong tin vién thong: Xay dung cac tuyén cap thong tin ngam, ti cap
dé phuc vu nhu ciu cong trinh.



8

- Giai phap cip ngudn, mang ludi cap thong tin, vi tri va dung luong ta cap s&
duogc xac dinh cy thé, chinh xac trong giai doan 1ap dy an dau tu xay dung trén co s
kién thoa thuan ctia don vi cung cap dich vu vién thong.

f) Thoat nudc thai va quan 1y chat thai ran:

- Thoat nudc thai: Xay dung hé thong cdng thoat nudc thai riéng véi nudc mua thu
gom nudc thai ctia cong trinh dan vé tram xur Iy nudc thai cuc bo bb tri trong ting ham
cong trinh. Giai phap thiét ké cu thé tram xtr Iy nudce thai cuc bo (vi tri, cong suit, cong
nghgé...) s€ dugc xac dinh chinh x4c trong giai doan 1ap du an dau tu xay dung dugc cép
c¢6 tham quyén phé duyét, dam bao diéu kién vé sinh méi truong theo quy dinh.

- Quan 1y chat thai ran: Chat thai ran cta khu quy hoach duoc thu gom va van
chuyén vé khu xur 1y chét thai rin tap trung ctia Thanh phd.

g) Chi gi6i dudng d6 va hanh lang bao vé cac tuyén ha tang k¥ thuat

- Chi gi6i duong do: Xac dinh tai ban v& Quy hoach hé thong cong trinh giao thong,
chi gioi dudng do, chi gioi xay dung ty 18 1/500 cua do an.

- Chi giéi xay dung duoc xac dinh dé dam bao cac yéu cau vé an toan giao thong,
phong chay chita chay va kién triic canh quan; chi giéi xay dung cu thé clia cong trinh dugc
xac dinh theo cap duong quy hoach theo quy dinh ctia Quy chuan xay dung Viét Nam.

- Hanh lang bao vé cac tuyén ha tang k¥ thuat: Tuan thi theo dung tiéu chuan quy
pham nganh va Quy chuan xay dung Viét Nam.

4.4. Quy hoach khong gian ngém:

- Xay dung cac tuyén ha tang k¥ thuat (cdp, thoat nudc, cap dién, thong tin lién
lac...) ngdm dudi san, dudng giao thong ndi bo.

- Xay dyng 02 ting ham tng dién tich khoang 28.722m2 dudi cong trinh dé bd
tri cac chuc nang: thuong mai; cong trinh ky thuét phu tro va phuc vu nhu cau dd xe
ctia ban than cong trinh, hd tro mot phan nhu cau dd xe cta khu vuc theo ding cac quy
dinh hién hanh cta Thanh phd, dam bao phu hop vdi cac quy dinh vé phong chay, chita
chay, quan 1y khong gian ngam...

4.5. Giai phap bao vé méi truong: Khi trién khai lap du an dau tu xay dung, Chu
dau tu c6 trach nhiém tudn thu cac quy dinh cta Luat bao vé méi truong sb
72/2020/QH14.

Piéu 2. T chire thuc hién:

- S6 Quy hoach - Kién trac kiém tra, xac nhan ho so, ban v& d6 an Piéu chinh
cuc bo Quy hoach chi tiét, ty 1€ 1/500 tai 16 quy hoach ky hiéu BT thudéc Cum cong
nghiép Yén Nghia, phudng Yén Nghia, quan Ha Dong phu hop véi Quyét dinh nay.

- UBND quan Ha DPéng chu tri, phdi hop ciing S& Quy hoach - Kién triic va
Cong ty TNHH san xuit hang tiéu dung Binh Tién t6 chirc cong bd cong khai ndi dung
diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét dugc phé duyét dé cac co quan, to chirc c6 lién
quan va nhan déan biét theo quy dinh.

- Chanh Thanh tra S¢ Xay dung, Chu tich UBND quan Ha Poéng, Chu tich
UBND phudng Yén Nghia chiu trach nhiém: Kiém tra, giam sat viéc xay dung theo
quy hoach, kip thoi xir Iy cac trudng hop xay dung vi pham trat tu xay dung (néu co)
theo tham quyén va quy dinh ctia phap luat.
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- Céac So: Ké hoach va Pau tu, Tai nguyén va Mdi truong, Cong thuong, Xay
dung, Giao thong van tai, Tai chinh va cac co quan li€n quan ctia Thanh phé theo linh
vuc quan 1y chuyén nganh c6 trach nhiém kiém tra cac ndi dung lién quan sau khi diéu
chinh quy hoach dugc phé duyét va huéng dan Cong ty TNHH san xuit hang tiéu dung
Binh Tién thyc hién cac tha tuc vé dau tu dy an, quan 1y dat dai, nghia vu tai chinh phéat
sinh do Piéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét va cac ndi dung khac co lién quan theo
dung quy dinh hién hanh cia Nha nuée va Thanh phd vé quan 1y dau tu va xay dung.

S¢ Tai nguyén va Mbi trudng cha tri, phdi hop voi UBND quan Ha Péng,
UBND phuodng Yén Nghia va cac don vi c6 lién quan kiém tra, xac dinh chinh xé4c
ranh gidi, mbc gid1, quy mo dién tich dat trén thyuc dia, dam bao phu hop quy hoach,
khong chong 14n gita cac du 4n trong khu vuc; hudng dan Cong ty TNHH san xuét
hang tiéu dung Binh Tién céc thi tuc vé dit dai theo quy dinh.

- Cong ty TNHH san xuét hang tiéu ding Binh Tién cin ct cic ndi dung diéu chinh
quy hoach da dugc phé duyét, co trach nhi¢ém lién hé véi cac S, Nganh va cac co quan
lién quan cua Thanh phé dé duoc hudng dan céc tha tuc lién quan vé du 4n dau tu, quan
Iy dat dai, nghia vu tai chinh theo cac quy dinh hién hanh cia Nha nuéc va Thanh phd.

Piéu 3. Quyét dinh nay co hiéu lyc thuc hién ké tir ngay ky.

Chéanh Vin phong UBND Thanh phé; Giam dbc, Thu trudng cac S&, ban, nganh:
Quy hoach - Kién triic, Xay dung, Tai nguyén va Moi truong, Ké hoach va Pau tu, Tai
chinh, Giao thong Van tai, Cong thuong, Chu tich UBND quan Ha Pong, Chu tich
UBND phuodng Yén Nghia; Giam doc Cong ty TNHH Binh Tién va céc to chic, ca
nhan ¢ lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu biéu 3; o KT.CHUTICH a
- B/c Chu tich UBND Thanh pho; (de€ b/c) s D H (- [’

- Cac PCT UBND TP;

- VPUBTP: CVP, cac PCVP,
cac phong: TH, KTN, bT;

-Luu VT ( ban), BT,

‘ Du’O'ng Pirc Tuin
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