UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Poc lap - Tw do - Hanh phic
S6: 01 /2025/QP-UBND Ha Néi, ngay 75thang 07 niam 2025
QUYET PINH

Vé viée Ban hanh don gia x4y dung méi vé nha, nha ¢,
cong trinh xay dung gin lién v6i dit dé 1am ciin cir tinh boi thuwong thiét hai
khi Nha nuéc thu hoi dat trén dia ban thanh phd Ha Noi

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can cit Ludt T6 chirc chinh quyén dia phwong ngdy 19/6/2015; Ludt sira doi,
b6 sung mét s6 diéu cia Ludt Té chire Chinh phii va Ludt To chitc chinh quyén
dia phwong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Xay dung: sé 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014; s6 62/2020/QH14
ngay 17/6/2020;

Can cit Ludt Dat dai s 31/2024/QH15 ngay 18/101/2024;

Can civ Ludt Nha & s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

Can cit Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP ngay 15/7/2024 ciia Chinh phii quy
dinh vé boi thwong, hé tro va tdi dinh cwe khi Nha nuede thu héi dat;

Can cit Nghi dinh ciia Chinh phit s6 10/2021/NP - CP ngay 09/02/2021 vé
qudn 1y chi phi dau tw xdy dwng; huwéng din phwong phdp xdc dinh cdc chi tiéu
kinh té kj thudt va do béc khoi lirong cong trinh;

Can cit Théng tw so 11/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 hudng dan mét sé ndi
dung xdc dinh va quan Iy chi phi dau tw xdy dung;

Can cir Thong tw s6 14/2023/TT-BXD ngay 29/12/2023 ciia Bé Xéy dung sira
doi, b6 sung mét so diéu cia Thong tw so 11/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 ciia Bj
Xay dung hudng dan mét s6 néi dung xdac dinh va qudn Iy chi phi dau tw xdy dung;

Theo dé nghi ciia S¢ Xdy dung tai Cac To trinh: s6 287/TTr-SXD(KTXD) ngay
12/11/2024, s6 340/TTr-SXD(KTXD) ngay 18/12/2024 vé viéc ban hanh don gia xay
dung méi vé nha, nha 6, cong trinh xdy dwng gdn lién véi dat dé lam cén cir tinh boi
thwong thiét hai khi Nha nude thu héi dat trén dia ban thanh pho Ha Noi,

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh don gia xay dung méi vé nha, nha &, cong trinh xay dung
gan lién v6i dat dé 1am can ctr tinh b01 thuong thiét hai khi Nha nudc thu hoi dat
trén dja ban thanh phd Ha Noi (chi tiét trong phu luc |, 1l va Il kém theo Quyét
dinh nay).

Piéu 2. Quyét dinh niy c¢6 hiéu lyc ké tir ngay 25 thang 01 nam 2025 va thay thé
Quyét dinh s6 05/2023/QD-UBND ngay 28/3/2023 ctia UBND thanh phé Ha Noi vé
viéc Ban hanh gia xay dung mai nha &, nha tam, vat kién trac lam co s& xéac dinh gia
tri boi thudng, hd tro khi Nha nudc thu hoi dat trén dia ban thanh phd Ha Noi.
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Piéu 3. Piéu khoin chuyén tiép va té chirc thuc hién
1. Bbi véi nhitng du an, hang muc: da chi trd xong viéc boi thuong, hd tro va
tai dinh cu (nhung chua ban giao mit bang); da phé duyét phuong an boi thudng,
hd tro va tai dinh cu hodc dang thyuc hién chi tra boi thuong, hd trg va tai dinh cu

theo phuong an da dugc phé duyét trude ngay Quyét dinh nay c6 hiéu luc, thi tiép
tuc thuc hién theo phuong an bdi thuong, hd tro di duoc phé duyét.

2. Béi véi nhitng dy 4n, hang muc chwa phé duyét phuong an boi thudng, hd
trg va tai dinh cu tai thoi diém Quyét dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh thi xac dinh
gia tri bdi thudng, hd tro theo don gia tai Quyét dinh nay.

3. Viéc ap dung don gia c6 thué gia tri gia ting va khong c6 thué gia tri gia
tang tai quyét dinh nay duoc t6 churc thuc hién nhu sau:

a) PBon gia lam co sé xac dinh gia tri boi thuong, hd trg cho cac ca nhan, ho
gia dinh 1a don gia d3 bao gom thué gié tri gia ting (Theo quy dinh tai khoan 1,
Piéu 5, Thong tu s6 219/2013/TT-BTC ngay 31/12/2013 cua Bo Tai chinh).

b) Pon gia 1am co sé xac dinh gia tri boi thudng, hd trg cho cac to chirc,
doanh nghiép (can ctr trén co sé ho so x4c nhan cua Chi cuc thué cép huyén):
Truong hop tai san da ké khai khau trir thué gia tri gia ting dau vao: ap dung don
gia chua bao gom thué gia tri gia ting. Truong hop tai san khong ké khai khau trir
thué gia trj gia ting dau vao: ap dung don gia di bao gdm thué gid tri gia ting.

Trong qua trinh t6 chire thuc hién xay dung phuong an boi thuong, hd tro giai
phong mat bang, UBND cac quan, huyén, thi xi Son TAy giri van ban dé nghi co
quan thue cap huyen quan 1y cac to chirc, doanh nghiép va ho kinh doanh phdi hop
cung cap thong tin vé viée ké khai khau trir thué gia tri gia ting cia tai san hodc hang
hoa, dich vu mua vao phuc vu viéc hinh thanh tai san ctia cac doi tuong nay dé ap
dung don gia 1am co s xac dinh gia tri boi thudng, hd tro ding quy dinh.

Piéu 4. Chanh Vin phong UBND Thanh phd; Giam déc cac Sé, Ban, nganh
Thanh phd; Chua tich UBND cac quan, huyén, thi xd Son Tay Va céac to chuc, ca
nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 4; KT. CHU TICH

- Van phong Chinh phu, ; T 3

- Cac Bo: TN&MT, XD, TC, TP;

- Thuong truc Thanh uy;

- TT HDND Thanh phd;

- Chu tich UBND Thanh phé;

- Céc Pho chu tich UBND Thanh phé;
- Cuc kiém tra VBQPPL B TP;

- Van phong Thanh uy;

- Vin phong HDND&PDBQHHN;

- Vian phong UBND Thanh phé;

- Trung tdm Tin hoc - Cong béo;

- Luu: VT, DT(Hu’qng). (f(,,,fﬁ)

“Dwong Dirc Tudn



/01/2025

Pon gia xay dung

(dong/m? san xdy dung)

Stt LOAI NHA
Chuea bao Da bao
gom VAT gom VAT

Nha 1 tang, tuong 110 bd tru, tudng bao quanh cao

1 |>3m (khong tinh chiu cao tuong thu hoi), mai ngoi
hoac mai ton (khong c6 tran), nén lat gach ceramic.

a | Nha co khu phu 2.414.600 2.655.900

b | Nha khong c6 khu phu 2.167.300 2.383.200
Nha 1 tang, tuong 220, tuong bao quanh cao >3m

2 | (khong tinh chiéu cao tuong thu hoi), mai ngéi hoic
mai ton (khong c6 tran), nén lat gach ceramic.

a | Nha co khu phu 2.855.600 3.140.400

b | Nha khong c6 khu phu 2.402.500 2.641.700

3 | Nha 1 tang, mai bang bé tong cot thép

a | Nha co khu phu 4.209.900 4.631.600

b | Nha khdng cé khu phu 3.296.600 3.627.000
Nha cao tir 2 dén 3 tang, tuong xay gach, mai bang

4 | BTCT hodc mai bang BTCT trén lop mai ngo6i hodc | 5.679.800 6.247.400
ton.
Nha cao tir 4 dén 5 tang mai bang BTCT hodc mii

5 | bang BTCT trén lop ton; mong khong gia cd bang coc | 5.642.300 6.205.900
BTCT.
Nha cao tir 4 dén 5 ting mai bang BTCT hoic mai

6 bang BTCT trén lgp ton; mong gia c¢b bang coc BTCT. 6.485.700 7:134.400
Nha cao tir 6 dén 8 ting mai bang BTCT hoic mai

! bang BTCT trén lgp ton, méng gia cd bang coc BTCT. 5758800 6.334.600
Dang nha ¢ chung cu cao tir 6 dén 8 tang mai bang

8 | BTCT hoac mai bang BTCT trén lop ton; méng khong | 6.177.500 6.795.800
gia c¢0 bang coc BTCT.
Dang nha ¢ chung cu cao tir 6 dén 8 tang mai bang

9 | BTCT hoic mai bang BTCT trén lgp t6n; mong gia ¢6 |  6.894.200 7.583.500
bang coc BTCT.

10 | Nha xay dang biét thu

3 Nha cao tir 2 dén 3 tang, tuong xay gach, mai bang 7 179.000 2 896.700
BTCT.

b Nha cao tr 4 dén 5 tang, tuong xay gach, mai bang 7 184.100 2 902.800

BTCT.




Ghi chu:

- Nha 1 tang loai c6 khu phu trong don gia da bao gdm bé nudc va bé phot.

-Nha 1 téng loai khong ¢6 khu phu trong don gia chua bao gém bé nude va bé phét.

- Nha 1 tang loai 1 va loai 2 trong don gia chua bao gom tran phy. Truong hop co tran
thi dugc tinh thém theo nguyén tic gia nha co tran bing gi4 cta loai nha trong ung tai
bang gi4 trén cong v6i gia tran cia cong trinh can x4c dinh gid (viéc xac dinh don gia
tran duoc van dung tuong tu nhu ndi dung xac dinh don gia vat kién tric theo quy dinh
vé bdi thudng, hd tro, tai dinh cu, quy dinh vé& quan 1y chi phi dau tu xay dung cong
trinh cia Nha nudc va Thanh phd).

- Nha ¢ riéng l¢ xay dang biét thy (dugc xac dinh trong cap phép xay dung) la loai nha
cao tir 2 dén 3 tang va nha cao tir 4 dén 5 tang, co it nhat tir 3 mit thoang trong ra san,
vuon trong cung mot thira dit. Trong don gia chua bao gdm chi phi xiy dung san,
vuon, tudng rao; trudong hop nha co6 san, vuon, tuong rao thi duoc tinh thém cac chi phi
trén vao don gia (viéc xac dinh don gia san, vuon, tuong rao dugc van dung tuong tu
nhu ndi dung xac dinh don gia vat kién tric theo huéng dan tai Diéu 7, Quyét dinh s6
56/2024/QP-UBND ngay 06/9/2024 ciia UBND thanh ph6 Ha Noi).

- Péi v6i nha lop mai lgp fibroximing duoc 4p dung don gia twong duong nhu nha lop
mai ngdi hoac mai lgp ton.



3)
Phu luc 11

PON GIA XAY DUNG MOI CAC LOAI NHA XUONG

(Kém theo Quyét dinh so  12025/0P-UBND ngay
cta UBND thanh pho Ha Noi)

101/2025

Don gia xay dung

Stt LOAI NHA (dong/m*san xdy dung)
Chua bao Ba bao
gom VAT gom VAT

Nha xuong két cdu mong bé tong, cot thép,

1 | tuong vach ton hodc tuong gach, mai lop tén 2.459.200 2.700.500
hodc tam fibro ximang, khong c6 cau truc.
Nha xuong két cdu moéng, cot bé tong cot thép

2 | tuong vach ton hodc tuong gach, mai lop tén 2.598.100 2.858.600
hodc tam fibro ximang, khong c6 cau truc.

Ghi chi: Pon gi loai nha kho, nha xudng chua bao gdm chi phi thiét bi.




6
Phu luc 111

PON GIA XAY DUNG MOI NHA, CONG TRINH XAY DUNG

(Kém theo Quyét dinh sé

12025/0D-UBND ngay
cta UBND thanh pho Ha Noi)

101/2025

Don gia xiy dung

. . Don (dong)
Stt | LOAI NHA, CONG TRINH XAY DUNG vi
tinh Chira bao Da bao
gom VAT gom VAT
| | Nha tam
Tuong xay gach 220, cao < 3m (khong tinh
1 | Chicu cao tudng thu hoi), mai ngdl, fibro xi | o 15 566 900 | 2269.700
mang hoac ton, nén lat gach xi mang, gach
chi hoac lang xi mang c6 danh mau
Tuong xay gach 110, cao 3m tr¢ xudng
5 (khong tinh chi€u cao tuong thu hoi) nén 14t
gach xi mang, gach chi hodc lang xi mang c6
danh mau
\ r y . y . A . - - 2
a | Nha co khu phu, mdi ngoi, fibroximang hoge | m 1.803.200 | 1.805.400
ton, nén lat gach xi mang.
\ A . ;e , . m2
p |Nha Kkhong c6 khu phu, mai ngi, 1.479.200 | 1.481.000
fibroximang hodc ton, nén lat gach xi mang.
\ A , , . , . 2
¢ |Nha khong c6 khu phu, mai ngol | M° | 435700 | 1437.400
fibroximang hodc ton, nén lang xi mang
\ A . X X X 2
q Eﬂ; )l:ihl(l)llgigco khu phy, mai gidy dau, nén | m 1100500 | 1.101.900
3 | Nha tam vach cét, mai gidy dau hodc mai 14 m? 495.100 495.700
Il | Nha ban mai
Nha ban mai tuong xay gach 220 cao < 3m | m?
1 | (khong tinh chi€u cao tudong thu héi) mai 1.408.300 | 1.410.100
ngoi, fibroximang hodc ton
, | Nha ban mai tuomg xay gach 110 cao < 3m m?
(khong tinh chiéu cao tuong thu hoi)
a | Mai ngoi, fibroximang hodc ton m? 1.324.300 | 1.325.900
b | Mai gidy dau m? 1.132.900 | 1.134.300
Il | Nha san
1 | Gb ti thiét duong kinh cot > 30 cm m? 1.747.500 | 1.749.600
2 | GO tir thiét duong kinh cot < 30 cm m? 1.489.300 | 1.491.200
X 1A < < A A LA \ ’ 2
3 Sg; h>0;1§ Cs;anc (hodc cdt bé tong) duong kinh | m 1367.800 | 1.369.500
X 1 X z 1A A . ; )
4 S@(i Iioglg Csilc (hoac cot bé tong) duong kinh | m 1246.300 | 1.247.900
5 | Nha san khung g6 bach dan, san gb, loplaco | m? 751.200 752.200




IV | Quén
1 | Cot tre, mai 13, nén dat m? 154.900 |  155.100
2 | Cot tre, mai 14, nén lang xi ming m? 232.900 233.200
V | San, dwong
1 | Lat gach dit nung d6 30x30 m? 293.600 294.000
2 | Lat gach chi m? 202.500 202.700
3 | Lat gach bé tong xi ming m? 231.900 232.100
4 | Lat gach 14 dira, gach dat 20x20 m? 216.700 216.900
5 | L4t gach xi ming hoa m? 317.900 318.300
6 | Bétdng m? 305.800 306.100
7 | Duodng rai cip phdi da ong hoic rai da m? 79.000 79.100
8 | Lang xi ming (hoic do vira tam hop) m? 146.800 147.000
9 | Nén Granitd m? 366.500 |  367.000
VI | Twong rao
1 Tuong ,gag:h chi 110, xiy cao 2m, méng | m? 206.700 207.600
gach, co bo tru.
o |Tuong gach chi 220, xAy cao 2m, moéng| m’ 1.258.500 | 1.260.000
gach, co bo tru.
3 | Xay tuong, ké bang da hoc m?3 1.216.000 | 1.217.500
4 | Xay tuong rao gach da ong m? 547.700 548.400
5 | Hoa st m? 550.800 |  551.500
6 | Khung sat goc lugi B40 m? 272.400 272.700
7 | Day thép gai (Bao gém ca coc) m? 132.600 132.800
VIl | Mai vay
1 Tam nhu:a h?éc fibroximang (bao gom hé | m? 290.600 290.900
khung thép do)
2 | Ngoi hodc ton (bao gdm hé khung thép d5) m? 462.700 463.300
VIl | Céc cbng trinh khac
1 | Géc xép bé téng m? 995.200 996.500
2 | Gac xép gb m? 479.900 480.500
3 | Bé nuéc m3 3.073.800 | 3.077.600
4 | Bé phét m?3 3.613.500 | 3.617.900
5 | Giéng khoi xay gach, bé tong hodc da SQ?J 1.157.200 | 1.158.700
6 | Giéng khoan sau < 25m giéng 2.830.800 | 2.834.300
7 | Giéng khoan sau > 25m giéng 3.600.300 | 3.604.700
8 | Ranh thoat nudc xay gach c6 nip BTCT md 652.000 652.800
IX | Cay hwong cay 1.724.200 | 1.726.300
X | Di chuyén m
Mo dat (bon gia da bao gom: Cong dao,
1 kl}iéng chuyén, ha, chon dap mg, kich thudc | ngoi 5.485.500 | 5.492.200
ho dao: Dai 2,2m x rdng 0,8m x sau 1,5m).
2 | Mo xay
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Mo xdy bang gach, trat vita xi ming, quét

2.1 | nudc xi mang; kich thude mo (dai 2,4 x rdng | ngoi 12.225.400 | 12.240.400

1,24 x cao 0,8m).

Mo x4y bang gach, dp da xé; kich thudc mo

2.2 (dai 2,4 x rong 1,24 x cao 0,8m).

Mo xay bang gach, op da xé hodc trat vira xi

ngoi 14.831.400 | 14.849.700

2.3 | mang, quét nudc xi mang; kich thudéc mo | ngoi 6.599.200 | 6.607.300

(dai 1,44 x rdng 0,96 x cao 1,6m).

Ghi chu:

1. Gia xay dung nha tam chua bao gom bé nuéc, bé phot.

2. Bon gia di chuyén mé duoc ap dung cu thé nhu sau:

2.1. Bbi voi nhitng méd co kich thude trong khoang nhé hon kich thude (hodc khéi
tich) quy dinh tai diém 2.3 muc X néu trén duoc van dung don gia di chuyén mé quy
dinh tai diém 2.3 muc X.

2.2. Pbi v6i nhitng md c6 kich thude nho hon kich thude quy dinh tai diém 2.1, 2.2
muc X nhung 16n hon kich thudc (hoac khdi tich) tai diém 2.3 muc X néu trén duoc
van dung don gia di chuyén mo quy dinh tai diém 2.1, 2.2 muc X (tuy thudc tung vat
li¢u hoan thién mg).

2.3. Céc truong hop khac nhu kich thude 16n hon hodc nhitng mé cé kién tric dic thu
thuc hién theo cac khoan 4, Diéu 9, Quyét dinh s6 56/2024/QD-UBND 06/9/2024 cta
UBND thanh phé Ha Noi.

3. Pon gia bé nuéc 1a don gia xdy mai ddi voi cac loai bé nude sinh hoat thong
thuong, st dung tai cac ho gia dinh, c6 ddy va nip bé duoc d6 bé tong cdt thép, tudng
xdy gach day 220 (dang bé kin).

4. Pon gia xay dung tudng rao la don gia xay dung méi ddi véi cac loai tuong rao co
két cau xay cao 2m, méng gach, c6 bo tru.

5. Pdi v6i cac don gia khong co trong bang gia cong bd kém theo Quyét dinh nay,
UBND cép huyén thuc hién theo hudng din tai Diéu 7, Quyét dinh sb 56/2024/QD-
UBND 06/9/2024 ctia UBND thanh ph Ha Noi.
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