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MO TA TOM TAT

PHAN 1. THU TUC MOI QUAN TAM

Chuwong I. Chi din nha dau tu

Chuong nay cung cap thong tin nhim giup nha dﬁu tu chuéq bi ho so dang ky
thue hién dy an. Thong tin gdbm quy dinh v€ viéc chuén bi, ndp ho so dang ky thuc
hién dy an, m¢ thau, danh gia ho so dang ky thuc hién du an.

Chuong II. Panh gia ho so ding ky thuc hién dw 4n

Chuong nay gom quy dinh vé phuong phap va tiéu chuan dé danh gia ho so
dang ky thuc hién du an.

Chuwong III. Bi¢u miu dv quan tim
~ Chuong nay gé\m quy dinh vé cac biéu miu ma nha dau tu s& phai hoan chinh
dé tao thanh mdt phan ndi dung cua hé so dang ky thuc hién du an.
PHAN 2. YEU CAU THUC HIEN DU AN

Bén moi quan tdm cin ctr ndi dung quyét dinh chap thuén chi truong dau tu
d6i voi du an thudc dién chap thuan chu truong dau tu hodc van ban phé duyét
thong tin du an dau tu d6i véi du an khong thude dién chap thuan chu truong dau
tu dé xac dinh yéu cau thuc hién dy an.



4

TU NGU VIET TAT
CDNDT Chi dan nha dau tu
Hé thong Hé thong mang dau thau qudc gia
HSPKTHDA | H6 so dang ky thuc hién du an
HSMQT H6 so moi quan tAm
Luat Dau thau | Luat Dau thau sb 22/2023/QH15 ngay 23/6/2023
Luat Nha¢ | Luat Nha ¢ s0 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023
Nghi dinh sé Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cta Chinh

100/2024/Nb-CP

phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Nha o vé phat
trién va quan 1y nha & xa hoi.

Nghi dinh s
115/2024/ND-CP

Nghi dinh s6 115/2024/ND-CP ngay 16/9/2024 ctia Chinh
phu quy dinh chi tiét mot s6 didu va bién phap thi hanh Luat
Pau thau vé lya chon nha dau tu thyc hién dy an dau tu co
str dung dat.
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PHAN 1. THU TUC MOI QUAN TAM
CHUONG 1. CHI DAN NHA PAU TU

Muc 1. N0i dung moi quan tam

Bén moi quan tim moi nha dau tu ndp ho so dang ky thuc hién dy 4n Xay dung
Khu nha ¢ xa héi Tién Duong 1.

Thong tin vé duy 4n:

1. Tén du an: Xay dung Khu nha ¢ xa hoi Tién Duong 1.

2. Muc tiéu dau tu: Thuc hién Quyét dinh chip thuan chu truong dau tu sb
6618/QD-UBND ngay 24/12/2024 caa UBND thanh phd Ha Noi; Trién khai cu thé
hoa P& an "Pau tu xay dung it nhat 01 triéu can ho nha & x4 hoi cho dbi tuong thu
nhap thap, cong nhan khu cong nghiép giai doan 2021-2030" dugc Tha tudng Chinh
phu phé duyét, Chuong trinh va K& hoach phat trién nha & cua thanh phé Ha Noi
dugc UBND thanh phé Ha Noi phé duyét, Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 du an thi
diém Khu nha ¢ x4 hoi tap trung dugc UBND thanh phé Ha Noi phé duyét tai Quyét
dinh s6 2141/QD-UBND ngay 07/5/2018; xay dung mot khu nha & xa hi tap trung
dong bo ha tang k¥ thuat, ha tang x4 hoi, bo sung vao quiy nha & cia thanh phd Ha
Noi, tao canh quan d6 thi va gop phan phat trién kinh té, xa hoi khu vuc.

3. Quy md diu tw ciia dy 4n:

Theo Quyét dinh chap thuan cha truong dau tu s6 6618/QD-UBND ngay
24/12/2024 ctia UBND thanh phé Ha Noi; Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 da duoc
UBND Thanh phd phé duyét tai Quyét dinh s6 2141/QD-UBND ngay 07/5/2018 véi
quy md str dung dat khoang 445.886m? (khong bao gom 1.359m? dat nha ¢ hién c6
xac dinh trong pham vi quy hoach), trong do:

- Nha dau tu thuc hién dau tu, kinh doanh, khai thac cic cong trinh nha ¢ xay
dung trén quy dat khoang 165.255m?; trong do: quy dat de xay dung nha ¢ xa hoi
khoang 131.975m? dé xay dung chung cu cao tang, quy dat dé xay dung nha ¢
thuong mai khoang 33.280m? dé xdy dyng nha o thap tang va cao tang (s6 liéu phan
thuyét minh 14 31.616m?; s6 liéu phan biéu thong ké chi tiét 12 33.280m? - trang khép
v6i s6 lidu xéac dinh tai Quyét dinh s6 2141/QD-UBND ngay 07/5/2018 cia UBND
thanh phé Ha Noi) véi tong sb khoang 3.530 cin hd chung cu va 99 cin nha thip
tang lién ké, quy mo dan sb khoang 12.465 ngudi; kinh doanh khai thac cac cong
trinh thuong mai, dich vu xdy dung trén quy dat khoang 34.276m?; gdm:

+ Nha & chung cu xa hdi khoang 3.103 can ho; nha & chung cu thuong mai
khoang 427 cin ho; nha ¢ thuong mai thip tang lién ké khoang 99 cin nha.

+ Céc cong trinh dich vy, thuong mai (tai cac 6 dat CC1, CC2, CC3), khoang
72.876 m2 san sur dung.

- Nha dau tu dau tu xdy dung ha tang k§ thuat xung quanh 6 dat, sau khi hoan
thanh ban giao cho Thanh phd, chinh quyén dia phuong dé quan 1y, dau tu xay dung
theo quy dinh, gom:

+ Cac cong trinh gido duc (trudng mam non, trudng tiéu hoc, trudng trung
hoc co s0) tai cac 6 dat NT1, NT2, THI, TH2, TH3.
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+ 02 bai dd xe tap trung tai cac 6 dat P1, P2.
- Nha dau tu dau tu xay dung cong trinh, sau khi hoan thanh ban giao cho co

quan chuyén nganh hodc chinh quyén dia phuong quan Iy trén dién tich dat con lai
cua dy an, gom:

+ Heé thong duong giao thong Thanh phd, khu vue, phan khu vuc.

+ Hé théng dudng giao thong ndi bo khu do thi.

+ Dién tich dat cong cong, cAy xanh, dat cay xanh - thé duc thé thao.
+ Tram x1r 1y nude thai, tram bién ap.

4.V6n dau tu cia dw an: khoang 9.307,422 ty dong, trong do:

-So bd téng chi phi thyc hién Dy an khoang 8.690,426 ty déng;

- Chi phi boi thuong, giai phong mit bang khoang 616,996 ty dong.

5. Pia diém thwe hién dw an: xa Tién Duong, huyén Pong Anh, Ha Noi.

6. Muc dich sir dung dat:

Dy 4n Xay dyng Khu nha ¢ xa hoi Tién Duong 1 da duge UBND thanh phd Ha
NOoi phé duyét Quy hoach chi tict ty 1€ 1/500 tai Quyet dinh s6 2141/QD-UBND ngay
07/5/2018 ¢6 dién tich dat nghién ctru khoang 445.886m? (khong bao gom 1.359m?
di¢n tich dat nha ¢ hién ¢0), trong do:

- bit duong giao théng co dién tich khoang: 127.622m2 (chiém 28,62%).

- Pat cdng cong thanh phd va khu vuc c6 dién tich khoang: 34.276m2 (chiém
7,69%), gom 03 16 dat co ky hiéu: CC.1,CC.2, CC.3 chirc nang la trung tdm thuong
mai, dich vu phuc vu chung cho Thanh pho, khu vuc va dan cu tai khu nha ¢.

- Dat cay xanh thanh pho va khu vic ¢6 tong dién tich khoang: 36.790m?(chiém
8,25%), gom 05 16 dat co ky hiéu: CX.2, CX.3,CX.4,CX.5,CX.7.

- Dat cdng cong don vi ¢ ¢ dién tich khoang 3.500m? (chiem 0,79%) 1a 16 dat
co ky hiéu VH, bo tri Nha van hoa phuc vu chung cho nguoi dan tai du an va thon
Tuan L€ giap phia Bac khu dat. Ngoai ra, dam bao bo tri du dién tich danh cho cac
chire nang thi€t ché van hoa, to chire co s¢ trong hé thong chinh tri cua t6 dan pho
tai tang 1 cac khu nha chung cu, quy mo cu thé sé dugc xac dinh trong giai doan 1ap
bé&o céo nghién curu kha thi.

- Pat cy xanh don vi ¢ ¢6 tong dién tich khoang 23.538m? (chiém 5,28%),
gom 04 16 dﬁ'g ky hiéu CX.1, CX.6,CX.8,CX.9, c0 chirc nang cay xanh, san vuon,
duong dao, tieu canh, sén TDTT, choi nghi, vé sinh cdng cong...;

- Bat nha tré cé téng dién tich khoang 9.379m2 (chiém 2,1%), gom 02 16 dat co
ky higu NT.1, NT.2.

- Pat trrong Tiéu hoc c6 tong dién tich khoang 24.307m? (chiém 5,45%) gom
02 16 dat ky hiéu TH.2, TH.3.

- bt truong Trung hoc co s6 ¢6 dién tich khoang 13.734m?2 (chiém 3,08%) la
16 dat ky hiéu TH.1.
- Bat nhém nha ¢ ¢6 téng dién tich 163.591m2 (chiém 36,69%), bao gom:
+ Pat nha & x& hoi o tong dién tich khoang 131.975m2 gom 09 6 dat ky hiéu
OXH1,.. OXH9.
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+ Pat nha ¢ thuong mai cd téng dién tich khoang 31.616m gom 02 loai hinh
cong trinh, gom: Pat ¢ chung cu thwong mai gom 02 16 dat ky hiéu OTM9, OTM10.
Pat nha ¢ thuong mai thap ting gom 08 16 dat c¢6 ky hiéu OTM1-OTMS.

- Dat dudng giao thdng & thuong mai c6 dién tich khoang 1.664m?2 chiém 0,37%.

- Dt bai d6 xe tap trung co dién tich khoang: 5.317m2 (chiém 1,19%), géom 02
16 dat, c6 ky hiéu: P1, P2 1a cac bai dd xe tap trung phuc vu nhu cau db xe vang lai.
Péng thoi cac cdng trinh trong dy &n can dam bao bd tri da chd dé xe cho ban than
cong trinh va phuc vu thém cho nhu cau dd xe vang lai theo chu truong chung cua
Thanh phd.

- Pt ha tang k¥ thuat c6 dién tich khoang 2.168m2 (chiém 0,49%) 1a 6 dat ky
hi¢u KT.

7. Hién trang sir dung dat:

Téng dién tich dat hién trang nghién ctru khoang 44,588ha, trong dé:

- Pat rudng canh tac, dat hoa mau: Chiém phan 16n dat trong pham vi nghién
ctru 14 dat rudng trong cdy nong nghiép, hoa mau, cdy an qua.

- Pt giao thong: Trong khu vuc quy hoach cé dudng véo thon L& Phap 1a dudng
bé tong da hoan thién, dudng ven khu dan cu dang bé tong hoa con lai 1a dudng dat.

- D4t nghia trang: C6 02 nghia trang trong khu vyc xay dung dy an, nghia trang
cii giap thon Tuan Lé va nghla trang mo1 Xay dung nam phia Péng Nam du 4n.

- P4t mat nudce: Cha yéu 1a hd, ao nam rai rac trong khu rudng canh tac. Ngoai
ra trong khu vuc nghién ctru cé cac hé thong 4o hd va vét triing tiéu thoat nude cho
khu vue.

- Pt cac dy an da trién khai: Trong pham vi ranh gi6i ¢6 01 du 4n: Xay dung
tuyén dudng gom va ké song Pao Nguyén Khé doan tir cau Doi dén duong sat Ha
Noi - Lao Cai do UBND huyén Béng Anh dau tu theo du an riéng. Hién nay, du an
néu trén da hoan thanh va dua vao sir dung. Py 1a tuyén duong bién ngoai cing
phia Bong theo quy hoach.

8. Dién tich khu dat thyc hién du an: 445.886m? (khong bao gom 1.359m?
dat nha & hién c6 xac dinh trong pham vi quy hoach).

9. Céc chi tiéu quy hoach: Chi tiét theo Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 tai Quyét
dinh s6 2141/QD-UBND ngay 07/5/2018.

10. Thoi han, tién @6 thue hién dw an:

-Tién d6 thuc hién: Tlr nam 2024 dén nam 2030.

- Thoi han hoat dong: 50 nam ké tir ngdy nha dau tu dugc quyét dinh giao dat,
quyét dinh cho thué dat, quyét dinh chuyén muc dich sir dung dat.

11. So' by phwong an phin ky dau tuw hodic phin chia du an thanh phan
(néu co):

Viéc phan ky dau tu thue hién du 4n s& dugce xac dinh chinh x4c trong qué trinh
lap bao céo nghién ctru kha thi duoc cap c6 thim quyén phé duyét. Danh muc céc
du &n uu tién duge xac dinh trén co s& phan chia cac du an thanh phén, lam co s&
cho Nha dau tu hoach dinh phuong an dau tw. Thi ty wu tién dy kién nhu sau:
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- Pau tu xay dung dudng giao thong dam bao két ndi dén cac tuyén duong khu
vuc xung quanh theo quy hoach phan khu.

- Bau tu xay dung cac hang muc ha tang k¥ thuat thudc dy an (san nén; giao
thong; cip dién; cap, thoat nuée; chiéu sang, thong tin lién lac...).

- Pau tu xay dung céac cong trinh ha tang xa hoi, ha tang k¥ thuat (truong hoc,
nha tré, khu thuong mai - dich vy, cdng vién cay xanh, vuon hoa, tram xir Iy nudc
thai....).

- Pau tu xay dung cac hang muc cong trinh nha & xa hoi, nha & thu’ong mai.

12. Thoi diém hét han ndp hd so diing ky thwe hién dw an: ... gio ... ngdy
...]...12025 (xdc dinh cu thé tai Théng bdo moi quan tam dw dn).

Muc 2. Hanh vi bi cAm trong dau thau

Hanh vi bi cdm trong d4u thau lwa chon nha dau tu gdm cac hanh vi theo quy
dinh tai Diéu 16 Luat DAu thau.

Muc 3. Tw cach hop 1é ciia nha diu tw

Nha dau tu doc 1ap hodc timg thanh vién lién danh c6 tu cach hop 1é khi dap
g du cac diéu kién sau day:

3.1. P6i voi nha dau tu trong nudc: 1a doanh nghiép, hop tac xa, lién hiép hop
tac x4, to hop tac, don vi su nghiép cong 1ap, t6 chirc kinh té c6 von dau tu nuée
ngoai va to chuirc khac dang ky thanh lap, hoat dong theo quy dinh ctia phap luat Viét
Nam. Déi v6i nha dau tu nudc ngoai: cé dang ky thanh 1ap, hoat dong theo phap luat
nudc ngoai,

3.2. Hach toan tai chinh doc lap;

3.3. Khong dang trong qua trinh thyc hién thu tuc giai thé hodc bi thu hdi gidy
ching nhan dang ky doanh nghiép, gidy chung nhén dang ky hop tac x4, lién hiép

hop tac x4, t6 hop tac; khong thudc truong hop mat kha ning thanh toan theo quy
dinh cua phap luat vé phé san;

3.4. C6 tén trén Hé thong trude khi phé duyét két qua moi quan tim;

3.5. Bao dam canh tranh trong dau thau theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 6 cua
Luat P4u thau va Piéu 5 cua Nghi dinh s6 115/2024/ND-CP, thong tin vé cac nha
thau tu van nhu sau:

- Tu van 1ap hd so dé xuét du an (déi voi du 4n dau tu co st dung dat thudc
dién chép thuin chu truong dau tu): Cong ty ¢ phan Pau tu xay dung Cat Hong -
Pia chi: Tang 3, Toa nha A2, s6 8 Pham Hung, phuong M@ Tri, quan Nam Tir Liém,
Ha Noi.

3.6. Khong dang trong thoi gian bi cam tham du thau theo quyét dinh ctia ngudi
c6 thAm quyén, Bo trudng, Thi trudng co quan ngang Bo, co quan thugc Chinh phu,
co quan khac & Trung uwong, Cha tich Uy ban nhan dan cip tinh quy dinh tai khoan
3 Piéu 87 cua Luat DAu thau;

3.7. Khong dang bi truy ctru trach nhiém hinh sy.

3.8. Thudc d6i twong duge Nha nude giao dat, cho thué dat va dap ung cac diéu
kién giao dat, cho thué dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.
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3.9. Doanh nghiép kinh doanh bat dong san phai dép tng cac diéu kién sau day
(theo quy dinh tai Khoan 2, Piéu 9, Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15):

a. Khong trong thoi gian bi cAm hoat dong kinh doanh bat dong san, bi tam
ngung, bi dinh chi hoat dong theo ban an, quyét dinh cua Toa an, quyét dinh cua co
quan nha nudc c6 thAm quyén;

b. Bao dam ty 18 du no tin dung, du no trai phiéu doanh nghiép trén sé vbn chu
sO hitu;

¢. Doanh nghiép kinh doanh bét dong san thong qua du an bat dong san phai c6
vbn chu so hitu khong thap hon 20% tong Von dau tu ddi véi du an co quy mo st dung
dat dudi 20 ha, khong thap hon 15% tong von dau tu ddi véi du an c6 quy mo sir dung
dat tir 20 ha trd 1én va phai bao dam kha ning huy dong von dé thyc hién du an dau
tu; truong hop doanh nghiép kinh doanh bat dong san dong thoi thyc hién nhiéu du
an thi phai c6 von chu so hiru dit phan bd dé bao dam ty 16 néu trén cua timg du an dé
thue hién toan bo cac du an.

Muc 4. Noi dung HSMQT

4.1. HSMQT gom c6 Phan 1, Phan 2 va cic tai liéu stra d6i, lam r6 HSMQT
(néu co) theo quy dinh tai Muc 7 CDNDT, trong d6 gom céc ndi dung sau day:

a. Phan 1. Thu tuc moi quan tim

- Chuong I. Chi din nha dau tu

- Chuong II. Banh gia HSPKTHDA

- Chuong III. Biéu mau dy quan tam

b. Phan 2. Yéu cau thuc hién dy an

4.2. Thong bao moi quan tdm do bén moi quan tim phat hanh chi c6 tinh chat
thdng bao, khdng phai 1a mot phan ctia HSMQT.

4.3. Bén moi quan tim khong chiu trach nhiém vé tinh khong chinh xac, khong
hoan chinh cua HSMQT, tai li€u giai thich lam rd HSMQT, bién ban hdi nghi tlen dau
thau (néu c0), cac tai liéu stra d6i HSMQT khéng do bén moi quan tm cung cip.

4.4. Nha dau tu phai nghién cliru tat ca thong tin chi dan, biéu mau du quan tam,
yéu cau thuc hién dy 4n va cac yéu cau khac trong HSMQT dé chuan bi HSPKTHDA.

Muc 5. Tiéu chuin danh gia so' bd vé niing lwe, kinh nghiém ciia nha diu tw
Tiéu chuan so bd vé nang luc, kinh nghiém cua nha dau tu bao gém:

5.1. Yéu cau von chi s hitu.

5.2. Kinh nghiém thyc hién cac dy an twong tu ctia nha dau tu.

Noi dung chi tiét theo quy dinh tai Chwong II. Panh gia HSDPKTHDA.

Muc 6. Lam r6 HSMQT

6.1. Truong hop can lam r6 HSMQT, nha dau tu guri dé nghi 1am rd dén bén moi
quan tam trén Hé thong tdi thiéu 05 ngay trude ngay hét han nop HSPKTHDA.

6.2. Sau khi nhan dugc van ban dé nghi 1am 16 theo thoi gian quy dinh, S¢ Tai
chinh thanh ph6 Ha Noi tién hanh lam rd va dang tai van ban lam rd h6 so moi quan
tam trén H¢ thong toi thiéu 03 ngay trude ngay hét han nop HSDKTHDA.
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6.3. Noi dung lam r6 HSMQT khong duoc trai véi nd1 dung cuia HSMQT da duogc
dang tai trén Hé théng. Truong hop sau khi 1am 16 HSMQT dan dén phai stra doi
HSMQT thi viéc sira dbi HSMQT thyc hién theo quy dinh tai Muc 7 CDNDT.

6.4. Van ban 1am rd hd so moi quan tim 1a mot phan cia HSMQT.

Muc 7. Sira d6i HSMQT; gia han thoi gian ngp HSPKTHDA

7.1. Trudng hop stra d6i HSMQT sau khi phat hanh, bén moi quan tim phai dang
tai cc tai liéu sau ddy trén Hé théng, gdbm: Quyét dinh stra d6i kém theo nhitng ndi
dung stra d6i HSMQT, HSMQT da duoc stra d6i. Quyét dinh sira d6i HSMQT 1a mét
phan cia HSMQT. Nha dau tu ¢6 trach nhiém thudng xuyén truy cap vao Hé thong dé
cap nhat cac thong tin vé HSMQT.

7.2. Thoi gian ddng tai quyét dinh sira d6i HSMQT tdi thiéu 10 ngay trudc ngay
hét han nop HSDPKTHDA. Trudng hop thoi gian dang tai quyét dinh HSMQT khong
dap ng theo quy dinh tai Muc nay thi bén moi quan tam phai thuc hién gia han thot
diém déng thau twong tmg bao dam quy dinh vé thoi gian tai Myc ndy. Viéc gia han
duoc thyc hién theo quy dinh tai Muc 7.3. CDNDT.

7.3. Trudong hop can gia han thoi gian nop HSPKTHDA, bén moi quan tim
dang tai thong bao gia han kém theo quyét dinh phé duyét gia han trén Hé thong.
Thong bao gia han gém 1y do gia han, thoi diém dong thau méi.

Muc 8. Chi phi dw quan tdm

Nha dau tu chiu cac chi phi lién quan dén viéc chuén bi va nop HSBKTHDA.
Trong moi truong hop, bén mdi quan tdm khong phai chiu trach nhiém vé cac chi
phi lién quan dén viéc du quan tdm cua nha dau tu.

Muc 9. Ngon ngir cia HSPKTHDA

HSDKTHDA, thu tir va tai liéu lién quan dén HSPKTHDA trao di giira nha
dau tu voi bén moi quan tam dugc viét bang tiéng Viét.

Céc tai liéu va tu liéu b6 tro trong HSPKTHDA c6 thé dugc viét bang ngon
ngit khic dong thoi kém theo ban dich sang tiéng Viét. Trudng hop thiéu ban dich,
néu can thiét, bén moi quan tim co thé yéu cau nha dau tu giri bo sung.

Muc 10. HSDKTHDA va thoi han ngp

10.1. HSDKTHDA do nha dau tu chudn bj phai gdm céc thanh phan sau déy:

a. Van ban dang ky thuc hién du an theo quy dinh tai Muc 13 CDNDT;

b. Tai liéu chirng minh tu cach hop 1¢ ciia nguoi ky van ban dang ky thuc hién
du an theo quy dinh tai Muc 13 CDNDT;

¢. Biéu mau dy quan tAm;

d. Noi dung khac: khong ap dung.

10.2. Nha dau tu ndop HSPKTHDA trén Hé thong trudc ... gio ... phit, ngay ...
thang ... nam 2025 (thoi diém hét han ngp HSDKTHDA bdo dam téi thiéu la 30 ngay
ké tir ngay dau tién phat hanh HSMOT dén ngay cé thoi diém déng thau).

Muc 11. Pong tién dung dé danh gia

Khi dénh gia HSPKTHDA phai quy d6i vé 01 loai tién t&; trudng hop trong s6
cac dong tién d6 co6 Pong Viét Nam thi phai quy d6i vé Pong Viét Nam; trudng hop
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trong sO cac ddng tién khong c6 Pong Viét Nam thi phai quy dinh vé dong tién quy
doi, thoi diém va can ctr xac dinh ty gia quy doi1 nhu sau:

a. Pong tién quy doi la: Pong Viét Nam.

b. Thoi diém xac dinh ty gia quy doi 13: tai thoi diém dong thau.

c. Can ctr xac dinh ty gia quy doi: theo cach tinh ty gia chéo (ty gia mua vao,
ban ra cua Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Vietcombank).

Muc 12. Tai liéu chirng minh tw cach hop 1€, niang lwc va kinh nghiém cia
Nha dau tw

12.1. Tai liéu chimg minh tu cach hop 1¢ ctia nha dau tu gom:

a. Doi voi nha dau tu doc 1ap, phai cung cip cac tai liéu chimg minh tu cach
hop 1€ ctia minh nhu sau:

Ban chup mdt trong cac tai liéu sau day: Gidy chimg nhan ding ky doanh
nghiép hodc quyet dinh thanh 1ap hodc tai liéu c6 gia tri twong duong do co quan c6

tham quyén cap ddi voi nha dau tu trong nudc; tai liéu chimg minh dang ky thanh
1ap, hoat dong theo phap luat nudc ngoai d6i voi nha dau tu nude ngoai.

b. P6i v6i nha dau tu lién danh, phai cung cap cac tai liéu sau day:

- Cac tai liéu néu tai diém a Muc nay dbi voi timg thanh vién lién danh;

- Vin ban thoa thuan lién danh giita cdc thanh vién theo Mau s6 03 tai Chuong
111 - Biéu mAu dy quan tam.

12.2. Tai liéu chimg minh ning lyc va kinh nghiém ctia nha dau tu gom:

a. Nang luc va kinh nghiém cua nha dau tu duoc ké khai theo cac Mau tai
Chuong 11T - Biéu mau du quan tim. Trudng hop déng tién néu trong cac tai liu
ching minh nang lyc, kinh nghiém khong phai dong tién theo quy dinh tai Muc 11
Chuong nay thi khi 1ap HSPKTHDA, nha dau tu phai quy doi vé dong tién twong ing
theo quy dinh tai Muc 11 Chuong nay dé 1am co s danh gia HSDKTHDA; truong
hop khong c6 ty gia truc tiép giita cac loai dong tién nay thi nha dau tu str dung dong
tién quy doi theo quy dinh tai Muc 11 Chuong nay dé lam co s& quy ddi va ké khai
trong HSDKTHDA.

b. Nha dau tu phai ndp cung véi HSDK THDA céc tai liéu sau day: khong ap dung,

Muc 13. Van ban diang ky thuc hién du an

13.1. Doi voi nha dau tu doc 1ap, van ban dang ky thuc hién dy an phai duoc
chuan bi theo MAu s6 01 tai Chuong III - Biéu mau dy quan tam, dugc ky tén va
dong dau (néu co) boi dai dién hop phap cta nha dau tu.

Pai dién hop phap ctia nha dau tu 1a nguoi dai dién theo phap luat cua nha dau
tu hodc ngudi duge nguoi dai dién theo phap luat ciia nha dau tu ty quyén.

Truong hop dai dién theo phap luat ctia nha dau tu ty quyén cho cap dudi thi
phai giri kém theo Gidy iy quyén theo Mau s6 02 Chuong III - Biéu mau dy quan
tam; truong hop tai diéu 1é cong ty hodc tai cac tai liéu khac lién quan co  phan cong
trach nhiém cho cap duoi thi phai gui kem theo cac van ban nay (khong can lap Glay
uy quyen theo Mau so 02 Chuong III - Biéu mau du quan tam). Ban gbc gidy uy
quyén (Iap theo Mau s6 02 Chuong III - Biéu mau du quan tdm) phai dugc gui cho
bén mo1 quan tdm cung v4i Van ban dang ky thuc hién du an.
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13.2. Déi véi nha dau tu lién danh, vin ban dang ky thuc hién dy 4n phai duoc
chuan bi theo Mau s6 01 tai Chwong III - Biéu miu dy quan tim, do dai dién hop
phap cua tung thanh vién lién danh hoac cua thanh vién theo phan cong trach nhi¢m
trong vin ban thoa thuan lién danh ky tén, dong dau (néu co).

Dai dién hop phap cua thanh vién lién danh la nguoi dai dién theo phap luat
hodc ngudi duoc ngudi dai dién theo phap luat uy quyén. Trudng hop uy quyeén,
thuc hién tuong tu nha dau tu doc 1ap theo quy dinh tai Muc 13.1 CDNDT.

Muc 14. Chuén bi, ndp, tiép nhan HSPKTHDA

14.1. Nha dau tu chiu trach nhiém chuén bi va nop HSDKTHDA trén H¢ théng
theo yéu cau cia HSMQT. HSPKTHDA cua nha dau tu bao gdm: Vin ban ding ky
thuc hién du an; ho so vé tu cach phap ly, nang luc, kinh nghiém cua nha dau tu; cac
tai liéu khéc c6 lién quan (néu co).

14.2. Nha dau tu nop HSPKTHDA trén Hé thong theo thoi han quy dinh tai
thong bao moi quan tam.

Muc 15. Sira ddi, thay thé, rit HSPKTHDA

15.1. Sau khi ndp, nha dau tu c6 thé stra doi, thay thé hogc rit HSDKTHDA trén
Hé théng trude thoi diém hét han nop HSPKTHDA. Truong hop can stra doi
HSDKTHDA da ndp, nha du tu phai tién hanh rit toan b HSDKTHDA da np trude
d6 dé stra d6i cho phut hop. Sau khi hoan thién HSDKTHDA, nha dau tu tién hanh nop
lai HSDKTHDA méi. Truong hop nha dau tu dd nop HSPKTHDA trude khi HSMQT
dugc stra d6i (néu co) thi nha dau tw phai ndp lai HSDKTHDA méi cho phu hgp véi
HSMQT da dugc stra doi.

15.2. Sau thoi diém hét han nop HSPKTHDA, nha dau tu khong dugc rat
HSBKTHDA da nop.

Muc 16. Thoi diém déng thau

16.1. Bén moi quan tdm tiép nhan HSPKTHDA cua tat ca nha dau tu nop
HSDKTHDA trudc thoi diém déng thau I3: ...gid... phit, ngay ... thang ... ndm 2025
(x4c dinh cu thé tai Thong bao mdi quan tAm du 4n).

16.2. Bén moi quan tam c6 thé gia han thoi diém dong thau trong truong hop
stra doi HSMQT theo quy dinh tai Muc 7.3 CDNDT.

Muc 17. Mé thiu

17.1. Viéc mé thau dugc thuc hién trén Hé thdng trong thdi han 02 gio ké tir
thoi diem hét han nop HSDKTHDA.

17.2. Ngoai trtr truong hop HSDKTHDA nha dau tu rat theo quy dinh tai Muc
15.1 CDNDT, bén moi quan tdm phai mo cong khai tat ca HSDPKTHDA d4 nhan dugc
trude thoi diém dong thau.

17.3. Bén moi quan tam t6 chirc danh gia HSDKTHDA cua cac nha dau tu da
nop ho so.

Muc 18. Lam ro HSDPKTHDA

18.1. Truong hop trong qua trinh danh gia, nha dau tu phat hién HSPKTHDA
thiéu thong tin, tai liéu vé tu cach hop 18, nang lyc va kinh nghiém da c6 cua minh
nhung chua duge ndp cung hd so thi nha dau tu dugc gii thong tin tai liéu dén bén
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mo1 quan tam dé tu 1am 16 vé tu cach hop 1¢, nang luc va kinh nghi¢m ctia minh. Bén
moi quan tdm phai thong bao béng van ban cho nha dau tu vé viéc di nhan duoc cac
tai liéu bd sung 1am rd ctia nha dau tu trén Hé thong.

18.2. Trong trudng hop phat hién nha dau tu thiéu tai liéu chinmg minh tu cach
hop 18, nang luc va kinh nghiém thi bén moi quan tim phai yéu cau nha dau tu lam
13, b sung tai liéu dé chirmg minh tu cach hop 18, nang luc va kinh nghiém. Nha dau
tu co trach nhiém lam rd HSDKTHDA theo yéu cau cua bén moi quan tam. Tat ca
yéu cau 1am rd cua bén moi quan tim va vin ban 1am rd cia nha du tu phai dugc
thuc hién trén Hé théng.

18.3. Viéc 1am r6 HSPKTHDA phai bao dam nguyén tic khong lam thay doi
tu cach va tén nha dau tu tham dy quan tam.

18.4. Trong vin ban yéu cau lam rd phai quy dinh thoi han 1am rd ctia nha dau
tu (thoi han nay phai pht hop véi tién do thuc hién dy an, bao dam nha dau tu co du
thoi gian chuan bi céc tai liéu 1am rd HSDPKTHDA). Trudng hop qué thoi han 1am
r0 ma bén mo1 quan tam khong nhan dugc van ban lam rd hodc nha dau tu c6 van
ban 1am rd nhung khéng dap tng duoc yéu cau lam rd ctia bén moi quan tim thi bén
moi quan tdm s& danh gia HSDKTHDA cua nha dau tu theo thong tin néu tai
HSPKTHDA ndp trude thoi diém dong thau.

Muc 19. Panh gia HSPKTHDA va cong khai két qua moi quan tAm

19.1. Viéc danh gia HSPKTHDA thuc hién theo phuong phap va tiéu chuan
danh gia vé nang luc, kinh nghiém quy dinh tai Chuong II - Panh gia HSPKTHDA.

19.2. Can ctr két qua danh gia HSPKTHDA, bén moi quan tdm trinh ngudi ¢6
tham quyén xem xét, phé duyét két qua moi quan tdm va to chire Iya chon nha dau
tu nhu sau:

a. Truong hop c6 tir hai nha dau tu tré 1én dap tng yéu cau cia HSMQT, t6
chtrc dau thau Iya chon nha dau tu theo quy dinh tai Piéu 44 ciia Nghi dinh sb
115/2024/ND-CP.

b. Truong hop chi c6 mot nha dau tu ding ky va dap ung yéu cau cla HSMQT
hodc c6 nhiéu nha dau tu dang ky nhung chi co6 mét nha dau tu dap mg yéu cau cua
HSMQT thi chip thuin nha dau tu theo quy dinh cua phap luat vé dau tu.

c. Truong hop khong c6 nha dau tu quan tim hoic khong c6 nha dau tu dap
g yéu cau ciia HSMQT, c6 vin ban thong bao vé két thic thil tuc moi quan tam.

19.3. Pbi voi dy an quy dinh tai diém a Muc 19.2 CDNDT, ngudi ¢ thim
quyén phé duyét bang theo doi tién d6 cac hoat dong luya chon nha dau tu theo quy
dinh tai Diéu 12 ctia Nghi dinh s6 115/2024/ND-CP, trong d6 quyét dinh bén moi
thau, hinh thtrc, phuong thirc ddu thau lua chon nha dau tu, thoi gian bat dau to chirc
lwa chon nha dau tu thyuc hién du an dau tu c6 sir dung dat. Hinh thic d4u thau lya
chon nha dau tr duge xac dinh theo quy dinh sau:

a. Dau thau rong rii trong nudc néu khong c6 nha dau tu nudc ngoai ndp
HSDKTHDA hodc dap ng yéu cau cia HSMQT theo quy dinh tai diém d khoan 2
Diéu 11 cta Luat Pau thau;

b. Pau thau rong rii qudc té néu co tdi thiéu mot nha dau tu nudce ngoai trd 1én
dap Gmg yéu cau cia HSMQT.
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19.4. Pbi véi du an quy dinh tai diém ¢ Muc 19.2 CDNDT, nguoi co tham
quyén thong bao bang van ban vé viéc két thiic moi quan tim va xem xét quyét dinh
thuc hién mot trong hai thu tuc sau:

a. Thuc hién lai tha tuc moi quan tdm trong thoi han do nguoi c6 tham quyén
quyét dinh;

b. Ra soét, chinh sira HSMQT nhung phai bao dam phu hop véi quyét dinh
chap thuan chu truong dau tu hodc van ban phé duyét théng tin du an va thuc hién
lai tha tuc moi quan tam.

19.5. Can ctr quyét dinh ctia nguoi c6 thim quyén quy dinh tai Muc 19.2
CDNDT, bén moi quan tdm cé trach nhiém diang tai két qua moi quan tim va Bang
theo doi tién d6 thuc hién céc hoat dong lya chon nha dau tu hodc van ban thong bao
vé viéc két thac thu tuc moi quan tam trén H¢ théng.

Muc 20. Xir Iy vi pham trong dau thau

20.1. T6 chirc, ca nhan vi pham phép luat vé dau thau va quy dinh khac cua
phap luat c¢6 lién quan thi tiy theo tinh chat, mirc d6 vi pham ma bi xur 1y ky luat, xir
phat vi pham hanh chinh hodc bi truy ctru trach nhiém hinh sy; truong hop hanh vi
vi pham phap luat vé dau thau gay thiét hai dén loi ich cia Nha nuéc, quyén va loi
ich hop phap cua t6 chirc, ca nhan thi phai boi thuong thiét hai theo quy dinh cua
phap luat.

20.2. Ngoai vi¢c bi xtr Iy theo quy dinh tai Muc 20.1 CDNDT, tuy theo tinh
chat, murc do vi pham, t6 chirc, ca nhan thuc hién hanh vi bi cAm theo quy dinh tai
Diéu 16 ctia Luat Dau thau con bi cAm tham gia hoat dong d4u thau lya chon nha
dau tu tir 06 thang dén 05 ndm. Thoi gian cAm tham gia hoat dong du thau d6i voi
t6 chtrc, ca nhan c6 hanh vi vi pham, bao gém ca c4 nhan thudc bén moi quan tim:

a. CAm tham gia hoat dong dau thau tir 03 nam dén 05 nam ddi voi mot trong
cac hanh vi vi pham céc khoan 1, 2 va 4 Diéu 16 clia Luat Dau thau;

b. Cam tham gia hoat dong d4u thau tir 01 nam dén 03 nam ddi véi mot trong
cac hanh vi vi pham khoan 5 Piéu 16 cua Luat Dau thau;

c. CAm tham gia hoat dong d4u thau tir 06 thang dén 01 nam ddi véi mot trong
cac hanh vi vi pham céc diém a, b, ¢, d va e khoan 6 va khoan 7 Diéu 16 cta Luat
Pau thau;

Pdi voi nha dau tu lién danh, viée cAm tham gia hoat dong d4u thau ap dung vai
tat ca thanh vién lién danh khi mot hodc mot s6 thanh vién lién danh vi pham quy dinh
tai Piéu 16 ctia Luat Pau thau, trir truong hop: thanh vién lién danh vi pham quy dinh
tai khoan 4, cac diém b, ¢, d, d khoan 5, céc diem a, b, ¢, d, e khoan 6, khoan 7 Diéu
16 ctia Luat Dau thau thi chi cAm tham gia hoat dong dau thau dbi véi thanh vién do
ma khong cam tham gia hoat dong dau thau dbi véi cac thanh vién con lai.

20.3. Truong hop to chirc, ca nhan ¢o tir 02 hanh vi vi pham tré 1én thudc cing
pham vi quan 1y ctia ngudi c6 thim quyén va cac hanh vi nay chua bi cAm tham gia
hoat dong d4u thau thi nguoi c6 thdm quyén ban hanh quyét dinh cAm tham gia hoat
dong dau thau véi thoi gian cdm duoc xac dinh bang tong thoi gian cAm cta cac
hanh vi vi pham nhung t6i da khong qua 05 nam.
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20.4. Thot hi€u &p dung bién phap cAm tham gia hoat dong d4u thau tai Muc
20.2 CDNDT la 10 ndm tinh tir ngay xay ra hanh vi vi pham.

20.5. Ngudi c6 thim quyén xem xét, ban hanh quyét dinh cdm tham gia hoat
dong dau thau trong pham vi quan 1y ciia minh trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
nhan dugc mot trong céc tai liéu sau:

a. Van ban dé nghi ctia bén moi quan tdm kém theo cac tai liéu ching minh
hanh vi vi pham;

b. Kién nghi tai két luan thanh tra cta co quan thanh tra, két luan kiém tra cta
doan kiém tra, bao céo két qua kiém toan ctia co quan kiém toan nha nudc;

c. Két qua giai quyét kién nghi ctia Hoi dong tu van giai quyét kién nghi;

d. Cac vin ban khac cia co quan nha nudc c6 thAm quyén trong d6 xac dinh
hanh vi vi pham.

20.6. Tuy theo tinh chat, mirc @6 vi pham, nguoi ¢ tham quyén cdm tham gia
hoat dong d4u thau theo quy dinh tai Muc 20.5 CDNDT hoac dé nghi Chu tich
UBND thanh phd Ha Noi xem xét, ban hanh quyét dinh cAm tham gia hoat dong dau
thau trong pham vi quan 1y cua by, nganh, dia phuwong. Chu tich UBND thanh phd
Ha No6i xem xét, ban hanh quyét dinh cAm tham gia hoat dong dau thau trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc vian ban dé nghi cAm tham gia hoat dong d4u thau
ctia nguodi c6 tham quyén.

20.7. Can ctr quyét dinh cAm tham gia hoat dong du thau dugc dang tai trén He
théng mang dau thau quoc gia, Bo truong Bo Tai chinh ban hanh quyét dinh cam tham
gia hoat dong déu thau trén pham vi toan quoc trong thoi han 05 nam d6i véi to chuc,
ca nhan dang bi cAm tham gia hoat dong dau thau tai 03 quyét dinh khac nhau cta
Chu tich UBND thanh phé Ha Noi.

20.8. Quyét dinh cam tham gia hoat dong du thau bao gdm cac ndi dung:

a. Tén ngudi co tham quyén;

b. Tén t6 chirc, ca nhan vi pham;

c. Thoi gian cam bao gém: thoi gian cam d6i voi hanh vi vi pham (ndi dung vi

pham, can ctr phap ly dé xir ly vi pham); thoi gian cam dbi v6i hanh vi vi pham tiép
theo (néu c6); tong thoi gian cam;

d. Pham vi cAm;

d. Hiéu lyc thi hanh: ngay c6 hiéu luc va ngay két thuc hiéu lyc.

20.9. Truong hop to chirc, ca nhan bi cAm tham gia hoat dong dau thau khong
dong ¥ v6i quyét dinh cAm tham gia hoat dong d4u thau thi c6 quyén khoi kién ra Toa
an theo quy dinh ctia phap luat vé t6 tung dan su.

20.10. Thanh vién t6 chuyén gia c6 hanh vi vi pham quy dinh tai Diéu 16 cua
Luat Dau thau bi xtr Iy theo quy dinh tai Muc 20.2 CDNDT va bj thu hdi ching chi
nghiép vu chuyén mén vé dau thau.
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’ ~ CHUONGI ’
PANH GIA HO SO PANG KY THU'C HIEN DU’ AN

Muc 1. Kiém tra va danh gia tinh hop 18 HSPKTHDA

1.1. Kiém tra HSDKTHDA:

Kiém tra cac thanh phan cia HSPKTHDA, gém: vin ban dang ky thyuc hién du
an; hd so vé tu cach phap 1y, ning luc, kinh nghiém ctia nha du tu va cac thanh
phﬁn khac thugc HSDKTHDA theo quy dinh tai Muc 10 CDNDT.

1.2. Banh gia tinh hop 1€ HSPKTHDA:

HSPKTHDA cua nha dau tu dugc danh gia 1a hop 18 khi dap tng day du cac
nodi dung sau day:

a. CO van ban dang ky thuc hién du an duoc dai dién hop phap ctia nha dau tu
ky tén, dong dau (néu c6). Péi voi nha dau tu lién danh, vin ban dang ky thuc hién
du an phai do dai dién hop phép cua tirng thanh vién lién danh hodc cia thanh vién
thay mat lién danh theo phan cong trach nhi¢m trong van ban thoa thuén lién danh
ky tén, dong dau (néu cb).

Vin ban ding ky thyuc hién du an dugc coi 1a khéng hop 18 néu thuée mot trong
cac truong hop sau:

- Khong duogc dai dién hop phap ciia nha dau tu ky tén, dong dau (néu co);
khong dugc dai dién hgp phép cua tung thanh vién lién danh hodc thanh vién thay
mat lién danh ky van ban dang ky thuc hién du &4n theo phan cong trach nhi¢m trong
vin ban thoa thuan lién danh ky tén, dong dau (néu c) ddi vai truong hop lién danh;

- Puoc ky trudce khi bén moi quan tim phat hanh HSMQT, ky trudce khi c6 gidy
iy quyén ky vin ban dang ky thuc hién du an (néu ¢0), ky trude khi ky thoa thuan
lién danh ddi véi truong hop lién danh;

- Kém theo diéu kién gay bét lgi cho co quan c¢6 tham quyén, bén moi quan tdm
hoic bo sét cac ndi dung quan trong néu trong Mau vin ban ding ky thuc hién dy
an dan dén khong bao dam toan bo trach nhiém va cam két ctia nha dau tu trong qua
trinh dy quan tAm va thyc hién hop dong néu dugc cong nhan tring thau.

b. Nha dau tu khong c6 tén trong hai hodc nhiéu HSPKTHDA véi tu cach 1a
nha dau tu doc 1ap hodc thanh vién lién danh;

c. Truong hop lién danh, c6 thoa thuan lién danh dugc dai dién hop phap cta ting
thanh vién lién danh ky tén, dong dau (néu c6). Thoa thuan lién danh phai néu 5 trach
nhi¢m cua thanh vién dimg dau lién danh va trach nhiém chung, trach nhiém riéng cua
timg thanh vién lién danh theo Mau s6 03 Chuong III Biéu miu dy quan tAm;

d. Nha dau tu khong dang trong thot gian bi cam tham gia hoat dong lya chon
nha dau tu theo quy dinh ctia phap luat vé dau thau;

d. Nha dau tu ¢ tu cach hop 1é theo quy dinh tai Muc 3 CDNDT.

Nha dau tu c6 HSPKTHDA duoc coi 1a "Hop 1¢" khi tat ca cac nodi dung dugc
danh gia 1a "Pap tng". HSPKTHDA ciia nha dau tu dugc coi 13 "Khéng hop 18" khi
c6 bat ky ndi dung niao dugc danh gia 1a "Khong dap ung” va khi d6 HSDPKTHDA
ctia nha dau tu sé bi loai. Nha dau tu c6 HSPKTHDA hop 1€ dugc xem xét, danh
gia bude tiép theo.
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Muc 2. Panh gia so' bd vé ning lwc, kinh nghiém ciia nha dau tw

2.1. Su dung phuong phap dat, khong dat dé danh gia so bo vé nang lyc va kinh
nghiém ctia nha dau tu. Nha dau tu duoc danh gia 1a dép tng yéu cau so bo vé ning
luc, kinh nghiém khi tat ca cac tiéu chuan dugc danh gia la dat.

2.2. D6i v6i nha dau tu lién danh:

a. Vbn chu so hitu ctia nha dau tu lién danh bang tong von chu so hitu cua cac
thanh vién lién danh, timg thanh vién lién danh phdi dap tmg yéu cau twong Gmg voi
phan gbép vbn chu sO hitu theo thoa thuan lién danh. Nha dau tu dimg dau lién danh
phai c6 ty 1¢ gop vén chu s¢ hiru t6i thiéu 1 30%, timg thanh vién lién danh c6 ty 1¢
g6p von chu s& hiru t6i thidu 14 15%;

b. Kinh nghiém thuc hién cac du an twong tu ctia nha dau tu lién danh bﬁng
téng s6 du an cuia cac thanh vién lién danh da thuc hién.

2.3. Nha dau tu duoc st dung kinh nghiém cua ddi tac dé chimg minh kinh
nghiém thyc hién cac du an tuong tu. Do tac 13 to chire ky két hop dong véi nha
dau tu hodc 1a cong ty con cua nha dau tu, dugc nha dau tu dé xuét trong
HSPKTHDA d¢ cung tham gia thuc hién dy an dau tu c¢6 st dung dat va duoc danh
gid kinh nghiém, kha nang dap g cong viéc ddi tac tham gia cung thuc hién theo
hop dong da ky két véi nha dau tu trén co sé yéu cau quy dinh tai HSMQT.

Bén moi quan tim cin ctr d& xuat vé viéc sir dung dbi tac tai HSDKTHDA,
pham vi, nd1 dung, gia tri cong vige, yéu cau thyc hién cong vi€c, yéu cau khac (néu
c6) dugc thoa thuan tai hop dong ky két gitta nha dau tu va ddi tac dé danh gia kha
nang dap ung cua d6i tac ddi voi phan cong viée doi tac tham gia cung thuc hién
theo hop dong da ky két voi nha dau tu.

2.4. Viéc danh gia so b0 nang luc, kinh nghiém ctia nha dau tu dugc thuc hién
theo Bang s6 01 dudi day:
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Bang s6 01

YEU CAU SO BQ VE NANG LUC, KINH NGHIEM

T

Noi dung

Yéu cau

Yéu cau vé von chu s&
htru

Von chu s¢ hitu t6i thiéu nha dau tu phai thu
xép® dé duoc danh gi 1a dat:

- Bang s6: 1.396.110.000.000 dong'.

- Bing chir: Mot nghin ba trim chin muoi séu
ty, mot tram muoi tri¢u déng.

Kinh nghiém thuc hién cac
dy 4n twong tu®

2.1

Kinh nghiém dau tu, xay
dung cong trinh, du an
tuong tu

S6 lugng du 4n ma nha dau tu hodc thanh vién
tham gia lién danh hodc ddi tac cung thuc hi¢n
d3 tham gia voi vai tro 1a nha dau tu gop vén
chu s6 hitu vao du 4n® hodc 1a t6 chirc kinh té
do nha dau tu thanh 1ap dé thuc hién du an
hodc 12 nha thau: 01 du an dé dugc dénh gia 1a
dat. Cach xac dinh du an nhu sau®:

a. Loai 1: Dy an trong linh vuc dau tu xay
dung khu d6 thi; xay dung cong trinh dan dung
¢6 mot hodc nhiéu cong niang gdom: nha & (trix
nha ¢ riéng 1¢); tru sd, van phong lam viéc;
cong trinh thuwong mai, dich vu ma nha dau tu
tham gia v6i vai tro 1a nha dau tu gop von chi
s& hitu vao dy 4n hodc 13 to chirc kinh té do
nha dau tu thanh 1ap dé thuc hién dy an, da
hoan thanh hodc hoan thanh phan 16n® trong
vong 07 nam? trudc ndm cé thoi diém dong
thau va c6 téng von dau tu/tdng mirc dau tu toi
thiéu 1a® 5.585.000.000.000 dong®;

b. Loai 2 (kinh nghiém v&i vai tro 1a nha dau
tu): Du an dau tu xdy dung cong trinh dan
dung c6 mdt hodc nhiéu cong ning gdom: nha
& (trir nha & riéng 1€); tru sé, van phong lam
viéc; cong trinh thwong mai, dich vu ma nha
dau tu tham gia véi vai tro 1a nha dau tu gop

1 yén chi s6 hiru t8i thiéu khong thip hon 15% téng von dau tu ddi voi du 4n cb quy mé sir dung dét tir 20 héc ta tré
[&n. Theo Quyét dinh chip thuin chu truong du tu s6 6618/QD-UBND ngay 24/12/2024 cia UBND thanh phé Ha Noi,
Diu tu xay dung Khu nha ¢ xa hoi Tién Duong 1 c6 quy m6 khoang 44,5ha, vbn dau trr khoang 9.307,422 ty ddng, dbi
voi dy an nay dé xuat quy dinh 15% v6n dau tu du an dang x¢ét duge phé duyét.

2 Theo mau HO so moi quan tdm duy 4n du tu c6 sir dung dét tai Phu luc VIII ban hanh kém theo Thong tur s6 15/2024/TT-
BKHDT ngay 30/9/2024 cua Bo Ke hoach va Dau tu, thong thuong trong khoang tir 05 - 10 nim trude nim co thoi diém
dong thau ddi v6i du an nay dé xuét quy dinh 07 nam.

3 Theo mau H6 so moi quan tim duy an dau tur c6 sir dung dét tai Phy luc VIII ban hanh kém theo Thong tu s0 15/2024/TT-
BKHDT ngay 30/9/2024 ctia B Ké hoach va Dau tu, gia tri thong thuong trong khoang 50%-70% tong von dau tu ctia dy
an dang xét, di voi du an nay dé xuét quy dinh 60% von dau tu dy an dang xét duge phé duyét.
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von chu sé hiru vao du 4n hodc 13 td chic kinh
té do nha dau tu thanh 1ap dé thuc hién dy an,
d3 hoan thanh hodc hoan thanh phan 16n®
trong vong 07 nam* truéc nim co6 thoi diém
dong thau va co tong von dau tu/tong mirc dau
tu t6i thicu 13® 5.585.000.000.000 dong®;

c. Loai 2 (kinh nghiém véi vai trd la nha thau):
Du 4n trong linh vuc dau tu xdy dung khu do
thi; xay dung cong trinh dan dung c6 mot hodc
nhiéu cong ning gém: nha & (trir nha & riéng
18); tru s&, van phong lam viéc; cong trinh
thuong mai, dich vu ma nha dau tu da tham gia
véi vai trd 1a nha thau xay lap, da hoan thanh
hoic hoan thanh phan 16n® trong vong 07
nam® trude ndm cé thoi diém déng thau va dap
g day du cac diéu kién sau:

- C06 cOng trinh, hang muc cong trinh tuwong tu
véi cbng trinh chinh, hang muc cdng trinh
chinh cua dy an dang xét 1a nha & (cao tang);
- CO gié tri toi thiéu” 1a 2.327.000.000.000
dong®™.

d. Loai 3: Dy 4n, goi thau, hop dong thudc
nganh, linh vuc kinh doanh bat dong san (nha
& cao ting) ma d6i tac da tham gia voi vai trd
1a nha thau xay lap, da hoan thanh hoic hoan
thanh phan 16n®trong vong 07 niam® trudc
nam co thoi diém dong thau va dap tng day du
cac diéu kién sau:

- C06 cOng trinh, hang muc cong trinh tuong tu
véi cbng trinh chinh, hang muc cdng trinh
chinh cua dy an dang xét 1a nha & cao tang;

4 Theo mau Ho so moi quan tam dy an dau tu c6 sir dung dt tai Phy lyc VIII ban hanh kém theo Thoéng tu s0 15/2024/TT-
BKHDT ngay 30/9/2024 ciia Bo Ké hoach va Pau tu, thong thuong trong khoang tir 05 - 10 nim trude nim co thoi diém
dong thau, d6i voi dy an ndy dé xuat quy dinh 07 nim.

5 Theo mau Ho so moi quan tam dy an dau tu c6 sir dung dt tai Phy luc VIII ban hanh kém theo Thoéng tu s0 15/2024/TT-
BKHDT ngiy 30/9/2024 ctia By Ké hoach va Dau tu, gia tri thong thuong trong khoang 50%-70% tong von dau tu ctia dy
an dang xét, d6i v6i du 4n nay d& xudt quy dinh 60% von dau tu dy 4n dang xét duoc phé duyét.

6 Theo mau Ho so moi quan tdm dy an dau tu ¢ st dung dét tai Phu lyc VIII ban hanh kém theo Thong tu s6 15/2024/TT-
BKHDT ngay 30/9/2024 ciia B6 Ké hoach va Pau tu, thong thudng trong khoang tir 05 - 10 niim trudc nim c6 thdi diém
dong thau, dbi voi dy an nay dé xuit quy dinh 07 nim.

7 Theo mau Ho so moi quan tdm dy an diu tu ¢ st dung dét tai Phu lyc VIII ban hanh kém theo Thong tu s6 15/2024/TT-
BKHDT ngay 30/9/2024 ctua Bo K& hoach va Dau tu, gia tri thong thudng trong khoang 20%-30% tong von du tu cua du
an dang xét, ddi voi du an nay dé xuét quy dinh 25% von dau tu du an dang xét duge phé duyét.

8 Theo mau Ho so moi quan tam dy an dau tu c6 sir dung dt tai Phy lyc VIII ban hanh kém theo Thoéng tu s0 15/2024/TT-
BKHDT ngay 30/9/2024 ciia Bo Ké hoach va Pau tu, thong thuong trong khoang tir 05 - 10 nim trude nam co thoi diém
dong thau, d6i voi dy an nay dé xuat quy dinh 07 nim.



20

- C6 gi4 tri toi thiéu® 1a 2.327.000.000.000
dong .

2.2

Kinh nghi¢m van hanh,
kinh doanh cong trinh, du
an tuong tu (ap dung d6i
v6i dy an c6 yéu cau van
hanh, kinh doanh dé cung
cap san pham, dich vu,

phu hop véi muc dich, tinh
chat, yéu cau quan 1y ciia
tung dy an)

Kinh nghiém van hanh, kinh doanh cong trinh,
du an tuong tu dugc xdc dinh can cu ti€u
chuan sau: s6 lwong du 4n (trong d6 gdm mot
hoac cac ndi dung cong viéc: van hanh, kinh
doanh cong trinh, du 4n) ma nha dau tu hodc
thanh vién tham gia lién danh hoic ddi tac
cung thuc hi¢n da tham gia véi vai tro 1a nha
dau tu gop von chi sé hitu vao dy an® hoic 1a
t6 chire kinh té do nha dau tu thanh 1ap hoic 12
nha thau, da t6 chire van hanh® trong vong 07
nam® trudc nim cb thoi diém dong thau: 01
du an dé duoc danh gia la dat. Cach xac dinh
du an nhu sau®:

a. Loai 1: Dy an trong linh vuc dau tu xay
dung khu d6 thi; xay dung cong trinh dan dung
c6 mot hoic nhiu céng ning gdm: nha & (trir
nha ¢ riéng 1¢); tru sd, van phong lam viéc;
cong trinh thuong mai, dich vu ma nha dau tu
tham gia v6i vai trd 1a nha du tu gop von chu
s¢ hitu vao du 4n hogc 1a to chirc kinh t€ do
nha dau tu thanh 1ap va c6 cong trinh (trudng
hop du 4n c6 mdt cong trinh) hoac c6 cong
trinh chinh (truong hop du 4n c6 nhiéu cong
trinh) dap ing mot trong hai diéu kién sau:

- C6 quy md cong suét toi thiéu 13t Tong dién
tich san xdy dyng nha & > 296.000m2 hoic sb
luong can ho chung cu (gdm nha & thuong mai
hoac nha & xa hoi) > 2.100 can.

- C6 cung cap cong trinh tuong tu hodc cao
hon véi cap cong trinh cua dy an dang xet theo
quy dinh cta phap luat vé xay dung hodc co
hai cong trinh ¢ cip thap hon lién ké véi cap
cta cong trinh cua dyu 4n dang xét.

b. Loai 2: Du an, goi thau, hop déng thudc
nganh, linh vuc kinh doanh bat dong san ma

® Theo mau Ho so moi quan tdm dy an dau tu ¢ st dung dét tai Phu lyc VIII ban hanh kém theo Thong tu s6 15/2024/TT-
BKHDT ngay 30/9/2024 cta Bo K& hoach va Dau tu, gia tri thong thudng trong khoang 20%-30% tong von déu tu cua du
an dang xét, d6i v6i du 4n nay d& xut quy dinh 25% von dau tu dy 4n dang xét duoc phé duyét.
10 Theo miu Ho so mdi quan tim dy 4n dau tu ¢6 str dung dét tai Phu luc VIII ban hanh kém theo Thong tu s6 15/2024/TT-
BKHDT ngay 30/9/2024 ctia Bo Ké hoach va Pau tu, thong thudng trong khoang tir 05 - 10 niim trudc nim c6 thdi diém
dong thau, dél voi du an nay dé xuat quy dinh 07 nim.
11 Theo mau Ho so moi quan tim duy an dau tu ¢6 sir dung d4t tai Phy luc VIII ban hanh kém theo Thong tu s6 15/2024/TT-
BKHDT ngay 30/9/2024 ciia Bo Ké hoach va Dau tu, gi4 tri thong thuong trong khoang 50%-70% quy mo cong suat cia
du 4n dang xét, d6i v6i du an nay dé xuét quy dinh 60%.
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nha dau tu tham gia véi vai tro 1a nha thau van
hanh va c6 cong trinh (truong hop du an/goi
thau/hgp déng c6 mot cong trinh) hodc co
cong trinh chinh (truong hop du an/goi
thau/hop dong c6 nhiéu coéng trinh) dap Gng
mot trong hai diéu kién sau:

- C6 quy md cong suét toi thiéu 142 Tong dién
tich san x4y dung nha ¢ > 246.000m? hodc s6
lwong cin ho chung cu (gdm nha ¢ thuong mai
hoac nha ¢ xa hoi) > 1.800 can.

- C6 cung cip cong trinh twong ty hodc cao
hon véi cap cong trinh cua du an dang xét theo
quy dinh cta phéap luat vé xdy dung hoic c6
hai cong trinh c6 cap thap hon lién ké véi cap
cua cong trinh cua dy an dang xét.

c. Loai 3: Du 4an, géi thau, hop dong thudc
nganh, linh vuc kinh doanh bat dong san ma doi
tac tham gia 1a nha thau van hanh va c6 cdng
trinh (trudng hop du an/gdi thau/hop ddng co
mot cong trinh) hodc c6 coéng trinh chinh
(trudng hop du an/gdi thawhop dong co nhiéu
cong trinh) d4p tmg mot trong hai diéu kién sau:
- CO quy md cong suét t6i thiéu 143 Tong dién
tich san x4y dung nha & > 246.000m? hoic so
lugng can ho chung cu (gom nha ¢ thuong mai
hoac nha ¢ xa hdi) > 1.800 can.

- C6 cung cap cong trinh tuong tu hodc cao
hon véi cap cong trinh cua dy an dang xet theo
quy dinh cta phap luat veé xay dung hodc co
hai cong trinh c6 cap thap hon lién ké véi cap
cua cong trinh cua dy an dang xét.

12 Theo miu Ho so moi quan tim dy an du tu ¢6 str dung dét tai Phu luc VIII ban hanh kém theo Thong tu s6 15/2024/TT-
BKHDT ngay 30/9/2024 ciia Bd K& hoach va Pau tu, gia tri thong thuong trong khoang 30%-70% quy mé cong suit clia
du an dang xeét, d6i v6i du an nay dé xuét quy dinh 50%.
13 Theo mau Ho so mdi quan tim duy an dau tu ¢6 sir dung dét tai Phy luc VIII ban hanh kém theo Thong tu s6 15/2024/TT-
BKHDT ngay 30/9/2024 ciia Bo Ké hoach va Dau tu, gi4 tri thong thuong trong khoang 30%-70% quy mo cong suat cia
du 4n dang xét, d6i v6i du an nay dé xuét quy dinh 50%.
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Ghi chu:

(1) Yéu cau vé von chu so hitu dugc xac dinh trén co sé tong von dau tu (gom
so bo tong chi phi thuc hién dy an, chi phi khac theo quy dinh cua phap luat quan ly
nganh, linh vuc (néu cd) va chi phi_ bdi thuong, hd tro, tai dinh cu (néu co)).

Vén cha so hiru ciia nha dau tu theo quy dinh tai Dleu 6 Nghi dinh sO
96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot s diéu ctia Luat
Kinh doanh bat dong san, dugc xac dinh can cu vao:

- Két qua bao céo tai chinh hodc két qua bao cdo ddi véi khoan muc vén chit sé
hitu d3 dugc kiém toan thuc hién trong nam; truong hop khong co két qua bao céo tai
chinh hodc két qua bao cao d6i véi khoan muc von cha sd hitu da duoc kiém toan
thue hién trong nam thi ding két qua bao céo tai chinh hoic két qua bao cdo dbi véi
khoén muc von chi s& hitu da duogc kiém toan ctia nam lién trude theo quy dinh cua
phap luat vé doanh nghiép, phéap luat vé kiém toan, phap luat vé ké toan;

- P6i v6i doanh nghiép thanh lap va hoat dong chua du 12 thang thi von chu s
hitu duge xac dinh theo von diéu 1é da gop theo quy dinh ctia phap luat vé doanh nghiép.

Truong hop Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mot sO diéu ctia Luat Kinh doanh bat dong san duoc stra d6i, bo sung,
thay thé thi von chi s¢ hitu cia nha dau tu dugc xac dinh theo quy dinh tai vin ban
stra d6i, bo sung, thay thé.

Truong hop tai cing mot thoi diém nha dau tu tham gia dau tu nhiéu dy 4n va
dau tu tai chinh dai han (néu c6), nha dau tu ké khai danh séch cac du 4n dang duoc
dau tu va cac khoan dau tu tai chinh dai han khac (néu c0), bao dam dap tmg du toan
bd s6 von chu s& hitu nha dau tu cam két thyc hién cho tat ca cac du an va khoan dau
tu tai chinh dai han khac theo quy dinh.

Nha dau tu phai ké khai thong tin, cung cap cac tai liéu vé ning luc tai chinh
theo Mau s6 05 Chuong |11 - Biéu mau dy quan tam.

(2) Kinh nghiém thyc hién cac du an tuong ty:

(1) Cac dy an, goi thau, hop ddng nha dau tu, ddi tac thuc hién phai bao dam
dap img yéu cau vé ky thuat, chat lugng theo hop dong da ky két (ddi véi du an, goi
thau c6 yéu cau ky két hop dong) hodc vin ban chap thuan két qua nghiém thu hoan
thanh cong trinh, hang muc coéng trinh du 4n hodc van ban tuong duong cta cip co
tham quyén theo quy dinh cta phap luat vé xdy dung twong tmg véi tirng thoi ky
mo1 duge xem xét, danh gia.

(ii) Nha dau tu, doi tac chi duogc trich dan mot lan duy nhat kinh nghiém thuc
hién mot du an tuong tu (d6i véi loai 1, loai 2 tai Muc 2.1.b), gdi thau, hop déng
tuong tu (d6i véi loai 2 tai Muc 2.1.c, loai 3).

Truong hop du an, géi thau, hop dong duge ké khai dé chimg minh kinh nghiém
thue hién dy an tuong ty, trong do gdm cong viéc van hanh, kinh doanh cong trinh,
hé thdng co so ha tang dé cung cap hang hoéa, dich vu thi dugc sir dung dé chimg minh
tinh dap tmg d6i vé6i tiéu chuan nay.

(iii) Ddi véi cac du an chua ¢ du an tuong tu vé téng von dau tu, can ci dit lidu
trén Hé théng mang d4u thau quéc gia vé cac dy an d3 lua chon duge nha dau tu, bén
moi quan tAm bao cdo ngudi co thadm quyén xem xét, quy dinh tai hd so moi quan tam
yéu cau vé kinh nghiém thuc hién du an tuong tir bang hodc khong thap hon 90% mirc
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yéu cau trong hd so moi quan tAm cua dy 4n cung nganh, linh vuc ¢ tong von dau
tu gan nhat v6i du an dang xét.

(iv) Déi véi cac dy an c6 yéu cau tmg dung cong ngh¢ tién tién, cong ngh¢ cao,
cong nghe than thién voi méi trudng, ky thuat hién co tot nhat nham giam thleu 0
nhiém méi trudng, nha dau tu dugc str dung dy an, céng trinh do minh goép vén chu
s& hiru va truc tiép thuc hién ma cong ngh¢ da dugc dua vao van hanh thtr nghiém
thanh cong dé chuing minh kinh nghi¢m cong trinh, du an tuong tu. Dy an tuong tu
phai c6 tai liéu chung minh cong nghé, k¥ thuat dugc cong nhan theo quy dinh cua
phap luat quan ly nganh, linh vuc va phap luat khac c6 lién quan.

(v) Déi v6i dy 4n tai diém (ii1) va diém (iv) ghi cht nay, trong qua trinh xem
xét, danh gia, phai bao dam nha dau tu c6 day du nang lyc tai chinh, nang luc ky
thuat dé thuc hién dy 4n. Yéu cau thyc hién du an trong h6 SO moi thﬁu, hop déng
hodc quyét dinh chap thuan nha dau tu phai bao dam quy dinh day du trach nhiém
cua nha dau tu va bién phap xu Iy (xur phat, dén bu thiét hai, xir 1y trong giai doan
tlep theo) trong truong hop nha dau tu thue hién dy an khong dap tmg yéu cau vé
tién do, chat lugng. Nguoi co tham quyén dugc quy dinh gi tri bao dam thuc hién
hop dong 14 3% tong von dau tu cua du an ddi véi truong hop t6 chirc ddu thau lya
chon nha dau tu hodc mirc bao dam thyc hién dy an dau tu phu hop theo quy dinh
ctia phéap lut vé dau tu ddi v6i truong hop ap dung thi tuc chap thuan nha dau tu.

(vi) Di véi du an loai 2 va loai 3, trudng hop nha dau tu, dbi tac tham gia véi
vai trd 1a nha thau lién danh thi chi duoc sir dung gia tri phan cong viéc tryc tiép
thuc hién trong lién danh dé chitng minh géi thau, hop dong tuong tu.

(3) Nha dau tu gop von chii so hitu vao du 4n 1a nha dau tu da gop von chua so
hitu vao du an (trong truong hop nha dau tu khong thanh 1ap to chic kinh té dé trién
khai thuc hién duy an), hoac 1a c6 dong sang 1ap (trong trudng hop nha dau tu thanh
lap t6 chuc kinh té dé trién khai thuc hién dy an), hoic 12 nha dau tu nhan chuyén
nhuong ¢6 phan, phan vén gop cia co dong sang 1ap truéc khi du an khai thac van
hanh.

(4) Céch thtc quy doi cac dy an:

- 01 dy an/goi thau/hop ddng thudc loai 2 biang ti da 0,7 du an thudc loai 1;
01 du an/goi thau/hop dong thudc loai 3 bang téi da 0,5 du &n thuoc loai 1.

- Nha dau tu, dbi tac da thuc hién 01 du an loai 1, 02 gdi thau loai 2 thi tong s6
luong du an duoc quy d6i 1a: 01 + 0,7x2 = 2,4. S luong du an sau khi dugc lam
tron s 1a 2. Nha dau tu, d6i tac da thuc hién 01 goi thau loai 2, 02 hop déng loai 3
thi tong s6 lwong du an dugc quy doi la: 0,7x1 + 0,5x2 = 1,7. S6 luong dy an sau
khi dugc 1am tron sb 12 2.

(5) Hoan thanh hodc hoan thanh phan 16n:

- Du an hoan thanh 1a dy an c6 toan bd hang muc cong trinh dugc nghiém thu,
du diéu kién dua vao khai thac, st dung theo quy dinh cta phap luat vé xay dung.

- Du 4n hoan thanh phr:?m 16m 1a du an thudc mot trong hai truong hop sau:

+ C6 t6i thiéu 50% gia tri khoi lwong cong viée dugce nghiém thu giai doan thi
cong xay dung hodc bd phan cong trinh xay dung theo quy dinh cua phap luat vé
xay dung. Trudng hop du an chua dugce nghiém thu tbi thiéu 50% gia tri khdi lugng
cong viéc thi phai c6 gia tri khéi lugng cong viée duge nghiém thu tbi thiéu bang
tong von dau tu/tdng muc dau tu cua du an dang xét;
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+ C6 tdi thiéu 50% s6 lwong hang muc cong trinh dugc nghiém thu, da diéu
kién dwa vao khai thac, sitr dung timg phan theo giai doan thi cong xdy dung theo
quy dinh cta phap luat vé xay dung;

- G06i thau, hop dong hoan thanh 1 géi thau, hgp déng ma trong d6 cong trinh,
hang muc cong trinh d3 duoc nghiém thu hoan thanh theo quy dinh cua phap luat vé
xay dung.

- G6i thau, hop dong hoan thanh phan 16n 14 goi thau, hop ddng d& hoan thanh
va dugc nghiém thu it nhat 50% gia tri khbi luong cong viéc cua cong trinh/hang
muc cong trinh.

(6) Dbi véi nhing du an chua xac dinh rd gia tri tong mirc dau tu trong cac van
ban phé duyét, hop ddng du 4n, nha dau tu phai cung cép cac tai liéu chimg minh dé
xac dinh gié tr1 nay.

(7) Truong hop trong clng mot du an ma nha dau tu, d6i tac da thuc hién cac
cong trinh, hang muc cong trinh tuwong ty véi cong trinh chinh, hang muc cong trinh
chinh cua du an dang xét, nha dau tu, d6i tac duoc cong téng gia tri caa cac cong trinh,
hang muc cong trinh nay dé ching minh kinh nghiém tuong tu cua minh.

(8) Du an/goi thau/hop ddng da t6 chirc van hanh 1 du an/g0| thau/hop ddng
d3 két thuc giai doan van hanh hoic dang trong giai doan van hanh t6i thiéu 03 thang;
truong hop du an/goi thau/hop dong 6 nhiéu cong trinh thi cong trinh chinh dang
trong giai doan van hanh tdi thiéu 03 thang, trir trudng hop phap luat quan 1y nganh,
linh vuc quy dinh khac.
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CHUONG II1. BIEU MAU DU QUAN TAM

1. Mu s6 01: Vin ban dang ky thyuc hién du 4n

2. Miu s6 02: Gidy iy quyén

3. Mau sb 03: Théa thuan lién danh

4. MAu s6 04: Thong tin vé nha dau tu va cac d6i tac cung thuc hién
5. Mau s6 05: Nang luc tai chinh ctia nha dau tu

6. Mau s6 06: Kinh nghiém thyc hién du an tuong tu
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. . Mau s6 01
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

VAN BAN PANG KY THU'C HIEN DU AN @
(Pia diém), ngay ___ thang __ nam
Kinh gri: __ [ghi tén Bén moi quan tam]

Sau khi nghién ctru hd so moi quan tam cta du an __ [ghi tén dw dn]
do [ghi tén bén moi quan tam] (sau day goi tat 1a Bén moi quan tam) phat
hanh ngay_ /ghi ngay bat dau phat hanh hé so moi quan tam cho nha dau tu] Va
vin ban stra d6i hd so moi quan tam sé ngay [ghi s6, ngay ciia vin ban sira
doi (neu ¢d)], chlng toi, ___[ghi tén nha dau tu] ndp hd so dang ky thuc hién dy
an d6i vé6i du 4n néu trén. . Hd so dang ky thuc hién dy an nay dugc nop khong co
diéu kién va rang budc kém theo.

Chung t61 san sang cung cap cho Bén moi quan tam bat ky thong tin bd sung,
1am r can thiét nao khac khi Bén moi quan tim ¢ yéu cau.

Chung toi cam két®:

1. Chi tham gia trong mot ho so ding ky thuc hién du an nay véi tu cach 1a nha
dau tu doc lap, thanh vién lién danh.

2. Khong dang trong qué trinh giai thé; khong bi két luan dang 1am vao tinh
trang phé san hodc ng khong c6 kha nang chi tra theo quy dinh cua phap luét.

3. Khong vi pham quy dinh vé bao dam canh tranh.

4. Khong thuc hién cac hanh vi tham nhiing, hdi 16, thong thau, can trd va cac
hanh vi vi pham khac ctia phap luat vé dau thau khi tham dy du an nay.

5. Nhimng thong tin ké khai trong hd so dang ky thuc hién du 4n 1a chinh xAc,
trung thyec.

6. Déi tac duge chung t6i dé xudt tai hd so dang ky thuc hién du an ndy dé ching
minh kinh nghiém thuc hién cac dy an tuong ty s€ la [ghi vai tro cua doi tac la
nha thau xdy lap hodc nha thau van hanh] sau khi tring thau hodc duoc chap thuan®,

7. Chlng t6i d6ng ¥ va cam két chiu moi trach nhiém lién quan dbi véi tat ca
nghia vu cua nha dau tu trong qua trinh du quan tam.

Pai dién hop phap cia nha dau tu @
[ghi tén, chirc danh, ky tén va déng dau (néu c6)®]
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Ghi chu:

(1) Nha dau tu luu y ghi day da va chinh x4c cic théng tin vé tén ciia bén moi
quan tam, nha dau tu.

(2) Trudng hop phat hién nha dau tu vi pham céac cam két nay thi nha dau tu bi
coi la c6 hanh vi gian 1an, HSPKTHDA bi loai va nha dau tu s€ bi xtr Iy vi pham
theo quy dinh.

~ (3) Khong ap dung dbi voi truong hop nha dau tu khong sir dung dbi tac dé
trién khai du an.

(4) Bdi v6i nha dau tu doc 1ap, van ban dang ky thue hién du an phai duoc dai
dién hop phap cta nha dau tu ky tén, dong dau. Di voi nha dau tu lién danh, van
ban dang ky thuc hién du an phai dugc dai dién hgp phép cta ting thanh vién lién
danh hodac cua thanh vién lién danh theo phan cong trach nhiém trong van ban thoa
thuan lién danh ky tén, dong dau (néu co).

Pai dién hop phap ctia nha dau tu/thanh vién lién danh duoc xac dinh theo quy
dinh tai Muc 13 CDNDT.

(5) Truong hop nha dau tu nudc ngoai khong co con dau thi phai cung cip xac
nhan cua t6 chirc c6 tham quyén vé viéc chit ky trong van ban dang ky thuc hién dy
an va cac tai liu khac trong HSDKTHDA 1a cua nguoi dai dién hop phap cua nha
dau tu.
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o ‘ Miu sb 02
GIAY UY QUYEN

Homnay,ngady  thdng _ nam  ,tai

TO6i 1a___ [ghi tén, s6 CMND/sé hé chiéu/sé CCCD, chire danh ciia nguwoi dai
di¢n theo phap ludt cua nha ddu tu], 12 ngudi dai dién theo phép luét cua ___[ghi
tén nha dau tu] c6 dia chi tal __ [ghi dia chi cua nha ddu tu], bang vin ban nay uy
quyén cho: __ /ghitén, so s CMND/s6 hé chiéu/sé CCCD, chirc danh ciia ngueoi dwoe
1y quyén] thyc hién cac cong viée sau day trong qua trinh tham gia lya chon nha dau
twudwan __ [ghi tén dw dn] do___ [ghi tén bén moi quan tam] t6 chic:

[Pham vi uy quyén gom mot hodc mot so cong viéc sau.
- Ky van ban dang ky thuc hién du an;

- Ky cdc van ban, tai liéu dé giao dich véi bén moi quan tam trong qué trinh
dw quan tam, ké ca van ban dé nghi lam ro6 ho so moi quan tam va van ban gidi
trinh, lam ro ho so dang ky thuc hién dy dan;

- Ky don du thau;

- Ky cac van ban, tai liéu dé giao dich voi bén moi thau trong qua trinh tham
gia lya chon nha dau tu, ké ca van ban dé nghi lam r6 ho so moi thau, van ban gidi
trinh, lam ro ho so du thau,

- Ky cdc van ban kién nghi trong lva chon nha dau tw (néu co),
- Cdc cong viéc khac (ghi ro noi dung cac cong viéc, néu co)].

Nguoi dugc uy quyén néu trén chi thuc hién cic cong viéc trong pham vi dugc
uy quyen voi tu cach la dai dién hop phap cua [ghi tén nha dau te]. [ghi
tén nguoi dai dién theo phap ludt cua nha ddu t ti] chiu trach nhiém hoan toan vé
nhiing cong viéc do [ghi tén ngueoi diege ity quyén] thuc hién trong pham vi
iy quyen.

Gidy Uy quyén co hiéu lyc ké tr ngay  dénngay ™. Gidy uy quyén
nay duoc 1ap thanh  ban c6 gia tri phap 1y nhu nhau. Nguoi ty quyén gitt
ban. Nguoi duoc ty quyén gitr  ban. Pinh kém theo ban gdc ctia HO so ding ky
thue hién dy 4n (01) ban gbc./.

Ngudi duge iy quyén Ngudi iy quyén
[Ghi tén, chucc danh, ky tén va dong  [Ghi tén nguoi dai dién theo phap ludt
ddu (néu c6)?] ciia nha dau tu, chire danh, ky tén va dong
dau (néu c6)®]
Ghi chu:
(1) Ghi ngay c6 hiéu luc va ngay hét hiéu luc caa gidy ty quyén phi hop véi
qué trinh tham dy thau.

(2), (3) Viéc st dung con dau trong trudng hop duoc ty quyén co thé 1a dau
ctia nha dau tu hodc dau cua don vi ma ca nhan lién quan dugc ay quyén.
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] Mau s6 03
THOA THUAN LIEN DANH
(bia diém), ngay _ thdng_ nam____

Chung t6i, dai dién cho cac bén ky thoa thuan lién danh, gém co:
Tén thanh vién lién danh: _ [Ghi tén tung thanh vién lién danh]
- Qudc gia noi dang ky hoat dong:

- M sd thué:

- Pia chi:

- Bién thoai:

- Fax:

- Email:

- Nguoi dai dién theo phap luat:

- Chuec vu:

Gidy uy quyénsd ___ngdy  thang  ndm___ (truong hop duwoc iy quyén).

Céc bén (sau day goi 1a thanh vién) thong nhat ky két thoa thuan lién danh véi
cac ndi dung sau:

Piéu 1. Nguyén tic chung

1. Céc thanh vién tu nguyén hinh thanh lién danh dé tham gia dau thau dy 4n
____[ghitén du dn].

2. Céc thanh vién théng nhét tén goi ctia lién danh cho moi giao dich lién quan
dén du anla:__ [ghi tén cua lién danh theo thoa thudn].

Dia chi giao dich ctia Lién danh:
Dién thoai:

Fax:

Email:

Nguoi dai dién cua Lién danh:

3. Céc thanh vién cam két khong thanh vién nao duogc ty v tham gia doc lap
hoac lién danh v&i nha dau tu khac dé tham gia dau thau du an.

Pic¢u 2. Phén cong trach nhiém
Cac thanh vién thong nhat phan cong trach nhiém dé thuc hién cac cong
viéc trong qua trinh d4u thau lya chon nha dau tu cho dy an nhu sau:

1. Céc bén nhét tri thoa thuan cho __ [ghi tén mét thanh vién] 14 thanh vién
dung dau lién danh, dai dién cho lién danh dé thuc hién cic cong viéc trong qué trinh
hoan thién, ndp, lam ro, stra ddi héd so dang ky thuc hién dy an thudc truong hop
phai t6 chtrc dau thau theo quy dinh ctia phap luat quan 1y nganh, linh vuc .
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2. Vai tro, trach nhiém cua cac thanh vién lién danh ©/ghi cu thé vai tro, trach
nhiém cua tung thanh vién lién danh va ghi ty Ié phan tram gop von chu so hitu trong
lién danh]:

Vai tro tham gia Von chi s¢ hiru
[Ghi phdn cong viéc
R R i ma thanh vién dam
TT | Ténthanhvién nhan (thuxép ai | Giatri | Tilé %

chinh, xay dung, quan
Iy, van hanh,...]

Thanh vién 1

: Lo 72 R 0
1 [Pung dau lién danh] [10i thieu 307%]
2 | Thanh vién 2 [to1 thieu 15%0]
3 | Thanh vién 3 [toi thiéu 15%]
Tong . 100%

3. Cac thanh vién cam két khong thanh vién nao duoc tu v tham gia doc 1ap
hodc lién danh véi nha dau tu khac dé tham gia lya chon nha dau tu du an nay.
Trudng hop tring thau, khong thanh vién nao c6 quyén tir chdi thuc hién céc trach
nhiém va nghia vy da quy dinh trong hop dong. Truong hop thanh vién cia lién danh
ttr chdi hoan thanh trach nhiém riéng cua minh nhu da thoa thudn thi thanh vién do
bi xtr ly nhu sau:

- Boi thuong thi€t hai cho cac bén trong lién danh;

- B6i thudng thiét hai cho co quan ¢6 thim quyén theo quy dinh néu trong hop dong;
- Hinh thtre xur Iy khac ~ [ghi rd hinh thire xtr 1y khac].

Piéu 3. Hiéu lyc ciia théa thuin lién danh

1. Thoa thuan lién danh c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Thoa thuan lién danh chAm dut hiéu luc trong cac trudng hop sau:

- Céc bén thoa thuan cung cham dut;

- C6 su thay doi thanh vién lién danh. Trong truong hop nay, néu sy thay doi
thanh vién lién danh dugc bén moi quan tdm chap thuén thi cadc bén phai thanh lap
théa thuan lién danh moi;

- Lién danh khong dap ung yéu cau so bd vé nang luc, kinh nghiém;

- Két thuc thii tuc moi quan tAm;

Thoa thuan lién danh dugc 13p thanh __ ban géc, mdi thanh vién lién danh
gilt__ ban, ndp kem theo ho so dang ky thuc hién du an 01 ban goc. Cac ban c6 gia
tr1 phap 1y nhu nhau.

Dai dién hgp phap cua tirng thanh vién lién danh @
[ghi tén dai dién hop phdp cua tung thanh vién, chirc danh,
ky tén va dong dau (neu c6)®)

Ghi chu:
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(1) Nha dau tu phai liét ké vai trd tham gia va ty 1& gop von chu sé hitu cia
tung thanh vién lién danh.

(2) Dai dién hop phap cua tung thanh vién lién danh c6 thé 1a nguoi dai dién
theo phép luat hoac nguodi dai dién theo phép luét uy quyen.

(3) Truong hop thanh vién lién danh la nha dau tu nude ngoai khong c6 con

dau thi phai cung cap xac nhan cua t6 chire co thim quyén vé viée chit ky trong thoa
thuén lién danh 1a cua nguoi dai dién hop phép cua thanh vién lién danh.
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Mau s6 04

THONG TIN VE NHA PAU TU VA CAC POI TAC CUNG THUC HIEN

(Piadiém)___,ngady _ thang  nim___

I. Thong tin vé nha dau tu/thanh vién lién danh®:

1. Tén nha dau tu/thanh vién lién danh:

2. Qudc gia noi dang ky hoat dong ctia nha dau tu/thanh vién lién danh:

3. Nam thanh lap:

4 Dia chi hop phap cua nha dAu tu/thanh vién lién danh tai qudc gia dang ky:
5. Thong tin vé dai dién hop phap ctia nha dau tu/thanh vién lién danh:

- Tén:

- Pia chi:

- S6 dién thoai/fax:

- Bia chi e-mail:

6. So d6 o chirc cua nha dau tu.

I1. Thong tin vé cac ddi tac cuing thwe hién:

1. Théong tin ddi tac:

Quac gia Giatrj va Nguoi dai | Hop dong
TT Tén déi tac® noi ding ky & WO tham [Knoilwong ety v6i adi
: gia congviéc | 5 e )
hoat dong tham gia® phap luat tac
. [T6 chiic cung
1 Congtyl cap tai chinh]
. [Nha thau xay
2 congty 2 Idp]
3 Cong ty 3 [Nha thau vdn

hanh/ Quan 1y]

2. Thong tin vé du an/goi thz‘”lu/hg'p dong doi tac dang thuc hién
[Doi tac liét ké dy an/goi thauw/hop dong dang thuc hién theo yéu cau cua HSMQT:
1. Du an/géi thau/hop dong s6 01: [ghi tén dw an]

Tén doi tac cung thuc hién du an

1 | S6 hop dong: Ngay ky:
2 | Tén dy an/goi thau/hgp dong:
3 |Linh vuc dau tu cia dy an/goi thau/hop dong:
Tham gia du an véi vai tro:
4 |71 Nha thau xay lap [ Thanh vién lién danh
[ Nha thau van hanh [ Nha thau tryc tiép cung cip hang héa, dich vu
Tén co quan c6 tham quyén/dai dién co quan c6 tham quyén (ddi voi du an); chi
dau tu/dai dién chi dau tu (d6i v6i goi thau/hop dong)
bia chi:
5 |Tén nguoi lién lac:

bién thoai:
Fax:
Email:
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Thong tin chi tiét

6 |[Mota ngan gon vé pham vi, noi dung, gia tri cong viéc, yéu cau thuc hién cong viéc,
yéu cau khac (néu co) ctia dy an/g6i thau/hop ddng dang thuc hién

- M6 ta ngan gon vé phan cong viéc da thyc hién:

- Gia tri cua (cac) phan cong viéc da thuc hién:

(Gia trj va loai tién t&) twong duong ... VND

- M6 ta ngan gon vé phan cong viéc con phai thuc hién:

- Gia tri cua (cac) phan cong viéc con phai thyc hién:

(Gia trj va loai tién t&) twong duong ... VND

- Yéu ciu thue hién cong viéc:

- Yéu cau khac (néu c6):

Lich sur tranh chép, kién tung:

2. Du 4n/goi thaw/hop dong s6 02:___ [ghi tén duw dn/gdi thau/hop dong]

Dai dign hep phap ciia nha dau tu
[ghi tén, chiic danh, ky tén va dong dau (néu cd)]

Ghi chu:

(1) Trudong hop nha dau tu lién danh thi ting thanh vién lién danh phai ké khai
theo Mau nay. Nha dau tu/thanh vién lién danh can nop kém theo ban chup mét trong
céc tai liéu sau ddy: Gidy chung nhan dang ky doanh nghiép hodc quyet dinh thanh
lap hogc tai liéu co gia tri twong duwong do co quan €6 tham quyén cap dbi véi nha
dau tu trong nude; doi voi nha dau tu nudc ngoai, cd tai lieu chimg minh dang ky
thanh lap, hoat dong theo phap luat nuéc ngoai.

(2) Nha dau tu ghi cy thé tén caa cac doi tac tham gia thyc hién du an. Truong
hop khi tham du quan tdm chua x4c dinh duoc cu thé danh tinh caa cac dbi tac thi
khéng phai ké khai vao cot nay ma chi ké khai vao cot "vai tro tham gia". Sau do,
néu trdng thau thi khi huy dong cac ddi tac thuc hién cong viéc da ké khai thi phai
thong bao cho bén moi thau.

(3) Nha dau tu ghi cu thé vai trd tham gia cua ting dbi tac.

(4) Truong hop sir dung kinh nghiém cua dbi tac dé ching minh kinh nghiém
ciia minh, nha dau tu phai dé xuat gia tri va khdi luong céng viéc ma di tac tham
gia trong dy an. Sau dé, néu tring thau thi gia tri va khéi luong cong viéc ma doi tac
tham gia trong du an phai duoc néu trong hop dong.

(5) Nha dau tu ghi cu thé s6 hop déng kém theo ban chup duoc chang thuc tai
liu d6. Hop d6ng hodc van ban thoa thuan véi di tac phai duoc ky véi dai dién hop
phap cua cac bén. Dai dién hop phéap cta cac bén 1a nguoi dai dién theo phép luat
cua cac bén hoic nguoi duoc nguoi dai dién hop phép cua cac bén ay quyeén.
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NANG LUC TAI CHINH CUA NHA PAU TUW

1. Tén nha dau tu/thanh vién lién danh:
2. Thong tin vé ning lue tai chinh ciia nha dau tu/thanh vién lién danh®:
a. Tom tat céc so liéu vé tai chinh ©:

STT NOi dung Gia tri

I Yén chii 6 hiru cam két sir dung cho duw
an
Cic s0 liéu vé von chi s¢ hiru ciia nha
dau tu
1 | Tong von chu so hitu
Von chi s¢ hitu cam két cho cac du an
dang thyc hién® (khong gém von da duogc
2 | gidi ngan cho cac du an dang thuc hién va
cac khoan dau tu tai chinh dai han khac
(néu co))

3 | Von chu so hitu phai gitr lai theo quy dinh

b. Tai liéu dinh kem®:

- Béo c4o0 tai chinh hogc béo céo ddi véi cac khoan, muc von chii s¢ hitu da
duogc kiém toan thuc hién trong nam; truong hop khong ¢ bao cao tai chinh hodc
bao cdo d6i voi cac khoan, muc von chu s hitu di duge kiém toan thyc hién trong
nam thi ndp bao cao tai chinh hodc bao cao ddi v&i khoan, muc von chi sé hitu da
dugc kiém toan cta ndm lién trudc theo quy dinh cta phap ludt vé doanh nghiép,
phap luat vé kiém toan, phap luat vé ké toan.

- D6i v6i doanh nghiép thanh 1ap va hoat dong chua d 12 thang thi vn chu so
hitu dugc xac dinh theo von diéu 1¢ da gop theo quy dinh ciia phap luat vé doanh
nghiép. Trong truong hop nay, phai dinh kém tai liéu chimg minh von diéu 1é cia
doanh nghiép.

- Cac bao cdo do nha dau tu cung cip phai bao dam tuan thu cac quy dinh phap
luat vé tai chinh, ké toan, phan anh tinh hinh tai chinh riéng ctia nha dau tu hoic
thanh vién lién danh (néu 1a nha dau tu lién danh) ma khong phai tinh hinh tai chinh
ctia mdt chu thé lién két nhu céng ty me hodc cong ty con hodc cong ty lién két voi
nha dau tu hogc thanh vién lién danh.

- Danh sach du 4n dang thuc hi¢n va cac khoan dau tu tai chinh dai han khac
trong trudng hop tai cling mot thoi diém nha dau tu tham gia dau tu nhiéu dy an va
cac khoan dau tu tai chinh dai han khac (néu co).

Dai dién hgp phap cia nha dz‘iu tuw
[ghi tén, chirc danh, ky tén va dong ddu (néu co)]
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Ghi chu:
(1) Trudong hop nha dau tu lién danh thi ting thanh vién lién danh phai ké khai
theo Mau nay.

(2) Nha dau tu chiu trach nhiém trudc phap luat vé tinh chinh xac, hop phéap
cua c4c s6 liéu, tai liéu cung cap lién quan dén vén chu s hitu, phan bo von chi so
hitu cho c4c dy 4n dang thuc hién va cac khoan dau tu tai chinh dai han khéac (néu
c6). Truong hop phat hién thong tin ké khai 12 khdng chinh xéc, 1am sai l1éch két qua
danh gia thi s& bi coi 1a gian 1an theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 16 Luat Pau thau va
bi loai.

(3) Can cir yéu cau, tinh chat du an, bén mai quan tam, té chuyén gia bo sung
cac théng tin phu hop.

(4) Truong hop tai ciing mot thoi diém nha dau tu tham gia dau tu nhiéu dy &n
va cac khoan dau tu tai chinh dai han khac (néu c6), nha dau tu ké khai danh sach
cac du an dang thuc hién va cac khoan dau tu tai chinh dai han khéc, bao dam dap
tmg du toan bd s6 vén chu so hitu nha dau tu cam két thuc hién cho tat ca cac dy &n
va khoan dau tu tai chinh dai han khac theo quy dinh

(5) Can ct yBu cau, tinh chat du &n, b&n moi quan tdm co thé bd sung céc tai
liéu nha dau tu phai ndp dé chimg minh nang luc tai chinh (vi du nhu: bién ban kiém
tra quyét toan thué, to khai tu quyét toan thué; tai liéu ching minh viéc nha dau tu
d3 ké khai quyét toan thué dién tir; van ban xac nhan cua co quan quan Iy thué;...).
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’ MAu s6 06
KINH NGHIEM THUC HIEN DU: AN TUONG TU @
(bia diém), ngay  thang  nam

[Nha dau tu/doi tac liét ké kinh nghiém thue hién dw dn/géi thauw/hop dong

twong tir theo yéu cau ciia HSMOT]

1. Du 4n/goi thaw/hop dong s6 01: _ [ghi tén dw an/g6i thau/hop dong]

Tén nha dau tu/thanh vién lién danh/déi tac cung thuc hién du an

1 |S6 hop dong: Ngay ky:
2 | Tén du an/g6i thau/hop dong:
3 | Linhvye déu tur ctia du 4n/goi thau/hop dong:
Loai cong trinh cua dy 4n/g6i thau/hop dong:
Tham gia dy an véi vai tro:
[ Nha dau tu doc 1ap ] Thanh vién lién danh
4 |[J Nha thau xay lap [ Nha thau van hanh
[] Nha thau truc tiép cung cap hang héa/dich vu
[J To chuc kinh té do nha thau thanh 1ap dé thuc hién dy an
Tén co quan c6 tham quyén/dai dién co quan c6 tham quyén (dbi véi du an);
chu dau tu/dai dién chu dau tu (d6i voi goi thau/hgp dong)
Dia chi:
5 | Tén nguoi lién lac:
Dién thoai:
Fax:
Email:
6 | Thong tin chi tiét
Truong hop tham gia thyc hién dy 4n véi vai trd 1 nha dau tu gép von chu
6.1 | so hitu vao du 4n hoic 1a t6 chirc kinh té do nha dau tu thanh 1ap dé thuc

hién du an

Tong muc dau tu (tong von dau tu):

Quy mo cong suat:

Cép cong trinh:

SO lugng, chung loai hang hoéa, dich vu dugc cung cép:

Tién d0, chat luong thyc hién du an @:

[ Dang trong giai doan xay dyng, da nghiém thu hang myc cong trinh___

[ghi cu thé sé lwong, gid tri hang muc cong trinh dd dwoc nghiém thu hoan
thanh].

[ Pa nghiém thu cong trinh, du diéu kién dua vao khai thac, st dung.

[ ba nghiém thu gia tri khéi luong cong viec _ [ghi cu thé gid tri, ty 1¢  gid
tri khoi lwong cong viéc dwoc nghiém thu theo quy dinh cia phdp ludt vé
xdy dung].

[ Pang trong giai doan van hanh: ___ [ghi cu thé thoi gian van hanh ké tir
ngay dw an, cong trinh chuyén sang giai doan van hanh].

11 Pa két thuc.
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Lich st tranh chép, kién tung:

MO ta tom tit vé cac yéu cau dic biét vé ky thuat/hoat dong van hanh:

6.2

Truong hop tham gia thuc hién dy 4n/gdi thau/hop dong véi vai tro nha
thau:

Tong muc dau tu (tong von dau tu):

Quy mo cong suat:

Cép cong trinh:

SO lugng, chung loai hang hoéa, dich vu dugc cung cép:

Pham vi cong viéc tham gia thuc hién:
[ghi cu thé so luong, tén (cac) hang muc cong trinh]

Gia tri ph?m cong viéc tham gia thuc hién:
(Gia tri va loai tién t¢) tuong duong . . . VND
[ghi cu thé gia tri tung hang muc cong trinh]

Tién d0, chat luong thuc hién®:

"] Pa nghiém thu toan bg cong trinh, hang muc cong trinh du diéu kién dua
vao khai théc, str dung.

[ Pa nghiém thu cong trinh, hang muc cong trinh: ___ [ghi cu thé sé heong,
gia tri hang muc cong trinh da duoc nghiém thu hoan thanh, néu ro6 hang
muc cong trinh ndo di diéu kién dwa vao khai théc, sir dung tieng phan theo
giai doan thi céng xdy dung theo quy dinh ciia phdp ludt vé xdy dung].

[ Pa nghiém thu gi tri khéi lwong cong viée___ [ghi cu thé gid tri, ty 1é gid
tri khoi lwong cong viéc dwoc nghiém thu theo quy dinh ciia phdp ludt vé
xdy dung].

'] Pang trong giai doan van hanh: __ /ghi cu thé thoi gian van hanh ké tir
ngay dw dn, céng trinh chuyén sang giai doan vin hanh].

(] Pa két thiic giai doan van hanh.

Lich str tranh chép, kién tung:

MBS ta tom tat vé cac yéu cau dic biét vé k¥ thuat/hoat dong van hanh:

2. Du an/g6i thau/hop dong s6 02: [ghi tén dw dn/gdi thau/hop dong]

Dai di¢én hop phap ctia nha d?}u tw
[ghi tén, chitc danh, ky tén va dong dau (néu co)]
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Ghi chu:

(1) Bén moi quan tam c6 the diéu chinh, bo sung yéu cau ké khai thong tin tai
Mau nay dé phu hgp véi tiéu chi danh gia vé kinh nghiém cua nha dau tu.

(2), (3) Nha dau tu cung cap tai liéu dugc cap ¢ tham quyén xac nhan cong
trinh, hang muc céng trinh dugc nghiém thu giai doan thi cong xay dung hoac bo
phan cong trinh xay dung theo quy dinh cia phap luat vé xay dung; xac nhan céng
trinh, hang muc céng trinh duoc nghiém thu, du diéu kién dwa vao khai thac, sir dung
theo quy dinh cua phap luat vé xay dung hoic cip gidy chiing nhan du diéu kién
kinh doanh hoic x4c nhan du diéu kién dua vao khai thac, st dung theo quy dinh
cua phap luat quan 1y nganh, linh vuc va mét hoac céc tai liéu sau:

Quyet dinh chap thuan cha truong dau tu hoac quyét dinh chap thuan chu
troong dau tu dong thoi vai chap thuan nha dau tu, gidy ching nhan dang ky dau tu
hoic van ban tuong duong theo quy dinh ciia phéap luat vé dau tu tuong (ing trong
tung thoi ky.

- Hop dong ky két gitra co quan c6 tham quyen va nha dau tw (doi v6i du an,
goi thau c6 hop dong da ky ket).

- Vin ban chap thuan két qua nghiém thu hoan thanh cong trinh, hang muc cong
trinh hodc vén ban tuong duong cua cap ¢ tham quyen theo quy dinh cua phap luat
V¢ xay dung tuong ing vai tung thoi ky.

Déi vai kinh nghiém van hanh, kinh doanh céng trinh, nha dau tu cung cap tai
lidu duoc cap c6 tham quyén xac nhan viéc van hanh dap Gng yéu cau theo quy dinh
cua phép luat quan 1y nganh, linh vuc va phap luat khac c6 lién quan hoac van ban
chirng minh giao dich dan sy da thuc hién.
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PHAN 2. YEU CAU THUC HIEN DU AN

1. Tén dv an: Xay dung Khu nha ¢ xa hoi Tién Duong 1.

2. Muc tiéu dau tu: Thuc hién Quyét dinh chip thuan chil truong dau tu sb
6618/QD-UBND ngay 24/12/2024 ctia UBND Thanh phé; Trién khai Dé an "Pau tu xay
dung it nhat 01 triéu can ho nha & xa hoi cho ddi twong thu nhép thap, cong nhan khu
cong nghiép giai doan 2021-2030" dugc Thu turong Chinh phi phé duyét, Chuong trinh
va Ké hoach phat trién nha & cta thanh phé Ha Noi duoc UBND Thanh phd phé duyét,
Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 duoc UBND Thanh phd phé duyét; xay dung mot khu nha
¢ x@ hoi tap trung ddng bo ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi, bo sung vao quy nha ¢ cua
thanh phd Ha Noi, tao canh quan db thi va gop phan phat trién kinh té, xa hoi khu vuec.

3. Quy mé dau tw ciia dy an:

Theo Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu sb 6618/Qb-UBND ngay
24/12/2024 ctia UBND thanh ph Ha Noi; Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 da duoc
UBND Thanh phé phé duyét tai Quyét dinh s6 2 141/Qb-UBND ngay 07/5/2018 voi
quy md str dung dat khoang 445.886m? (khong bao gom 1.359m? dat nha ¢ hién c6
xac dinh trong pham vi quy hoach), trong do:

- Nha dau tu thuc hién dau tu, kinh doanh, khai thac cic cong trinh nha ¢ xay
dung trén quy dat khoang 165.255m?; trong do: quy dat de xay dung nha ¢ xa hoi
khoang 131.975m? dé xy dung chung cu cao tang, quy dat dé xay dyng nha ¢
thuong mai khoang 33.280m? dé xdy dung nha o thap tang va cao tang (s6 lidu phan
thuyét minh 12 31.616m?; s6 liéu phan biéu théng ké chi tiét 1 33.280m? - tring khop
v6i s6 lidu xéac dinh tai Quyét dinh s6 2141/QD-UBND ngay 07/5/2018 cia UBND
thanh phd Ha Noi) véi tong s6 khoang 3.530 cin ho chung cu va 99 cin nha thip
tang lién ké, quy mo dan sb khoang 12.465 ngudi; kinh doanh khai thac cac cong
trinh thuong mai, dich vu xdy dung trén quy dat khoang 34.276m?; gdbm:

+ Nha & chung cu xa hoi khoang 3.103 cdn hg; nha ¢ chung cu thuong mai
khoang 427 cin ho; nha ¢ thuong mai thip ting lién ké khoang 99 cin nha.

+ Céc cong trinh dich vu, thuwong mai (tai cac 6 dat CCl1, CC2, CC3), khoang
72.876 m2 san su dung.

- Nha dau tu dau tu xdy dung ha tang k¥ thuat xung quanh 6 dat, sau khi hoan
thanh ban giao cho Thanh phé, chinh quyén dia phuong dé quan 1y, dau tu xay dyung
theo quy dinh, gom:

+ Céc cong trinh gido dyc (trudng mam non, truong tiéu hoc, trudng trung hoc
co s0) tai cac 6 dat NT1, NT2, TH1, TH2, TH3.

+ 02 bai dd xe tap trung tai cac 6 dat P1, P2.

- Nha dau tu dau tu xay dung cong trinh, sau khi hoan thanh ban giao cho co
quan chuyén nganh hodc chinh quyén dia phuong quan Iy trén dién tich dat con lai
cta dy an, gdbm: Hé thong duong giao thong Thanh phd, khu vuc, phan khu vuc. Hé
thong dudng giao thong nd1 bo khu do thi. Dién tich dat cong cong, cdy xanh, dat
cly xanh - thé duc thé thao. Tram xtr Iy nudc thai, tram bién ap.
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4. Tong von dau tu cia duw an: khoang 9.307,422 ty dong, trong do:

- So b tong chi phi thuc hién du an khoang 8.690,426 ty dong;

- Chi phi bdi thuong, giai phong mit bang khoang 616,996 ty dong.

5. Pia diém thwe hién dw 4n: xa Tién Duong, huyén Pong Anh, Ha Noi.

6. Muc dich sir dung dat:

Dy an Xay dung Khu nha & xa hoi Tién Duong 1 da duoc UBND thanh phd Ha
Noi phé duyét Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 tai Quyét dinh s6 2141/QD-UBND ngay
07/5/2018 c6 dién tich dit nghién ctru khoang 445.886m? (khong bao gdm 1.359m?
dién tich dat nha & hién c0), trong do:

- Pat duong giao théng cé dién tich khoang: 127.622m2 (chiém 28,62%).

- Pat c¢ng cong thanh phd va khu vuc c6 dién tich khoang: 34.276m?2 (chiém
7,69%), gom 03 16 dat ¢ ky hiéu: CC.1,CC.2, CC.3 chirc ning la trung tAm thuong
mai, dich vu phuc vu chung cho Thanh phé, khu vuc va dan cu tai khu nha 6.

- Pat cay xanh thanh phd va khu vuc c6 tong dién tich khoang: 36.790m?2 (chiém
8,25%), gom 05 16 dat c6 ky hiéu: CX.2, CX.3,CX.4,CX.5,CX.7.

- Bat céng cong don vi ¢ ¢ dién tich khoang 3.500m? (chiém 0,79%) 1a 16 dét
c6 ky hiéu VH, bé tri Nha vin hoa phuc vu chung cho nguoi dan tai dy 4n va thén
Tuan Lé& giap phia Bac khu dat. Ngoai ra, dam bao bd tri du dién tich danh cho céc
chtrc nang thiét ché vin hoa, t6 chiic co s trong hé thdng chinh trj cua té dan phé
tai tang 1 cac khu nha chung cu, quy mé cu thé s& duoc xac dinh trong giai doan 1ap
bé&o céo nghién cuu kha thi.

- Dét cay xanh don vi & ¢6 tong dién tich khoang 23.538m2 (chiém 5,28%)),
gém 04 16 dat ky hiéu CX.1, CX.6,CX.8,CX.9, c0 chirc nang cay xanh, san vuon,
duong dao, tiéu canh, san TDTT, choi nghi, vé sinh cong cong...;

- Pét nha tré c6 tong dién tich khoang 9.379m?2 (chiém 2,1%), gom 02 16 dat c6
ky hiéu NT.1, NT.2.

- Pat truong Tiéu hoc ¢d tong dién tich khoang 24.307m2 (chiém 5,45%) gom
02 16 dat ky hiéu TH.2, TH.3.

- Bat truong Trung hoc co sé ¢o dién tich khoang 13.734m?2 (chiém 3,08%) la
16 dat ky hiéu TH.1.

- Pat nhém nha ¢ ¢6 tong dién tich 163.591m2 (chiém 36,69%), bao gom: Dat
nha & x& hoi cd téng dién tich khoang 131.975m2 gom 09 6 dat ky hiéu OXHL1,..
OXH9. Pat nha & thuong mai cd tong dién tich khoang 31.616m gém 02 loai hinh
cong trinh: Dt & chung cu thuong mai gém 02 16 dat ky hiéu OTM9, OTM10. bit
nha & thuong mai thap tang gém 08 16 dt c6 ky hiéu OTM1-OTMS.

- Pat duong giao thdng o thuong mai ¢ dién tich khoang 1.664m?2 chiém 0,37%.

- Pat bai d6 xe tap trung co dién tich khoang: 5.317m2 (chiém 1,19%), gom 02 16
dat, ¢6 ky hiéu: P1, P2 1a cac bai dd xe tap trung phuc vu nhu cau dd xe vang lai. Bong
thoi cac cdng trinh trong du an can dam bao bé tri du chd dé xe cho ban than cdng trinh
va phyc vu thém cho nhu cau db xe vang lai theo chu truong chung ctia Thanh phé.

- Pét ha tang ky thuat cé dién tich khoang 2.168m?2 (chiém 0,49%) 1a 6 dat ky
hiéu KT.
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7. Hién trang sir dung dat:

Téng dién tich dat hién trang nghién ciru khoang 44,588ha, trong do:

- Pat rudng canh tac, dat hoa mau: Chiém phan 16n dat trong pham vi nghién
ctru 1a dat rudng trong cdy nong nghiép, hoa mau, ciy an qua.

- Dt giao thong: Trong khu vuc quy hoach c6 duong vao thon L& Phap 1a dudng
bé tong da hoan thién, dudng ven khu dan cu dang bé tong hoa con lai 1a dudng dat.

- D4t nghia trang: C6 02 nghia trang trong khu vuc x4y dung du 4n, nghia trang
cii giap thon Tuan Lé va nghia trang méi xay dung ndm phia Déng Nam du 4n.

- Pat mit nuéc: Chi yéu 13 hd, ao nam rai rac trong khu rudng canh téc. Ngoai ra
trong khu vuc nghién ctru c6 cac hé théng 40 hd va vét triing tiéu thoat nudc cho khu vue.

- Pét cac du 4n d4 trién khai: Trong pham vi ranh gidi c6 01 dy an: Xay dung
tuyén duong gom va ké séng Dao Nguyén Khé doan tir cau Poi dén duong sat Ha
Noi - Lao Cai do UBND huyén Bong Anh dau tu theo du an riéng. Hién nay, du an
néu trén da hoan thanh va dua vao sir dung. Py la tuyén duong bién ngoai cing
phia Bong theo quy hoach.

8. Dién tich khu dat thuc hién du an: 445.886m? (khong bao gom 1.359m?
dat nha ¢ hién c6 xéac dinh trong pham vi quy hoach).

9. Cic chi tiéu quy hoach: Chi tiét theo Quy hoach chi tiét ty I¢ 1/500 tai Quyét
dinh s 2141/QD-UBND ngay 07/5/2018.

10. Thoi han, tién @ thwe hién dw an (theo Quyét dinh chdp thudn chii truong
dau tw s6 6618/0P-UBND ngay 24/12/2024 ciia UBND thanh phé Ha Noi):

-Tién d6 thuc hién: Tr ndm 2024 dén nam 2030.

- Thoi han hoat dong: 50 nam ké tir ngdy nha dau tu dugc quyét dinh giao dat,
quyét dinh cho thué dat, quyét dinh chuyén muc dich sir dung dat.

11. So bd phuong 4n phan ky dau tw hoiic phan chia du 4n thanh phan:

Viéc phan ky dau tu thuc hién dy an s& duge xac dinh chinh xac trong qué trinh
nha dau tu dugc lua chon 1a chii dau tu thuc hién 1ap Béo cdo nghién ctru kha thi
duoc cip c6 thim quyén phé duyét. Danh muc cac du 4n wu tién duogc xac dinh trén
co s& phan chia cac dy an thanh phan, 1am co s cho Nha dau tu hoach dinh phuong
an dau tu. Thi tu vu tién du kién nhu sau:

- Pau tu xay dung dudng giao thong dam bao két ndi dén cac tuyén duong khu
vuc xung quanh theo quy hoach phan khu.

- Dau tu xay dung cac hang muc ha tang k¥ thuat thudc du an (san nén; giao
thong; cap dién; cap, thoat nudc; chiéu sang, thong tin lién lac...).

-Pau tu xay dung cac cong trinh ha tang xa ho1, ha tang k¥ thuat (truong hoc, nha
tré, khu thuong mai - dich vu, cong vién cay xanh, vuon hoa, tram xtr Iy nudc thai....).

- Pau tu xay dung cac hang muc cong trinh nha & xa hi, nha ¢ thuong mai.

12. Uu dai va bio dim dau tu:

Nha dau tu dugc hudng cac vu dii va dam bao dau tu theo quy dinh Luat Nha
& 2023, Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 ctia Chinh pha va cac quy
dinh cta phap luat c6 lién quan.

13. Cac ndi dung lién quan khac: khong co./.
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