UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péc 1ap - Tuw do - Hanh phuc

S6: 6619 /QD-UBND

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
(cap lan dau: ngay 24 / 12 /2024)

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Cén cir Ludt Té chike chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt sira doi
b6 sung mot sé diéu ciia Ludt Té chire Chinh phii va Ludt Té chire chinh quyén dia
phuong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Pau tw ngay 17/6/2020;

Can cw Ludt Nha o ngay 27/11/2023;

Can cit Ludt Dat dai ngay 18/01/2024 va cdc Nghi dinh hiedng dan thi hanh
cua Chinh phu;

Can cw Ludt sua d(;z b6 sung mot sé diéu cua Ludt Ddt dai SO
31/2024/QH15, Ludt Nha o SO 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bdt déng san s6
29/2023/QH15 va Ludt Céc té chirc tin dung sé6 32/2024/QH15 ngay 29/6/2024;

Can cir Nghi dinh s6 100/2024/NP-CP ngay 26/7/2024 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Nha & vé phdt trién va quan 1y nha & xd hdi;

Can cit Nghi dinh sé6 115/2024/ND-CP ngay 16/9/2024 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét mét sé diéu va bién phap thi hanh Ludt Pau thau vé lira chon nha dau
twe thuee hién duw dn dau tw ¢6 sur dung dat;

Can cu Quyet dinh so 338/0D-TTg ngay 03/4/2023 cua Thu twong Chinh
phu Phé duyét Pé an “Pdu tw xdy dung it nhat 01 triéu can hé nha ¢ xd héi cho
doi twong thu nhdp thap cong nhdn khu cong nghiép giai doan 2021 -2030";

Can ctr Quyét dinh s6 32/2022/0D-UBND ngay 16/9/2022 cua UBND thanh
pho Ha Néi quy dinh mét s6 néi dung vé quan 1y dir dn dau tie kinh doanh c6 sir
dung ddt cia thanh phé Ha Néi;

Can cir Quyét dinh sé 3627/0P-UBND ngay 03/10/2022 ciia UBND thanh
pho Ha Ngi vé phé duyét Chuong trinh phdt trién nha & thanh phé Ha Noi giai
doan 2021-2030;

Can cir Quyét dinh sé 1186/0P-UBND ngay 23/02/2023 ciia UBND thdanh
pho”' Ha Noi vé phé duyét Ké hoach phat trién nha & thanh phé Ha Noi giai doan
2021-2025;

Can cir Quyét dinh sé 3175/0D-UBND ngay 12/6/2019 ciia UBND thdnh
phé' Ha Néi vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét du dn thi diém Khu nha & xa héi
tap trung ty lé 1/500;

Can cir Quyét dinh sé 177/0P-UBND ngay 09/01/2023 ciia UBND thdnh
pho‘ Ha Ngi vé viéc giao nhiém vu 16 chirc thuc hién, nghién cuu, lap ho so dé xudt
chii trirong ddu ti va hé so yéu cau so bg ndng liee, kinh nghiém ciia nha dau tw
doi véi 02 dw én dau tw xdy dung nha ¢ xa héi doc ldp (tdp trung) trén dia ban
thanh pho Ha Noi;
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Can cw Quyet dinh so 461 8/OD-UBND ngay 14/9/2023 cua UBND thanh
pho Ha Ngi vé viéc diéu chinh, bé sung Ké hoach sit dung ddt nam 2023 huyén
Dong Anh;

Can cir Théng bdo sé 500-TB/BCS ngay 08/12/2023 ciia UBND thanh phé
Ha Ngi vé két ludn cua Ban cdn su Dang UBND Thanh phé chi dao chung vé cdc
dy an dau tw theo hinh thire ddu thau;

Can cir Thong bdo s 420-TB/BCS ngay 22/7/2024 ciia UBND thanh pho
Ha Ngi vé két lugn ciia Ban cdn sw Bang UBND Thanh phé vé chii triuong dau tie
cac Dy an dau tw xay dung: Khu do thi moi - Nha o xd hoi Tién Duong 1 va Khu
do thi moi - Nha o xa hoi Tién Duong 2 tai xa Tién Duwong, huyén Dong Anh;

Can cir Thong bdo sé 463/TB-VP ngay 04/10/2024 cia Vin phong UBND
thanh phé Ha Noi vé két ludn cia Lanh dao UBND Thanh phé tai cuoc hop xem
xét, thio g& viueng mdc dé hoan chinh hé so dé xudt chii triong dau tw 02 Dy dn
dau tw: xdy dung Khu nha ¢ xd héi Tién Dwong 1 va xdy dung Khu nha & xa hji
Tién Duong 2 tai xa Tién Duong, huyén Bong Anh,

Can civ dé nghi cia S6 Xdy dung tai Vin ban sé6 8235/SXD-PTPT ngay
08/10/2024 vé viéc hoan thién ho so dé xudt 02 dw dn dau tw: xdy dung Khu nha ¢
xd hoi Tien Duong 1 va xday dung Khu nha o xa hoi Tién Duong 2 theo chi dao cua
UBND Thanh pho tai Théng bdo sé 463/TB-VP ngay 04/10/2024 kém theo hé so;

Xét y kién tham dinh ciia cac S6, Nganh Thanh pho, UBND huyén Déng Anh
dwge tong hop tai cdc Van ban sé 2265/KH&PT-PT ngay 23/5/2024, sé
2382/KH&PT-PT ngay 31/5/2024, cic Bdo cdo sé 227/BC-KH&PT ngay
07/5/2024, so 361/BC-KH&PT ngay 24/6/2024, s6 433/BC-KH&PT ngay
31/7/2024, s6 534/BC-KH&DT ngay 12/9/2024, so 613IBC-KH&DT ngay
28/10/2024, 56 694/BC-KH&DT ngay 12/12/2024 ciia Sé Ké hoach va Pau tu.

QUYET PINH:

Piéu 1. Chép thuan chu truong dau tu du an dau tu xay dung Khu nha ¢ x3 hoi
Tién Duong 2 tai xa Tién Duong, huyén Bong Anh véi ndi dung nhu sau:

1. Tén du an dau tu: xay dung Khu nha ¢ x4 hoi Tién Duong 2.

2. Pia diém thwe hién: xa Tién Duong, huyén Pong Anh.

3. Muc tiéu dau tu: trién khai cy thé hoa Dé an “Pdu tw xdy dung it nhat
01 triéu can hé nha & xd héi cho doi twong thu nhdp thdp, cong nhan khu cong
nghiép giai doan 2021-2030" dugc Thu tuéng Chinh phu phé duyét, Chuong trinh
va Ké hoach phat trién nha & cta thanh phd Ha No6i dugc UBND thanh phé Ha Noi
phé duyét, Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 du 4n thi diém Khu nha ¢ x4 hoi tap trung
duoc UBND thanh phé Ha Noi phé duyét; xay dung mot khu nha ¢ xa hdi tap trung
ddng bo ha tang k¥ thuat, ha tang x3 hoi, bd sung vao quy nha ¢ cua thanh phd
Ha Ni, tao canh quan do thi va gop phan phat trién kinh té, xa hoi khu vuec.

4. Hinh thirc Iwa chon nha déu tu: Piu thau lwra chon nha dau tu.

5. Quy mé dau tu: Theo quy hoach chi tiét ty I& 1/500 da dugc UBND
Thanh phd phé duyét tai Quyét dinh sd 3175/QD-UBND ngay 12/6/2019 véi
quy md st dung dat khoang 394.900 m2 trong dé:

- Nha dau tu thuc hién dau tu, kinh doanh, khai thac cac cong trinh nha &
xay dung trén quy dat khoang 146.265 m2 (trong d6 quy dat dé xay dung nha ¢
xa hoi khoang 123.171 m2, quy dat dé xdy dung nha ¢ thwong mai khoang
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23.094 m2) véi tong sd khoang 3.458 can nha, khoang 267.526 m2 san sir dung
nha &; kinh doanh khai thac cac cong trinh thuong mai, dich vu xay dung trén
quy dat khoang 6.677 m2; gdm:

+ Nha & chung cu xa hdi khoang 3.344 can hg, khoang 210.537 m2 san st
dung, gdm: Cin ho chung cu dé cho thué (ti thiéu 20%) vi 669 can ho, 42.107
m2 san; can hd chung cu dé cho thué mua (téi thiéu 10%) vé1 334 can ho,
21.054 m2 san; can ho chung cu dé ban (t6i da 70%) voi 2.341 can ho, 147.376
m2 san. Dién tich mdi can ho tdi thiéu 25 m2, tdi da 70 m2; duoc diéu chinh
tang tiéu chuan dién tich s dung cin ho tdi da nhung khong qua 10% va dam
bao ty 1& s6 can ho dién tich trén 70 m2 khong qua 10% tong s cin ho nha & x4
hoi tai Dy an.

+ Nha & thuong mai thip ting biét thuy, lién ké: 114 can nha, 56.989 m2
san st dung.

+ Cong trinh dich vy, thuong mai (tai cac 6 dat CC.DVO01), khoang 6.148
m2 san su dung.

- Nha dau tu dau tu xay dung ha tang k¥ thuat xung quanh 6 dat, sau khi
hoan thanh ban giao cho Thanh phd, chinh quyén dja phuong dé quan 1y, dau tu
xay dung theo quy dinh, gdbm:

+ Cac cong trinh gido duc (trudng mam non, trudng tiéu hoc, truong trung
hoc co s6) tai cac 6 dat MN-01, TH-01, TH-02 véi tong dién tich khoang 32.434 n??.

+ 02 bai dd xe tap trung tai cac 6 dat BDX-01, BDX-02 véi téng dién tich
khoang 12.236 m?.

- Nha dau tu dau tu xay dung cong trinh, sau khi hoan thanh ban giao cho
co quan chuyén nganh hodc chinh quyén dia phuong quan Iy trén dién tich dat
con lai cua Du an, gém:

+ Heé thong duong giao thong Thanh phd, khu vue, phan khu vue.

+ Heé thong dudng giao thong ndi bo khu do thi.

+ Dién tich dat cong cong, cay xanh, dat cay xanh - thé duc thé thao.

+ Tram x1r Iy nudc thai, tram bién ap.

6. Von dau tu: Khoang 6.841,667 ty dong, trong do:

-So bd téng chi phi thyc hién Dy an khoang 6.367,787 ty déng;

- Chi phi boi thudng, giai phong mat bang khoang 473,880 ty dong.

7. Tién @9 thue hién: Tir nim 2024 dén nam 2030.

8. Thoi han hoat ddng: 50 nam ké tir ngay nha dau tu duoc quyét dinh
giao dat, quyét dinh cho thué dat, quyét dinh chuyén muc dich st dung dat.

9. Co ché dau tu:

Nha dau tv duoc mién tién sir dung dét, tién thué dat theo quy dinh
phap luat.

Piéu 2. To chirc thye hién

1. S¢ Xay dung:

- Chiu hoan toan trach nhiém trudce phép luat vé tinh trung thuc, tinh chinh
xac va hop phap cua thong tin, s liéu, tai liéu giri kém ho so dé nghi chap thuan
chu truong dau tu Dy 4n; vé su phu hop quy dinh phap luat d6i véi cac ndi dung
tham dinh theo quy dinh cta phép luat vé nha &, kinh doanh bat dong san.
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- Ra soat, hoan thién h6 so Du an dam bao phi hop quy dinh phap luat, phu
hop cac ndi dung vé chil truong dau tu dugc chap thuan, du diéu kién dé cong b,
t6 chirc dau thau theo quy dinh; luu ¥ cac ndi dung S& Ké hoach va Pau tu kién
nghi tai cac Bao cdo sd 534/BC-KH&DT ngay 12/9/2024, sé 613/BC-KH&DT
ngay 28/10/2024.

- Can ctr y kién ciia B6 Qudc phong, Bo Cong an, huéng dan, kiém tra,
giam sat viéc trién khai dau tu xay dung, kinh doanh khai thac cac san pham nha
& (cac loai hinh nha ¢, phan khtc nha &, hinh thic kinh doanh) va cac cong trinh
ha ting k¥ thuat thuéc Dy an dam bao phu hop quy dinh phap luat, phu hop
Chuong trinh va Ké hoach phat trién nha & ctia Thanh phd, phu hop cac noi dung
vé chii trrong dau tu duge chap thuan.

2. S& K¢ hoach va Dau tu:

- Cht tri tham muu viée to chirc ddu thau lya chon nha dau tu thuc hién Dy
an dam bao phu hgp quy dinh phép luat.

- To chirc giam sat, danh gia dau tu ddi véi viée thuc hién Dy an theo quy
dinh.

3. Cac So, Nganh Thanh phd, UBND huyén Pong Anh:

- Can ctr chire ning, nhiém vu va dé nghi cua co quan chil tri phdi hop thuc
hién viéc t6 chirc dau thau lua chon nha dau tu thuc hién Dy 4n dam bao phu hop
quy dinh phap luat.

- Huéng dan, kiém tra, giam sat viéc Nha dau tu duoc lya chon thuc hién
Du an thuc hién dy du cac thu tuc theo quy dinh, thuc hién day du nghia vy voéi
ngan sach Nha nudc theo quy dinh, thyc hién dau tu theo dang quy hoach va noi
dung vé chu truong dau tu duge chip thuan.

4, Nha dau tu duoc lua chon thue hién Dy 4n:

- Thuc hién day du cac thu tuc theo quy dinh, thuc hién day du nghia vu véi
ngan sach Nha nudc theo quy dinh, thyc hién dau tu, kinh doanh theo dung quy
hoach va ng1 dung Ve chu truong dau tu, tién 6 duoc chap thuan. Pau tu dong bo
cac cong trinh ha tang k¥ thuat, ha tang x4 hoi theo dung quy dinh, ndi dung dau
tu, cam két dau tu va hoan thanh trudc khi hoan thanh cong trinh nha &. Phdi hop
Vi cac co quan, don vi lién quan dé khép ndi ddng bo véi ha tang ki thuat khu
vuc; 1ap phuong an tréng cay xanh tao canh quan do thi. Chi dugc ban, cho thué,
cho thué mua nha ¢ thuong mai cho nguoi nudc ngoai sau khi duoc cap co tham
quyén cho phép theo quy dinh.

- Pam bao von chii so hitu tham gia thyc hién Dy 4n trong sudt qua trinh
trién khai du tu theo quy dinh.

- Str dung dat dung muc dich dé xay dung cong trinh; khéng dugc chuyén
don vi khac thuc hién Du an khi chua dugc UBND thanh phé Ha No1 chép thuan.

- Thyc hién cong tac bao céo giam sat, danh gia dau tu theo quy dinh hién
hanh ctia Nha nudc va thanh phé Ha Noi; chiu hoan toan trach nhiém vé tinh
chuan xac va tinh hop phép cta cac théng tin, s6 liéu, tai liéu giri kém hd so du an
dau tu trinh phé duyét.

- Quan 1y, van hanh cac cong trinh ha ting k¥ thuat, dam bao cung cap céc
dich vu cong ich cho dan cu: Cung cip nudc sach, thoat nudc, cap dién sinh hoat,



duy tri vé sinh méi trudng va chiéu sang, quan 1y cdy xanh, bao vé trt ty an ninh
theo quy dinh.

Piéu 3. Piéu khoan thi hanh

1. Quyét dinh chap thuan chii truong dau tu nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Chanh Van phong UBND Thanh phé; Giam ddc cac S¢ Nganh: Ké
hoach va Pau tu, Xay dung, Tai nguyén va Méi truong, Tai chinh, Quy hoach -
Kién trac, Cong thuong, Gido duc va Pao tao, Nong nghi¢p va Phat trién nong
thon; Bo Tu 1énh Thu d6 Ha No6i; Cong an thanh pho Ha Noi; Cuc truéng Cuc
Thué thanh phé Ha No1; Chua tich UBND huyén Pong Anh; Thu trudéng cac co
quan, don vi va ¢4 nhan c6 li€n quan chiu trach nhi¢m thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay duogc gui cho S¢ Xay dung mdt ban, mét ban duogce luu tai
UBND thanh phd Ha Noi va mot ban duoc luu tai So Ké hoach va Pau tu./.

TM. UY BAN NHAN DAN
N:I;il nhén:2 s KT.CHU TICH
- Nhu muc iéu 3; - ”
- Chii tich UBND Thanh phé; PHO CHUTICH #
- Cac PCT UBND TP;
- VP UBND TP: CVP; cac PCVP;
cac Phong BT, TNMT; TH?
- Luu: VT, DT.

Duwong Pirc Tuén
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