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VAN BAN QUY PHAM PHAP LUAT

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
S6: 01/2025/QP-UBND Ha No¢i, ngay 15 thang 01 nam 2025
QUYET PINH

Vé viéc Ban hanh don gia xAy dung méi vé nha, nha &,
cong trinh xiy dung gin lién véi dat dé 1am cin cir tinh boi thuwong thiét hai
khi Nha nwéc thu hdi dit trén dia ban thanh pho Ha Noi

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can cit Ludt Té chire chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Ludt sira doi, bo sung mot s6 dieu cua Ludt To chite Chinh phu va Luat T 6 chirc
chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Ludt Xdy dung: S6 50/2014/OH13 ngay 18 thing 6 nam 2014; so
62/2020/QH14 ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cir Ludt Pat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18 thang 01 niam 2024;

Can cir Ludt Nha ¢ s6 27/2023/QH15 ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can cit Nghi dinh s6 88/2024/NP-CP ngay 15 thang 7 nam 2024 ciia Chinh
phii quy dinh vé béi thuwong, hé tro va tai dinh cw khi Nha nwée thu héi dat;

Can cit Nghi dinh ciia Chinh phii s6 10/2021/NP-CP ngay 09 thang 02 ndm
2021 vé qudn Iy chi phi dau tw xdy dwng; hiedng dan phwong phdp xdc dinh cdc
chi tiéu kinh té kj thudt va do béc khoi lwong cong trinh;

Can cir Théng tw s6 11/2021/TT-BXD ngay 31 thdng 8 nam 2021 hwdng dan
mét s6 ndi dung xdc dinh va quan 1y chi phi dau tw xdy dwng;

Can cit Thong tw s6 14/2023/TT-BXD ngay 29 thang 12 nam 2023 ciia Bé Xdy
dung sira doi, b6 sung mot sé diéu ciia Théng tw sé 11/2021/TT-BXD ngay 31 thing 8
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nam 2021 cia Bé Xdy dung hwéng dan mét sé ndi dung xdc dinh va qudn 1y chi phi
ddu ti xdy dung;

Theo dé nghi ciia S¢ Xdy dung tai cdc To trinh: s6 287/TTr-SXD(KTXD) ngay
12 thang 11 nam 2024, sé 340/TTr-SXD(KTXD) ngdy 18 thang 12 nam 2024 vé viéc
ban hanh don gid xdy dung méi vé nha, nha 6, cong trinh xdy dung gdn lién voi dat
dé lam can civ tinh boi thuong thiét hai khi Nha nwée thu hoi dat trén dia ban
thanh phé Ha Néi.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh don gia xay dung mdi vé nha, nha &, cong trinh xay dung
gan lién v6i dat dé lam can cr tinh bdi thudng thiét hai khi Nha nude thu hoi dat
trén dia ban thanh phd Ha Noi (chi tiét trong phu luc I, II va III kém theo
Quyét dinh nay).

Piéu 2. Quyét dinh nay co hidu luc ké tir ngay 25 thang 01 nam 2025 va thay thé
Quyét dinh s6 05/2023/QD-UBND ngay 28 thang 3 niam 2023 cua Uy ban nhan dan
thanh phd Ha Noi vé viéc Ban hanh gi4 xdy dung méi nha &, nha tam, vat kién trac 1am
co s& xac dinh gia tri bdi thuong, hd tro khi Nha nude thu hdi dat trén dia ban thanh
phd Ha Noi.

Piéu 3. Piéu khoan chuyén tiép va té chirc thuc hién

1. Pbi voi nhitng du an, hang muc: di chi tra xong viéc boi thudng, hd trg
va tai dinh cu (nhung chwa ban giao mit bang); di phé duyét phuong an boi
thuong, ho tro va tai dinh cu hodc dang thyc hién chi tra boi thuong, hd trg va tai
dinh cu theo phuong an da dugc phé duyét trude ngay Quyét dinh nay co hiéu luc,
thi tiép tuc thuc hién theo phuong an bdi thudng, hd tro da duge phé duyét.

2. B6i voi nhitng du 4n, hang muc chwa phé duyét phuong an boi thuong, hd
trg va tai dinh cu tai thoi diém Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh thi xac dinh gia
tri bdi thudng, hd tro theo don gia tai Quyét dinh nay.

3. Viéc ap dung don gia c6 thué gia tri gia ting va khong c6 thué gia tri gia
tang tai quyét dinh nay dugc t6 chirc thuc hién nhu sau:

a) Pon gi4 lam co s& xac dinh gid tri boi thuong, hd tro cho cac ¢4 nhan, ho gia
dinh 13 don gia dd bao gdm thué gia tri gia ting (Theo quy dinh tai khoan 1, Piéu 5,
Thong tu s6 219/2013/TT-BTC ngay 31 thang 12 nim 2013 caa Bo Tai chinh).

b) PBon gid lam co s¢ xac dinh gia tri boi thuong, hd trg cho céc td chuc,
doanh nghiép (cin ctr trén co s& hd so xac nhan ctia Chi cyuc thué cip huyén):
Truong hop tai san di ké khai khau trir thué gia tri gia ting dau vao: 4p dung don



4 CONG BAO HA NOI/S6 226+227/Ngay 20-01-2025

gia chua bao gom thué gia tri gia tang. Trudng hop tai san khong ké khai khau trir
thué gia tri gia ting dau vao: ap dung don gia da bao gdm thué gia tri gia ting.

Trong qua trinh t6 chitc thyc hién xay dung phuong an bdi thuong, hd tro giai
phong mat bé'mg, Uy ban nhan dan cac quan, huyén, thi xa Son Tay gui van ban dé
nghi co quan thué cap huyén quan 1y cac t6 chirc, doanh nghiép va ho kinh doanh
phéi hop cung cap thong tin vé viée ké khai khéu trir thué gid tri gia ting cla tai san
hodc hang héa, dich vu mua vao phuc vu viéc hinh thanh tai san cta cac di tuong
nay dé ap dung don gia 1am co s& xac dinh gia tri bdi thudng, hd tro dung quy dinh.

Piéu 4. Chanh Vian phong Uy ban nhan dan Thanh phé; Giam déc cac So,
Ban, nganh Thanh phd; Chu tich Uy ban nhan dan cac quén, huyén, thi xa Son Tay
va céc to chire, ca nhan co lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

™. UY BAN”NHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Duwong Pirc Tuin
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Phu luc I
PON GIA XAY DUNG MOI NHA O
(Kém theo Quyét dinh sé 01/2025/0D-UBND ngay 15 thang 01 niam 2025
ciia Uy ban nhén dén thanh pho Ha N§i)
Pon gia xay dung
. dong/m? san xdy dun
Stt LOAI NHA (@ing y deng)
Chwa bao | Da bao
gom VAT | gom VAT
Nha 1 tang, tuong 110 bd tru, twong bao quanh cao
1 |>3m (khéng tinh chiéu cao tuong thu hoi), mai ngdi
hodic mai ton (khong co tran), nén lat gach ceramic.
a | Nha c6 khu phu 2.414.600 | 2.655.900
b | Nha khong c6 khu phu 2.167.300 | 2.383.200
Nha 1 ting, tuong 220, tudng bao quanh cao >3m
2 | (khong tinh chiéu cao twong thu hdi), mai ng6i hodc mai
t6n (khong co tran), nén lat gach ceramic.
a | Nha co khu phu 2.855.600 | 3.140.400
b | Nha khong c6 khu phu 2.402.500 | 2.641.700
3 | Nha I ting, mai bang bé tong ct thép
a | Nha co khu phu 4.209.900 | 4.631.600
b | Nha khong c6 khu phu 3.296.600 | 3.627.000
4 Nha cao Vtu: 2,.dé1;1 3 tang, tuf‘mg Xéy“gacl},' me’ii bfing 5.679.800 | 6.247.400
BTCT hoac mai bang BTCT trén lop mai ng6i hoac ton.
5 Nha cao:u‘l 4 dér} 5 ta‘ir’lg méiAbe‘ing. BT;CT; hodc mai bang 5.642.300 | 6.205.900
BTCT trén lgp ton; méng khdng gia co bang coc BTCT.
6 Nha cao:u‘r 4 dér} 5 ta‘ir’lg metli be‘:}ng‘vBTCT hodc mai bang 6.485.700 | 7.134.400
BTCT trén lgp ton; mong gia co bang coc BTCT.
Nha cao tir 6 dén 8 tang mai bang BTCT hodc mai bang
7 L x 5.758.800 | 6.334.600
BTCT trén lgp ton, méng gia c¢6 bang coc BTCT.
Dang nha ¢ chung cu cao tir 6 dén 8 ting mai bang
8 | BTCT hoic méi bang BTCT trén lop t6n; mong khong | 6.177.500 | 6.795.800
gia c¢6 bang coc BTCT.
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Don gia xay dung

. dong/m? san xay dun
Stt LOAI NHA (@ong y dumg)

Chura bao bd bao
gom VAT | gom VAT

Dang nha ¢ chung cu cao tir 6 dén 8 ting mai bang
9 | BTCT hodc mai bang BTCT trén lop ton; méng gia cb | 6.894.200 | 7.583.500
bang coc BTCT.

10 | Nha xay dang biét thy

a | Nha cao tir 2 dén 3 ting, twong xay gach, mai bang BTCT. | 7.179.000 | 7.896.700

b | Nha cao tir 4 dén 5 tang, tuong xay gach, mai bang BTCT. | 7.184.100 | 7.902.800

Ghi chu:

- Nha 1 ting loai c6 khu phu trong don gia dd bao gdm bé nudc va bé phot.

- Nha 1 ting loai khéng c6 khu phu trong don gia chwa bao gdm bé nude va bé phét.

- Nha 1 tang loai 1 va loai 2 trong don gia chua bao gdm tran phu. Trudng hop co tran
thi duogc tinh thém theo nguyén tic gia nha c6 tran bang gia cua loai nha tuong tng tai
bang gia trén cong voi gia tran cua cong trinh can xac dinh gia (viéc xac dinh don gia
tran duoc van dung twong tu nhu ndi dung xac dinh don gia vat kién trac theo quy dinh
vé bdi thuong, hd tro, tai dinh cu, quy dinh vé quan 1y chi phi dau tu xdy dung cong
trinh ctia Nha nuéce va Thanh phd).

- Nha & riéng 1é x4y dang biét thy (dwoc xac dinh trong cap phép xay dung) 1a loai nha
cao tir 2 dén 3 tAng va nha cao tir 4 dén 5 tAng, c6 it nhit tir 3 mit thoang trong ra san,
vuon trong cting mot thira dat. Trong don gia chua bao gdm chi phi xay dung san, vuon,
tuong rao; truong hgp nha co6 san, vuon, tuong rao thi dugc tinh thém céc chi phi trén vao
don gia (viéc xac dinh don gia san, vuon, tudng rao duoc van dung twong tu nhu ndi
dung xic dinh don gia vat kién trac theo hudng din tai Piéu 7, Quyét dinh sb
56/2024/QD-UBND ngay 06 thang 9 nim 2024 cua Uy ban nhan dan thanh phd Ha Noi).
- Dbi v6i nha lop mai lop fibroximing duoc ap dung don gia twong duong nhu nha lop
mai ngo6i hodc mai lop ton.
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Phu luc II

PON GIA XAY DUNG MOI CAC LOAI NHA XUONG

ciia Uy ban nhén dén thanh pho Ha N§i)

(Kém theo Quyét dinh sé 01/2025/0D-UBND ngay 15 thang 01 nam 2025

Pon gia xay dung
(dong/m*san xdy dung)

Stt LOAI NHA
Chwa bao | Pa bao gom
gom VAT VAT
Nha xuong két cdu mong bé tong, cot thép, tuong
1 | vach ton hodc tuong gach, mai lgp ton hoac tam | 2.459.200 2.700.500
fibro ximing, khong co cau tryc.
Nha xuéng két cAu mong, cot bé tong cdt thép
2 | tuong vach ton hodc tuong gach, mai lgp ton hodc | 2.598.100 2.858.600

tam fibro ximang, khong c6 cau truc.

Ghi chii: Pon gia loai nha kho, nha xuéng chua bao gém chi phi thiét bi.
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Phu luc III
PON GIA XAY DUNG MOI NHA, CONG TRINH XAY DUNG
(Kém theo Quyét dinh sé 01/2025/0D-UBND ngay 15 thang 01 nidm 2025
ciia Uy ban nhén dén thanh pho Ha Ngi)

Pon gia xay dung

o N Don (dong)
Stt | LOAI NHA, CONG TRINH XAY DUNG vi
tinh Chuea bao Da bao
gom VAT | gom VAT
I | Nha tam
Tuong xay gach 220, cao < 3m (khong tinh
| chiéu cao twdng thu hdi), mai ngoi, fibro xi 2 | 2966.900 | 2.269.700

mang hodc ton, nén lat gach xi mang, gach
chi hoac lang xi mang c6 danh mau

Tuong xay gach 110, cao 3m trd Xuéng
(khong tinh chiéu cao tudng thu hoi) nén lat

2 : .
gach xi mang, gach chi hodc lang xi mang co
danh mau
a | NVha 6 Khu phy, mdi ngdi, fibro xi mang | m* |y 03500 | 505 400
hodc ton, nén lat gach xi mang.
C LA . . : 5
p | Vha khong c6 khu phy, méi ngol, fibro xi | m™ |y 400 000 | 481 000
mang hodc ton, nén lat gach xi mang.
o | NNha Khong c6 khu phu, mdi ng6i, fibro xi | m* | ) 4 as 0001 437400
mang hodc ton, nén lang xi mang
h‘ kh" 4 kh h e <A A A 2
g |N\ha khong cé khu phy, mai gidy dau, nén | m 1.100.500 | 1.101.900

lang xi mang

3 | Nha tam véach cot, mai gidy dau hodc mai 14 m> 495.100 495.700

II | Nha ban mai

Nha ban mai tuong xay gach 220 cao <3m | m
1 | (khong tinh chiu cao tudong thu hodi) mai 1.408.300 | 1.410.100
ngoi, fibro xi mang hodc ton

Nha ban mai tuong xay gach 110 cao <3m | m
(khong tinh chiéu cao tudng thu hdi)

Mai ngoi, fibro xi mang hodc ton m? 1.324.300 | 1.325.900

b | Mai gidy dau m?> | 1.132.900 | 1.134.300
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Pon gia xay dung
L . A bon (dong)
Stt | LOAI NHA, CONG TRINH XAY DUNG vi
tinh C%zwa bao f?d bao
gom VAT | gom VAT
III | Nha san
1 | Gb ti thiét duong kinh c6t > 30 cm m? 1.747.500 | 1.749.600
2 | Gb tir thiét duong kinh cot < 30 cm m? 1.489.300 | 1.491.200
3 ((:}(i llit:)gcfc (hodc coOt bé tong) duong kinh | m? 1367.800 | 1.369.500
4 gi ilir(l)gcic (hodc coOt bé tong) duong kinh | m? 1246.300 | 1.247.900
5 | Nha san khung g6 bach dan, san go, lop ldco | m? 751.200 752.200
IV | Quan
1 | Cot tre, mai 14, nén dat 2 154.900 155.100
2 | Cot tre, mai 14, nén lang xi mang m? 232.900 233.200
V | San, duwong
1 | Lat gach dat nung d6 30x30 m? 293.600 294.000
2 | Lat gach chi m? 202.500 202.700
3 | Lat gach bé tong xi mang m? 231.900 232.100
4 | Lat gach 14 dua, gach dat 20x20 m? 216.700 216.900
5 | Lat gach xi ming hoa m? 317.900 318.300
6 | Bétong m? 305.800 306.100
7 | Duong rai cap phdi da ong hoic rai da m? 79.000 79.100
8 | Lang xi ming (hodc d6 vira tam hop) m? 146.800 147.000
9 | Nén Granitd m? 366.500 367.000
VI | Twong rao
1 ::(;2%[ r%fch chi 110, xiy cao 2m, mong gach, | m? 706.700 707.600
2 ;“:;ngc ég]j‘g};:hi 220, x@y cao 2m, méng | m* | ose 500 260000
Xay tuong, ké bang d4 hoc m? 1.216.000 | 1.217.500
4 | Xay tuong rao gach da ong m? 547.700 548.400
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Pon gia xay dung
o ‘ ) Don (d@ong)
Stt | LOAI NHA, CONG TRINH XAY DUNG vi j
tinh Chua bao Da bao
gom VAT | gom VAT
5 | Hoa sit m’ 550.800 |  551.500
Khung sat goc ludi B40 m? 272.400 272.700
Day thép gai (Bao gdm ca coc) m? 132.600 132.800
VII | Mai vay
A - . - A A 2
) Tam nhu’a h(iac fibro xi mang (bao gom hé | m 290.600 290.900
khung thép d0)
2 | Ngoi hodc tén (bao gdm hé khung thép dd) m? 462.700 463.300
VIII | Cac cong trinh khac
1 | Géc xép bé tong m? 995.200 996.500
2 | Gac xép gd m? 479.900 480.500
3 | Bé nuéc m’ 3.073.800 | 3.077.600
4 | Bé phét m® | 3.613.500 | 3.617.900
5 | Giéng khoi xay gach, bé tong hoic da msau | 1.157.200 | 1.158.700
6 | Giéng khoan sdu <25m giéng | 2.830.800 | 2.834.300
7 | Giéng khoan sau > 25m giéng | 3.600.300 | 3.604.700
8 | Ranh thoat nu6c xay gach c6 nap BTCT md 652.000 652.800
IX | Cay hwong cay 1.724.200 | 1.726.300
X | Di chuyén m
Mo dat (Pon gia di bao gom: Cong dao,
1 | khiéng chuyén, ha, chén dip mo, kich thue | ngdi | 5.485.500 | 5.492.200
hé dao: Dai 2,2m x rong 0,8m x sau 1,5m).
2 | Mo xay
Mo xay bang gach, trat vira xi mang, quét
2.1 | nudc xi mang; kich thudc mo (dai 2,4 x rong | ngdi | 12.225.400 | 12.240.400
1,24 x cao 0,8m).
Mo xay bﬁng gach, 6p da xé; kich thudc md ..
2.2 (dai 2.4 x rong 1,24 x cao 0,8m). ngoi | 14.831.400 | 14.849.700
Mo x4y bang gach, dp da xé hodc trat vira xi
2.3 | mang, quét nudc xi mang; kich thudc mo | ngoi 6.599.200 | 6.607.300
(dai 1,44 x rong 0,96 x cao 1,6m).




CONG BAO HA NOI/S6 226+227/Ngay 20-01-2025 11

Ghi chu:

1. Gia xdy dung nha tam chua bao gdbm bé nuéc, bé phot.

2. Pon gia di chuyén mo dugc ap dung cu thé nhu sau:

2.1. Bdi v6i nhitng md ¢6 kich thudc trong khoang nho hon kich thude (hodc khéi tich)
quy dinh tai diém 2.3 muc X néu trén duogc van dung don gia di chuyén mod quy dinh tai
diém 2.3 muc X.

2.2. Bbi voi nhitng md ¢6 kich thudc nhé hon kich thudc quy dinh tai diém 2.1, 2.2
muc X nhung 16n hon kich thudc (hodc khdi tich) tai diém 2.3 myc X néu trén duoc
van dung don gia di chuyén mo quy dinh tai diém 2.1, 2.2 muc X (tuy thudc ting vat
li¢u hoan thién mg).

2.3. Céc truong hop khac nhu kich thudce 16n hon hoac nhitng mo co kién tric ddc tha thuce
hién theo cac khoan 4, Piéu 9, Quyét dinh sé 56/2024/QD-UBND 06 thang 9 nim 2024
cta Uy ban nhan dén thanh phd Ha Noi.

3. Pon gia bé nude 1 don gia xay moi ddi véi cac loai bé nude sinh hoat thong thudng,
str dung tai cac ho gia dinh, c6 day va nip bé duoc d6 bé tong cdt thép, tudng xay gach
day 220 (dang bé kin).

4. Pon gia xdy dung tuong rao 1a don gia xay dung méi dbi véi cac loai tudng rao co
két cau xay cao 2m, méng gach, co b tru.

5. D6i voi cac don gia khong co trong bang gia cong bd kém theo Quyét dinh nay,
Uy ban nhan dan cép huyén thyc hién theo huéng dan tai biéu 7, Quyét dinh sb
56/2024/QD-UBND 06 thang 9 nim 2024 caa Uy ban nhan dan thanh phd Ha Noi.
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