2 CONG BAO HA NOI/S6 292/Ngay 14-4-2025

VAN BAN QUY PHAM PHAP LUAT

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

S6: 27/2025/QD-UBND Ha Ngi, ngay 03 thang 4 nam 2025
QUYET PINH

Vé viéc ban hanh khung gia cho thué nha & xi hdi dwoc dau tw
xdy dung khong biang von diu tw cong, ngudn tai chinh cong doan
trén dia ban thanh phd Ha Noi

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can civ Ludt T6 chire chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 02 nam 2025;

Can cur Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can cir Ludt Kinh doanh bat déng san ngay 28 thang 11 nam 2023;

Can cir Lugt swa doi, bo sung mot s6 dieu cua Ludt Pat dai so
31/2024/QH15, Ludt Nha ¢ sé 27/2023/QH1S5, Ludt Kinh doanh bdt dong san sé
29/2023/0QH]15 va Ludt Cdc té chire tin dung sé6 32/2024/QHI15 ngay 29 thing 6
nam 2024;

Can cit Nghi dinh sé 100/2024/NP-CP ngay 26 thdang 7 nam 2024 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt Nha & vé phdt trién va qudn 1y
nha o xa hoi;

Theo dé nghi cua S6 Xdy dung tai To trinh sé 80/TTr-SXD(KTXD) ngay
21/3/2025 vé viéc ban hanh Khung gid cho thué nha ¢ xa héi dwoc dau tw xdy
dung khéng bang von ddu t céng, nguon tai chinh cong doan trén dia ban thanh
phé Ha Noi.

QUYET PINH:

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quyét dinh nay quy dinh vé khung gia cho thué nha ¢ xa hoi duoc dau tu
xdy dung khong bang von dau tu cong, nguon tai chinh céng doan trén dia ban
thanh pho Ha Noi.
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2. Khung gia cho thué nha ¢ xi hoi dugc dau tu xay dung khéng bang von
dau tu cong, ngudn tai chinh céng doan trén dia ban thanh pho Ha No61 khong ap
dung d61 vé1i céc truong hop:

a) Nha ¢ xa hoi st dung lam nha luu tri cong nhan trong khu cong nghiép.

b) Nha ¢ xa hoi duge dau tu tir nguén von nha nude cho lyc lugng vii trang
nhan dan (néu co).

¢) Giita cac bén cho thué va thué nha ¢ xa hoi da thong nhét vé gia thué.

Piéu 2. Pdi twong ap dung

1. Chu dau tu du 4n x4y dung nha & xa hoi, cha s¢ hitu nha & xa hdi, ban quan
tr1 nha ¢ xa hoi, don vi quan Iy van hanh nha & xa hoi.

2. Nguoi thué, str dung nha ¢ xa hoi.

3. Co quan, t6 chirc va ca nhan c6 lién quan dén viéc quan 1y, sir dung nha
0 xa hoi.

Piéu 3. Khung gia cho thué nha & xi hoi

1. Khung gia cho thué nha & xa hoi duoc dau tu xay dung khong bang von
dau tu cong, nguodn tai chinh cong doan trén dia ban thanh phd Ha Noi duoc quy
dinh nhu sau:

TT Nha c6 so tang Mure g toi MEC st Don vi tinh
thiéu toi da ’

2 _ ddng/m? san sir
1 |Séting <= 10 48.000 96.000 | SO Pihing

Lo A 2 5

2 |10< s6 thng <=20 55.000 | 110000 | d0ng/m sansu
dung/thdng

L. A 2 A 5

3 |20< s6 thng <=30 75.000 | 150.000 | d0ng/m’san s
dung/thang

I A 2 5

4 |Séting > 30 99.000 | 198.000 | dOng/m’san su
dung/thang

2. Mirc gia trong khung gia chua bao gdbm:

a) Thué gia tri gia tang;

b) Chi phi bao tri cong trinh;

¢) Gia dich vu quan 1y van hanh;

d) Chi phi mua sim trang thiét bi ndi that, dd dung sinh hoat trong nha ¢ xa
hoi cho thué.
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d) Kinh phi mua bao hiém chay, nd, chi phi trong giit xe, chi phi st dung
nhién liéu, ning luong, nude sinh hoat, dich vu truyén hinh, thong tin lién lac, thu
lao cho Ban quan tri nha & xa héi va chi phi dich vu khac phuc vu cho viéc st dung
riéng cua chu sé hiru, nguodi st dung nha ¢ xa hai.

3. Khung gia 1am co s& cho cac chi thé (bén cho thué nha & xi hoi, bén thué
nha ¢ xa hoi) tham khao van dung, thoa thuan gia thué d6i vi Nha ¢ xa hoi duoc
dau tu x4y dung khong bang von dau tu cong, nguodn tai chinh cong doan, va duoc
huong hd tro, wu dii theo quy dinh cua phap ludt vé nha & trén dia ban thanh ph
Ha Noi.

4. Trudng hop xay ra tranh chap vé gia thué nha & xa hoi thi giita cac bén cho
thué va thué tam tinh theo gia trong khung gia dich vu dugc quy dinh tai khoan 1
Diéu nay cho dén khi giai quyét xong tranh chép.

Piéu 4. To chirc thye hién
1. Trach nhi€ém ctia Sé Xay dung

a) S¢ Xay dung c6 trach nhiém chu tri, phdi hop v6i So Tai chinh t6 chirc 1ap va
trinh Uy ban nhan dan Thanh phd ban hanh khung gi4 cho thué nha ¢ xa hoi duoc dau
tu xay dung bang ngudn von dau tu cong, ngudn tai chinh cong doan trén dia ban.

b) Huéng dan va theo ddi viée to chirc thuc hién khung gia cho thué nha & xa
hoi duge dau tu xay dung khong bang von dau tu cong, ngudn tai chinh cong doan
theo Quy dinh ndy va cic quy dinh hién hanh cia phap luat c6 lién quan. Giai
quyét hodc bao cao dé xuat Uy ban nhan dan Thanh phd xem xét, giai quyét cac
kho khan vudng mic trong qua trinh thyc hién Quy dinh nay.

¢) Khi c6 thay d6i vé co ché chinh sach ciia Nha nudc hodc bién dong cia gia
ca thi truong ting hodc giam dan dén khung gia cho thué nha & xa hoi duoc dau tu
xay dung khong bang von dau tu cong, ngudn tai chinh céng doan quy dinh tai Quy
dinh nay khong con phu hop, S¢ Xay dung chu tri, phdi hop voi So Tai chinh va don
vi ¢6 lién quan tham muu dé xuat Uy ban nhan dan Thanh phé xem xét, diéu chinh.

2. Trach nhiém ctia S¢ Tai chinh

a) Thyc hién chirc ning quan 1y nha nudc vé gia ddi voi khung gia cho thué
nha ¢ x4 hoi duoc dau tu xay dung khong bang von dau tu céng, ngudn tai chinh
cong doan trén dia ban Thanh phd theo quy dinh cua phap luét.

b) Phdi hop véi S& Xay dung giai quyét hodc bao céo dé xuat Uy ban nhan
dan Thanh phd xem xét, giai quyét cac khé khin vudng méc trong qua trinh thyc
hién Quy dinh nay.



CONG BAO HA NOI/S6 292/Ngay 14-4-2025 5

3. Trach nhi€ém cua cac so, nganh

a) Phéi hop v6i S¢ Xay dung, S Tai chinh giai quyét cac kho khin vudng
mic trong qua trinh thyc hién theo dé nghi chu dau tu dy 4n, cha so hitu nha & x4
héi, don vi quan ly van hanh nha & xa hdi duoc dau tu xay dung khong béng von
dau tu cong, nguodn tai chinh cong doan.

4. Trach nhiém ctia chinh quyén cip co sé tai dia phuong

a) Kiém tra, theo ddi va tong hop bao cdo tinh hinh quéan 1y, cac vudng mic,
phat sinh tranh chép trong linh vuc quan Iy nha ¢ xa hoi tai dia phuong, giri SO
Xay dung dé tong hop, bao cdo Uy ban nhan dan Thanh phé.

b) Pho bién, tuyén truyén cho cac bén co lién quan vé viéc quan 1y, sir dung
nha & xa hoi theo cac quy dinh hién hanh.

¢) Phéi hop v6i S6 Xay dung kiém tra hoat dong cua chu dau tu, don vi quan
1y van hanh nha ¢ xa hdi, chu s& hitu nha ¢ xa hoi trong quan 1y, van hanh, thué va
cho thué nha & xa hdi trén dia ban dugc giao quan 1y.

d) Pon dbc, kiém tra don vi quan 1y van hanh nha & xa hoi, cha sé hitu nha ¢
xa hdi trén dia ban quan 1y thuc hi¢n trach nhiém quan 1y van hanh, cho thué va st
dung nha xa hdi trén dia ban duogc giao quan ly.

5. Trach nhiém cua chu dau tu; chu s& hitu, don vi quan 1y van hanh nha ¢ xa
hoi (Bén cho thué)

a) Thuc hién dung quy dinh ctia phap luat trong dau tu xdy dung, khai thac,
quan 1y, van hanh theo phap luat vé nha & va phap luat c6 lién quan.

b) Xéc dinh gia cho thué nha & xa hdi theo quy dinh phap luat phu hgp khung
gia. T6 chirc hach toan thu, chi dam bao céng khai, minh bach theo dting quy dinh
cua Nha nudc.

¢) T6 chirc quan 1y, str dung va cung cap cac dich vu theo ding thoa thuan
trong hop dong thué gitra cac bén; thyc hién cac quyén loi va nghia vu trong hop
déng thué nha ¢ xa hdi; dam bao an toan, an ninh, trét ty, tao lap nép séng van
minh cho ngudi dan sinh séng trong khu nha ¢ xi hoi; dong thoi duy tri chat
luong, kién tric, canh quan, vé sinh méi trudng cta khu nha.

d) Bao cao tinh hinh quan 1y hoat ddng thué, cho thué nha ¢ xa hdi theo yéu

cau ctia S¢ Xay dung va co quan nha nudc dé theo doi, tong hop, bao cao Uy ban
nhan dan Thanh phé.
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6. Trach nhi€m cua nguodi st dung nha ¢ xa hoi (Bén thué nha)

a) Thuc hién cac quyén lgi va nghia vu trong hop déng thué nha ¢ xa hoi.

b) Thuc hién ding quy ché quan Iy van hanh nha ¢ x3 hoi duoc duyét.

Diéu 5. Diéu khoin thi hanh

1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay 14 thang 4 nim 2025.

2. Chanh Van phong Uy ban nhan dan Thanh phd; Giam déc cac So: Xay
dung, Tai chinh, Noi Vu, Nong nghiép va Mai trudng; Giam déc Kho bac Nha
nudc Khu vuc I; Chu tich Uy ban nhan dan cac quan, huyén, thi xa Son Tay (chinh

quyén cap co so) va cac to chirc, ca nhan co lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay./.

™. UY BANvNHAN DAN
KT.CHU TICH
PHO CHU TICH

Duwong Pirc Tuin
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