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VAN BAN QUY PHAM PHAP LUAT

HOQI PONG NHAN DAN THANH PHO HA NOI

HOI PONG NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI boc lap — Ty do — Hanh phiic
Sb: 21/2025/NQ-HDND Ha Noi, ngay 09 thang 7 nam 2025
NGHI QUYET

Quy dinh hinh thirc sir dung, khai thac quy dit nong nghiép tai bii song,
bai nodi & tuyén séng cé dé trén dia ban thanh pho Ha Noi
(Thyc hién diém a khoan 3 Diéu 32 Ludt Thu do)

HOI PONG NHAN DAN THANH PHO HA NOI
KHOA XVI, KY HQP THU 25

Can cir Ludt Té chire chinh quyén dia phwong ngay 16 thang 6 nam 2025;

Can cir Ludt Ban hanh van ban quy pham phap ludt ngay 19 thang 02 nam
2025; Ludt sira doi, bé sung mét sé diéu ciia Ludt Ban hanh van ban quy pham
phap ludt ngay 26 thang 6 nam 2025,

Can cir diém a khodn 3 Piéu 32 Ludt Thii @6 ngay 28 thang 6 nam 2024

Can cir Ludt Pé dieu ngay 29 thang 11 nam 2006; Ludt Phong, chong thién
tai ngay 19 thang 6 nam 2013; Ludt sita doi, bé sung mét s6 diéu cia Ludt
Phong, chéng thién tai va Ludt Dé diéu ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cit Ludt Xdy dung ngdy 18 thang 6 nam 2014; Ludt sira déi, bé sung
mét s6 diéu ciia Ludt Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2020;

Can cir Ludt Bat dai ngay 18 thang 01 ndm 2024;

Xét To trinh s6 227/TTr-UBND ngay 29 thing 6 nam 2025 cia Uy ban
nhdn déan Thanh pho vé viéc ban hanh Nghi quyét quy dinh hinh thirc sir dung,
khai thdc quy ddt néng nghiép tai bdi séng, bdi néi & tuyén séng cé dé trén dia
ban thanh phé Ha Ngi (thwc hién diém a khoan 3 Piéu 32 Ludt Thi d6); Bdo
cdo tham tra sé6 98/BC-KTNS ngdy 04 thing 7 ndm 2025 ciia Ban Kinh té ngdn
sach Hoi dong nhan dan Thanh phé; Bdo cdo sé 266/BC-UBND ngay 07 thdng
7 nam 2025 cia Uy ban nhdn dan Thanh phé tiép thu, gidi trinh Bdo cdo tham
tra ciia Ban Kinh té ngan sdach Hoi dong nhan dan Thanh phé; ¥ kién thao ludn
va biéu quyét cia dai biéu Héi dong nhdn dan tai ky hop.
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Héi dong nhdn déan thanh phé Ha Ngi ban hanh Nghi quyét Quy dinh vé
hinh thirc sit dung, khai thac quy dat néng nghiép tai bai séng, bdi néi ¢ tuyén
song cé dé trén dia ban thanh pho Ha Néi.

Chwong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Nghi quyét ndy quy dinh vé hinh thitc st dung, khai thac quy dat nong
nghiép tai bai séng, bii ndi ¢ tuyén song co dé dé san xuat ndng nghiép, san xuat
néng nghiép sinh thai, nong nghiép két hop du lich, giao duc trai nghiém trén dia
ban thanh phd Ha Nbi.

2. Nghi quyét nay khong bao gdm quy dinh lién quan cac du an dau tu xay
dung cong trinh thyc hién theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 18 Luat Thu do.

3. Nghi quyét ndy khong bao gém quy dinh lién quan cac ving san xudt
noéng nghiép tap trung thuc hién theo quy dinh tai diém b khoan 3 DPiéu 32 Luat
Thu do.

Piéu 2. Poi twong ap dung

1. T6 chirc, ca nhan quan 1y, sir dung, khai thac quy dat nong nghiép tai bai
song, bii ndi & tuyén song cd dé trén dia ban Thanh phd.

2. Céc co quan, td chirc, ca nhan duge giao thyc hién nhiém vu quan ly nha
nudc vé dat dai, néng nghiép, dé diéu, thuy loi, phong chng thién tai, xay dung.

3. Cac co quan, don vi, ca nhan khac c6 lién quan.

Diéu 3. Giai thich tir ngi

Trong Nghi quyét ndy, cac tir ngit dudi ddy dugc hiéu nhu sau:

1. Nong nghiép sinh thdi 13 hé thong san xuat dua vao tu thuc day va khai
thac cac tién trinh ty nhién (phan hay hitu co, can bang sinh hoc, tai tao dat, dinh
dudng dit...) trén co so ting cuong bao vé da dang sinh hoc.

2. Nong nghiép két hop véi du lich, gido duc trai nghiém 1a hinh thic két
hop giita hoat dong san xuit nong nghiép va hoat dong tham quan, trai nghiém
qua trinh san xuat nong nghiép, moi trudng tu nhién cua du khach, ngudi dan.

3. Céng trinh phuc vu trye tiép san xudt néng nghiép bao gdm: lan, trai dé
phuc vu cho ngudi lao dong, cong trinh so ché, bao quan ndng san, chira ndng
cu, dung cu, vat tu ndong nghiép va cac cong trinh phu tro khac co tinh chat
tuong tu.
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4. Céng trinh phuc vu san xudt néng nghiép sinh thdi, néng nghiép két hop
du lich, gido duc trdi nghiém bao gom: khu xtr Iy méi trudng, phu pham nong
nghiép; cong trinh san xuit ndng nghiép cong nghé cao, trung bay, gisi thiéu san
phém; khu dén tiép, quan ly dao tao, dich vu; khu sinh thai, mo6 hinh chan nuéi,
trong trot, vui choi giai tri va cac cong trinh phuy tro khac co tinh chat twong tu.

Diéu 4. Nguyén tic chung

1. Viéc str dung, khai thac quy dt ndng nghiép tai bii song, bii ndi ¢ tuyén
song co6 dé dé san xudt nong nghiép, san xuit nong nghiép sinh thai, nong
nghiép két hop du lich, gido duc trai nghiém phai dap ung cac diéu kién sau:

a) Phu hop v6i quy hoach phong, chdng 1ii cua tuyén song c6 dé, quy hoach
dé diéu, quy hoach Thu d6, quy hoach chung Thui d6, quy hoach khac lién quan;
tuan thi quy dinh phap luat vé bao vé dé diéu, thuy loi, phong chéng thién tai,
dat dai, xay dung va phap luat khac lién quan.

b) Phu hop véi dic diém dia hinh, thd nhudng, méi trudng, khi tuong thuy
van; phai ¢c6 phuong an chu dong va chiu trach nhiém dam bao an toan trong
mua mua i, han ché thip nhat thiét hai do thién tai, 1d lut gdy ra; khong lam
ting rai ro thién tai, bao vé mdi truong, ngudn nudc.

¢) Pang quan 1y, sir dung dat hop phap hodc dugc co quan c6 tham quyén
cho phép sir dung dat theo quy dinh cua phap ludt vé dét dai; thuc hién day du
nghia vu tai chinh theo quy dinh.

2. Puoc sir dung dat nhung han ché anh hudng dén bao ton hé sinh thai tur
nhién, da dang sinh hoc, canh quan, méi truong.

3. Cong trinh x4y dung, lap dung trén dat nong nghiép tai bai song, bai noi
& tuyén song c6 dé chi duogc ton tai co thoi han va phai sir dung dung myc dich;
tuyét dbi khong dugce st dung vao muc dich dé o khong chira hoa chit doc hai.

Chuong I1
CAC QUY PINH CU THE

Piéu 5. Hinh thirc sit dung, khai thac quy dit nong nghiép tai bii song,
bdi nodi & tuyén séng cé dé dé san xuit nong nghiép, ndng nghiép sinh thai

1. San xuit ndong nghiép trén bai song, bii ndi & tuyén séng co dé phai vu
tién cac loai cay trong chiu ung t6t va phi hop véi diéu kién tho nhudng, khi hau
cua khu vuc; dugc str dung mot phﬁn dién tich dat dé xay dyng cong trinh phuc
vu truc tiép san xuat nong nghiép.
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2. Piéu kién duoc st dung mot phén dién tich dat dé xay dung, lép dung
cong trinh phuc vu truc ti€p san xuat nong nghiép:

a) Khu dat co dién tich tir 1.000m? tré 1én (bao gdm mot thira dat hodc
nhicu thura dat lién ké ctia cung mét nguoi st dung dat).

b) Vi tri x4y dung, 13p dung cong trinh ndm ngoai pham vi bao vé dé diéu,
thuy loi, khong thude khu vuc sat 16 hodc co nguy co sat 16 nguy hiém, khong
thuong xuyén chiu anh hudéng ngap, lut do li trén song, cao dd tu nhién tuong
duong muc nudce 1 bao dong I tai khu vuc tré 1€n.

¢) Cam két khong san l4p, ton cao bii song hién co; tu thao d& cong trinh,
khong dugc boi thuong cong trinh khi hét thoi gian ton tai hodc khi co quan nha
nuoc co tham quyén quyét dinh thu hoi.

3. Dién tich cong trinh x4y dung phuc vu truc tiép san xuit néng nghiép:

a) Toi da 10 m2 d6i voi khu dat c6 quy mod tir 1.000 m2 dén 5.000 m?.

b) Téi da 15 m? d6i véi khu dat c6 quy mé tir trén 5.000 m2 dén 10.000 m>.
¢) Téi da 20 m? d6i voi khu dat c6 quy mo trén 10.000 m? trd 1én.

4. Hinh thtrc cong trinh phuc vu truc tiép san xuit nong nghiép chi duoc
xay dung, 1lap dung 01 tang, chi€u cao khong qua 4,0 m, khong c6 tang ham; két
cau cong trinh ban kién cd, d€ thao d&, mai lgp vat li¢u nhe.

5. Puoc lip dung cong trinh dang nha mang, nha ludi, str dung vat liéu than
thién voi moi trudng, thao lip d& dang (cot tre, gb, thép) nhung khong xay dung
tudng bao, tuong rao, khong lop mai, khéng san 14p, ton cao bai song hién trang.

Pic¢u 6. Hinh thirc sir dung, khai thiac quy dat nong nghiép tai bii song,
bdi noi & tuyén song c6 dé dé san xuit ndng nghiép két hop du lich, gido duc
trai nghiém

1. T6 chuc, ca nhan st dung, khai thic quy dat nong nghiép tai bii song,
bai n6i o tuyén song co dé dé san xuat néng nghiép két hop du lich, gido duc trai
nghiém phai tun thu quy dinh vé sir dung dat két hop da muc dich theo quy
dinh cta phap ludt vé dat dai; duoc str dung mot phan dién tich dat dé xay dung
cong trinh phuc vu truc tiép san xuat nong nghiép, san xuit néng nghiép sinh
thai, nong nghiép két hop du lich, gido duc trai nghiém va cac cong trinh ha tang
k¥ thuat khac nhung phai tuan thu nguyén tic chung quy dinh tai Diéu 4 Nghi
quyét nay.

2. Piéu kién duoc st dung, khai thic quy dat nong nghiép tai bii song, bai
nbi & tuyén séng co6 dé dé san xuat nong nghiép két hop du lich, gido duc trai
nghiém (khong bao gom khu chin nudi tap trung, khu trong cdy 14u nam):
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a) Tong dién tich khu dat tir 10.000 m? trd 1én (bao gdm mét thira dt hoic
nhiéu thira dat lién ké ctia cing mot nguoi stir dung dat).

b) Phuong 4n sir dung dat két hop da muc dich dé san xuat nong nghiép
két hop du lich, gido duc trai nghiém, trong d6 bao gdm giai phap thiét ké xay
dung cong trinh trén dat duoc cip c6 tham quyén chap thuan.

3. Cong trinh x4y dung, lip dung dé san xuat néng nghiép két hop du lich,
giao duc trai nghiém:

a) Vi tri xdy dung, lip dung cong trinh nam ngoai pham vi bao vé dé diéu,
thuy loi, khong thudc khu vuc sat 16 hoac cé nguy co sat 16 nguy hiém, khong
thuong xuyén chiu anh hudng ngap, lut do 1l trén song, cao d tu nhién tuong
duong muc nudc lii bao dong I tai khu vuc tré 1én; ddng thoi phu hop véi quy
dinh vé st dung bai séng theo quy hoach phong, chéng 1d, cu thé: d6i véi bai
song thudc hé thdng song Day, phai nam ngoai chi gidi hanh lang thoat 1; d6i
v6i bai song thudc hé théng song Hong, song Thai Binh, phai ndm & khu vuc bai
song dugc nghién ctru xay dung.

b) Cam két khong san 1ap, t6n cao bai song hién co; tu thao d&, di chuyén
cong trinh, khong dugc bdi thudng cong trinh khi hét thoi gian ton tai hodc co
quan nha nudc c6 thim quyén quyét dinh thu hoi.

¢) Tong dién tich xay dung céc cong trinh khong vuot qua 5% phan dién
tich khu dat nam ngoai chi gi¢i hanh lang thoat 1i ddi voi hé thong song Day,
hodc thudc khu vuc bai song duoc nghién ctru xay dung dbi véi hé théng song
Hong, song Thai Binh (khong bao gdm cong trinh ha tang k¥ thuat ding chung)
va tuan thi theo cac quy hoach duoc phé duyét (néu co).

d) Thiét ké cong trinh phu hop véi dic diém dia hinh béi song, bii noi, tudn
thu cac yéu cau thiét ké xay dung, dam bao an toan va khong 1am anh huong dén
dong chay, thoat i, 6n dinh b bai song; khong dap bd, ton cao bii song.

e) Két cau cong trinh ban kién cd, sur dung céc loai vat liéu than thién vai
mdi trudng, dé dang thao dd, di chuyén; cong trinh xdy dung 01 tang, chiéu cao
khong qua 6,0 m va khong c6 tang ham.

Piéu 7. Thim quyén cho phép sit dung quy dit nong nghiép tai bai
song, bii noi & tuyén song c6 dé dé san xuit nong nghiép, san xuit ndng
nghiép sinh thai, nong nghiép két hop du lich, gido duc trai nghiém; chip
thuin phwong an sir dung dat két hop da muc dich dé san xuit ndng nghiép
két hop du lich, gido duc trai nghiém
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1. Uy ban nhan dan Thanh pho quyét dinh cho phep str dung quy dat nong
nghlep tai bai song, bai ndi ¢ tuyén song co dé dé san xuat nong nghiép, san xuat
ndng nghiép sinh thai, ndng nghiép két hop du lich, gido duc trai nghiém theo
quy dinh tai khoan 4 Diéu 32 Luat Thi d6, phap luat vé dét dai.

2. Pbi VO’i t6 chirc, ca nhan dang st dung hop phap dat nong nghiép tai bai
song, bii ndi ¢ tuyén séng cod dé cd nhu cau xay dung, lap dung cong trinh dé
san xuat nong nghlep, néng nghiép sinh thai quy dinh tai Piéu 5 Nghi quyét nay:
Uy ban nhan dan cip xa xem xét, chap thuin gla han phuong an. Tru’0‘ng hop
quy dat thudc dja ban tir 2 x4, phuong trd 1én, Uy ban nhin dan cap x3 noi co
cong trinh xem xét, chip thuin phuong an.

3. Pdi v6i t6 chic, ca nhan dang sir dung hop phap dat nong nghiép tai bai
song, bai nd1 & tuyén song c6 d€, cd nhu cau san xuat nong nghiép két hop du
lich, gido duc trai nghi€ém quy dinh tai Di€éu 6 Nghi quyét nay:

a. Uy ban nhan déan cip xa xem xét, chap thuan, gia han phuong 4n str dung
dat két hop da muc dich doi véi ca nhan thude dia ban quan 1y.

b. Uy ban nhan dan Thanh phd xem xét, chip thuan, gia han phwong an sir
dung dat két hop da muc dich doi vdi td chirc va doi véi phuong an thude dia
ban 2 xa tr¢ 1én.

Piéu 8. Trach nhiém theo déi, kiém tra, giam sat va trach nhiém cia
ngwoi sir dung dat

1. Uy ban nhan dan céip X3 ¢6 trach nhiém hudng dan, kiém tra, giam sat,
lap hd so theo dbi viée st dung dat két hop da muc dich, viéc xay dung cong
trinh trén dat theo diing quy dinh tai Nghi quyét nay va kip thoi phat hién, ngin
chdn, xtr 1y cac hanh vi vi pham trén dia ban quan ly theo ding quy dinh cua
phép luat.

2. Co quan duoc giao thAm quyén chap thuin phuong an st dung dat da
muc dich, cap phép xay dung, lap dung cong trinh trén dat co trach nhiém kiém
tra, giam sat vié¢c thuc hién theo dung quy dinh.

3. Co quan quan ly nha nudc chuyén nganh vé dat dai, nong nghiép, dé
diéu, thuy loi, phong chong thién tai, xdy dung co6 trach nhiém kiém tra, giam
sat, xtr Iy vi pham theo tham quyén, quy dinh cua phap luat.

4. T6 chtc, ca nhan c6 trach nhiém thuc hién dang phuong an st dung dat
két hop da muc dich dé san xuit nong nghiép két hop du lich, gido duc trai
nghiém dugc chip thuan; c6 phuong 4n dam bao an ninh, an toan cho ngudi sir
dung dich vu; st dung cong trinh xay dung, lap dung trén dat néng nghiép dang
muc dich, tuan tht quy dinh phap luat vé dé diéu, phong chong thién tai, dat dai,
xay dung va phap luat khac ¢ lién quan.
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5. Trong qua trinh st dung dét két hop ma nguoi sir dung dat khong tiép tuc
stt dung theo phuong an da duoc chip thuan thi phai c6 van ban gii Uy ban
nhan dan cAp x3 va phai thao d& cong trinh, khoi phuc lai dé du diéu kién tiép
tuc str dung vao muc dich chinh theo quy dinh. Khi hét thoi han str dung dét vao
muc dich két hop ma khong dugc gia han, t6 chirc, c4 nhan str dung dat co trach
nhiém thao d& cong trinh, khoi phuc lai dé du diéu kién str dung dat vao muc
dich chinh theo phwong 4n di dugc chap thuan.

Piéu 9. Xir Iy vi pham

1. Moi hanh vi vi pham vé str dung, khai thic quy dat néng nghiép tai bai
song, bai ndi & tuyén séng cd dé trén dia ban thanh phd Ha Noi déu duoc xir 1y
nghiém minh theo quy dinh cta phap luat vé xt 1y vi pham hanh chinh, dat dai,
xay dung, dé diéu, thuy loi, phong chdng thién tai va phap luét khac co lién quan.

2. Nguoi stir dung dat c¢6 sai pham sé& bi xem xét thu hoi dat theo quy dinh
cua phép luat vé dat dai; vi¢c xtr ly tai san trén dat (n€u c6) thuc hién theo quy
dinh cta phap luat hién hanh.

Chuong 111
PIEU KHOAN THI HANH
Piéu 10. Giao Uy ban nhan dan thanh phé Ha Ngi

1. T6 chirc thuc hién Nghi quyét; chi dao cac cip, cac nganh can clr chirc
nang, nhiém vy t6 chu:c thong tin, tuyén truyén, thong bao cong khai, rong rai
nodi dung quy dinh vé hinh thre st dung, khai thac quy dat nong nghiép tai bai
song, bii ndi & tuyén song cd dé trén dja ban thanh phd Ha Nbi.

2. Quy dinh cu thé viéc cho phép sir dung, khai thac quy dat nong nghiép
tai bai séng, bii ndi & tuyén song co dé theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 32 Luat
Thu d6, phap luat vé dat dai; viéc chap thuin phuong an st dung dat két hop da
muc dich dé 1am dich vu du lich, gido duc trai nghiém theo quy dinh cta phap
luat vé dat dai; viéc cap phép xay dung, lép dung cong trinh dé sir dung Vao muc
dlch két hop theo quy dinh cua phap luat vé xay dung. Quy dinh vé xtr ly chuyen
tiép trong quan ly, s dung quy dat nong nghiép tai bii song, bai noi o tuyén
song c6 dé dé dam bao vira tao diéu kién huy dong, khoi théng moi nguédn lyc,
khai thac, sir dung dét hop 1y, hiéu qua, an toan nhung kién quyét khong dé truc
lgi chinh séach, hop thirc hoa cac vi pham.

3. Chi dao Uy ban nhan dan cap x4 chu tri, phdi hop cac s& nganh, don vi
lién quan tong kiém tra, ra soat, xtr 1y dit diém cac truong hop vi pham vé str
dung, khai thac va chi cho phép trién khai xay dung khi d& hoan thanh viéc xtr Iy
tat ca cac vi pham trude khi phé duyét Phuong an st dung dat déi véi quy dat
nong nghiép tai bii song, bdi ndi & tuyén séng cé dé trén dia ban Thanh pho.
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4. T6 chirc thanh tra, kiém tra va kip thoi xtr Iy cac vi pham trong viéc thyuc
hién Nghi quyét nay theo quy dinh.

5. B4o cdo két qua to chirc thuc hién; truong hop can thiét, trinh Hoi dong
nhan dan thanh phd Ha Nbi stra d6i, bo sung Nghi quyét dé phu hop thuc tién.

Diéu 11. Diéu khoan thi hanh

1. Nghi quyét ndy c6 hiéu luc thi hanh tir ngdy 19 thang 7 nim 2025.

2. Giao Thuong truc Hoi dong nhan dan Thanh phd; cac Ban ctia Hoi dong
nhan dan Thanh phé; céc to dai biéu va dai biéu Hoi dong nhan dan Thanh phd
giam sat qua trinh trién khai thuc hién Nghi quyét.

3. Pé nghi Uy ban Mit tran t6 qudc Viét Nam thanh phé Ha Noi tham gia
tuyén truyén va giam sat qua trinh trién khai thuc hién Nghi quyét.

4. Trudng hop cac van ban quy pham phép luat trich dan tai Nghi quyét nay
duoc sira doi, bo sung hodc thay thé bang van ban quy pham phap luat khac thi
ap dung quy dinh tai van ban stra d6i, bo sung hoic thay thé.

Nghi quyét nay da dwoc Hi dong nhan déan thanh phé Ha Néi, khéa XVI,
ky hop thur 25 thong qua ngay 09 thang 7 nam 2025./.

CHU TICH

Nguyén Ngoc Tuin
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