UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Péc lap - Tu do - Hanh phiic
S6:33  /2025/QD-UBND Ha Néi, ngay 2/ théng4 nam 2025
QUYET PINH

Ban hanh khung gia dich vu quén ly van hanh nha chung cw
trén dia ban thanh pho Ha Noi

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phirong ngay 19 thang 02 nam 2025;

Can ciwr Ludt Gia ngay 19 thang 6 nam 2023;

Can cur Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can cir Nghi dinh 50 85/2024/ND-CP ngay 10 thang 7 nam 2024 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét mot so diéu cua Ludt Gia,

Can cir Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh
phu vé quy dinh chi tiet mot so diéu Ludt Nha o;

Theo dé nghi ciia So Xdy dung tai To trinh s 368/TTr-XD(KTXD) ngay
26/12/2024 va van ban so 3514/SXD-KTXD ngay 11/4/2025 ve viéc ban hanh
khung gid dich vu quan ly van hanh nha chung cw trén dia ban thanh pho Ha Noi.

QUYET PINH:

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

1. Khung gia dich vu quan 1y van hanh nha chung cu quy dinh tai Quyét dinh
nay ap dung cho cac truong hop quy dinh tai khoan 7, Piéu 151 cta Luat Nha &
ngay 27 thang 11 nam 2023.

2. Khung gia dich vu quan 1y van hanh nha chung cu quy dinh tai Quyét dinh
nay khong ap dung ddi véi cac trudng hop sau: nha chung cu cii thudc tai san cong
ma chua dugc cai tao, xay dung lai; nha chung cu xa hoi chi dé hoc sinh, sinh vién
va cong nhan & theo hinh thirc tip thé nhiéu ngudi trong mot phong; gia dich vu
quan 1y van hanh nha chung cu da duoc théng nhat tai Hoi nghi nha chung cu
hodc d3 dugc thoa thuan chung vé gia dich vu quan 1y van hanh nha chung cu
trong hop dong mua ban, thué, thué mua can hd, phan sé hitu riéng khéac trong nha
chung cu.

Picu 2. Pdi twong ap dung

1. Co quan quan 1y nha nuéc vé nha & trén dia ban Thanh phd;

2. Chu dau tu du 4n x4y dyng nha chung cu (sau day goi tit 1a Chu dau tu),
Ban quan tri nha chung cu, don vi quan ly van hanh nha chung cu;

3. Chu s¢ hiru, nguodi str dung can ho;

4. Co quan, t0 chirc va ca nhan c6 lién quan dén viéc quan 1y, sir dung nha
chung cu.



Piéu 3. Khung gia dich vu quén 1y van hanh nha chung cu
1. Khung gia dich vu quan 1y van hanh nha chung cu.

Loai nha ch Gia toi thiéu Gi4 toi da
oai nha chung cw ) ) ; .

: g (dong/m?lthang) | (dong/m?/thang)
1. Nha chung cu khong c6 thang may 700 5.000
2. Nha chung cu c6 thang may 1.200 16.500

(Trong khung gid nay chua bao gom cdc khodn thu dwoc tir kinh doanh dich vu
cao cdp nhie tim hoi, bé boi, truyén hinh cdp, intenet, hodc cdc dich vu cao cdp khdc)

2. Noi dung céc chi phi cau thanh khung gia dich vu quan 1y van hanh nha
chung cu va phuong phap xac dinh gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu
duoc thuc hién theo quy dinh tai khoan 3, Diéu 59 Nghi dinh sb 95/2024/ND-CP
ngay 24 thang 7 nam 2024 cta Chinh phu.

Piéu 4. T6 chirc thye hién
1. Trach nhi¢m cua S& Xay dung

Chu tri, phdi hop S¢ Tai chinh, S6 Nong nghiép va Moi truong, Chi Cuc
Thué khu vuc I ciing don vi lién quan: tiép nhan, tong hop cac y kién trong viéc
quan 1y gia dich vu nha chung cu tir cac don vi, ca nhan; to chirc xdy dung gia
dich vu nha chung cu khi c6 bién dong gia vat tu, nhién liéu va chinh sach tién
luong, xay dung diéu chinh khung gia dich vu nha chung cu (theo quy dinh tai
khoan 3, Piéu 59 Nghi dinh s6 95/2024 NDb-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cia
Chinh phu) phu hop voi tinh hinh thue té, bao c4o Uy ban nhan dan Thanh phd
xem xét, quyét dinh.

2. Trach nhiém cua Uy ban nhan dan cac quan, huy¢n, thi xa (chinh quyén
cap co sO):

a) Chu tri kiém tra hoat dong cua chu dau tu, don vi quan ly van hanh nha
chung cu, Ban quan tri nha chung cu trong quan 1y tai chinh vé dich vu quan 1y,
van hanh nha chung cu thudc tai san coéng trén dia ban quan 1y, giai quyét cac
tranh chap c6 lién quan dén cac hoat dong trong toa nha.

b) Pon dbc, kiém tra chu dau tu, don vi quan |y van hanh nha chung cu, Ban
quan tri nha chung cu thudc tai san cong trén dia ban quan ly: bdo céo tinh hinh
quan ly tai chinh vé dich vu quan ly, van hanh nha chung cu, thuc hién trach
nhiém quan 1y van hanh nha chung cu.

¢) Béo cao vé cic vuéng mic, phat sinh tranh chap trong linh vuc quan
1y dich vu quan 1y van hanh nha chung cu thudc tai san cong tai dia phuong gui
S¢ Xay dung téng hop, bao cao Uy ban nhan dan Thanh phd.

d) Giai quyét cac tranh chap vé kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu
khong thudc tai san cong, vé viéc ban giao, quan 1y, sir dung kinh ph1 bao tri phan
s& hitu chung ctia nha chung cu theo quy dinh cua Luat Nha ¢ ngay 27 thang 11
nam 2023.



3. Trach nhiém ctia Chu dau tu, don vi quan ly van hanh, Ban quén tri nha
chung cu.

Cén cu phuong phap xac dinh gid dich vy quan ly van hanh nha chung cu
theo quy dinh tai khoan 3, Diéu 59 cta Nghi dinh sb 95/2024/ND-CP ngay 24
thang 7 nam 2024 cua Chinh phu dé xay dung gia (hodc diéu chinh gia) dich vu
quan 1y van hanh nha chung cu bao cao Hoi nghi nha chung cu quyét dinh muc gia
dich vu nha chung cu dé 1am co s& td chire thue hién.

Diéu 5 Di¢u khoin thi hanh

Quyét dinh nay c6 hiéu luc sau 10 ngay, ké tir ngay ky. Cham dut hiéu luc
ctia Quyét dinh sé 243/QD-UBND ngay 12 thang 01 nim 2017 ctia Uy ban nhén
dan Thanh phé vé viéc cong bd khung gia dich vu nha chung cu trén dia ban thanh
phd Ha Noi ké tir ngay Quyét dinh nay c6 hiéu luc.

Chanh Vin phong Uy ban nhan dan Thanh phd; Giam dbc cac So: Xay dung,
Tai chinh, Nong nghiép va Mai truong; Chi cuc truong Chi cuc Thué khu vuc I;
Chu tich UBND cac quén, huyén, thi xa (chinh quyén cép co so); Chu dau tu; Ban
quan tri nha chung cu; cac td chirc, c4 nhan c6 lién quan khac chiu trach nhi¢m thi
hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 5;

- Thudng tryue HDND Thanh phd;

- Chui tich UBND Thanh phé;

- Cac PCT UBND Thanh phé;

- B6 Xay dung;

- Poan DBQH Thanh phd;

- Cuc Kiém tra VBQPPL - B6 Tu phép;

- Uy ban MTTQ Viét Nam thanh phb HN;

- VPUBTP: CVP, PCVP V5 Tuin Anh; TH, DT; -
- Trung tdm TT, DL&CN s thanh phd HN; Duwong Pirc Tuén
-Luu: VT, BT.
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