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Việc xác định giá đất hiện nay rất được Trung ương cũng như Tỉnh ủy, UBND tỉnh quan tâm, cụ thể:
- Chính phủ đã ban hành Nghị quyết số 73/NQ-CP ngày 06/5/3023 cú Chính phủ về việc ủy quyền quyết định giá đất cụ thể, trên có sở đó UBND tỉnh đã ban hành Quyết định số 4826/QĐ-UBND ngày 05/6/2023 ủy quyền cho UBND các huyện, thị xã Kiến Tường và thành phố Tân An quyết định giá đất cụ thể và thành lập Hội đồng thẩm định giá đất đối với trường hợp bồi thường khi nhà nước thu hồi đất, thu tiền sử dụng đất khi giáo đất tái định cư, tính tiền sử dụng đất, cho thuê đất, xác định giá khởi điểm để đấu giá quyèn sử dụng đất cho hộ gia đình, cá nhân.
- Hội đồng thẩm định giá đất tỉnh được thành lập và củng cố với thành viên Hội đồng là thủ trưởng các Sở, ngành và Chủ tịch UBND cấp huyện (Quyết định số 1047/QĐ-UBND ngày 15/02/2023 của UBND tỉnh).
Kính thưa Hội nghị!
Bên cạnh các mặt đạt được, hiện nay công tác xác định giá đất thực hiện nghĩa vụ tài chính, đấu giá quyền sử dụng đất gặp rất nhiều khó khăn, cụ thể như: 
- Các đơn vị có chức năng định giá đất không tham gia đấu thầu thực hiện xác định giá đất (từ chối thực hiện định giá đất).
- Về phương pháp so sánh: các tài sản so sánh đầu vào khác  nhau sẽ dẫn đến kết quả khác nhau, việc xác định tỷ lệ điều chỉnh cón mang tính định tính do chưa quy định các tỷ lệ điều chỉnh các yếu tố so sánh từ đó ảnh hưởng đến giá đất dễ dẫn đến cùng một thửa đất, cùng một phương pháp định giá đất nhưng 02 đơn vị tư vấn khác nhau sẽ cho 02 kết quả khác nhau nên không đảm bảo cơ sở khi thuyết minh, giải trình.
- Việc xác định giá đất theo phương pháp thặng dư hiện nay chưa được hướng dẫn chi tiết, cụ thể, các thông số tính toán đều là các yếu tố giả định: Giá chuyển nhượng, giá cho thuê, thời gian bán hàng, tỷ lệ bán hàng, xu hướng và mức độ biến động của giá chuyển nhượng, giá cho thuê trong tương lai, tỷ lệ lấp đầy…và phải chiết khấu dòng tiền về thời điểm định giá theo lãi suất vay của ngân hàng; việc tính tổng chi phí phát triển giả định của bất động sản ngoài việc căn cứ vào định mức, đơn giá do cơ quan nhà nước có thẩm quyền ban hành, còn phụ thuộc vào thời gian xây dựng, tỷ lệ xây dựng theo từng năm chi phí dự phòng, chi phí lãi vay, lợi nhuận của nhà đầu tư có tính đến yếu tố rủi ro, chi phí quảng cáo, bán hàng…Việc tính toán các yếu tố giả định về tổng doanh thu phát triển, tổng chi phí phát triển nêu trên rất phức tạp, không có hướng dẫn cụ thể nên kết quả định giá đất có sai số (cùng một thửa đất chỉ cần thay đổi một chỉ tiêu trong các yếu tố giả định thì sẽ thay đổi kết quả định giá đất) do các yếu tố đều là giả định phụ thuộc vào yếu tố chủ quan của người định giá đất và các thông tin thu thập.
Đây là nguyên nhân chính gây khó khăn, vướng mắc trong việc xác định, thẩm định và quyết định giá đất cụ thể trong thời gian vừa qua; đồng thời cũng tiềm ẩn nhiều rủi ro cho công chức làm công tác định giá đất, các thành viên HĐĐG đất và người có thẩm quyền quyết định giá đất cụ thể.
- Thời điểm xác định giá đất thực hiện nghĩa vụ tài chính một số trường hợp được xác định trong quá khứ nên công tác xác định giá đất gặp nhiều khó khăn do thiếu thông tin chuyển nhượng và hiện nay tỉnh chưa xây dựng cơ sở dữ liệu về giá đất.
- Trong quá trình thực hiện còn một số khó khăn, vướng mắc cần xin ý kiến hướng dẫn của trung ương nên việc xác định giá đất một số trường hợp cần nhiều thời gian.
Trên đây là một số ý kiến của Sở Tài chính. 
Kính chúc Hội nghị thành công tốt đẹp!!!


