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HUYEN TAN THANH Doc 14ap - Tw do - Hanh phiic
S0: 3586 /TTr-UBND Tan Thanh, ngay 23 thang 10 ndm 2023
TO TRINH

Thong qua Po 4n Quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500
Chinh trang thj tran - khu dat phia Bac Quoc 1§ 62

Kinh gti: Hoi ddng nhan dan huyén Tan Thanh khoa X

Can ctr Luat Pau tu cong ngay 13/6/2019;

Can ctr Nghi dinh s 40/2020/ND-CP ngay 06/4/2020 ctia Chinh phu vé
viéc quy dinh chi tiét thi hanh mot s diéu ctua Luat Pau tu cong;

Can cu Luat Quy hoach ngay 17/6/2009;

Can ctr Luat stra d6i, bo sung mot s6 diéu ctia 37 luat c6 lién quan dén quy
hoach ngay 20/11/2018;

Céan ctr Luat Xay dung ngay 18/6/2014;

Can ctr Luat sira doi, bo sung mot s6 diéu cia Luat Xay dung ngay
17/6//2020;

Can ctr Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phu vé
1ap, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach db thi;

Can ctit Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ctia Chinh phu quy
dinh chi tiét mot s6 nodi dung vé quy hoach xay dung;

Can ctr Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 ctia Chinh phu vé
viéc sira doi, b sung mot sé diéu cua Nghi dinh s 37/2010/ND-CP ngay
07/4/2010 ctia Chinh phu vé 13p, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach d6 thi va
va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 ndm 2015 quy dinh chi tiét mot
s6 nodi dung vé quy hoach xay dung;

Can ctir Nghi dinh s 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ctia Chinh phu vé
viéc sira d6i, bd sung mot s6 diéu cua cac Nghi dinh thudc linh vuc quan 1y nha
nudc cua Bo Xay dung;

Cin ct Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ciia Bo Xay dung
vé viéc quy dinh vé hd so nhiém vu va hd so dd an quy hoach xay dung vung lién
huyén, quy hoach xay dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xay dung
khu chtrc ndng va quy hoach nong thon;

Can ctr Quyét dinh s6 12110/QD-UBND ngay 22/12/2022 ctia UBND tinh
vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach sir dung dét thoi ky 2021-2030 cta huyén
Tan Thanh;

Can ctr Quyét dinh s6 12587/QD-UBND ngay 30/12/2022 ctia UBND tinh
Long An vé viée phé duy¢ét ké hoach sur dung dat nam 2023 cla huyén Tan Thanh;



Can cir Cong vin s6 3596/SXD-QHKT ngay 15/9/2023 cua S¢ Xay dung
vé viéc gép ¥ nhiém vu quy hoach chi tiét xdy dyng ty 1& 1/500 Chinh trang thi
tran - Khu dat phia Bic Qudc 16 62, huyén Tan Thanh;

Can cr Quyét dinh s 3584/QD-UBND ngay 20/10/2023 ctia UBND huyén
Tan Thanh vé viéc phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500
Chinh trang thi trin — khu dét phia Bic Qué)c 16 62;

Xét dé nghi cia Phong Kinh té va Ha tang tai To trinh s6 631/TTr-KT&HT
ngay 23/10/2023.

UBND huy¢n trinh Hoi ddng nhan dan huyén xem x¢t, thong qua d6 an quy
hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 Chinh trang thi tran — khu dat phia Bic Quéc
10 62, v&i cac ndi dung sau:

1. Ly do va sw can thiét 1ap quy hoach:

- Hién trang khu vuc quy hoach, ha tang khong déng bo 1am anh hudng dén
v& my quan do thi ciing nhu kim ham s phat trién chung cta thi trdn Tan Thanh
noi riéng va cua huyén Tan Thanh no6i chung.

- Nhim trién khai thuc hién, cu thé hoa Nghi quyét s6 04-NQ/PH ngay
24/7/2020 ctua Dai hoi dai biéu Dang b huyén Tan Thanh Khoa X, nhiém ky
2020-2025 “Tép trung phat trién cong nghiép - xay dung va thuong mai - dich vu;
xay du’ng két ciu ha tang dong bo, cac khu dan cu tap trung va xdy dung nong
thon méi1”

- Viéc thuc hién quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Chinh trang thi
tran - khu dat phia Bic Qudc 16 62 s& hinh thanh mot khu dan cu tap trung véi day
du cac dich vu tién ich, xay dung hé théng ha tﬁng hoan thién, hién dai va déng
bd vé hé théng ha tﬁng ky thuat, tao moi truong séng than thién, dap ung nhu cau
phat trién kinh té-x3 hoi, phuc vu tbt cong tdc quan ly do thi trén dia ban huyén,
gop phan chinh trang db thi, tao két ndi giao thong dong bo, hién dai, timg budc
xay dung by mat thi tran trd thanh d6 thi van minh, hién dai.

2. Hiéu qua kinh té - xa hi:

- Sau khi hoan thanh, khu vuc quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Chinh
trang thi tran - khu dat phia Bac Qudc 16 62 1a mot trong nhiing co s& gop phan
hoan thanh muyc tiéu phat trién d6 thi theo tiéu chi d6 thj loai IV cia thi tran Tan
Thanh dén ndm 2025.

- Vé kinh té:

+ Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 Chinh trang thi tran — khu dat
phia Bic Quéc 16 62 gop phan giai quyét nhu cau Ve nha o, dat ¢ ctia nguoi dan
trén dia ban huyén; tao diéu kién thuan lgi cho viéc sap xép lai cac cong trinh cong
cong phuc vu cong dong; bé tri cac cong trinh thuong mai phyc vu nhu cau thiét
yéu cua nguoi dan trong khu vuc, déng thoi tao dleu kién thuan loi cho cong tac
khai thac, quan ly, str dung dat cong trén dia ban thi trAn TAn Thanh mot cach hiéu qua.

+ Sau khi du an hoan thanh s€ hinh thanh mét khu dan cu vé1 mat do cao,
tir 6 thuc day céac hinh thice dich vy, thuwong mai phat trién song song gép phan
cho sy phat trién chung cia khu vuec.

- Vé chinh trj:



+ Pam bao nhu cau bo tri dat ¢, nha ¢ cho ngudi dan trén dia ban, gop phan
giam thiéu cac trudng hop thao ting, thoi bung gia bat dong san 1am nhidu loan
thi truong, gdy hoan mang cho nguoi dan, doanh nghiép trén dia ban huyén.

+ Sép sép lai dan cu, 6n dinh doi séng cua nhan dan trong khu vuc, tao diéu
kién thuan loi cho céng tac quan 1y va phat trién chung cta huyén.

+ B4 tri, sap xép lai cac khu vuc cong cong, xay dung theo phong cach hién
dai nham phuc vu cong déng mét cach hiéu qua huong dén xay dung cudc sdng
hién dai, c6 nén van hoa van minh, dam da ban sac van hoa dan toc.

3. Panh gia tac dong cua du an:

Sau khi du 4n hinh thanh s& c6 mot sd tac dong anh huong dén doi séng
nhan dan trong khu vuc:

- Mat tiéu cuc:

+ Lam thay doi hién trang mot s6 cong trinh trong khu vuc quy hoach du an.

+ Phat sinh mot phﬁn chi phi dé sép xép lai mét s6 co quan, don vi trong
khu quy hoach bat budc phai duoc di doi.

- Mat tich cuc:

+ Xay dung hé thong mot s cong trinh cong cong phuc vu cong dong nhur
cong vién cay xanh dap ung nhu cau vui choi giai tri ciia ngudi dan; nha truyén
théng nham phat huy vai trd trong viéc giit gin va phat huy cac gia tri van hoa -
lich str, lan toa hinh anh dep vé dét va nguoi dja phuong, déng thoi gop phan gido
duc truyén thdng cho thé hé tré trén dia ban huyén.

+ Pam bao nhu cau bo tri dat ¢, nha ¢ cho ngudi dan trén dia ban, gop phan
giam thiéu cac trudng hop thao ting, thoi bung gia bat dong san 1am nhiéu loan
thi truong, gdy hoan mang cho nguoi dan, doanh nghi¢p trén dia ban huyén.

+ Sép sép lai dan cu, 6n dinh doi séng cua nhan dan trong khu vyc, tao
thuan loi cho cong tic quan 1y va phat trién chung cua huyén.

+ Hinh thanh mét khu din cu hoan toan mdi, véi két cdu ha ting dong bo,
hién dai, phu hop véi dinh hudng phat trién chung cta cac do thi.

+ Sau khi hinh thanh, du an gop phan chinh trang do thi, hinh thanh hé
thong két ndi giao thong, thuong mai, dich vu, gop phan chung cho viéc cung cd,
xay dung thi trin tré thanh d6 thi loai IV trong nhitng nim tiép theo.

4. Tén d0 an:

- Tén do an: Quy hoach chi tiét xdy dyng ty 18 1/500 Chinh trang thj trdn —
khu dat phia Bac Quoc 10 62.

- Cap Quyét dinh dau tu: UBND huyén Tan Thanh.

- Co quan tham quyén phé duyét: UBND huyén T4an Thanh.

- Bon vi chu tri: Phong Kinh té va Ha tﬁng huyén Tan Thanh.

- Co quan tham dinh: Phong Kinh té va Ha tang huyén Tan Thanh.

- Pon vi tu van 1ap quy hoach: Cong ty C6 phan kién tric XANADU.

5. Pham vi ranh gi¢i va quy mo 1ap quy hoach xay dung:

a) Pham vi ranh gioi:



Dia diém 1ap quy hoach xay dung: Thi tran Tan Thanh, huyén Tan Thanh,
tinh Long An.
- Phia Béc gidp: Kénh Duong Vin Duong.
- Phia Bong giap: Kénh 12.
- Phia Tay gidp: Khu dan cu hién hiru.
- Phia Nam giap: Khu dan cu hién htru.
b) Quy moé quy hoach:
- Quy hoach chi tiét xdy dung ty 18 1/500.
- Dién tich quy hoach: 3,9226 ha.
6. Tinh chit va muc tiéu quy hoach:
‘ - Xéy dqu mot khu dan cu maé1 hoan toan, than thién, hién dai va déng bd
vé h¢ thong ha tang ky thuat.
- T6 chue sir dung hiu qua dién tich dat nha & trong khu quy hoach dong
thot to chire bo tri hgp 1y cac khu chirc ndng véi nhau.
- Két ndi ha ting dong b trong pham vi khu quy hoach va cac khu lan can
ngoai khu quy hoach.
~ -Khai thac quy dat mot cach hop 1y, c6 hiéu qua sinh loi cho x4 hoi va thiic
day su phat trién toan di¢n tai }(hu vuc. ‘ 7
- Thuc hién cong tac trién khai quy hoach nham day manh qua trinh cai tao
va hinh thanh khu dan cu mai, cong cong phuc vu cong d6ng, cong vién cdy xanh,
nha truyen thong, kich thich dau tu phat trlen d6ng bo va nhanh chéng, dap tmg

nhu cu phét trién kinh té-xa hoi. Phuc vu tot cong tac quan Iy trat ty xay dung
trén dia ban huyén.

7. Quy hoach sir dung dat:

L . £ Ky Dién tich Ty 1€
STT Chirc nang sur dung dat hi¢u (m?) (%)
Dién tich dat 1ap quy hoach 39.226,01 100,00
I | Pat ngoai don vi & 32.333,47 82,43
1 | Ddt cong cong do thi ccC 3.238,55 8,26
Nha Truyén Théng,lu’u ni¢ém-Kho luu
L1 trit (hién trang l1a kho bac Nha Nudc ) CCl 1.334,51 3,40
Trung tam hoi nghi
1.2 ( hién trang 1a Tru S& Khoi Van ) ce2 1.904,04 4,85
2 | Ddt cdy xanh do thi X 7.722,51 19,69
2.1 ?;I‘igcay xanh 1 - Cong vién da chuc CX01 7.028.99 17.92
2,2 | Bit cay xanh 2 CX02 419,29 1,07
2,3 | bat cay xanh 3 CXO03 274,23 0,70
% T™-
3 | bat TM-DV DV 739,08 1,88




. . TM-
3,1 | Trung tm thuong mai DV] 559,07 1,43
3,2 | Ho1 quén Thanh Nién TM- 180,01 0,46
’ - DV2 ’ ’
4 | Pt giao thong khu vuc GT 20.084,70 51,20
5 | Dit ha ting ky thudt HTKT -
6 | Dat bdi dé xe BX 548,63 1,40
II | Pat don vi & 6.892,54 17,57
1 | Pit cdy xanh CcX 357,38 0,91
1,1 | Dat cdy xanh 4 CX04 282,61 0,72
1,2 | Bit cay xanh 5 CX05 74,77 0,19
2 | Ddt ¢ nha lién ké LK 4.430,94 11,30
2,1 | Pdt ¢ nha lién ké 1 LKOI 1.328,60 3,39
2,2 | Pat & nha lién ké 2 LKO2 813,22 2,07
2,3 | bat ¢ nha lién ké 3 LKO3 696,45 1,78
2,4 | bat ¢ nha lién ké 4 LK04 708,90 1,81
2,5 | bat ¢ nha lién ké 5 LKO5 883,77 2,25
2,6 | bBat ¢ nha lién ké 6 LK06 357,39 0,91
3 | Pit giao théng don vi & 2.104,22 5,36
8. Quy hoach hé thong giao thong
8.1. Giao thong d6i ngoai:
Giir nguyén hién trang cac tuyén duong giao thong theo hién hitu:
- Quéc 16 62 theo hi¢n trang.
- Puong 2/9: mat rong 10,0m via he rong 5,0m
- Puong ndi Quéc 10 62 - Duong tinh 829: mat rong 10,0m via he rong
5,0m.

- Tait vi tri giao cit cac dudng véi nhau duogc thiét ké dang nga ba qﬁng muc,
tao ban kinh cac goc r€, ban kinh b6 via hé 1a 7,5m-12,0m, sau d6 vudt nodi vao
cac truc duong.

8.2. Giao thong ddi noi:

- Pudng dan vao khu &: mit dudng rong 3,0m x 2 bén; bon hoa rong 2,0m;
via he rong 3,0 x 2 bén.

- Puong thoat hiém khu nha ¢: mat rong 2,0m.

- Tai vi tri giao cit cac duong voi nhau dugce thiét ké dang ng ba cung mirc,
tao ban kinh cac gbc ré, ban kinh b via he 1a 4,0m-6,0m.

9. Quy hoach thoat nwéc mat

- Hé thdng thoat nuc mua: St dung dng BTLT @3300- & 500.

- Ham ga thu nudc mua bang bé tong (1,0x1,8)m

10. Quy hoach hé thong cAp nuée — chira chay:

- Cap nudc:

+ Tir duong éng cap nude trén tuyén Qudc 16 62 hién hitu 1ay tuyén éng
chinh HDPE @100 phan phoi cac tuyén dudong.



~ +Cac tuyén phan ph6i nhanh dau ndi voi tuyén phan phdi chinh bang cac
thiét bi, phu ti%ng té, cut, con, van khoa ..tao ,tha‘mh mach vong khép kin trong
pham vi khu dat quy hoach dam bao nhu cau cap nude cho cac ho ti€u thy.

- Chita chay:

+ Hong ctru hoa duoc bb tri doc theo tuyén éng cap nudc (4 hong)

+ Puong kinh hong ctru hoa phai tir @100 tr¢ 1én

+ Céc hong ciru hoa nay dugc thiét ké riéng phai c6 su phdi hop thong nhat
V61 cdc co quan phong chay chira chay.

+ Khoang cach gifta cac tru ctru hoa nam trong ban kinh phuc vu R=150m

11. Quy hoach thoat nwéc thai va xir Iy chit thai rin

- Toan b6 nudc thai khu quy hoach dugc thu gom vao duong cong doc lap,
sau do gu:(yc du:a, dén tram xu ly thoat nudc thai cia khu quy hoach, sau khi xir Iy
duoc dan tryc ti€p ra Kénh Duong Van Duong.

-Hé théng thoat nudc mua va hé théng thoat nudc thai dugce xay dung doc 1ap.

+ Hé thdng thoat nudc thai : Str dung dng HDPE @200 - 33300 .

+ Hb ga thu budc thai bang bé tong (0,6x0,6)m

- Xtr 1y chat thai ran:

+ Vi chi tiéu 1a 1,0kg/ngudi/ngdy, tong lugng chat thai rin hang ngay udc
tinh khoang 0,170 tan/ngay.

+ Tb chitc thu gom chat thai ran bang céc xe chuyén dung va dua dén tram
¢ép kin va dugc cong ty mdi trudng thu gom va dua vé tram xur 1y

12. Quy hoach h¢ thong cap dién - chiéu siang

- Quy hoach cap dién:

+Hé théng cap dién dugc dau ndi vao hé thong cap dién chung ctia khu
vuc nam doc tuyén Quoc 10 62.
, + Hé thong cé}p dién sinh hoat sir dung cap pgén} CXV/DSTA ludn trong
ong HDPE chon ngam trong dat di tur ti phan phoi chéu sang dén cac 16 dat 6.
- Quy hoach chiéu sang:

H¢ thong chiéu sang st dung cap ngam CXV/DSTA ludn trong 6ng
HDPE chon ngam trong dat di tir ta phan phdi chiéu sang dén céc tru dén.

13. H¢ thong thong tin lién lac

H¢ thong thong tin lién lac dugc bo tri ngam trong dng HDPE D85/65 luon
cap di doc via he dan dén tirng 16 dat.

14. Cac ndi dung thue hién dd 4n quy hoach xay duwng:

- No1 dung dd 4an quy hoach thyc hi¢n theo quy dinh tai Th()ng tur )
04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua B Xay dung vé viéc quy dinh vé ho so
nhiém vy va ho so d6 an quy hoach xay dung vung lién huyén, quy hoach xay
dung vung huyén, quy hoach d6 thi, quy hoach xay dung khu churc nang va quy
hoach n()ng thon.

- Tong murc dau tu du 4 an thuc hién theo Quyet dinh s6 510/QD-BXD ngay
19/5/2023 cua B Xay dung vé viée cong b suat von dau tu xay dung cong trinh
va gia xdy dung tong hop bd phan két cau cong trinh.

6



- Chi phi tu van 1ap quy hoach: thyc hién theo Thong tu s6 20/2019/TT-
BXD ngay 31/12/2019 cua B Xay dyng hudng dan xac dinh va quan ly chi phi
quy hoach xay dung va quy hoach d6 thi va Quyét dinh s6 466/QD-UBND ngay
01/3/2023 caa UBND huyén Tan Thanh vé viéc phé duyét du toan quy hoach chi
tiet xay dung ty 1¢ 1/500 cong trinh Chinh trang thi tran — Khu dat phia Bac Quodc
16 62.

Can ctr Khoan 4 Diéu 34 Luat Xay dung ngay 18/6/2014, UBND huyén
kinh trinh Hoi dong nhan dan huyén xem xét, théng nhét thong qua dd an quy
hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Chinh trang thi trin — Khu d4t phia Bic Quéc
16 62, lam co sé thuc hién quy hoach theo ding quy dinh.

(To trinh nay thay thé To trinh s6 3569/TTr-UBND ngay 20/10/2023 ciia
UBND huyén Tan Thanh)./.

Noi mhi A’VQ/ TM. UY BA7N NHAN DAN
oi nhdn:

T HU: i/ CHU TICH

- TT. HDND huyén;

- Cac Ban HDND huy¢n;

- Dai biéu HDND huyén;

- CT, cac PCT.UBND huy¢n;
- UBMTTQVN/H;

- Cac CQBNDT huyén;

- UBND cac x4, thi trin; ==

- Luu: VT, NC. Lé Thanh Dong
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