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I. SU CAN THIET PHAI PIEU CHINH QUY HOACH

Quang Vin 13 x3 ving dong bing cua cua huyén Quang Xuong, c6 dia hinh
bang phang, giao thong thuén loi, tao diéu kién cho viéc phat trién san xuit nong
nghiép, cong nghi¢p - xay dung, dich vu - thuvong mai.

La mot xa xuét phat kinh té thuan nong, thuc té trong nhiéu nim qua, trén
céc linh vuc Kinh té - van ho4 - xi hoi - méi truong, tai dia ban xa da dugc cac
cap cac nganh tir Trung wong dén dia phuong hét stirc quan tim; dic biét 1a su nd
luc phan dau cua Pang bo, Chinh quyén va nhan dan trong x3, bang nhimg co
ché chinh sach, cac quy hoach chuyén nganh, ké hoach quan 1y phu hop, va hd
tro dau tu xay dyng co so ha ting...vv. Vi vay, Quang Vin dang ting budc phat
trién, doi séng vat chit, tinh than cta dai bo phan ndng dan ngay cang dugc cai
thién, bd mit nong thon timg bude duge doi méi.

Quy hoach chung xdy dung xi 1a cong cu, bién phap dé nha nudc quan 1y,
t6 chirc str dung dat dai c6 hiéu qua; c6 ¥ nghia quan trong vé dat dai 13 mot
trong nhirng nguodn luc dé phat trién. Trong khi d6 quy dat dai lai bi giéi han
trong khi cac nhu ciu vé dat ngay cang tang nhat I3 trong thoi ky ddy manh cong
nghiép hoa, hién dai hoa dat nude. ’

Xa Quang Van da 1ap quy hoach chung xay dung dén nam 2030 da duoc
UBND huyén phé duyét. Sau khi dugc phé duyét UBND xi di trién khai cong
tac quan 1y, dau tu xay dyng theo dung quy hoach duoc phé duyét gop phan phat
trién kinh té x4 hoi ctia dia phuong. Bén canh nhiing két qua dat duoc, hién nay
cling d3 phat sinh mot s6 van dé can phai diéu chinh nhu vi tri cac cong trinh
cong cong, gido duc, cac khu dan cu, dat xay dung tru sd céng an, khu thuong
mai - dich vy, san xuat phi nong nghiép, ... can phai diéu chinh, b6 sung dé phu
hop véi diéu kién hién trang va dé dat duoc tiéu chi xa nong thon madi nang cao
giai doan 2021 - 2025. Mit khac khi ra soat ddi chiéu giita 46 an quy hoach
chung xay dung xa voi cac quy hoach cép trén nhu Piéu chinh quy hoach xay
dung ving huyén Quang Xuong dén nim 2045, Diéu chinh quy hoach sir dung
dat thoi ky 2021-2030 con nhirng ton tai bat cap, mAu thudn chua théng nhat. Tur
nhitg 1y do trén, viéc dé nghi Lap diéu chinh quy hoach chung xiy dung xa
Quang Vian dén nam 2030 1a rat can thiét phu hop véi Luat xay dung nam 2014,
su chi dao cta tinh, cta huyén va tinh hinh tyc té cta dia phuong, dam bao tinh
théng nhat giita quy hoach chung xay dung xi v6i cac quy hoach cép trén.

II. CAN CU PHAP LY VA TAI LIEU NGHIEN CUU

2.1. Nhirng can cw phap ly

Can ctr Luat quy hoach ngay 24/11/2017; Luat Xay dung ngay 18/6/2014;
Luat Stra doi, b6 sung mot s diéu ctia 37 ludt ¢6 lién quan dén quy hoach ngay
20/11/2018;



Can ctr Nghi dinh 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ctia Chinh phu vé Quy
dinh chi tiét mot s6 noi dung vé quy hoach xay dung; Nghi dinh s6 72/2019/ND-
CP ngay 30/8/2019 ctia Chinh phu stra d6i, bd sung mot sé diéu cua nghi dinh sd
37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé 1ap, thim dinh, phé duyét va quan 1y quy
hoach d6 thi va nghi dinh s 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét
mot s6 ndi dung vé quy hoach xay dung;

Can cir Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 vé huéng dan vé
hd so nhiém vu va hd so dd 4n quy hoach xay dung ving lién huyén, quy hoach
xay dung vung huyén, quy hoach dé thi, quy hoach khu chirc nang va quy hoach
nong thon;

Cin ctr Thong tu s6 20/2019/TT-BXD, ngay 31/12/2019 ciia Bo Xay dung
hudng din x4c dinh, quan 1y chi phi quy hoach xay dung va quy hoach db thi;

Can ctr Thong tu s6 11/2021/TT-BXD, ngay 31/8/2021 cia Bo Xay dung
hudng din mot sé ndi dung xac dinh va quan 1y chi phi dau tu xay dung;

Cin cit Thong tu sd 12/2021/TT-BXD, ngay 31/8/2021 cua Bo Xay dung
ban hanh dinh murc xay dung;

Cian ctr Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 18/5/2021 ban hanh QCVN
01:2021/BXD quy chuan k¥ thuat qudc gia vé Quy hoach xay dung;

Can ctr Nghi quyét s6 25/2021/QH15 ngay 28/7/2021 ciia Qudc Hoi vé viée
phé duyét cha truong dau tu Chuong trinh muc tiéu qudc gia xay dung nong
thon maoi giai doan 2021-2025;

Cin ct Quyét dinh s6 263/QD-TTg ngay 22/02/2022 ciia Thi twéng Chinh
phu vé viéc phé duyét Chuong trinh muc tiéu quéc gia xay dung néng thén mai
giai doan 2021 - 2025;

Can ct Quyét dinh s6 318/QD-TTg ngay 08 thang 3 niam 2022 cta Thu
tuéng Chinh pht vé viéc Ban hanh B6 tiéu chi quéc gia vé xa ndng thén méi va
B0 tiéu chi qudc gia vé xa ndng thén mdi nang cao giai doan 2021-2025;

Can c Quyét dinh 5445/QD-UBND ngay 28/12/2021 cua UBND tinh
Thanh Hoa vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach xiy dung ving huyén
Quang Xuwong, tinh Thanh Hoa dén nim 2045; Quyét dinh 2438/QD-UBND
ngay 11/7/2022 ctia UBND tinh Thanh Hoa vé viéc dinh chinh, hiéu chinh dd 4n
Quy hoach xay dung ving huyén Quang Xwong, tinh Thanh Hoa dén nam 2045;

Cin cr Quyét dinh sd 33/2022/QD-UBND ngay 10/8/2022 ciia UBND tinh
Thanh Hoéa vé viéc ban hanh B tiéu chi xd noéng thén méi nang cao tinh Thanh
Hoa giai doan 2022-2025;

Can ctir Quyét dinh s6 2323/QD-UBND ngay 30/06/2023 ctia UBND tinh
Thanh Ho4 vé viéc phé duyét Diéu chinh quy hoach st dung dat thoi ky 2021-
2030 va ké hoach str dung dat nim 2023, huyén Quang Xuong;

Cian ctr Quyét dinh sé 3548/QD-UBND ngay 24/08/2022 cua UBND huyén
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Quang Xuong vé viéc phé duyét Quy hoach chung xay dung x3 Quang Vin,
huyén Quang Xwong dén nam 2030.

Can cr Vin ban s 3872/UBND-KTHT ngay 08/10/2024 cia UBND huyén
Quang Xuong vé viéc chap thuan chi trwong Lap diéu chinh Quy hoach chung xay
dung x3 08 x4 gdm: Quang Long, Quang Dinh, Quang Pirc, Quang Vin, Quang Vin,
Quang Ngoc, xi Quang Chinh va Quang Hoa, huyén Quang Xwong dén nim 2030

Can ctt Nghi Quyét s6 16/NQ-HPND x4 Quang Giao ngay 08/11/2024 cua
Ho6i dong nhan dan xa Quang Vin vé viéc chu truong dau tu Dy an: Lap diéu
chinh va dau tu diéu chinh Quy hoach chung xiy dung x3 Quang Vin, huyén
Quang Xuong dén niam 2030.

I1I. PE CUONG, NHIEM VU

3.1. Tén nhiém vu quy hoach: Lap diéu chinh quy hoach chung xay dung
x4 Quang Vin, huyén Quang Xuong, tinh Thanh Héa dén nam 2030.

3.2. Pham vi, ranh gi¢i, quy mé va thoi han 1ap quy hoach:

a. Pham yi, ranh gio1 1ap quy hoach:

- Phia Bac: Giap xa Quang Hoa, Quang Long (huyén Quang Xum}g);

- Phia Nan}: Giap xa Quang Ngoc (huyén Quang Xuong) va xa T€ Nong
(huyén Nong Cong);

- Phia Bong: Giap xa Quang Hop (huyén Quang Xuong);

- Phia Tay: Giap x4 Quang Long (huyén Quang Xwong) va xi Té Nong
(huyén Nong Céng).

b. Quy mé dién tich lap diéu chinh quy hoach chung xay dung khoang:
678,29 ha.

¢) Quy md dan sd hién trang: khoang 6.089 ngudi (Nguon: Cong an xa
Quang Van)

3.2.3. Thoi han lap quy hoach

Theo Thong tu s6 Can cir Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022
vé hudng dan vé hd so nhiém vu va hd so dd an quy hoach xiy dung ving lién
huyén, quy hoach xay dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach khu churc
ning va quy hoach nong thon. Thoi han 14p diéu chinh quy hoach xay dung xa
Quang Vin, huyén Quang Xwong dén nim 2030 gém 02 giai doan nhu sau:

- Giai doan ngén han dén nam 2025;

- Giai doan dai han dén nam 2030.

3.3. Muc tiéu va nhiém vu lap diéu chinh quy hoach chung xiy dung

- Piéu chinh quy hoach chung x4y dung x3 Quang Vin nham phu hop véi
dinh hudng phat trién kinh té - x3 hoi cua huyén, cia x3 ngan han dén nim 2025
va dai han ¢én nam 2030; phu hop véi Piéu chinh quy hoach st dung dat huyén
Quang Xuong dén nim 2030 va Piéu diéu chinh quy hoach xay dung ving
huyén Quang Xuong dén nim 2045;



- Lam céng cu quan 1y phat trién, kiém soat khong gian toan x3, lam co so
dé hudng dan quan 1y trong viéc 1ap cac du an quy hoach, chuong trinh dau tu
va hoach dinh cac chinh sach phat trién, quan 1y phat trién cac khu dén cu néng
thon va cac khu vuc phat trién thuong mai dich vy, tiéu thu cong nghi¢p...va hé
théng céc cong trinh chuyén nganh.

- Gan két chit ch& v6i Chuong trinh x4y dung nong thén méi ning cao céc
chuong trinh muc ti€u, cadc chuong trinh, du an khac dang trién khai trén dja ban
va gan v6i ké hoach phat trién kinh té - x hoi ciia dia phuong.

- Tao lién két ving, thuc diy phat trién kinh té, ning cao chat lugng sbng,
bao vé moi trudng va phat trién bén virng.

- Lam co s& dé quan 1y dat dai, quan 1y viéc dau tu xdy dung theo quy
hoach duoc phé duyét.

- Du kién nhitng hang muc wu tién phat trién va ngudn luc thyc hién.

- Cap nhat, dé xuét vi tri cac cong trinh, dy an phat sinh sau khi Quy hoach
chung da duoc phé duyét.

3.4. Tinh chit, chirc ning va kinh té chii dao khu vue lap diéu chinh

quy hoach

- Pén nam 2030, xd Quang Van 1 xa ngoai thi cua thi xd Quang Xuong.
Phat trién kinh té - x3 hoi x4 Quang Vin dit trong tong thé phat trién chung
huyén Quang Xuong, ctia tinh Thanh Hoa. Gan két chat ché giita phat trién xa
v6i1 huyén voi sy phat trién trong khu vuc, nhét 12 Thanh phé Thanh Hoéa, KKT
Nghi Son, TP. Sim Son

- Kinh té chu dao cta x3 1a phat trién nong nghiép, trong giai doan t&i s&
chuyén dich manh mé sang phét trién tiéu thu cong nghiép, thuong mai - dich
vu. Nong nghiép va thily san phét trién manh theo hudng tép trung quy mé 1on,
hinh thanh cic ving chuyén canh: lta chit luong cao, rau mau an toan, ving
chin nudi tap trung, ving nudi trong thay san,... trén co s ap dung theo hudng
nong nghiép cong nghé cao dap tmg t6t cho thi trudng quanh khu vye. Khai thac
tiém nim loi thé dt dai, giao thong, lao dong, bé tri quy dat, thu hat dau tu dé
xdy dung phat trién cac khu tiéu thu cong nghiép nhe nhu may mic, gidy da,
chiéu coi, ...

3.5. Céc yéu t6 dong luc phat trién cia xa

- X4 Quang Vin co vi tri dia 1y rat thuan loi, c6 tuyén dudng tinh 16 504
chay qua dia ban xi véi chiéu dai khoang 3,2 km, cach qudc 16 1A khoang 5,6
km, 14 diéu kién thuén dé xa Quang Van két ndi voi 3 vung kinh té 16n cua tinh
12 Thanh phd Thanh Hoa, Khu kinh té Nghi Son, TP. Sim Son; C6 tuyén Qudc
Québc 10 47C kéo dai tir huyén Nong Cong dén Qudc 16 1A xi Quang Binh hién
dang thi cong qua dia ban x3. Pay 1a nhimg dong lirc thuin loi dé xa Quang Vian
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phat trién kinh té toan dién theo hudng cong nghiép, thuong mai - dich vu va san
xuat nong nghiép theo hudng cong nghé cao..

- Tiém nang vé tai nguyén thién nhién bao gdm: tai nguyén dat dai véi quy
dat nong nghiép 16n, bang phang thuan loi cho san xuat néng nghiép va xay
dung.

- Tiém ning vé con nguoi: xa cd dan s twong dbi dong, véi luc luong lao
dong ddi dao, dan s tré, nang dong, luon thich rng v41 moi hoan canh va co ché
thi truong. Pay 13 tiém ning rat 16n dé phat trién kinh té x4 hoi cta xa.

Véi loi thé vé dién tich, ngudn tai nguyén phong phu cung vi tri dia 1y
thuan loi, dong thoi duong tinh 16 qua khu vuc s& tao diéu kién 16n thu hut dau
tu cac du 4n tai x3, gop phan thac day phat trién kinh té va tao diéu kién cho
ngudn lao dong doi dao tai dia phuong.

3.6. Du bio so bd vé quy mé din so, lao dong; quy mé dat dai.

a. Dw bdo vé quy mé dén sé va lao dong

- Cong thire du bao dan sé dugc tinh nhu sau:

Nn=No[l+(K=£+D)]n

Trong do:

Nn: S6 dan du bao & nam dinh hinh quy hoach (2025, 2030).

No: S6 dan hién trang nam 2023

K: Ty 1¢ ting dan s ty nhién binh quan: du béo ty 1¢ ting giai doan 2023-
2030 khoang 0.80%/nam.

D: Ty 1¢é tang dan s6 co hoc: Du bao khoang 0,55%/nam trong giai doan
2023-2030 (trén co so cac tiém nang phat trién tiéu thu cong nghiép, thwong mai
dich vu, phat trién xay dung dan cu mdi, thu hut dau tu, thu hat lao dong san
xuat cac nganh coéng nghiép, ...).

n: Thoi han (s6 nim) dinh hinh quy hoach.

- Dan s6 hién trang nim 2024: Khoang 6.089 ngudi, trong d6 sd ngudi
tong do tudi lao dong: 4.566 ngudi chiém 75,0% (lao dong néng nghiép chiém
43%, nganh nghé khac 57%).

- Dan s6 dén nam 2030 Nags0 = 6.089 [1 + (0,8+0,55 )]°= 6.599 ngudi

Lam tron = 6.600 nguoi.

- Du bao dén s6 cu thé:

+ Pén nam 2025: Khoang 6.200 ngudi.

+ Pén nam 2030: Khoang 6.600 nguoi.

- Lao dong va co cdu nghé nghiép:

+ Pén nam 2025: Dy bao sd nguoi trong do tudi lao dong chiém 75,5%
toan xa (khoang 4.681 nguoi), trong d6 lao dong trong nganh nong nghiép
chiém khoang 40,0%, lao dong trong cac nganh nghé khac chiém khoang 60,0%.
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+ Pén nam 2030: Dy bao sd nguoi trong do tudi lao dong chiém 76,0%
toan xa (khoang 5.016 nguoi), trong d6 lao dong trong nganh nong nghiép
chiém khoang 37,0%, lao dong trong cac nganh nghé khac chiém khoang 63,0%.

b. Quy mé dit dai

Du kién str dung dat xdy dung toan x4 theo yéu cdu phat trién giai doan
2024-2030, gém: dat xay dung cic cong trinh thudc xa quan Iy phuc vu dia
phuong; cac diém dan cu, dat xdy dung cac cong trinh khu vye nam trén dia ban
xa khong thudc xa quan ly; dat giao thong, cong trinh ha ting k¥ thuat dau méi,
vv ... (khong tinh dét xdy dung giao thong, thuy loi ndi déng). Cu thé nhu sau:

+ Pén nam 2025: Khoang 70-80ha.

+ Pén nam 2030: Khoang 80-90ha.

3.7. Cac chi tiéu vé kinh té k§ thuét, chi tiéu ha ting ky thuit.

Chi tiéu str dung dat tdi thiéu diém dan cu nong thon thyuc hién tuan thi
theo quy chuan Qudc gia vé quy hoach xdy dung QCXDVN 01:2021/BXD,
duoc ban hanh kém theo Théng tu sé 01/2021/TT-BXD ngay 18/5/2021 caa bd
xdy dung. Ap dung céac chi tiéu cho khu vuc nong thon, (khong bao gom dat dé
b tri cac cong trinh ha tang thudc cip qudc gia, tinh, huyén) cu thé nhu sau:

* Cdc chi tiéu sir dung dat:

- Pit xay dung diém dan cu ndng thon: > 37m2/ngudi. Trong do:

+ Pt xay dung cong trinh nha &: > 25m2/ngudi;

+ Dit xay dung cong trinh, dich vu: > Sm2/nguoi;

+ Pit cho giao thong va ha tang k¥ thuat: > 5m2/ngudi;

+ Cay xanh cong cOng: > 2m2/nguoi;

- bat xay dung Tru s& co quan xi: > 1.000m2;

- Pét xdy dung trudng mam non, quy md 50 chd/1000 dan: > 12m2/chd;

- bit xay dung trudng tiéu hoc, quy mé 65 chd/1000 dan: > 10m2/chd;

- Pit xay dung truong trung hoc co s, quy md 55 chd/1000dan: >
10m2/chd;

- Pat xay dung Tram y té x3: Khong c6 vuon thuéc Nam: > 500m2/tram;
C6 vuodn cay thude Nam: >1000m2/tram;

- Pit xay dung nha vin héa xa: >1.000m2/cong trinh;

- Bit xay dung nha vin hoa thon: > 500m2/cong trinh;

- Bit xay dung cum cong trinh, san bii thé thao : > 5000m2/cum;

- Pét x4y dung diém phuc vu buu chinh vién thong: >150m2/diém.

- Pét xdy dung cho xa: > 1.500m2/chg/xa.

* Chi tiéu sir dung ha tang ky thudt:

- Chi tiéu vé& vé sinh méi trudng: 0,90 kg rac/ngudi/ngay dém.

- V& cap nude tiéu chuan: >80lit/ngudi/ngay dém;

6



- Vé thoat nudc ban tiéu chuan: > 80% lugng nude cap;

- Vé cip dién: Tiéu chuan cép dién: > 150W/nguoi/ngay dém;

- Chiéu sang cong cong; ty 1& duong khu vuc trung tim xa duogc chiéu sang
> 50%.

- Hé théng giao thong nong thon phai dat yéu cau ki thuat do Bo giao quy
dinh (Tiéu chuin duong giao thong nong thon TCVN10380:2014); thong sd ki
thuat yéu cau dat t6i thiéu theo tiéu chi s6 2 (giao thong) tai Quyét dinh sb
33/2022/QD-UBND ngay 10/8/2022 cia UBND tinh Thanh Hoéa vé viéc ban hanh
B§ ti€u chi xa ndng thon maéi nang cao tinh Thanh Hoa giai doan 2022-2025.

3.8. Céc ndi dung va yéu ciu nghién ctru do 4n

Viéc nghién ctru 14p quy hoach phai dam bao cac yéu cau vé Quy hoach
x4y dung nong thon quy dinh tai Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015
ciia Chinh phii; Thong tu sd 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua Bo xay
dung véi cac ndi dung yéu ciu co ban sau:

* Phan tich, ddnh gia vé diéu kién tu nhién, hién trang kinh té xa hoi, su
dung dét, kién tric canh quan, co s& ha tﬁng xa hoi, ha tﬁng ky thuat, moi
truong; hién trang xay dung va st dung cac cong trinh.

* X4c dinh céc tiém nang, dong luc phat trién; dy béo vé phat trién kinh té,
quy md dan sb, dat xay dung; xac dinh chi tiéu dat dai, ha ting k¥ thuat toan xa.

* Quy hoach khong gian tong thé toan xa:

- Xéc dinh co ciu phan khu chirc ning (khu vuc san xuat nong nghiép,
cong nghiép, tiéu thu cong nghiép, khu dan cu mdi, khu vuc lang xOm cil cai
tao, khu trung tdm x) va dinh hudng phat trién cac khu vuc;

- Binh hudng t6 chic khong gian kién tric canh quan, xac dinh quy mé, chi
tiéu sir dung dat d6i véi ting thén xom, khu lang nghé, khu san xuit cong
nghiép, tiéu thu cong nghiép;

- Pinh hudng hé théng cong trinh cong cong, xay dung nha &, bao ton cong
trinh van hoa lich su.

* Du kién st dung dat xay dung toan xi theo yéu cau phat trién cta ting
giai doan.

* Quy hoach hé théng ha tang k¥ thuat phuc vu dan cu va cong trinh dau
moéi ha tang k¥ thuat phuc vu san xuat gdom: Chuan bi k¥ thuat, giao thong, cap
ning luong (dién, khi ddt), chiéu sang, ha ting vién thong thu dong, cip nudc,
thoat nuéc thai, quan 1y cht thai ran va nghia trang.

* Panh gia moi truong chién lugc:

- Panh gia hién trang, x4c dinh cac van dé moi trudng chinh tai khu vuc 1ap
quy hoach;



- Du bao tac dong va dién bién mdi trudng trong qua trinh thuc hién quy
hoach chung xay dung xa;

- Pé xuét cac bién phap phong ngira va thir tw wu tién thyc hién.

* Du kién cac chuong trinh, dy 4n uu tién dau tu; so bd nhu ciu vén va
nguén luc thuc hi§:n. .

3.8.1. Yéu cau vé phan tich, danh gia hién trang

- Phan tich d4nh gia hién trang vé diéu kién tu nhién, diéu kién dia hinh,
thay van, khi hau, thoi tiét va cic ngudn tai nguyén hién c6. Panh gia chung vé
thuan loi, kho khan cho viéc phat trién kinh té - xa hoi, doi song.

- Phén tich, danh gia hién trang sir dung dat: gdm dat nong nghiép, dat xay
dung va céac loai dat khac.

+ Hién trang st dung dat nong nghiép gom: Dat trong lta; DAt trong trot
khac; va dat nong nghiép khac.

+ Hién trang sir dung dat xdy dung bao gom: Pat ¢; Dat cong cong; Dat
cay xanh, thé duc thé thao; Dat tén gido, danh lam, di tich, dinh dén; Dat cong
nghiép, tiéu thii cong nghiép; Pat khoang san va san xuat vat liéu xdy dyng va
dat xay dung cac chirc ning khac.

+ Hién trang dat ha ting k¥ thuat gdm: PAat xtr 1y chat thai ran; D4t nghia
trang nghia dia; DAt ha tang k¥ thuat khic va dat ha tang phuc vu san xuat.

+ Dat qudc phong, an ninh.

+ Hién trang st dung dat khac gém: Dt song ngoi, kénh rach, mat nudc
chuyén dung va dit chua str dung.

- Phan tich dénh gia hién trang kinh t&, x hoi: Panh gia ty trong cic nganh
nghé, so b vé cac két qua dat duoc trong nhitng nim vira qua vé cic nganh kinh
té: San xuat néng nghiép; San xuat 1am nghiép; San xuat CN, TTCN va céc
nganh dich vu.

- Phan tich, danh gi4d hién trang kién tric canh quan va nha ¢&: Té chuc
nghién ciru, danh gia s& bd vé tinh trang nha & gdm: Nha ¢ kién cd; Nha ¢ ban
kién ¢ va cac khu vuc phan bé dan cu.

- Phan tich danh gia hé thong ha tang k¥ thuat: Hé thong giao thong, duong
huyén, cac duong giao thong lién xa; Khu xu 1y chat thai ran; Cong trinh nghia
trang, nghia dia; Cong trinh ha ting k¥ thuat khac gém: cép dién, cip nudc,
thoat nudc, ...

- Panh gia hién trang moi truong: Moi trudng dat; Moi truong nude mit;

MBoi trudng nude ngam; Nudce thai sinh hoat.
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3.8.2. Xdc dinh cdc yéu té tic dong ciia viing dnh huéng dén khong gian

Phan tich vi tri dia 1y trong mdi quan hé véi cac ving kinh té tinh nhu: Khu
kinh té Nghi Son, Thanh phd Sam Son, Thanh Phd Thanh Hoa, ctia huyén nhu:
Khu vuc trung tim huyén, Cum Céng nghiép Cong Trac, Khu du lich bién Tién
Trang, ...cac xa khu vuc tiép giap. Phan tich dic diém khi hau, thay van, dia
hinh, dia chat va canh quan dic trung khu vuc quy hoach. Tir d6 danh gia anh
hudong dén khong gian phat trién ctia xa.

3.8.3. Ra soat, danh gia cdc dw an va quy hoach con hiéu luc.

Panh gia tinh hinh trién khai thyc hién nong thén méi ciia xa Quang Vin
va cac quy hoach lién quan khac. (Ngoai cac dy an vira va nho phat trién kinh té
xa hoi va phuc vu dan sinh. Xa khong c6 nhiéu cac quy hoach quy mé, quy
hoach néng thon mdi ¢6 tdm anh huéng quyét dinh dén dinh huéng phat trién
chung cua toan xa).

- Tinh hinh trién khai thuc hién quy hoach nong thon mai nang cao, sb tiéu
chi hoan thanh dén nam 2024.

- Nhitng ndi dung da thyc hién, cac bat cap, kho khin trong qua trinh phat
trién kinh té - xa hoi x4 Quang Van.

- Viéc khai thac hiéu qua cac tiém ning, loi thé trong lién két ving.

- Viéc két ndi Ha tﬁng xa hoi, ha téng k¥ thuat (giao thong, cép nudc sinh
hoat, thoat nudc,...)

- Vi¢c khai pha tiém lyc cua dia phuong; strc canh tranh cta san Xuat nong

nghiép, 1am nghiép x4, tmg dung khoa hoc k¥ thuit trong san xuit nong nghiép,

- Thuan loi va kho khan.

3.8.4. Xdc dinh tiém nding, dong lwce phdt trién kinh té - xi héi.

Dénh gia tong hop cac diéu kién vé vj tri, dia hinh, thoi tiét, cac yéu t6 hién
trang x4 hoi va moi lién hé cac ving tiép giap, ving kinh té trong diém khu vuec.
Pua ra duoc nhitng loi thé, tiém ning va dong luc phat trién, tir d6 c6 dinh
hudng phat trién kinh té - x3 hoi ctia xa phu hop voi dinh huéng chung cua
huyén, phat huy loi thé, tiém ning dja phuong.

3.8.5. Té chirc khong gian tong thé toan xda, phéin bé cdc khu chikc ning,
ha ting ky thudt, hg tdng phuc vu sdn xudt.

a) Yéu cau nghién ctru dinh hudng khong gian tong thé xi.



- B6 tro cho cac khu vuc 14n can bao gdm céc xa tiép giap nhu Quang Hop,
Quang Ngoc, Quang Hoa, ...

- Pinh hudéng t6 chirc hé thdng trung tdm x4, khu dan cu mdi va cai tao.
Xéc dinh quy md dén sd, tinh chat, nhu cau dat & cho timg khu dan cu méi va
cac khu vuc dan cu hién trang.

- Pinh hudng t6 chirc hé thdng cong trinh cong cong, dich vu. Xac dinh vi
tri, quy mo, dinh hudng kién tric cho cic cong trinh cong cong, dich vu cap
lang, xa.

- Pinh huéng t6 chic khong gian quy hoach kién tric khu dan cu méi va
cac khu vyc dan cu hién trang. X4c dinh céac chi tiéu quy hoach, dinh hudng
kién trac cho timg loai hinh & pht hop véi dic diém cua dia phuong;

- Pinh huéng t6 chic cac khu vuc san xuat cong nghiép, tiéu thi cong
nghiép tap trung, khu vuc phuc vu san xuat nong nghiép — thuy san;

- Binh hudng td chire cac khu chire nang dac thu khac trén dia ban xa.

- Xac dinh pham vi, quy mé cac khu chirc ning, cac khu hién c6 phat trién
6n dinh, cac khu can chinh trang cai tao, cac khu chuyén ddi chure nang, cac khu
quy hoach xdy dung méi, cac khu virc cam xay dung va cac khu duy trir phat
trién.

- Xé4c dinh cac chi tiéu vé mét do dan cu, chi tiéu su dung dat, dinh hudng
phat trién d6i véi ting khu chirc ning.

- Pé xuét khu vuc phat trién theo céac giai doan, xac dinh cac chuong trinh,
du an wu tién dau tu pht hop voi nguédn luc.

- Bé xuét cac giai phap thuc hién quy hoach chung xay dung xi.

- Pé xuit ké hoach sir dung dét theo tirng giai doan phat trién dé khai thac
hiéu qua quy dat xay dung. Tap trung ngudn von va dau tu trong tdm, trong
diém cho giai doan dau. Han ché va giam thiéu cac tac dong ti€u cuc dén cong
ddng dan cu hién trang khi chua thuc su can thiét.

- Xac dinh cac chuong trinh theo tung linh vuc, chon hang muc, du an uu
tién dau tu phat trién.

b) Yéu cau nghién ctru diéu chinh dinh hudng quy hoach hé théng ha tang
k¥ thuat.

Dé xuat dinh hudng hé thong ha tang k¥ thuat phu hop véi quy chuén, tiéu
chuan, dap Gmg nhimg muc tiéu phat trién, nhu cau st dung, dam bao my quan,

an toan va vé€ sinh moi trudng cu thé:
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- Cao dd nén va thoat nudc: Quy hoach cao do khéng ché xay dung, dé
xudt cac giai phap thoat nudc mua, cic giai phap chong ngip ung, sat 15; dam
bao han ché viéc san lép dia hinh ty nhién.

- Giao thong:

+ Xac dinh mang ludi giao théng dam bao két ndi cac khu chic ning, phu
hop véi nhu ciu giao théng van tai trudec mat va l1au dai, két ndi lién hoan véi
duong huyén, duong tinh trong vung;

+ Phu hop véi dia hinh, giam khéi luong dao dip va cac cong trinh phai
x4y dung trén tuyén;

+ Két cau va bé rong mit dudng phai phu hop véi diéu kién cu thé cua dia
phuong nhung phai dép tng yéu cau phuc vu cho co gidi hoa néng nghiép va
phtt hop phuong tién van chuyén.

- Cép nudc: Xac dinh nguén nudc; tiéu chuan va nhu cau dung nudc; vi tri,
quy md cac cong trinh ddu mdi, mang ludi duong dng cip nudc; dé xuat cac giai
phap bao vé ngudn nudc mat va ngdm dam bao chat lugng nude cap va giam ty
1& that thoat nudc;

- Cép dién va chiéu sang: Xac dinh nhu cau cép dién, nguén cung cép dién,
vi tri céc tram di€n phéan phéi, mang ludi duong day trung thé, ha thé va hé
thng dién chiéu sang phai duoc nghién ciru bd tri hop 1y, dam bao chiéu sang,
d6ng thoi lam ting thém gia tri thim m¥ cho khu vuc.

- H¢ théng thong tin lién lac: Xé&c dinh quy mo, cac tram va cic mang
truyén dén, di dong va cac cong trinh phu tro.

- Thoat nuéc thai, quan 1y chat thai ran (CTR) va nghia trang: Xéc dinh chi
tiéu nudc thai, chat thai ran, dat nghia trang; du bao téng lugng nudc thai, chét
thai ran, nhu cau dat nghia trang. Xac dinh vi tri va quy mé cac tram xu Iy nuéc
thai, giai phap thiét ké mang luéi thoat nudc thai.

3.8.6. Pdnh gid moi trwong chién lwoc.

- Péanh gi4 hién trang vé mdi truong tu nhién d6 thi vé diéu kién khi tuong
thity van, hé sinh thai, dia chét, x6i mon dat, thay doi khi hau, chat luong ngudn
nudc, khong khi, chét thai rén, nudc thai, tiéng dn, cac van dé vé dan cu xa héi, van
hoa, ...

- Phan tich, du bao nhirng tac dong tich cuc va tiéu cuc anh huong dén phat
trién kinh té-xa hoi va méi trudng d6 thi, dé xuit hé théng tiéu chi bao vé méi
truong dé dua ra cac giai phap vé dinh huéng phat trién khong gian va ha tang
k¥ thuat t6i wu.
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- Pé ra cac giai phap tong thé phong ngira, giam thiéu, khic phuc tic dong

rui ro doi voi dan cu, hé sinh thai tu nhié€n, nguén nudc, khong khi, tiéng 6n khi

trién khai thyc hién quy hoach.

- Lap chuong trinh, ké hoach gidm sat méi trudng vé ki thuat, quan 1y va

quan trac moi truong.

3.9. Thanh phin hd so quy hoach

a) Phan ban vé& quy hoach:
HO SO
TT TEN BAN VE Hosobdo | HoSotrinh | HS
cao duyét in
N A eA 1A Ty 1€ 1/10000-
1 | So do vi tri va lién hé vung; phil hop 1/25000 A0
) Bfln do hién trang tong hop, danh gia dat T‘y 1é 1/5.000 A0
xay dung phu hop
3 So‘f do :imh hudng phat trién khong gian T‘y 1€ 1/5.000 A0
toan xa phu hop
4 | Ban dd quy hoach sir dung dat Tyle 1/5.000 A0
q y . v g phl‘,l hQ,p *
5 B‘an C}o qu}‘/ hoach }}F thong ha tal?g ky A’thuat T‘y 1€ 1/5.000 A0
va moi truong; ha tang phuc vu san xuat phu hop
b) Phan vian ban:

- Thuyét minh téng hop;

- Dy thao To trinh va dy thao Quyét dinh phé duyét do an quy hoach;

- Céc van ban phap 1y c6 lién quan dén xét duyét do an khac.

- Pia CD (Luu trit toan bd hd so dd an quy hoach bao gom thuyét minh,

ban v& va Quy dinh quan Iy theo d6 an quy hoach).

3.10. Td chirc thue hién diéu chinh quy hoach
- Thoi gian du kién thuc hién: khong qua 06 thang ké tir khi nhiém vu quy

hoach duoc phé duyét.

- Co quan xét duyét: UBND huyén Quang Xuong.

- Co quan tham dinh: Phong Kinh té - Ha ting huyén Quang Xuong.
- Co quan théa thuan: S¢& Xay dung Thanh Hoa.

- Co quan chi dau tu: UBND xa Quang Vin.

- Co quan tu van: Lya chon theo quy dinh hién hanh

IV. KINH PHI VA NGUON VON THUC HIEN

4.1. Tong kinh phi thuc hién

4.1.1. Can cw ldp du toan
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- Théng tu s6 20/2019/TT-BXD ctia B6 XD vé viéc hudng dan xac dinh, quan
1y chi phi quy hoach xay dung va quy hoach d6 thi..

- Thong tu s6 09/2019/TT-BXD ngay 26/12/2019 ctia B6 Xay dung hudng
dan xac dinh va quan 1y chi phi dau tu xay dung;

- Céc van ban theo quy dinh hién hanh ctia Nha nudc.

4.1.2. Dw todn kinh phi chi tiét

Téng kinh phi lap diéu chinh quy hoach: 192.848.000 dong. Bing chii:
MGt tram chin hai trigu, tdm trim bén tdm nghin dong..

Trong do:

- Chi phi tr van: 153.655.000 dong. Trong do:

- Chi phi khéc: 39.193.000 dong
(chi tiet co trong bang du toan kem theo).

4.2. Ngudn von thwe hién: Ngan sach xa Quang Vian va cac ngudn von

hop phéap khac.

V. KET LUAN, KIEN NGHI

5.1. Két luan

Lap diéu chinh quy hoach chung xay dung xd Quang Van dén nam 2030
1a nhiém vu rat can thiét. Lam cong cu, bién phap dé Nha nudc quan 1y, to chirc
st dung dat dai tiét kiém, hiéu qua; Cu thé hoa cac quy hoach cép trén, lam co
so 1ap quy hoach chi tiét cac diém dan cu ndng thén, quan 1y cac du an dau tu
trén dia ban xa dap img muc ti€u, nhiém vu xay dung xa ndong thon méi nang
cao, nong thon méi kiéu miu trong giai doan 2024-2030; Thu hat dau tu, phat
trién co cau kinh té theo huéng CNH - HPH nong nghiép, nong thén, khai thac
c6 hiéu qua tiém nang loi thé cia dia phwong, ddy manh ting trudng kinh té.

5.2. Kién nghij

Dé co co so trién khai cac budc tiép theo, UBND xi Quang Vin kinh dé
nghi phong Kinh té - Ha ting huyén Quang Xuong tham dinh va trinh S¢ Xay
dung théng nhat y kién trude khi trinh UBND huyén phé duyét dé cuong nhiém
vu theo quy dinh.

13



BANG TONG HOP DU TOAN KINH PHi

CONG TRINH: LAP BPIEU CHINH QUY HOACH CHUNG XAY DUNG XA QUANG VAN,
HUYEN QUANG XUONG PEN NAM 2030

Gia gbc twong | Ty I¢ Gia tri du £ Gia tri dw
, A Y . . Thue VAT . £ .
TT Hang muc rng quy mo ap toan trudc (8%) toan sau thué Ghi chu
(dong) dung | thué (ddng) ¢ (ddng)
1 2 3 4 5=3*4 6=5%0.8 7=5+6 8
A | CHIPHI TU VAN 142,274,000 | 11,381,000 | 153,655,000
Lap nhiém vu diéu quy hoach Lo
1 chung xay dung 24,918,800 | 70% 17,443,000 1,395,000 18,838,000 | Py luc 01; 15 1¢ dp dung
Lan didu chinh hoach can cui Diéu 5, thong tu
p | 4P cicuchinh quy hoach quy 178,329,600 |  70% 124,831,000 9,986,000 | 134,817,000 |  so: 20/2019/TT-XD
hoach chung xay dung
B | II. CHI PHI KHAC 39,193,000 39,193,000
N S Theo muc 3, diéu 6, thong
o # d ’ >
1 | Chi phi thim dinh NVQH 17,443,000 | 20% 3,489,000 3,489,000 | L 0 TTAD
2 | Chi phi thim dinh d6 4n QHXD 124,831,000 | 12% 15,354,000 15,354,000 | Ngi suy bang 11, thong tu
3 | Chi phi quan Iy 1ap QHXD 124,831,000 | 11% 13,232,000 13,232,000 | 50: 20/2019/TT-XD;
Chi phi cong lgé quy hoach
4 | (Khong bao gom pand quang 124,831,000 3% 3,745,000 3,745,000 . ,
c40) Theo Diéu 7, thong tw so:
Chi ol xin ¢ ki cone d3 20/2019/TT-XD
5 | cpaixnykien cong dong 124,831,000 | 2% 2,497,000 2,497,000
dan cu
6 | Chiphi tham tra, phé duyét 153,655,000 | 0.57% 876,000 876,000
quyet toan
Téng A +B 192,848,000




PHU LUC 01: BANG NOQI SUY

CONG TRINH: LAP BPIEU CHINH QUY HOACH CHUNG XAY DUNG XA QUANG VAN,
HUYEN QUANG XUONG DEN NAM 2030

1. Can cw dp dung:

- Thong tu s6 20/2019/TT-BXD cua Bo XD vé viéc hudng din xac dinh, quan 1y chi phi quy hoach xiy dung va quy hoach d6 thi.
- Quy md dén sb du bao dén nam 2030: 6.600 ngudi

2. Bang ngi suy:

Quy mo cr e
TT Hang muc din s6 Can dudi Gid tri lya Can trén Ghi chu
: : \ e : chon ‘
(nguoi) i
NOI SUY
1 Pinh mirc chi phi 1ap quy hoach chung
xay dung
X . Béng $6 9, Phu luc 01,
1.1 | Quy md dan s6 (nguoi) 6,600 5,000 6,600 10,000 Théng tu sb
L 20/2019/TT-BXD ngay
1.2 | Gia tr1 (VND) 155,520,000 178,329,600 226,800,000 31/12/2019 huéng dan
. . A n xac dinh, quan ly chi
) lil)gnhhmll:’c chi lzhl(iap nhiém vu quy phi quy hoach xay
0ach chung xay dung dung va quy hoach d6
2.1 | Quy m6 dan s6 (nguoi) 6,600 5,000 6,600 10,000 thi
2.2 | Gia tri (VND) 21,930,000 24,918,800 31,270,000




