UBND TINH THANH HOA  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Sb: 2967 /SXD-QLN Thanh Hod, ngay 28 thang3 ndam 2026

V/v thuc hién nghiém quy dinh phap
luat vé bao lanh trong ban, cho thué
mua nha ¢ hinh thanh trong tuong
lai d6i v6i du 4n dau tu x4y dung
nha ¢ trén dia ban tinh.

Kinh gtr:
- Ngéan hang Nha nudc Chi nhanh khu vyc 7;
- Ban QL Khu kinh té Nghi Son va cac khu CN;
- Trung tdm phat trién quy dat Thanh Ho4;
- UBND cac xa, phuong;
- Chu dau tu cac dy an bat dong san trén dia ban tinh.

Trong thoi gian qua, cac du an dau tu xay dung nha ¢ trén dia ban tinh da
dugc cac chii dau tu dy 4n trién khai dau tu, xay dung va kinh doanh san pham
nha & cua dy an gop phan dap tmg nhu cau nha & cho nhan dén trén dia ban tinh.
Tuy nhién, qua cong tac kiém tra vira qua, S& Xay dung da phat hién c6 chu dau
tu du 4n khong tuan thu diy da quy dinh phap luat vé kinh doanh bt dong san,
da thyc hién hanh vi vi pham hanh chinh khong thuc hi¢n bao 1anh trong ban &
hinh thanh trong tuong lai; Giam déc S¢ Xay dung da xu phat vi pham hanh
chinh tai Quyét dinh s 381/QB-XPHC ngay 22/3/20261, trong d6: P ap dung hinh
thirc xir phat hanh chinh 13 phat tién véi mirc phat 400,0 triéu dong (bon trim
triéu dong) va ap dung bién phap khic phuc hdu qua theo quy dinh phap luit
(budce phai thyc hi¢n bao 1anh theo quy dinh phép luat).

Luit Kinh doanh bat ddng sin nim 2023 (c6 hiéu luc ké tir ngay
01/8/2024) da quy dinh cu thé viéc bao lanh trong ban, cho thué mua nha & hinh
thanh trong tuong lai tai Piéu 26 cua Luat nay; trong d6 quy dinh cac ndi dung
can luu y sau:

(1) Chu dau tu du an bat dong san trude khi ban, cho thué mua nha ¢ hinh
thanh trong tuwong lai phai dugc ngan hang thuong mai trong nude, chi nhanh ngan
hang nudc ngoai dang hoat dong hop phap tai Viét Nam chéap thuin cap bio linh
cho nghia vu tai chinh cia chu dau tu d6i v6i bén mua, thué mua nha ¢ khi chi
dau tu khong ban giao nha & theo cam két trong hgp dong mua ban, thué mua nha

! Quyét dinh s6 381/QD-XPHC ngay 22/3/2026 ctia Giam doc S¢ Xy dyng Xir phat vi pham hanh chinh vé
kinh doanh bat dong san.
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& hinh thanh trong tuong lai (sau day goi chung la ngan hang bao lanh).

(2) Truong hop ngan hang bao 1anh chip thuin cip bao 1anh cho chu dau
tu thi ngan hang bao ldnh va chu dau tu sé ky théa thuin cip bao linh vé cac
ndi dung quy dinh tai khoan 1 Piéu 26 cia Luat ndy. Can ctr vao thoa thuan cp
bao lanh da ky, ngan hang bio linh giri chii diu tw dy 4n bat dong sin vin
ban cam két khing dinh sé phat hanh thu bio lanh cho tat ca bén mua, thué
mua nha & thudc du an duoc chép thuan cép bao lanh cta chu dau tu. Chu dau tu
c6 trach nhiém giri ban sao vin ban cam két nay cho bén mua, thué mua khi
ky két hop ddong mua ban, thué mua nha & hinh thanh trong twong lai.

(3) Quy dinh vé bao lanh trong ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai tai Piéu 26 ciia Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023 khong 4p dung
d6i v6i ban, cho thué mua nha & xa hoi (quy dinh tai khodn 8 Piéu 26 Ludt Kinh
doanh bat déng san nam 2023). Riéng dbi v6i dy an cii, dang trién khai ma du diéu
kién va dang ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai tai du an trude
ngay 01/8/2024 thi dugc quy dinh chuyén tiép tai khoan 5, khoan 6 Diéu 832 Luat
Kinh doanh bat déng san nam 2023.

(4) Céac ndi dung quy dinh chi tiét, cu thé tai Piéu 26 Luat Kinh doanh bat
dong san nam 2023.

Tir két qua cong tac kiém tra, can ¢t cac quy dinh nhu da néu trén, SO Xay
dung d€ nghi ndi dung sau:

1. Pdi véi cac chii dau tw dy 4n dau tw xay dung nha & trén dia ban tinh

Trong truong hop thuc hién ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong
tuong lai tai du an:

a) Yéu cau chu dau tu cac du an chip hanh nghiém quy dinh vé viéc bao
lanh trong ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai theo quy dinh tai:

- Piéu 56° Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014 (d6i véi du an dang

2 Céc quy dinh chuyén tiép tai Diéu 832 Luat Kinh doanh bat déng san nim 2023:

“5. Nha 6, cong trinh xdy dung hinh thanh trong tuwong lai di di diéu kién dwa vao kinh doanh theo quy
dinh ciia Ludt s6 66/2014/QH13 ma dén thoi diém Ludt nay ¢é hiéu lic thi hanh chwa ky hop dong mua ban, thué
mua thi tié’p tuc thuc hién cdc thu tuc ban, thué mua theo quy dinh cia Ludt 56 66/2014/QH13 nhung phdi thuc
hién cong khai théng tin vé bat dong san, di dn bat dong san dwa vao kinh doanh theo quy dinh tai Diéu 6 ciia
Ludt nay trieée khi ky hop dong mua ban, thué mua.

6. Chit dau tw d én bat déng san da dwoc ngdn hang bao lanh chap thudn cap bao lanh nghia vy tai
chinh ciia chii dau tw déi véi bén mua, thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai thi khong phdi lam lai thi tuc
cap bao lanh theo quy dinh ciia Ludt nay.”.

3 Pidu 56 Luat Kinh doanh bt dong sin nim 2014:

“Diéu 56. Bio lanh trong bdn, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai

1. Chit dau tw dy én bat dong san trude khi ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong twong lai phai
dwoc ngan hdng thwong mai co du nang luc thuc hién !m’o lanh nghiq vu tai chinh cua chi dau tw doi voi khach
hang khi chu dau tw khong ban giao nha o theo dung tién do da cam ket voi khach hang.

Ngan hang Nha nuoc Viét Nam cong b6 danh sach ngdn hang thirong mai ¢é di nang hec thue hién bao lanh
trong kinh doanh bat déng san hinh thanh trong twong lai.
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trién khai ma du diéu kién va dang ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong
twong lai tai du 4an trudc ngay 01/8/2024* theo quy dinh ctia Luat Kinh doanh bat
dong san nam 2014).

- Piéu 26 Luat Kinh doanh bét dong san nam 2023 (déi v6i du an dang
trién khai ma du diéu kién va dang ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong
tuong lai tai du 4n sau ngay 01/8/2024 theo quy dinh ctia Luat Kinh doanh bat
dong san nam 2023).

b) Chu dau tu cac dy an dau tu xdy dung nha & néu khong chap hanh quy
dinh néu trén s€ thudc truong hop da thuc hién hanh vi vi pham hanh chinh, thi s€
bi xt phat véi mikc phat tién tiv 400 trigu dong dén 600 trigu dong va bi ap dung
hinh thtrc bién phdp khdic phuc hdu qud budc phii thwe hién viéc bdo lanh theo
quy dinh tai diém d khoan 3, diém h khoan 6 Piéu 58 Nghi dinh s 16/2022/ND-
CP® cua Chinh Phu, Luat Kinh doanh bat dong san, Luat X ly vi pham hanh
chinh hién hanh.

Vi vay, So Xay dung yéu cau cac chu dau tu du an dau tu xdy dung nha &
ma chwua thue hién hoac da thuc hién nhung n¢i dung bao lanh khong ding,
khong diy di theo quy dinh cta phép luat vé bao lanh trong ban, cho thué mua
nha ¢ hinh thanh trong twong lai nhu da néu trén, thi budc phai thuwe hién dung,
day du, dam bao tudn thu theo quy dinh; thuc hién hoan thanh trwdc ngay
30/4/2026.

Sau_ngay 30/4/2026, So Xay dung s& kiém tra va xtr Iy vi pham néu trén
doi voi cac cha dau tu du an khong thuce hién nghiém tuc quy dinh phap luat vé
bao lanh trong ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai.

2. Ngan hang Nha nwéc Chi nhanh khu vue 7

Co vin ban hudng dan viéc bao lanh trong ban, cho thué mua nha & hinh
thanh trong tuong lai thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé bao lanh ngan
hang, dugc quy dinh tai khoan 8, khoan 9 Diéu 26° Luat Kinh doanh bat dong san

2. Pham vi, diéu kién, noi dung va phi bao ldn‘h do cdc bén thoa thugn nhung phai bdo dam thy‘c hién
trach nhiém cua bén bao lanh quy dinh tai khoan 3 Diéu ndy va phai dwoc ldp thanh hop dong. Chu dau tir ¢o
trach nhiém gui ban sao hop dong bao ldanh cho bén mua, bén thué mua khi ky ket hop dong mua, thué mua.

Hop dong bao linh cé thoi han cho dén khi nha & dwoc ban giao cho bén mua, bén thué mua.

3. Truong hop chii dau tw khéng thue hién ban giao nha & theo tién dé di cam két va bén mua, bén thué
mua c6 yéu cau thi bén bdo lanh c6 trach nhiém hoan lai so tién ung trudc va cac khoan tién khac cho khach
hang theo hop dong mua ban, thué mua nha ¢ va hop dong bao lanh da ky ket.

. 4. Viéc bao lanh trong ban, cho thué mua nha o hinh thanh trong twong lai thic hién theo quy dinh tqi
Diéu nay va quy dinh cua phap ludt vé bdo lanh.”

4 Ngay 1/8/2024 1a ngay Luat Kinh doanh bat dong san ndm 2023 c6 hiéu Iyc thi hanh.

5 Nghi dinh s6 16/2022/ND-CP ngay 28/01/2022 ctia Chinh Phu quy dinh xtr phat vi pham hanh chinh vé
xay dung.

6 khoan 8, khoan 9 Diéu 26 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023:

“Diéu 26. Bio lanh trong bdn, cho thué mua nha & hinh thanh trong twong lai
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nam 2023; gui cac chu dau tu du 4n dau tu xay dung nha & trén dia ban tinh, cac
ngan hang thuong mai trén dia ban tinh va dong thoi gui S& Xay dung dé dugc
biét, phoi hop.

3. Ban Quin ly Khu kinh té Nghi Son va cac KCN; Trung tim phat
trién quy dat Thanh Héa; UBND céc x4, phuong

Theo chirc nang, nhiém vu, phd bién Cong van nay ctua S¢ Xay dung dén
cac chu dau tu du an dé thyc hi¢n, ddm bao tuan thu quy dinh phap luat, gom:

- Cac chu dau tu du an (dy an dau tu xdy dung nha &) ma do don vi 14 bén
td chire thuc hién (hodc tham muu) viéc lya chon nha dau tu thong qua hinh thirc
dau gia quyén sir dung dét, dau thau du an c6 st dung dét, chip thuin nha dau tu
theo phap luat vé dét dai, dau thau, dau tu;

- Cac cha dau tu dy an do don vi duoc giao theo ddi tién do, quan 1y viéc
thuc hién cac du an dau tu co st dung dét trén dja ban tinh sau khi két thiic don vi
hanh chinh cap huyén, thanh 1ap don vi hanh chinh cip xa (theo Cong van s6
9787/UBND-CNXDKH ngay 24/6/2025 cia UBND tinh).

S¢ Xay dung dé nghi cac cac co quan, don vi n€u trén, chu dau tu cac du
an bt dong san trén dia ban tinh t6 chire trién khai thuc hién dao bao tuan thu
theo quy dinh cua phép luat. Trong qua trinh trién khai thuc hién, néu c6 phat
sinh Vuong mac, dé ngh1 cac co quan, don vi phan anh klp thoi (bang vin ban)
gu’l Ve So Xay dung dé dugc huéng din theo tham quyén; tong hop, bao cio cap
tham quyén xem xét, hudng dan theo quy dinh./.

Noi nhdn:
- Nhu trén;

- Ban bién tap Cong TT dién tir SXD (dé dang tai);
- Luu: VT, QLN .

Hoang Vin Pong

8. Vige bao lanh trong ban, cho thué mua nha o hinh thanh trong tuwong lai thuc hién theo quy dinh cua
phap ludt vé bao lanh ngan hang...

9. Ngdn hang Nha nude Viét Nam c6 trach nhigm hwéng dén viéc bao lanh trong bdn, cho thué mua nha
0 hinh thanh trong twong lai.”
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