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I/ CAC CO SO LAP NHIEM VU QUY HOACH

1.1. Ly do va sw can thiét 1ap quy hoach

Do thi Thanh Hoéa 1a d6 thi loai I tryc thudc tinh Thanh Hoa, d6 thi tinh ly
v6i vai tro 13 trung tAm hanh chinh, chinh tri, kinh té, van hoa, y té, gido duc, khoa
hoc k¥ thuat cta tinh Thanh Hoa; dong thoi 14 mot trong nhiing trung tam kinh té
x3 hoi ctia ving Bic Trung Bo va ving phia Nam Béc Bo, 1a dau mdi giao luu
ctia tinh Thanh Hoa véi cac khu vuc trong nudce va qudc té. Khu vuc 1a diém két
ndi ciia mang ludi giao thong xuyén sudt tir Bic vao Nam cing véi cac tiém ning
vé nhu ciu phat trién cta x3 hoi gop phan tao nén dong luc dé ddy manh xay dung
D6 thi Thanh Hoéa thich tmg véi su ting trudng da dang cua kinh t& xa hoi hoa
nhap vao sy phat trién kinh té chung ctia ca nudc.

Thanh ph6é Thanh Hoéa c6 vi tri rat quan trong ddi voi tinh Thanh Hoéa va
khu vuc Bic Trung B, gilt vai tro, vi tri trung tdm chinh tri, hanh chinh, kinh té,
vin hoa, khoa hoc — k¥ thuat va quéc phong — an ninh cua tinh, ctra ngd ndi ving
kinh té trong diém Béc bo voi Bac Trung b, ddu mdi giao luu cta tinh Thanh
Hoa voi ca nude. Thanh phd nam tai trung tim dong bang sdéng M4, sdng Chu 1a
mot trong nhiing trung tdm dan cu 16n va lau doi nhéat cua ca nudc, nam giir
nhiing gia tri lich str va nhan vin su sac cua dan toc.

Do an Piéu chinh Quy hoach chung xay dung thanh phd Thanh Hoa, tinh
Thanh Hoa dén nam 2025 duoc Thu tuéng Chinh pht phé duyét tai Quyét dinh sd
84/QP-TTg ngay 16/01/2009. UBND thanh phd Thanh Ho4 da to chire lap 24 d6
an quy hoach phan khu trén dja ban thanh phd dé cu thé hoa quy hoach chung
duoc duyét.

Sau khi 02 d6 an Quy hoach phan khu thudc thanh phd Thanh Hoa dugc
phé duyét (PK sb 4 va PK s6 6), da thu hat duoc nhiéu nha dau tu quan tam, 1ap
Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 da duoc cap tham quyén phé duyét: Khu d6 thi méi
Poéng Bac thanh phé Thanh Hoa, quy mé khoang 320,07 ha (PK4); Khu d6 thi tai
x3 Hoang Quang va xa Hoang Long, thanh ph Thanh Hoa, quy mo khoang 292
ha (PK4&6); Khu cong nghiép FLC Hoang Long, quy m6 ~286 ha (PK4); Khu do
thi Bac song M4, quy md khoang 61 ha (PK6); Cum cong nghiép phia Pong Béc
Thanh phd khoang 19,4 ha (PK4); Cac quy hoach khu dan cu, tai dinh cu trong d6
thi: Khu dan cu, tai dinh cu xd Hoang Anh sd 1 (~1,1 ha) & s6 2 (~1,3 ha), Khu
dan cu Quan ndi 5 (~3,7 ha), xa Hoang Anh (trong Phan khu s6 4); Khu dan cu tai
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dinh cu ngoai dé ta song Ma va cac ho dan dong bao song nudc xa Hoang Quang
(~10.2 ha), khu dén cu tai dinh cu Hoang Pai s6 1 (~7 ha) & s6 2 (~41 ha),

Céc dd an Quy hoach chi tiét trong khu vuc trong qua trinh 1ap trén co s
diéu kién tu nhién, dia hinh chi tiét da diéu chinh mot sb chirc nang, khung giao
thong chinh,.. thay d6i so v6i Quy hoach phan khu dd phé duyét nhdm ting hiéu
qua sir dung dat.

- Viéc sat nhap don vi hanh chinh nim 2019 theo Nghi quyét s: 786/NQ-
UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi: nhap toan bo dan s6 va dién tich xa
Hoing Ly vao thi trAn Tao Xuyén (sau sat nhap thi trin Tao Xuyén c6 5,66 km2
dién tich ty nhién va dan s6: 9.933 ngudi) ; nhap xd Hoang Anh va x3 Hoang
Long thanh 1ap phudong Long Anh (phuong Long Anh c¢6 5,79 km2, dan sb
khoang 8.000 ngudi); nhip toan bd xd Hodang Minh vao Hoang Puc (huyén
Hoang Hoa).

- Quy hoach chung d6 thi Thanh Hoa, tinh Thanh Héa dén nim 2040 (bao
gbm toan bo toan b dia gidi hanh chinh thanh phé Thanh Hoéa va huyén Pong
Son) anh hudng tac dong truc tiép dén khu vuc nhu: T chirc khong gian d6 thi
c6 nhiing diém chua dap ung tdt cac yéu cau phat trién do thi; vi tri mot sé Khu
Cong nghiép nay khong con hop 1y, nhu cau méi tiép tuc can thém nhiéu quy dat
dé phat trién cac khu chtc nang d6 thi; Viéc 14p quy hoach va str dung quy hoach
theo phuong phép cii dang thiéu tinh twong tac v6i xa hoi. San pham quy hoach
chua tao diéu kién thuan loi cho cong dong trong viée tiép can cac tai lidu quy
hoach.

Bén canh nhimg két qua ndi bat dat duogc, cac dd an quy hoach phan khu
trén dia ban thanh phd cling boc 16 mot sd bat cap nhu: mot sé ndi dung chua phu
hop vé6i quy hoach chung duoc duyét, chua kip thoi dugc diéu chinh cho phu hop
véi thue trang va tinh hinh phat trién kinh t& xa hoi cua dia phuong, mot sO vi tri
con chua dam bdo tinh kha thi.

Nghi quyét Dai hoi dai biéu Pang bo tinh 1an tha XIX, nhiém ky 2020-
2025 va Chuong trinh hanh dong s6 15-Ctr/TU ngay 25/5/2021 caa Tinh uy thuc
hién Nghi quyét Pai hoi toan qudc l1an thir XIII cua Pang va Nghi quyét Pai hoi
Pang bo tinh 1an the XIX déu xac dinh viéc 1ap, diéu chinh, phu kin quy hoach
phan khu dé cu thé hoa Quy hoach chung d6 thi Thanh Hoa 1a mot trong nhiing

nhiém vu quan trong hang dau.
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Theo Khoan 4, Piéu 29 Luat Quy hoach d6 thi: “Dé dn quy hoach phén
khu dé dwegc phé duyét la co sé dé xdc dinh cdc dw dn dau t xdy dwng trong dé
thi va ldp quy hoach chi tiét”. Do d6 dé c6 co so thyuc hién dau tu xdy dung hé
théng ha téng ky thuat, ha tﬁng xa hoi va 1ap cac quy hoach chi tiét thi viée 1ap
QHPK mét trong nhitng 13 diéu kién quyét dinh.

T nhitng ndi dung trén, viéc 1ap Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 khu
vuc s6 7, d6 thi Thanh Hoéa la viéc 1am rét can thiét.

*Tén do dn quy hoach:

Quy hoach phén khu ty 1& 1/2000 khu vuc s6 7 d6 thi Thanh Hoa, tinh
Thanh Hoa.

1.2. Cac can ctr 1ap quy hoach
1.2.1. Can cie phap ly

- Luat Quy hoach ngay 24 thang 11 nam 2017;

- Luat stra d6i bo sung mot s6 diéu cta 37 luat co lién quan dén quy hoach
ngay 20 thang 11 nam 2018;

- Luat Quy hoach do6 thi ngay 17 thang 6 nam 2009;
- Luat Xay dung ngay 18 thdng 6 nam 2014;

- Nghi dinh s 37/ND-CP ngay 07/4/2010 vé lap, tham dinh, phé duyét va
quan ly quy hoach d6 thi;

- Nghi dinh 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 caa Chinh pha vé Quy dinh
chi tiét mot sé noi dung vé quy hoach xay dung.

- Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 cta Chinh phi V/v sira
ddi, bd sung mot sé diéu cua nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé
lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi va nghi dinh s
44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mot s6 noi dung vé quy hoach
xay dung.

- Thong tu s6 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 cua Bo truong Bo Xay
dung vé hudéng din xac dinh, quan ly chi phi quy hoach xay dung va quy hoach
do thi,

- Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua B Xay dung ban
hanh QCVN 01:2021/BXD Quy chuan ky thuat Quéc gia vé Quy hoach xay
dung;
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- Thong tu sd 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 Quy dinh vé hd so
nhiém vu va hd so d6 an quy hoach xay dung viung lién huyén, quy hoach xay
dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xay dung khu chtrc nang va quy
hoach nong thon.

- Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cua B§ Xay dung vé thiét
ke do thi.
- Quyét dinh sb 1141/QD-UBND ngay 01/4/2016 ctia Chu tich UBND
tinh Thanh Hoa phé duyét Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 - Phan khu sb 4
(thudc dia gi6i hanh chinh cac xi Hoang Ly, Hoang Anh, Hoang Long, thi trdn
Tao Xuyén, thanh phé Thanh Héa va mot phan xa Hodng Minh, huyén Hoang
Hoa), tinh Thanh Hoa

- Quyét dinh sb: 1142/QD-UBND ngay 01/4/2016 cta Chu tich UBND
tinh Thanh Hoa phé duyét quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 - Phan khu sé 6
thanh phd Thanh Hoa (thudc dia gidi hanh chinh cac x3 Hoang Pai, Hoang
Quang, thanh phd Thanh Hoa va mot phan xa Hoang Loc, huyén Hoang Hoa)

- Quyét dinh sb: 1689/QD-UBND ngay 18/5/2016 ctia Chu tich UBND
tinh Thanh Hoa phé duyét quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 khu vuc ven Qudc
10 1A (tiéu du an 2) doan qua dia ban huyén Hoﬁng Hoéa, tinh Thanh Hoa.

Can ct Quyét dinh s6 259/QD-TTg ngay 17/3/2023 cua thi tuéng Chinh
phu vé viéc phé duyét Quy hoach chung d6 thi Thanh Ho4, tinh Thanh Hoa dén
nam 2040

- Vin ban sb: 3494/UBND-CN ngay 20/3/2023 ctia UBND tinh Thanh
Hoa vé viéc chu truong 1ap cac Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000; ra soat, diéu
chinh, 1ap cac Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 dam bao tuan tha Quy hoach chung
d6 thi Thanh Héa dén nam 2040.
1.2.2. Cdc nguén tai liéu, so ligu
- Céc quy chuan, tiéu chuan quy pham hién hanh ctia Nha nudc.
- Céc s6 liéu, tai liéu diéu tra hién trang thuc té.
- Cac du an da va dang trién khai;
1.2.3. Céc co sé bén do
- H6 so Quy hoach chung d6 thj Thanh Ho4, tinh Thanh Hoa dén nim
2040 da dugc Thu tuong chinh phu phé duyét;
- H6 so cac quy hoach phan khu di duoc phé duyét c6 lién quan dén khu
vuc quy hoach;

- H6 so quy hoach sir dung dat cap huyén thoi ky 2021-2030 khu vuc quy
hoach.
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- Ban d6 dia hinh ty 1& 1/2.000, 1/10.000 khu vuc nghién ciru.
- Ban do6 dia chinh cac xa, phuong trong pham vi quy hoach.
1.3. Vi tri, pham vi va ranh giéi quy hoach
a) Pham vi ldp quy hogch: thudc dia gidi hanh chinh cac phuong Tao
Xuyén, Long Anh, Hoang Quang va xd Hoang Dai, thanh ph Thanh Hoa.
Ranh giéi 1ap quy hoach cu thé:
+ Phia Bac giap cac xa: Hoang Hop, Hoiang Quy, Hoang Cat (huyén
Hoang Hoa);
+ Phia Tay & phia Nam: giap séng M3 ;
+ Phia Dong gidp cac x&: Hoang Purc, Hoang Ddng, Hoang Thinh, Hoang
Loc, Hoang Thanh, Hoang Trach (huyén Hoang Hoa).
b) Quy mo lap quy hoach:
- Quy mo dién tich: khoang: 2.237ha;
- Quy md dan so:
+ Hién trang ndm 2022: 30,367 ngudil

+ Du bao dén nam 2040: trong khu vuc 1ap quy hoach theo phuong an
QHC d6 thi Thanh Hoéa khoang: 145.000 nguoi.

- Quy mé 1ap ban dd dia hinh ty 1€ 1/2000 phuc vu dd an khoang: 2.450,0
ha. Luan ctr pham vi ranh gidi 1ap quy hoach
¢/ Lugn cir pham vi ranh gioi lap quy hoach

Can ctr theo dinh huéng phan khu vuc ctia dd 4n quy hoach chung duoc
duyét tai Quyét dinh s6 259/QD-TTg ngay 17/3/2023 cua thu tuéng Chinh phi
vé viéc phé duyét Quy hoach chung d6 thi Thanh Ho4, tinh Thanh Ho4 dén nim
2040, cin ctr vao thyuc té diéu hién ty nhién, thyc trang phat trién kinh té, x4 hoi
khu vuc. Khu vuc 07 dugce xac dinh véi quy mo 2.237ha:

- Co bén toan bd khu s6 7 1a khu vuc phia Bic song Ma thudc thudc dia
gidi hanh chinh cac phuong Tao Xuyén, Long Anh, Hoang Quang va x& Hoang
Pai, thanh phé Thanh Héa. Pay vén 1a cac x4, thi tran thudc huyén Hoang Hoa
cli sat nhap vao TP Thanh Hoéa qua céc thoi ky, ranh gi6i co ban phan dinh rd
rang boi song M véi phan con lai cta thanh phdé Thanh Hoéa, cac don vi hanh
chinh c6 tinh chit va diéu kién hién trang kha tuong dong.

Vi nhitng 1y do trén, dién tich lap Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 khu
vuc s6 07, d6 thi Thanh Hoa, tinh Thanh Hoéa duoc lap voi téng dién tich
2.237ha trén dia g&i 04 don vi hanh chinh néu trén 1a phu hop.

1 Ngudn: Nién Giam Théng ké, cuc théng ké Thanh Hoa - 2022
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1.4. Yéu chu quén ly, dau tw phat trién doi véi khu vue 1ap quy hoach

Cin cr cac chtrc ning da duoc xac dinh trong quy hoach chung, yéu cau
xac dinh rd tinh chat, chirc ning, quy mé cta timg khu vuc, phan ky dau tu phat
trién, timg budc doéng bo hé théng ha tang ki thuat, dam bao phat trién hai hoa
va khong lam anh hudng téi khu vuc dan cu hién trang.

- Nghién ctru mdi quan hé twong hd gitta Khu d6 thi Pong Bic thanh phd
Thanh Hoa voi cac khu d6 thi khac ctia thanh phd Thanh Hoéa va dé thi Hoang
Hoa,... dam bao phu hop véi quy hoach chung d6 thi Thanh Hoéa va cac quy
hoach cua cac dia phuong.

- C6 giai phap quy hoach phu hop cho ting khu chirc ndng dam bao cac
tién ich dap tmg nhu cdu ¢ va sinh ké 1au dai cho cong ddéng dan cu trong khu
vuc va danh quy dat du trit phat trién cho cac giai doan sau.

- T6 chic khong gian, kién trac, canh quan thé hién tinh hién dai, doc dao,
c6 ban sac riéng; tao diém nhan ctra ngd phia Pong Bac cho thanh phé Thanh
Hoa,;

Yéu cau ra soat, khép noi, cap nhat cac du an da, dang trién khai, cac du an
da chap thuan chu truong

Xay dung dong bo hé thong ha tang k¥ thuat dam bao nhu cau sir dung cia
khu vuc nghién ctru va cac khu vuc lién quan, phu hop véi mang ludi chung
theo dinh hudng diéu chinh quy hoach chung thanh phé Thanh Hoéa. Tuan thu
Quy chuén xay dyng Viét Nam va cac Tiéu chuén thiét ké hién hanh.

Xac dinh céc chi tiéu vé ha tang x4 hoi khu d6 thi va phan bd dam bao quy
mo, ban kinh phuc vu cdc cong trinh nay trén co s ra soat cac du an da va dang
dau tu, da phé duyét quy hoach hodc chap thuan chu truong dau tu...1am co so
kiém soat, diéu chinh, bd sung va bé tri hop 1y. Tinh toan quy mo, dé xuat giai
phap bé tri cac hang muc cong trinh ha ting x3 hoi theo dung véi cac dinh
huéng quy hoach chung di duoc phé duyét va cac tiéu chudn, quy dinh hién
hanh.

I1. KHAI QUAT PAC PIEM TU NHIEN VA HIEN TRANG KHU VUC

2.1. Khai quéat Pic diém tw nhién

2.1.1. Dia hinh, dia mao:

- Tong quan dia hinh khu vyc nghién ctru duoc bao boc boi hé thong dé
song Ma va dé song Tao, diém cao nhat 1a nui Ngoc.

- Pia hinh khu vyc nghién ctru twong ddi bang phang c6 d6 cao tir 1,4 m—
60,4m, cao d6 pho bién 1,4m-3,8m.

+ Cos cao nhét 1a dinh ndi Ngoc 60,4m;

+ Cos dé song Ma 5,5m — 5,9m;



+ Cos dé song Tao 6,Im — 6,5m.

+ Khu dan cu hién hitu & khu vuc dia hinh cao, c6t 2,5m -3,0m.

+ Khu dat san xuat nong nghiép c6 ¢t thap hon 2.9m -3.4m

+ Cos QL 1A doan qua khu vyc nghién ctru 2,2m — 4,1m.

- Khu dan cu va khu dat dan dung hién hiru ¢ khu vuc dja hinh cao, cot
2,5m -3,0m. Khu dét san xuit nong nghiép trong laa va hoa mau c6 cbt thap hon
1,8m -2,3m; Khu ao, hé, ven song Tao c6 dia hinh thép tor 0,5 — 1,5m. Nhin
chung viéc xdy dung cong trinh ¢ khu vyc 1a thuan loi khong phai san 1ap mat
bang nhiéu.

2.1.2. Khi hdu, thuy vin:

a. Khi hau: Khu vuc c6 khi hau Béc Trung BO, vé co ban khi hau bac trung
bd van gitt nhitng ddc diém chinh ctia khi hdu mién bac.

- Nhiét do: Nhiét do trung binh nam 23,6°C.

- Mua: Luong mua phan b6 khong dong déu theo cac thang trong niam, chu
yéu tap trung tir thang 5 dén thang 10, chiém téi 60% luong mua ca nam. Luong
mua trung binh ndm khoang: 1700 mm.

- b6 am:

+ Do am tuong dbi trung binh nam: 85%;

+ P06 am twong ddi thap nhat trung binh nam: 67%;
+ Do am thap nhat tuyét doi nam: 9%;

+ D¢ am tuyét ddi trung binh ndm: 25.3%.

- Bao: Bac Trung Bo néi chung va khu vuc nghién ctru quy hoach noi riéng
1a ving chiu anh hudng truc tiép cua bao. Mua bio ¢ day lui lai mudn hon chit
it so voi Bac Bo.

b.Thuy van: Khu vuc thiét ké chiu anh hudng truc tiép ctia ché do6 thuy van
song M4, song Tao, dong vai trod tiéu thoat nude cho ca khu vuc va cung cap n-
wdc mit cho san xuit nong nghiép théng qua hé thdng kénh muong tudi ticu.
Cot ngap lut cia khu vuc khoang 2,6m.

* Thuy triéu: Viung triéu ven bién Thanh Hoéa chu yéu thudc ché do nhat
triéu khong déu, hang thang c6 t6i nira sb ngay c6 hai lan nudc 16n, hai 1an nude
rong trong ngdy. Cac ngdy c6 hai 1an mua 16n, hai 1an nudc rong thuong xay ra
vao thoi ky nude kém. Ving nay dic biét 1a ctra song thoi gian triéu dang
thuong chi dudi 10 gid, nhung thoi gian triéu rat kéo dai ti 15 -16 gio. Khu vuc
phan khu s6 7 nam ¢ ha luu song M4, chiu anh huéng tryc tiép cia thiy triéu
song ma.
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2.2. Khai quan dic diém hién trang
2.2.1. Hi¢n trang dén so
Hién trang dan so trong khu vuc gom 02 phudng Tao Xuyén, Long Anh, va
2 Xa: xd Hoang Quang va xa Hoang Dai.

S6 lwong Din sb trung | Mat do dan
thon, khu Dién tich binh )
Tén don vi hanh phé (Km?) (Nguwoi) | (Nguoi/km?)
chinh
Phuong Tao Xuyén 11 5.60 10,672 1,906
Phuong Long Anh 8 5.79 8,164 1,410
X4 Hoang Quang 7 6.25 7,072 1,132
X4 Hoang Pai 6 4.68 4,459 954
TONG SO 32 22.31 30,367 5,401

(nguon: Nién gidm thong ké — cuc théng ké Thanh Héa nam 2022)
2.2.2. Hién trang ha ting xa hoi

a/ Phwong Tao Xuyén:

* Céng So: Trén dia ban phuong Tao Xuyén hién c6 khu tru sé bao gém:
Tru sé lam viéc cua UBND, Dang uy, Poan thé: tﬁng cao 2 tﬁng; Dién tich 0,45
ha. Vi tri: nam tai phia T4y truc QL 1A, phia nam dé song T#o.

* Giao duc: Hé théng cac truong hoc trén dia ban gém truong Mam Non,
truong Trung hoc, Tiéu hoc dd duoc dau tu xay dung dam bao tiéu chi truong
chuan qudc gia. Trong giai doan t6i can dau tu nang cap, xdy dung thém khu
hoc tap va vin hoa, thé duc thé thao cua trudng. Hé thong gio duc thudc xa
Hoang Ly (cil) trude khi sat nhap van hoat dong va da dugcc ai tao, nang cép.

* Tram Y té. vi tri nam giap phia Bac cong s& phuong Tao Xuyén: di duoc
dau tu hoan chinh dap tmg duoc trong giai doan hién tai. Can nang cap, chinh
trang, mé rong quy mo, quy hoach lai dé dat tiéu chi.

* Thé duc thé thao: d3 dugc quy hoach khu TDTT, tuy nhién can dau tu,
xay dyung theo cac tiéu chuan khu TDTT cip phudng theo quy dinh.

b/ phwong Long Anh:

* Cong so : dugc méi dugc dau tu xay dung tor nam 2014 tai thon 1, véi
quy mo dién tich: 0,56 ha, dién tich xdy dung cong sé: 612m2 tang cao xay
dung 2 tﬁng, GOom 9 phong lam viéc, héi truong xa dién tich: 192m?2.

* Gido duc: Hé théng cac truong hoc trong khu vyc gom trudng THCS;
tiéu hoc, mam non (ké ca cac truong trude khi sat nhap xa Ho::ing Anh) da duoc
dau tu xay dung khang trang, dat tiéu chuan Qudc gia. Tuy nhién can chinh
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trang, nang cép hé théng x4 hoi, chat lugng phong hoc, khu vuc san choi giai tri,
dé nang cao chat luong hon.

* Tram Y té: Xac dinh nhiém vu bao dam cham séc strc khoé ban dau cho
nhan dan & tuyén y té co s6. Do d6 cong tac dau tu co s& vat chat, trang bi, doi
ngil can bd tram y té, y té thon doi duoc ting cuong. Quy méd dat dai, quy mod
xdy dung, chat luong cong trinh dap Umg yéu cau st dung tuy nhién can dau tu
nang cap khu diéu tri, givong bénh, trang thiét bi, khu kham bénh, nha ho sinh,
vuon thue nam va khu vue xtr Iy chat thai, dap ing yéu cau kham va chita bénh
cho nhan dan.

* Thé duc thé thao: phudng da c6 khu TDTT. Nhin chung chi méi dugc
hinh thanh, chwa c6 dau tu chat lugng can phai nang cip lai dé hinh thanh khu
TCTT céap phuong theo tiéu chuén.

¢/ Xi Hodng Dai:

* Cong s¢ xd: duoc xay dung v6i quy mo cong trinh tong dién tich: 9800 m2..

* Hé thong cdc truong hoc: Truong Trung hoc co sé: dién tich 6720m2,.
Hién truong da dugc cong nhan truong chuan Qubc gia. Trudng tiéu hoc: dién
tich 4907m2. X4y dyng nha 2 tang tong s6 16p hoc 11 16p. Trong dé c6 12
phong hoc va 5 phong chire niang déu dat chudn. trudng di dat chuan qudc gia.
Truong mam non: dién tich 2455m2. X4y dung nha 2 tang tong sé 16p hoc 8
16p. hi¢n tai truong da dugc cong nhan chuan murc d6 1.

* Tram y té: dién tich 1531m?. Nha 1 ting

de/ X Hodang Quang:

* Cong so xa: hién nay dugc xay dung

* Hé thong trwong hoc: Truong tiéu hoc: Xay dung 2 tang v&i 11 phong
hoc, tong dién tich 5659m2. Trudng trung hoc co so xay dung kién cb hoa,
truong mam non: ¢6 3 khu voi téng dién tich 1806,2m?2.

* Tram Y té: dién tich dat y té 12 800m2.

2.2.3. Hién trang kién triic canh quan

V61 dia hinh dac biét co hé théng song Ma, séng Tao trong vung quy hoach
va hé thdng giao thong QL1A méi, dé ven séng M3, sdng Tao, khu vuc bai boi
phia ngoai dé séng M4, song Tao... gan lién véi cac khu d6 thi méi dang duoc
thuc hién quy hoach doc 2 bén b Séng Ma xen 1an cac khu dan cu lang x6m két
hop voi truc canh quan ven song, khu dich vu thuong mai cép vung doc Qubc 16
1A méi tao nén mot khung canh sinh dong, phong phti day sirc song.

Khong gian thon x6m hién hiru: Loai hinh ¢ dang chia 16 nha lién ké chu yéu
tap trung doc dé song Ma va hai bén céc truc dwong chinh, dudng lién xa chu yéu la
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nha 2-3 ting mai bang duoc xay dung kién cd, hinh thtc kién triic hién dai, duong
nét don gian, mau sic chu yéu 1a ding tong mau nhe.

- Loai hinh ¢ dang thon x0m, chu yéu theo dang lang qué nhung mét do twong
d6i cao va tap trung. Hinh thirc chi yéu 1a nha mai ngoi, nha bang 1 tang. Nhin
chung, vi¢c xay dung nha ¢ tai khu vuc khong theo mot hudng hay mét trat tu nao
nhit dinh, ma chu yéu duoc xay dung doc theo duong lang, ngd x6m, theo cac truc
duong chinh toa dan ra hai phia. Viéc xdy dung con kha tu do, theo chii quan ciia gia
chu, cai thi ra sat duong lang, céi thi thut vao trong, nha thi mai béng, nha thi mai
ng6i, chd co hang rao bang tudng dic, chd thi lai dugc rao bing ludi B40 hoidc hang
cdy bui thap. Chat luong kién trac nha & nhin chung thép.

2.2.4. Hién trang hé thong ha ting ky thudit
a. Hién trang cao do nén

- Khu vuc 13p quy hoach chu yéu 1a dat trong rudng, dat dan cu, dat cong
trinh cong cong. Cao dd nén trung binh twong doi thap.

- Khu vyc dan cu giap song Ma (khu vuc x3 Hoang Long, xi Hoang
Quang): cao do hién trang tir 1.80 dén 2.50m, khu vuc ndy tuy thip nhung duoc
bao vé bai dé song M4, tidu ung bang bom tiéu nén khong thudng xuyén sy
tinh trang ngap lut, ngdp tng.

- Khu vue dan cu, cac cong trinh xay dung ven duong Qudc 16 1A: Cao dd
nén hién trang kha thép, ddc biét sau khi dy an cai tao Qudc 16 hoan thanh, cao
do nén xay dung cua cac khu vuc thuong thép hon cao d0 mat duong; do dé viéc
thoat nude tir khu vuc nay vao hé thong thoat nude cua duong QL1 13 khé khan.

- Khu vuyc tiép giap voi khu cong nghiép Hoang Long va cac khu vuc xay
dung moi1 ¢6 cao do nén trén 2.50m

- Cac khu vuc rudng triing, khu vuc dang canh tac nong nghiép: C6 cao do
kha thap, cao do tir 1.0 dén 2.0m

- Cao do dé song Ma (phia Ta)

+ Khu vuc xa Hoéng Long ¢6 cao d 6,29m; dinh i lich st 5,76m

+ Khu vuc xa Hoéng Quang c6 cao dg 5,75m, dinh 111 lich st 5,00m
Dbam bao kha nang bao v¢ cho khu vuc khoi anh hudéng cua 1 song Ma.

- Nhin chung, tuy khu vuc ¢6 cao d6 nén xay dung kha thap nhung duoc
bao vé bai hé thong dé song Ma két hop véi hé thong bom tiéu (cac tram bom
Hoing Quang1;2) nén khu vuc khong bi ngap lut, ngap tng.

b. Hién trang thoat nwéc mua:

- Viéc tiéu thoat trong vung 1a tiéu tu chay két hop véi tiéu dong luc, trong

khu vyc ¢6 2 tram bom tiéu 1a Tram bom tiéu Hoang Quang 1 va Hoang Quang
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2 mdi tram ¢ cong xuat thiét ké 8x2500m3/h. Tuy nhién 2 tram bom nay hoat
dong khé khan khi gip mua 16n do hé thong kénh thu gom nudc con nho.

- Céc khu vic mit bang xay dung méi da co hé thdng thoat nude mua theo
quy hoach, tuy nhién khu vuc van chua xay dung hé thdng thoat nudc thai riéng.

- Céc khu vuc dan cu hién hitu: Hau nhu chua ¢ hé théng thoat nudc mua,
nudc mua chi yéu thoat theo dia hinh tu nhién, thoat vao cac khu vuc ruong
triing...sau do6 thoat vao kénh tiéu va ra song Ma.

¢/ Hién trang giao thong
- Puong QL1 cii: tiép giap phia Tay Bac khu dat 1ap quy hoach
+ Tuyén dudng vira duoc dau tu ning cép, cai tao nén mit duong mat
duong nhura, bé rong mit duong 14,0m, 18 mdi bén 0,50m.

- Tuyén dudng Qudc 16 1 méi: 1a tuyén duong cap 3 dong bang, toc do thiét
ké 80km/h vdi bé rong mat duong 20,5m; 1é mdi bén 0,5m; gidi phan cach va
giai an toan gitra 1,5m.

- Tuyén duong ndi QL1 cii véi QL 10( dudng Can Co):

+ Poan tir QL1 dén truong mam non Thanh Xuan Bic bé mit duong nhua,
bé rong mit dudng rong tir 14 -16,0m, hé mdi bén 10,0m.

+ Poan tir truong mam non Thanh Xuan Bic dén hét ranh gidi méi duge
dau tu stra chita v6i bé mit duong nhua rong 7,0m, 1& mdi bén 1,0m.

- Puong dé song Ma: (duong Tinh 510) Chiéu dai qua khu vuc nghién ctru
khoang 3,5km. ROng mat: 4,5m — 5,5m; Lé: 0,5m két cau mit duong nhua.

- Cac tuyén dudng con lai chu yéu 1a duong dat, duong BTXM bé rong mit
duong tir 3.0 dén 5.5m. La doan duong nhanh xwong ca tir duong dé song Ma
( PT510) va duong tryc chinh téi diém dan cu. Cac tuyén ndy ngan thudng l1a
doan duong cut dai khoang 100m -500m.

d/. Hién trang cdp dién.

- Nguén dién: Céc phu tai cia ludi dién khu vuc nghién ctru quy hoach
phan khu sé 4 nhan dién tir tram bién 4p 110KV Hodng Hoa cong suét
(1x25)MVA-110/35/10KV thong qua tuyén dién 35kV 16 373. Lo 373 ¢6 lién hé
vo1 10 376 tram 110kV Nui Mot.

- Luéi dién: khu vuc nghién ctru quy hoach bao gém cac cép dién ap:,
35KV, 10KV va 0,4KV.

- Luéi 0,4KV trong khu dan cu hién hitu va cac xi nghi€p thuoc pham vi
nghién ctru quy hoach di duoc dau tu xay dung nang cip qua nhiéu giai doan,
cac khu dan cu méi duge dau tu déng bo con lai cac khu dan cu lang x6m cua
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cac xa chua dam bao cac yéu cau vé ky thuat va my thuét, thudng mat an toan sir
dung trong mua mua bao.
- Tram ha thé: khu vuc nghién ctru 14p quy hoach bao gdém 13 tram bién ap
voi tong dung lugng 2.840,0KVA.
el Hién trang cdp nuéc

- Ngudn nuée sinh hoat cdp cho khu vuc nghién ciu lap quy hoach tir nha
may nudc Hoéng Hoéa duoc dat tai xa Ho::ing Vinh, cong suat 1a 7.200,0m3/ng.d,
ngudn nude st dung 13 nude séng Ma dan vé nha may nudc qua hé théng kénh
Nam. Dan nudc dén cac ddi tugng st dung 13 hé thong mang dudng éng céap L, 11
c6 duong kinh D90-110-160mm, duoc bé tri doc theo 1& duong cia cac tuyén
giao thong chinh nhu duong 10 (éng D160 tir nha may), QL1 cii doan qua
phudng Tao Xuyén (dng D90-110mm) va duong QL1 (tiéu du 4n 2) qué céc xa
Hoang Pong, Hoang Thinh ... Puong dng sir dung 1a cac dng nhira HDPE.

- Mot phan déan cu con lai ciia cac x3 nguoi dan chu yéu st dung nude sinh
hoat nhu tdm, gidt tir cac giéng khoan, giéng dao mach néng tir 6-10 m. Chat
luong nude giéng ¢ khu vuc nay bi nhiém phén va sit, trit lugng khong 6n dinh
theo mua nén gay anh anh dén doi séng sinh hoat cia nguoi dan. Nudc an chi
yéu duoc tich trir thong qua cac bé chira nudc mua do cac hd gia dinh tu dau tu
xay dung.

fl Hién trang thoat nuoc thai va vé sinh moi truong

a. Thoat nuoc thdi.

- Khu vuc nghién ctru 1ap quy hoach chua c6 hé thong thoat nude thai
riéng, nudc thai dang dugc thoat chung vao hé thong thoat nudc mua.

- Nudc thai sinh hoat cua cac hd dan va cac cong trinh dugc xtr Iy qua

bé tu hoai sau do xa truc tiép vao moi truong.

b. Vé sinh moi truong.

- Vé moi trudng khong khi:

+ Khu vie nghién ctru chiu anh hudng cta khoi bui giao thong cia cac tuyén
duong bao quanh du an, va mot phan khoi bui tir khu cong nghiép — d6 thi
Hoang Long va cic nha may lan can.

+ V& tiéng On: Khu vyc bi anh hudng tiéng on tir cac duong giao thong,
khong bi anh hudng tiéng 6n tir cac hoat dong san xuét.

+ V& méi trudng dat: Khu vuc trdng cdy nong nghiép sir dung cac hoa chét
néng nghiép anh hudng tryc tiép tdi moi trudng xung quanh.

+ Co ban viéc quan 1y va kiém soat moi truong trong khu vuc nghién ctru
chua dugc quan tam ding muic, can phai c6 ké hoach va ché tai cu thé cua cac
co quan quan 1y, ddng thoi phai nang cao nhén thirc, trach nhiém ctia nguoi dan
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vé van dé méi truong theo dung quy dinh hién hanh, nham dap Gmg nhu cau phat
trién bén viing cua toan xa hoi.

+ Trong gi6i han khu vuc nghién ctru phan 16n 1a dat dan cu hién trang va
dat ndng nghiép. Khéng c6 cong trinh nao gay 6 nhiém méi truong nudc. Nhin
chung vé tong thé khu vuc it c6 ngudn gy 6 nhiém anh hudng dén moéi trudng.

- Thu gom rac thai:

+ Trong khu vyc hién nay rac thai d3 dugc thu gom, cudi ngdy cong ty moi
truong dén thu gom va dua dén bai rac cia thanh phd.

+ Mot sd nho rac thai sinh hoat van dugc xir 1y tai chd bang cach dét tu
phat.

- Nghia trang: trong khu vuc nghién ctru 1ap quy hoach ¢ nhiéu nghia trang
Nam rai rac trén cac canh dong, cac nghia trang ndy mang tinh tu phat hinh thanh
tor nhitng nam trude day.

2.3. Cac dinh huéng tai quy hoach chung d6 thi ddi véi khu vue quy
hoach

Theo dinh huéng QHC doé thi Thanh Hoa, khu vuc c6 chirc nang chinh la
phat trién d6 thi bao gém: Cac khu dan cu hi¢n trang cai tao; cac khu vuc dan cu
mo1; cac cum cong nghi¢p da c6 (CCN Hoang Long) va quy hoach méi (CCN
Bic TP). Ngoai ra, voi vi tri thuan loi, doc tuyén QL 1A (tiéu dy an 2) va tuyén
dai 10 Béc song Ma co b tri cac cong trinh dich vy, thuong mai cép do thi.

Theo dinh huéng QHC, ¢6 bd tri mot s6 khu vue du trit phét trién choc 4c
giai doan sau ctia thanh phd.

2.4. Xac dinh nhirng van dé can giai quyét chinh trong quy hoach.

- Phan tich va 1am 3 vai tro, vi tri, chirc ning khu vuc trong tong thé thanh
phé Thanh Hoéa theo dinh huéng quy hoach chung,

- Ra soat quy hoach da duoc 1ap, xac dinh cac van dé con ton tai can giai
quyét. Phan tich danh gia tong hop cac diéu kién tu nhién, kinh té x3 hoi, hién
trang tong hop va cac ngudn luc phat trién d6 thi. Panh gia tac dong ctia moi
quan hé ving, tic dong cua cac du an qudc gia, tinh, tic dong dén su phat trién
do thi.

- Cy thé héa cac chirc nang da dugc dinh hudng trong quy hoach chung, dam
bao tinh thuc thi trong qua trinh trién khai thyc té;

- Ra soat, cap nhat, khép ndi cac du 4n dau tu xay dung da va dang trién khai
trong khu vuc quy hoach. Panh gia, nghién ctu diéu chinh nhimg bat cap cho
pht hop voi diéu kién thyc tién va QHC;

- Xéac dinh vi tri cac khu vuc cong cong don vi 6, dét tai dinh cu, nha & xa hoi
dap Gmg voi nhu cau st dung cta nhiéu dbi tuong;
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- Can ddi chi tiéu dat cong cong, cay xanh, thé duc thé thao, dat nhom & cia
don vi & cho phu hop vai ti€u chuan hién hanh,;

- Ra soat, khop ndi dé)ng bo véi cac phan khu lan cén;

- Pé xuit phuong an xur Iy ca vé ha ting k¥ thuat, ha tng x3 hoi, khong gian
kién trac canh quan phu hop cho khu vuc hién trang, hai hoa gitta khu & cii va
khu & moi, tranh 1am x4o tron qua nhi€u dén do1 song dan cu hi¢n trang.

- Ton trong tdi da dia hinh tu nhién, Khai thac quy dét ven song, subi, ho, dap,
khu vuc dia hinh it thuan lgi cho xay dung dé hinh thanh cong vién, hd canh
quan, tao 1ap canh quan sinh thai, than thién véi moi trudng;

- Nghién ctru cac ving kién trac, canh quan trong do thi, dé xuat to chirc
khong gian cho cac khu trung tdm, ctra ngd do thi, cac tuyén pho chinh, cac truc
khong gian chinh, quang truong, khong gian cady xanh mat nudc va cac diém
nhan trong do thi.

- Soan thdo quy dinh quéan ly xay dung theo quy hoach.

I11. CAC NOI DUNG NGHIEN CUU QUY HOACH
3.1.Tinh chat, chirc ning khu vie 14p quy hoach
3.1.1. Tinh chit

La khu vuc phat trién do thi méi xanh, thong minh, hién dai gan véi dich
vu thuong mai cap do thi va la khu d6 thi méi hién dai, dong bod theo hudng do
thi thong minh tai ctra ngd phia Pong Bac.

T6 chtc truc canh quan Bic song Ma, tao lap hinh anh khu d6 thi sinh
thai gan v61 canh quan thién nhién ven bo song Ma voi diém nhan tai khu vuce
ctra ngd phia Bac cau Nguyét Vién.

3.1.2. CAc chirc nang ciia khu vuc:

Theo dinh hudng quy hoach chung do6 thi Thanh Héa da dugc phé duyét,
khu vuc s6 7 ddm nhiém cac chirc nang:

a. Cac khu chirc nang do thi

- Khu thuong mai dich vu do thi;

- Khu cong vién thé duc thé thao d6 thi.

- Cac khu san xuit kinh doanh: CCN Béic TP; khu CN d6 thi Hoang
Long du dich vu thuwong mai ven QL 1A.

- Céc khu vuc dy trit phat trién

b. Cac khu chirc nang don vi o
- Khu hanh chinh, cong cong cap don vi 6;
- Khu y té - gido duc don vi &;

- Khu dich vu thuong mai don vi 6;
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- Khu dan cu maéi va dan cu hién trang cai tao.
3.1.3. Dy kién quy mé dén sé, dit dai
- Du kién quy mé dén sé trong khu vuc quy hoach khoang 145.000 nguoi.
Trong do:
+ Dan s6 hién trang khoang : 30.367nguoi;
+ Dan sb phat trién du bao khoang  : 114.700 ngudi.
- Dy kién quy mo dat dan dung trong khu vuc quy hoach khoang 652ha -
870ha (twong duong 45-60m?/ngudi).
(Ouy mé dan sé, dat dai sé dwoc ludn chitng cu thé trong qud trinh Igp quy
hoach).
3.2. Céc chi tiéu co ban ap dung
3.2.1. Cdc chi tiéu dat dai:
+ Pt don vi ¢ binh quan: 15-28 m%/nguoi, trong d6:
+ P4t ciy xanh sir dung cong cong cip don vi &: >2m?ngudi. Mdi don vi
& ¢0 tdi thiéu 1 cdng vién, vuon hoa vai quy mé téi thiéu 5.000 m2
+ DAt cong trinh dich vu - cong cong cap don vi & chi tiét thuc hién theo
Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ctia B Xay dung ban hanh Quy
chuan k¥ thuat quoc gia vé Quy hoach xay dung.
3.2.2. Cdc chi tiéu ha ting xa hoi:

Bang chi tiéu cac cong trinh cong cong don vi o'

Chi tiéu sir dung cong trinh t6i|Chi tiéu sir dung dat toi
Loai cong trinh thiéu thiéu
Pon vi tinh | Chi tiéu | Pon vj tinh | Chi tiéu
A. Giao duc
1. Trudng mam non chau/1.000 nguoi 50 m?/1 chéau 12
2. Trudng tiéu hoc hoc sinh /1.000 ngudi 65 m?/1 hoc sinh 10
3. Truong trung hoc co s¢ | hoc sinh /1.000 ngudi 55 m?/1 hoc sinh 10
B.Y té
4. Tram y té | tram | 1 | m%tram | 500
C. Vin héa — Thé duc thé thao
5. San choi m?/ngudi 0,5
6. San luyén tap m*/ngurdi 0,5
’ T ha/cdng trinh 0,3
%h?:}llr;% tam Vn héa - cong trinh 1 m2/cong trinh | 5.000

D. Thwong mai
8. Cho | cong trinh | 1 |m¥congtrinh| 2.000
CHU THICH: Céc cong trinh vin hoa — thé duc thé thao c6 thé bd tri két hop vai dat
cady xanh sir dung cong cong.
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- B6i véi cac loai dat khac cap db thi tro 1én: dam bao dién tich theo phan
bd ciia d6 an quy hoach chung duoc duyét.
3.2.3.Cdc chi tiéu ha ting kj thugt:
- Ty 1¢ dat giao thong tinh dén dudng phan khu vuc (khong bao gdm giao
thong tinh) so véi dat xay dung do thi: tbi thiéu 18%.
- Dién tich bai d6 xe: >4m?ngudi.
- C4p dién sinh hoat: 2.100 KWH/ngudi/nam (phu tai 700 W/ngudi); cap
dién cong trinh cong cong: >40% phu tai dién sinh hoat.
- Cap nudc sinh hoat: 120-165 lit/nguoi/ngd, cap nudc cong trinh cong
cong, dich vu: >10% cép nudc sinh hoat.
- Luu luong thoat nudc thai phat sinh: >80% chi tiéu cip nudc cua ddi
tuong tuong Ung.
- Khéi lwong CTR phat sinh: t6i da 1,3kg/ngudi-ngay.
3.3. Yéu cau doi véi cong tac diéu tra khao sat hién trang, thu thap tai
li€u so li¢u, danh gia hi¢én trang
- Trén co s& ban d6 khao sat do v& dja hinh di dugc thanh lap, khao sat
dia hinh, dia vat ty I¢ 1/2000 h¢ toa d0 VN2000, d0 cao Nha nudc, ranh gidi
khao sat va phuong an khdo sat dugc thuc hién sau khi nhiém vu quy hoach
dugc phé duyét;

- Yéu cau co sy so sanh, danh gia tong quan sy phat trién kinh té, xa hoi
ctia khu vire phan khu sé 7 (khu vie Béc séng M3) so v6i cac khu vuc khéc cua
thanh phd. Néu ra dugc nhitng dic diém ndi troi, loi thé so sanh rd rét, cac khod
khan, thach thic cta khu vuce. Xéac dinh vai trd, chtic nang, phan cong phat trién
ctia phan khu so 7 trén co so QHC d6 thi Thanh Hoa. Cac giai phap phat huy cac
loi thé so sanh da xac dinh, nhitng han ché va cac giai phap khic phuc trong qué
trinh phat trién kinh té, xa hoi khu vuec.

- Céc s6 liéu diéu tra hién trang vé diéu kién tu nhién, kinh té xa hoi, ha
tang k¥ thuat.., phai sir dung s6 lidu diéu tra méi nhat, co6 hé thong bang biéu
kém theo.

- Diéu tra khao sat danh gia diéu kién tu nhién, thuc trang dat xay dung,
dan cu, xa hoi, kién trac canh quan, ha téng ky thuat va cac mdi lién hé quy
hoach khac.

- Yéu ciu danh gia 1t lut va kha nang dap tng cta hé thong dé Ta song
M4, sdng Tao danh gia kha nang sir dung dat tai cac bai bdi ven song, khao sat,
danh gia cac khu dan cu ngoai dé, cac khu dan cu trong hanh lang bao vé dé.
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- Panh gia rd hién trang cip dién trong khu vuc quy hoach. B sung ra
soat hién trang, quy hoach cac tuyén dudng day, TBA tir cip dién ap 110kV tro
1én, c6 phuong 4n dam bao hanh lang an toan ludi dién cao 4p cho cac tuyén
duong day va TBA.

- Khao sat, danh gia cac khu vuc lang, xom (thudc Hoang Hoa cil) trong
tién trinh d6 thi hoa.

- Yéu cAu diéu tra cu thé vé hién trang cac cong trinh ha tﬁng xa hoi, cac
cong trinh céng cong, cong trinh ha ting thuong mai (cho, cira hang xing dau,
khu dich vu thuong mai...). Panh gia kha ning dap tmg nhu cau sir dung cua
nguoi dan, d6i chiéu chi tiéu so véi cac quy chuan, quy dinh hién hanh dé c6
giai phap cai tao, m¢ rong hodc xay dung moi.

- C4c yéu cau danh gia hién trang cac thiét ché van hoa - thé thao, di tich
lich str, van hoa, tiém nang du lich:

+ Panh gia cu thé hién trang cac cong trinh van hoa, thé thao trén dia ban
(cac cong trinh tiéu biéu: tuong dai, quang trudng, coéng vién, Pai tudng
niém,...); thiét ché vin hoa - thé thao cac cip (Trung tdm van ho4 - thé thao cap
huyén/thi x&/thanh phd, Trung tdm vin hoa - thé thao cip xd/phuong/thi trin,
nha vin hoa, khu thé thao thén/lang/td dan phd, san choi, bai tap, nha thi dau,
san van dong, bé boi...), cu thé vé sb luong, quy mo, dién tich, co s& vat chét
trang thiét bi; Xac dinh dat chuém/kh()ng dat chuan theo quy dinh, nham hoan
thién hé thong thiét ché van hoa - thé thao trén dia ban, dap Gng nhu cau phat
trién cua khu vuc nghién ctru quy hoach (Quy chuén cia cac thiét ché van hoa -
thé thao duoc quy dinh tai cac Thong tu ctia B Van hoa, Thé thao va Du lich:
s6 11/2010/TT-BVHTTDL ngay 22/12/2010; s6 12/2010/TT-BVHTTDL ngay
22/12/2010; sé 06/2011/TT-BVHTTDL ngay 08/3/2011; s6 05/2014/TT-
BVHTTDL ngay 30/5/2014; Quy chuin cic cong trinh thé thao quy dinh tai
Nghi dinh s 112/2007/ND-CP va Tiéu chuan Viét Nam - TCVN 4205:2012).

+ V& hién trang di tich lich sir - van hoa, danh lam théng canh, ton gido,
tin nguong: Ra soat, cdp nhat dﬁy du dién tich dat di tich lich st - van héa, danh
lam thing canh, ton gido, tin ngudng trong khu vuc nghién ctru Quy hoach da
duoc xép hang, kiém ké bao vé theo quy dinh ctia Luat Di san van hoa nham
dam bao khong anh huéng dén di tich nam trong pham vi nghién ciru Quy
hoach; Panh gia cu thé hién trang cac di tich (xudng cap hay di duoc dau tu tu
bd, ton tao, chéng xudng cap).

+ Vé tiém nang, loi thé phat trién du lich: Dé nghi bo sung ndi dung danh
gia vé thuc trang hoat dong du lich, tiém nang va loi thé phat trién du lich; quy
hoach cac khu/diém du lich; co s ha tang, co s& vat chat phuc vu phat trién du
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lich; tour/tuyén két ndi, san pham/loai hinh du lich hién dang khai thac phat
trién; két qua hoat dong kinh doanh du lich tai khu vuc nghién ctru quy hoach

- Diéu tra khao sat danh gia cac du an dang trién khai, cac quy hoach chi
tiét va du an dau tu c6 lién quan dé khdp ndi va diéu chinh néu c6 bét cap.

3.4. Yéu ciu vé t6 chirc khong gian, phan khu chic ning

- T chuc khong gian khu d6 thi phai dya trén cac dinh huéng QHC do thi
Thanh Hoéa va dic trung trong timg khu vuc vé diéu kién ty nhién, kién trc
canh quan.

- T6 chirc khong gian khu vuc phan khu s6 7 phai nghién ctiru dén su lién
két: lién két TP Thanh Hoa 2 bén song Ma; lién két giita thanh phd Thanh Hoa
v6i d6 thi Hoang Hoa; lién két gitra cac khu lang xém cii v6i cac khu vuc do thi
méi vé giao thong, cos nén, vé hé théng ha tﬁng kiyx thuat, ha tﬁng xa ho1 khac.

- Phan khu d6 thi phai du bao, xac dinh duoc quy mé dan sé cho céc 16
dat quy hoach lam co s& cho tinh toan va phan bd dan cu trong quy hoach chi
tiét va cac du an; Dan sb du bao, xac dinh phai bao gém ca dan s6 vang lai tai
cac khu dat & va cac khu dat xay dung cac cong trinh hdn hop co yéu té & bao
gbém cé dich vu luu tri (néu co).

- Phan khu d6 thi phai xac dinh duoc hé théng cong trinh dich vu - cong
cong, chi tidu sir dung dat va khung ha tang k¥ thuat cho cac 16 dat cap khu vuec,
don vi 0.

- Céc trung tam theo cap hanh chinh va trung tim chuyén nganh (y té, dao
tao, thwong mai, dich vuy...) can c6 quy mé phu hop, dam bao tiét kiém dat dai.

- Trung tim theo cap hanh chinh phai dugc bd tri tai vi tri c6 mdi lién hé
thuén lgi nhét t6i cac khu chirc nang cua do thi.

- Phai b6 tri hdn hop nhiéu chitc ning khac nhau trong khu trung tim do6
thi dam bao khai thac s dung dét hiéu qua, linh hoat va thuan tién.

- Khong gian xanh ty nhién can duoc bao vé toi da; khong gian xanh nhan
tao phai duoc phan bd hop 1y trén toan dién tich dat xay dung do thi dé dam bao
thuén lg1 trong str dung.

- Pinh hudng bao ton canh quan thién nhién, cac di san, di tich trong khu
vue, ¢6 phuong an khai thac va phat huy cac khu vuc c6 gia tri vé canh quan.

3.5. Yéu cdu vé nguyén tic té chirc khong gian, kién tric
- Trén co s& Quy hoach chung d6 thi Thanh Hoé da dugc phé duyét, viéc
1ap quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 khu vuc sé 7 phai tuan thi va cy thé hoa
cac ndi dung khu vuc da dugc dinh huéng va xac dinh cAu tric ha téng khung
khu d6 thi dam bao kha ning phat trién trude mat va lau dai.
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- Khép ndi dong bod véi cac quy hoach, du an o lién quan, tao thé thong
nhat co so ha ting trén co s& quy hoach chung dugc duyét. Cai tao, bd sung va
nang cap ha ting d6 thi v6i cac khu vuc dan cu hién hiru nham két nbi déng bo
vé khong gian va ha tang véi cac khu vuc phat trién méi theo tiéu chuan d6 thi
loai I.

- Phan khu chirc nang hop ly gitta cac khong gian dan cu d6 thi, dan cu
nong thon, khong gian cong cong, thuong mai, dich vy, dac biét la dam bao
khoang cach an toan theo quy dinh v&i cac cong trinh, cac khu vuc bao ton. -
Xéc dinh nguyén tic, yéu cau to chirc khong gian, kién triic canh quan déi véi
ting khu chtrc ning, truc duong chinh, khéng gian mo, diém nhén, khu trung
tam va dinh hudng chi tiéu cho ting khu chirc nang nay vé dién tich, ting cao,
mat d6 xay dung, phong cach kién tréc...

- Phan dinh 16 cac khu vuc phat trién khu d6 thi véi chuc nang duogc b tri
pht hop gan véi cac loi thé hién c6 va lam co so xac dinh cac quy dat giao nha
dau tu to chuc thuc hién QHCT 1/500, giai phong mat bﬁng, dau tu ha tﬁng, khai
thac quy dat phat trién, khép ndi cac du an dau tu xay dung dd va dang trién
khai thuc hién hogc da 1ap va phé duyét quy hoach chi tiét.

- Phan khu d6 thi phai du bdo, xac dinh duoc quy mé dan s6 cho cac 16
dat quy hoach 1am co sé cho tinh todn va phan bo dan cu trong quy hoach chi
tiét va cac du an; Dan sb du bao, x4c dinh phai bao gém ca dan s6 vang lai tai
cac khu dat & va cac khu dat xdy dung cac cong trinh hdn hop c6 yéu td & bao
gom ca dich vy luu tra (néu cd).

- Phan khu d6 thi phai xac dinh dugc h¢ théng cong trinh dich vu - cong
cong, chi ti€u sir dung dat va khung ha tﬁng k¥ thuat cho cac 16 dat cép khu vuec,
don vi 6.

- Céc trung tam theo cap hanh chinh va trung tim chuyén nganh (y té, dao
tao, thuong mai, dich vu...) can ¢6 quy mo phu hop, ddm bao tiét kiém dat dai.

- Trung tdm theo cap hanh chinh phai dugc bé tri tai vi tri 6 mbi lién hé
thuén loi nhat t6i cac khu chire nang cua do thi.

- Phai b6 tri hdn hop nhiéu chirc nang khac nhau trong khu trung tam d6
thi dam bdo khai thac st dung dét hiéu qua, linh hoat va thuan tién.

- Khéng gian xanh tu nhién can duoc bao vé ti da; khong gian xanh nhan
tao phai duoc phan bd hop 1y trén toan dién tich dat xay dung d6 thi dé dam bao
thuan lo1 trong sur dung.

3.6. Yéu cau vé két ndi ha tang k¥ thuat

- Vé giao thong:
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+ Xac dinh chi gi¢i dudng do, chi giéi xay dung, mat cat ngang cac tuyén
duong giao thong trong d6 thi, mirc d6 thé hién dén cap duong phan khu vyc. To
churc giao théng an toan, dam bao lién hé gitra cac khu vuc va cac lién hé vai
mang ludi bén ngoai.

+ Xac dinh vi tri quy mé céc bi dd xe

+ Piéu tra khao sat luu lugng phuong tién; tinh todn, dy bao tdc do phat trién
phuong tién dé xac dinh chirc ning cta cac tuyén duong d6 thi dam bao tinh két ndi,
dic biét 1a cac truc giao théng quan trong, giao théng dbi ngoai lam co s& dé xuit mit
cit ngang cac tuyén duong.

+ Khép ndi hé théng giao thong cua d6 thi Hoang Héa voi TP Thanh Hoa
trén co s& dinh hudng quy hoach tinh.

- Vé cdp nwée: Xéac dinh nhu cau va ngudn nudc. PE xuat mang ludi
duong dng cap nude va cac thong sb ky thuat can thiét.

- Vé ccfp dién: Xac dinh nhu cau cép dién, nguén cung cép dién, vi1 tri cac
tram dién phan phdi, mang ludi duong day trung thé, ha thé va hé thong dién
chiéu sang phai duoc nghién ctru bd tri hop 1y, dam bao chiéu sang, dong thoi
lam ting thém gia tri thAm my cho khu vuec.

- Vé san nén, thodt nwéc mua, thodt nude thai:

+ X4c dinh mang ludi thoat nudc mua, nudc thai, vi tri quy mé khu xu ly
nudc thai, mang ludi dudng 6ng va thong s6 ki thuat chi tiét; tinh toan thuy van
1am co so xéac dinh khau d6 cc cong trinh thoat nude dam bao theo quy dinh.

+ P& xuét cac giai phap san nén va cao d6 chuan bi k¥ thuat phu hop voi
ting khu vuc, dam bao bam theo dia hinh tu nhién.

+ Xac dinh ¢t san nén khéng ché cho tung khu vuc, xac dinh dg dbc san
nén, khéi lugng dat dao dap cho timg khu vuc xay dung.

- Vé ha tang vién théng thy déng: Xac dinh nhu cAu va mang ludi ha tang
k¥ thuat vién thong thu dong.

- Dé xudt bién phdp t6 chirc céng trinh ngam, gom: cap dién, cac tuyén
cap thdng tin, cap thoat nude cho khu vue.

IV/ HO SO SAN PHAM

4.1.Hd so dia hinh phuc vu lap quy hoach

HO so khao sat dia hinh ty 1€ 1/2000 dam bdo hé toa dd VN 2000, cao do
Nha nudc va cac quy dinh hién hanh cua phép luat.



21

4.2.Ho so quy hoach
4.2.1. Phan bén vé

Thuc hién theo quy dinh tai Khoan 1, Diéu 10 Thong tu sb 04/2022/TT-
BXD ngay 24/10/2022 ctua B Xy dung Quy dinh vé hd so nhiém vu va hd so
d6 an quy hoach xay dyng vung lién huyén, quy hoach xay dyng vung huyén,
quy hoach d6 thi, quy hoach xay dung khu chttc ndng va quy hoach néng thon,
cu thé bao gom:

a) So dd vi tri va gi6i han khu dat: Vi tri, pham vi ranh gidi 1ap quy
hoach, thé hién mdi quan hé gitra khu vuc 1ap quy hoach véi cac khu vuc khac
trong d6 thi. Ban v& thé hién trén so d6 hudng phat trién khong gian hodc ban dd
quy hoach sir dung dat d6 thi theo cac giai doan quy hoach ¢ ty 18 thich hop.

b) Ban dd hién trang st dung dat va kién trac, canh quan; hién trang kién
trdc canh quan, hé thong ha tang xa hoi (gido duc, y té, van hoa, thé duc thé
thao, thuong mai, cay xanh, nha 6,...), cac khu vuc bao v¢ di tich, di san, danh
lam thang canh. Ban v& thé hién trén nén ban d6 dia hinh ty 1& 1/2.000.

¢) Cac ban db hién trang hé thong ha tang k¥ thuat va bao vé mdi trudng:
Giao thong, cép dién va chiéu sang do thi, thong tin lién lac, cép nudc, cao do
nén va thoat nudc mua, thoat nude thai; quan 1y chat thai ran, nghia trang va moi
truong; cong trinh ha téng k¥ thuat khac. Ban dd thé hién trén nén ban d6 dia
hinh ty 1¢ 1/2.000.

d) Ban d6 quy hoach téng mit bang sir dung dat: Xac dinh quy mé dién
tich, dan sb va chi tiéu st dung dat quy hoach ddi véi timg 6 phé trong khu vuc
1ap quy hoach; khoang 1ui cong trinh dbi véi cac truc dudng trong khu vuc 1ap
quy hoach; vi tri, quy mé céng trinh ngdm (néu c6). Xéac dinh cac don vi ; vi
tri, quy mo cua hé thong ha tang xa hoi cap do thi tro 1én (néu co) va cap don vi
¢ trong khu vuc. Ban vé thé hién trén nén ban db dia hinh ty 1€ 1/2.000.

d) So dd to chirc khong gian kién triic canh quan: Ban vé& thé hién trén nén
ban do dia hinh ty 1& 1/2.000.

e) Ban d6 quy hoach hé thong cong trinh giao thong va chi gidi dudng do,
chi giéi xay dung dén cap duong phan khu vuc; vi tri, quy mo bén, bai dd xe
(trén cao, trén mat dit va ngdm); tuyén va ga tau dién ngdm (néu c6); hao va
tuynel k¥ thuat. Ban v& thé hién trén nén ban dd quy hoach tong mit bang sir
dung dat két hop ban d6 dia hinh ty 18 1/2.000.

g) Cac ban d6 quy hoach hé théng cong trinh ha tang k¥ thuat theo timg
chuyén nganh: Chuan bj ky thuat, cip nudc, cip ning lugng va chiéu sang, thoat
nude thai va xir 1y chat thai ran, ha ting vién thong thu dong va cong trinh ha
tang k¥ thuat khac. Thé hién trén nén ban d6 quy hoach tong mit bang sir dung
dat két hop ban do dia hinh ty 1& 1/2.000.
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h) Ban d6 téng hop dudng day, duong 6ng ki thuat. Ban vé thé hién trén
nén ban dd quy hoach tong mit bang s dung dat két hop ban d6 dia hinh ty 18
1/2.000.

i) Ban v& xac dinh cac khu vuc xay dung cong trinh ngdm: C4c cong trinh
cong cong ngam, cac cong trinh cao ting cd xay dung tang ham (néu c6). Ban vé
thé hién theo ty 1¢ thich hop trén nén ban d6 quy hoach tong mit bang sir dung
dat, ban d6 tong hop duong diy, dudong dng k¥ thuit két hop ban do dia hinh.

k) Céac ban vé& thiét ké do thi: Thé hién theo quy dinh tai Thong tu sd
06/2013/TT-BXD.

4.2.2. Phin vin bén
- Thuyét minh tong hop va cac bang biéu phu luc tinh toan, ban vé& thu

nho kém theo (ndi dung theo quy dinh tai Khoan 2, Piéu 10 Thong tu sb
04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ctia B6 Xay dung);

- To trinh xin phé duyét quy hoach;
- Dy thao Quyét dinh phé duyét d6 an quy hoach;
- Dy thao Quy dinh quan 1y theo d6 4n quy hoach;
- Céc van ban phap ly c6 lién quan.
4.2.3. Yéu cdu vé sé lwong, quy cdch ciia sin phdm hoé so
- Ban d6 minh hoa trong thuyét minh thu nho theo kho gidy A3, in mau;

- Ban d6 dung cho viéc bao cdo tham dinh phé duyét, in mau; SO lugng tai
liéu dung cho béo cao tham dinh tiy theo yéu cau cta hoi nghi.

- Ho so trinh duyét thanh 8 bo in den tring v6i day du thanh phan nhu
muc 4.1.1, kém theo 02 bd hd so mau ( chii dau tu 01 bd, co quan quan Iy —
tham dinh 01 b0), 02 dia CD ghi toan by ndi dung ban vé va cac van ban lién
quan.

V. DU TOAN KINH PHi, NGUON VON VA TO CHUC THUC HIEN

5.1.Dw toan Kkinh phi:

Can ctr Thong tu s6 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 cua Bo truong Bo
Xay dung vé huéng dan xac dinh, quan Iy chi phi quy hoach xay dung va quy
hoach d6 thi
- Tong chi phi thwe hién (I1am tron):  7.092.850.000 dong.

(Bang chir: Bay 1y, khéong tram chin hai triéu, tam trdm ndm mwoi ngan
dong).

Trong do:
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+ Chi phi thiét ké quy hoach :4.111.844.000 ddng.
+ Chi phi 1ap nhiém vu quy hoach ~ : 200.380.000 ddng.
+ Chi phi 1ap nhiém vu khao sat . 46.062.000 dong.
+ Chi phi khao séat dia hinh : 1.535.409.000 ddng.
+ Chi phi Gis héa hé so : 411.184.000 dong.
+ Chi phi khac :  688.766.000 dong.
+ Chi phi tham tra, phé duyét QT : 34.968.000 dong.
+ Chi phi kiém toan : 64.237.000 dong

(Chi tiét theo phu luc kém theo)
5.2. Nguon von lap quy hoach:

Ngan sach thanh phd, Ngan sach tinh va cic nguon von huy dong hop
phap khéc.

5.3. K& hoach va tién dd 1ap quy hoach
- Co quan phé duyét nhiém vu va 6 4n: UBND tinh Thanh Hoa;
- Co quan to chirc 1ap quy hoach: UBND thanh phé Thanh Hoa;
- Co quan tham dinh va trinh duyét: S& Xay dung Thanh Hoa;
- Pon vi tu van 1ap: Lua chon theo quy dinh cta Phap luat;
* Tién d6 1ap quy hoach:
+ Thoi gian 1ap nhiém vu: khong qué 01 thang.
+ Thoi gian 1ap do an: khdng qua 09 thang (ké tir ngay phé duyét nhiém
vu).
5.4.N6i dung, hinh thirc va d6i twong liy y kién vé d6 an quy hoach
5.4.1.Ngi dung va déi twong ldy y kién
- Co quan to chitc 1ap quy hoach co trach nhiém lay y kién co quan, t6
chtic, ca nhan va cong dong dan cu c6 lién quan vé nhiém vu va dd 4n quy
hoach d6 thi.Uy ban nhan déin c6 lién quan, t6 chtrc tu van 1ap quy hoach c6
trach nhiém phdi hop voi co quan t6 chirc 14p quy hoach trong viéc 13y ¥ kién.
- C4c y kién dong gop phai dugc tong hop day du, c6 giai trinh, tiép thu
va bio céo cap co thim quyén xem xét trude khi quyét dinh phé duyét.
- Béi tuong ldy ¥ kién bao gém: cic co quan, té chirc, c& nhan co lién
quan va cong dong dan cu trong khu vyuc quy hoach.
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5.4.2.Hinh thirc va thoi gian ldy y kién

- Péi voi cac co quan, to chirc ¢6 lién quan, viée lay y kién duoc thuc
hién bang hinh thirc gui ho so, tai liéu hodc td6 chirc hoi nghi, hoi thao. Co quan,
t6 chtrc dugc lay ¥ kién c6 trach nhiém tra 16 bang vin ban.

- Dbi v6i cong dong dan cu trong khu vuc quy hoach, viée 1y ¥ kién
duoc thuc hién bang phiéu gop y thong qua hinh thirc trung bay cong khai hoac
gidi thi€u phuong an quy hoach trén phuong tién thong tin dai chiing.

- Thoi gian 14y y kién it nhét 1a 15 ngay dbi v6i co quan, 30 ngay dbi véi
td chirc, ca nhan, cong déng dan cu.
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KET LUAN VA KIEN NGHI

Viéc lap cac quy hoach phan khu dé cu thé hoa Quy hoach chung d6 thi
Thanh Ho4, tinh Thanh Ho4 dén niam 2040 c6 y nghia hét sirc quan trong ddi véi
su phat trién kinh té - x4 hdi ciia thanh phd Thanh Hoa va huyén Pong Son.

Nhiém vu 18p Quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 khu vuc s6 7, do thi
Thanh Héa, tinh Thanh Hoa da dugc nghién ctru k¥ ludng, nghiém tic, dam bao
cac ndi dung va trinh tu theo quy dinh ctia Phap luat hi¢n hanh.

Kinh d& nghi S& X4y dung tham dinh, trinh UBND tinh phé duyét lam co
s& dé co quan td chirc 1ap quy hoach trién khai cac bude tiép theo./.



