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I. LY DO VA SU CAN THIET LAP QUY HOACH
1. Ly do va su can thiét

Hién nay, nhu cau cua thi truong nodi dia va xuét khau vién nén va cac san
pham tir g6 ¢6 xu hudng ngdy cang ting, kha ning tiéu thu san pham nay trén thi
truong nudc ngoai va trong nudc vo cung 1én. Bac biét thi truong cac nude EU,
My, Qudc, Han Qudc, Nhat Ban...1a thi truong tiéu thu chinh ma Cong ty hudng
t6i dé xuat khau. Theo Tong cuc Hai quan, nim 2022, xuat khau gb va 1am san
udc dat 16,928 ty USD, vuot 3,8% ké hoach dé ra, ting 6,1% so voi ndm 2021).

Ngay nay voi thyc trang rumg tu nhién ngay cang bi thu hep, trir luvong gd
tu nhién ngay mét giam. Nganh cong nghiép ché bién 1am san ding trude nguy
co thiéu hut nguyén liéu tram trong. Nén viéc chuyén d6i sang sur dung gd rung
trong (nhu cay keo, 25 bach dan...) lam nguyén liéu cho san xuat cong véi viée
str dung gd mot cach hop 1y va c6 hiéu qua 1a wu tién hang dau trong ché bién
1am san. Chinh vi viy, viéc san xuat kinh doanh, ché bién than vién nén gd sé
mang lai loi thé canh tranh cao cho doanh nghiép trong viéc str dung nguyén liéu
tai tao va muyc tiéu phét trién bén viing.

Truéc nhu ciu ngdy cang 16n vé than nhién liéu, dong thoi nhan thy
nhitng vu diém vuot troi ciia san pham nay, cling nhu thé manh vé tai nguyén
rung cua dat nudc noi chung va tinh néi riéng, nhat 1a tir ngudn go phé liéu
khéng 16 khong duogc st dung triét dé nhu ‘hién nay, Cong ty da quyét dinh dau
tu xay dung Nha mdy san xuat vién nén go sinh hoc, 14y nguyén liéu tir cay gd
cac loai, mun cua, dam bao, dam go, dau mau go vun, canh cay nho,... Bang viéc
ap dung nhirng k¥ thuat tién tién, dat tiéu chuan, chit lvong chiu Au.

X4 Tan Thanh nam vé phia Bong Nam huy¢én Thuong Xuan, 1a khu vuc cé
nhiéu vu thé vé tai nguyén rimg, 1a dia diém phu hop dé dau tu xay dung du an.
Cung vo1 do, Quy hoach chung xdy dung xa Téan Thanh, huyén Thuong Xuan,
tinh Thanh Hoa den nam 2030 da dugc UBND huyén Thuong Xuan phé duyét
tai Quyét dinh sd 2674/Qb-UBND ngay 30/12/2022, vi tri khu dat dau tu dugc
xé4c dinh c6 chirc ning 13 dat san xuét kinh doanh.

Tt nhimg ly do néu trén viée lap quy hoach xay dung chi tiét ty 16 1/500 du
an Nha may san xudt vién nén go nang luong sinh hoc Thanh Hoéa tai xa Tan
Thanh, huyén Thuong Xuan, tinh Thanh Hoéa 1a can thiét.

2. Muc tiéu du an

Thuc hién dﬁy tu du an san ;cuét vién nén gd (Wood pellet) véi cong sueflt
khoang 180.000 tan/nam, cung cap xuat khau va tiéu thy trong nudc lam chat
dot cho nganh nhiét dién, hoi cong nghi€p va trong sinh hoat.

II. CAC CAN CU LAP QUY HOACH
1. Cac co s6 phap ly

- Luat Xay dung sb 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014 c6 hiéu lyc thi hanh tur
ngay 01/01/2015; Luat s6 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020 stra doi, b6 sung mot
s0 diéu cua Luat Xay dung;



- Luatsua d6i, bd sung mot sd diéu cua 37 luat co lién quan dén quy hoach
s0 35/2018/QH14 ngay 20/11/2018;
- Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ctia Chinh phii vé Quy dinh
chi tiét mdt s6 nd1 dung vé quy hoach xay dung;
- Nghi dinh s0 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 ctia Chinh phu sira doi, b
sung mét s0 di€u cua Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé 1ap, tham

dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi va Nghi dinh sO 44/2015/ND-CP
ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mot sd ndi dung vé quy hoach xay dung;

_ - Théng tu s6 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 cia B6 Xay dung hudng
dan xac dinh, quan ly chi phi quy hoach xay dung va quy hoach do thi;

- Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua B Xay dung quy
dinh v€ h6 so nhiém vu va ho so d6 an quy hoach xay dung vung lién huyén,
quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach dé thi, quy hoach xay dung khu
chtrc nang va quy hoach nong thon;

- Quyét dinh s6 3899/QD-UBND ngay 06/10/2021 cua UBND tinh Thanh
Hoa V¢ viéc phé duyét d6 an quy hoach xay dung vung huyén Thuong Xuan,
tinh Thanh Hoa dén nam 2045;

- Quyet dinh s0 3459/QD-UBND ngay 06/9/2021 Ve viéc phé duyét quy
hoach stir dung dat thoi ky 2021-2030 va ke hoach st dung dat nam 2021, huyén
Thuong Xuan;

- Quyét dinh s6 2674/QD-UBND ngay 30/12/2022 ciia UBND huyén
Thuong Xuan vé viéc phé duyét Quy hoach chung xay dung xd@ Tan Thanh,
huyén Thuong Xuan dén nam 2030;

- Cac Quyét dinh cua UBND tinh Thanh Hoa: s6 1302/QD-UBND ngay
03/4/2024 v€ viéc phé duyét ké hoach st dqng dat nam 2024, huyén Thuong
Xuan; s6 1748/Qb-UBND ngay 02/5/2024 vé viéc chap thuén cho Cong ty Co

phan Nang luong sinh hoc Thanh Hoa nhan chuyén nhuong, nhan goép von, thué
quyén sir dung dat nong nghiép tai xa Tan Thanh, huyén thuong Xuan.

2. Cac nguon tai liéu, s0 li€u

Céc ngudn sd lidu, tai liéu diéu tra vé kinh té, xa hoi, tu nhién trong khu
vuc 1ap quy hoach.

3. Cic co sé ban db

- Ban d6 dia hinh 1/5.000 Quy hoach chung xay dung xa Tan Thanh, huyén
Thuong Xuan dén nam 2030;

- Ban dd dija hinh 1/500 khu dét 1ap quy hoach.
III. CAC YEU CAU NOI DUNG NGHIEN CUU QUY HOACH
1. Tén dd an
Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 du 4n Nha may san xuat vién nén gb
nang luong sinh hoc Thanh Hoéa tai xa Tan Thanh, huyén Thuong Xuan, tinh



Thanh Hoa.
2. Pham vi va quy mé khu dit 14p quy hoach
Vj tri’ thuc hién du 4n cu thé duogc xac dinh thep trich luc ban dd dia chinh
khu dat s6 234/TLBD do Van phong Dang ky dat dai Thanh Hoa lap ngay
01/4/2024 tai to ban Q(S s0 23, ban d6 dia chinh xa Tan Thanh. Ranh gidi khu dat
thuc hién du an cu thé nhu sau:
- Phia Pong giap duong gom quy hoach ctia dudng HO6 Chi Minh;
- Phia T4y giap dat quy hoach san xuét kinh doanh;
- Phia Nam giap dit rirng trong san xut;
- Phia Bac giap dat quy hoach san xuét kinh doanh.
Téng dién tich 1ap quy hoach: 3,0 ha.
3. Panh gia hién trang
3.1. Pia hinh dia mao:

‘ D;a hinh khu vyc 1a qua ddi rong khoang 6ha, c6 (1(5 dbc thoai d?u;. T ngon
do61 xudng chan do6i khoang 20m. Cach khoang 50m vé phia Bong Bac 1a tuyén
duong HO6 Chi Minh hién trang va tuyen duong dién trung ap 22kV cua Dién luc
Thuong Xuan. Phia Tay Nam khu dat tiép giap HO chira nude tudi ticu (ho Ta
Nham) do UBND xa quan 1y va tuyen duong hién trang vao vén hanh ho. Hién
trang khu dat 1a dat ring san xuat, dat trong keo (RSX) c6 ning suat thap dén
trung binh.

3.2. Pic diém khi hau
Khu vuc du an thudc khi hau ving dong bang Bic Trung Bo ¢6 ché do gi6
Khu vyc xa Tan Thanh, huyén Thuong Xuén, tinh Thanh Hoa nam trong viung
khi hau rpién bac Viét Nam mang tinh chﬁ:c dac trung khi hau nhiét doi gi6 mua,
mua nhiéu, khi hdu nong am. Tur thang dén thang 8 duong lich hang nam, tinh
chiu anh huong cua gié phon tdy nam khd va nong, vao mua dong chiu anh
huong cua gié mua dong bac lanh va 4m wdt. Mia mua thudng tir thang 5 dén

thang 10, lvong mua trap trung vao thang 7,8,9 chiém 70% luong mua ca nam.
dau dong thoi tiét hanh kho, giita dong va cudi dong thoi tiét rat am uét.

+ Nhié¢t d0 trung binh cua khong khi : 25,20C

+ Sb gio ning trong nam : 1.420 gid

+ P06 am khong khi trung binh nam : 86-87%

+ Lugng mua trung binh nam : 1.670mm.

3.3. Dia chit cong trinh, dija chat thuy vin

+ Pia chat cong trinh chung cta khu vuc co cuong d6 khé cao va 6n dinh
R>2km/cm’.

+ Pia chat thuy van: Nam trong ving phét trién hdn hop, nudc ngadm phong
phu.



+ Pia chét khoang san: khu vuc quy hoach khéng c6 cac diém mo, quing.

3.4. Hién trang sir dung dat

Khu vuce 14p quy hoach chu yéu la dét rimg trong san xuat (trong keo) cua
cac ho gia dinh, ca nhan st dung va tuyén dudng ndi dong, khe sudi.

3.6. Hién trang HTKT:

- Cach khoang 50m vé phia Pong Bic 14 tuyén duong H6 Chi Minh hién
trang va phia TAy Nam du 4n giap tuyén duong hién trang két ndi giira HO6 T4
Nham va tuyén duong lién xa gan do.

- Hién trang thoat nudc: pham vi khu dat chi co lugng nudc mat tur nguén
nudc mua chay tran thoat theo cac ranh dét, thoat ra xung quanh theo dja hinh.
Phia Ty Nam dy 4n c¢6 hd T4 Nham do UBND x4 quan 1y, viéc tiéu thoat nudc
rat thuan loi.

- Hién trang cap nudc: Khu vuc khong c¢6 hé théng cip nudc sach, ngudn
nudce st dung duogc ldy tir ngudn nude ngam.

- Hién trang cap dién: Giap phia dong Bic dy an c6 tuyén duong dién
22/35kV hién trang ctia Bién luc Thuong Xuan. Cong ty cling da 1am viéc so bd
voi Cong ty Pién lyc Thanh Hoéa, dién luc Thuong Xuan vé nhu ciu st dung
dién dy an. Phuong an cép dién cho du an duoc dam bao.

- Hién trang thoat nudc thai va vé€ sinh moi truong: Khu vue hién khong co
phat sinh vé nudc va rac thai. Trong vung cling chua c¢6 hé thong xu ly va thu
gom rac thai.

4. Tinh chit, chirc ning

La nha may san xuat vién nén gd, cung cap xuat khau va tiéu thu trong nudc
lam chat dot cho nganh nhiét dién, hoi cong nghié€p va trong sinh hoat.

5. Cac chi tiéu kinh té ky thuat

TT | Caic chi tiéu kinh té, ky thuat | Pon vi tinh Chi tiéu
I | Chi tiéu sir dung dat
1 | Pat Nha xudng san xuat, Cong | % DT toan khu > 55
trinh phu trg san xuat
2 | Patky thuat % DT toan khu > 1
3 | Pat cay xanh % DT toan khu > 20
4 | Pt giao thong % DT toan khu > 10

II | Mat d¢ xay dung

1 | Mat d6 xay dung thuan % <60

II | Tang cao cong trinh




1 | Cong trinh nha xudng san xut, Tang <1
nha phu tro san xuat

2 | Cong trinh diéu hanh, nha nghi Tang <2
an ca, nha dé xe

III | Ha tang k¥ thuét

1 | Chi tiéu cap nuodc

1.1 | Chi tiéu cap nwéc sinh hoat l/nguoi — ng.d 80+ 120
1.2 | Chi tiéu cdp nwéc san xudt m’/ha,ngd 22+45
2 | Chi tiéu cap dién kW/ha 250 + 350
3 | Thoat nudce thai % 100
4 | Thu gom xtr ly CTR CN % 100

6. Cac yéu cau can nghién ctru

6.1. Phan tich, danh gia cac diéu kién tu nhién va hién trang khu vuc
nghién ctru quy hoach. Piéu tra, phan tich danh gia tong hop tinh hinh hién trang
str dung dat, dan cu, ha tang k¥ thuat, ha ting xa hoi, quy dat c6 thé khai thac
phat trién. Panh gia vé vi tri, dia hinh, cic mit thuan loi, kho khin va cac yéu to
tac dong khac ctia khu vuc 1an can, dé xuét giai phap quy hoach hop 1y phu hop
voi quy hoach chung khu vuc.

6.2. Quy hoach tong mat bang sir dung dat: Xac dinh cac khu chirc nang
trong khu vyc quy hoach; xac dinh chi tiéu sir dung dat vé mat do xay dung, hé
s6 str dung dat, ting cao cong trinh; Kkhoang lui cong trinh d6i voi cac truc
duong; vi tri, quy mé cac cong trinh ngam (néu co);

6.3. T6 chtrc khong gian kién triic, canh quan: Xac dinh nguyén tic, yéu cau to
chuirc khong gian, kién tric, canh quan doi véi cac khu chire nang, truc giao thong
chinh.

6.4. Binh hudng ha tang k¥ thuat:
- Xac dinh ¢t xay dung d6i voi khu quy hoach;

- Khép ndi ha tang tudn thu theo quy hoach chung xdy dung xa Tan Thanh,
huyén Thuong Xuan;

- Xac dinh mang lu6i giao thong, ty 16 dat giao thong, chi giéi dudong do,
chi gidi xay dung, mit cit cac tuyén duong;

- Xac dinh cao do xay dung tuan thu theo quy hoach dugc duyét, xac dinh
khoi luong dao dap, mang ludi va hudng thoat nudc;

- Xac dinh ngudn nudc, nhu cau dung nudc mang ludi cap nudc;

- X4ac dinh ngudn dién, nhu cau dung di¢n va mang ludi cap di¢n;



- X4c dinh nhu ciu st dung thong tin lién lac;

- Xac dinh chi tiéu, khbi lugng nudc thai, quy hoach hé théng thoat nudc
thai va khu vuc chat thai ran.

6.5. Panh gia méi truong chién lugc:
- Panh gia khai quat hién trang moi truong ¢ lién quan dén quy hoach;

- Du bao tac dong ctia quy hoach té1 moi trudng trong giai doan thuc hién
quy hoach;

- Panh gia anh hudng va bién phap giam thiéu khi quy hoach;

- Dinh hudng cac muc ti€u, chi ti€u bdo v¢ moi truong;

- Phuong hudng nhiém vy, gidi phap bao vé moi truong.

6.6. Dy kién so bd vé tong mirc dau tu, phan ky dau tu, tién do thuc hién
du an va dé xuat giai phap nguon von, t6 chirc thyuc hién.

IV. HO SO SAN PHAM VA DU TOAN KINH PHi
1. Ho so san pham:

Can cur Thong tu sO 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua B6 Xay dung
quy dinh vé hd so nhiém vu va hd so d6 4n quy hoach xay dung vung lién
huyén, quy hoach xdy dung viung huyén, quy hoach d6 thi, quy hoach xay dung
khu chirc nang va quy hoach néng thon.

a) Thanh phan va noi dung ho so ban vé:

- So d6 vi tri va gii han khu dat. Thé hién trén nén ban d6 dia hinh ty 1¢
1/2.000 hoac 1/5.000.

- Ban d6 hién trang kién trac canh quan, ha tang x4 hoi va danh gia dat xay
dung. Thé hién trén nén ban do6 dia hinh ty 1€ 1/500.

- Céc ban dd hién trang h¢ théng ha téng ky thuat. Thé hién trén nén ban dd
dia hinh ty 1¢ 1/500.

- Ban d6 quy hoach tong mit bang sir dung dat. Thé hién trén nén ban dd
dia hinh ty 1¢ 1/500.

- So db t6 chuc khong gian, kién trac, canh quan. Thé hién trén nén ban d6
dia hinh ty I¢ 1/500.

- Ban dd chi gidi duong do, chi gioi xay dung va hanh lang bao vé& cac
tuyén ha tang k¥ thuat. Thé hién trén nén ban do6 dia hinh ty 1& 1/500.

- C4c ban d6 quy hoach hé thong ha ting k¥ thuat. Thé hién trén nén ban dd
dia hinh ty I¢ 1/500.

_ -Ban dd tong hop duong day, duong ong k¥ thuat. Thé hién trén nén ban
do6 dia hinh ty 1€ 1/500;

- Ban v& xac dinh cac khu vuc xay dung cong trinh ngam Céc cong trinh

cong cong ngam, cic cong trinh cao ting cd xdy dung ting ham (néu co). Thé



hién trén nén ban dd dia hinh ty 1& thich hop.

b. Phan vin ban gom:

- Thuyét minh tong hop.

- To trinh xin phé duyét quy hoach.

- Bién ban xin y kién nhan dan va cac don vi lién quan, cong vin giai trinh.

- Dy thao Quyét dinh, quy dinh quan 1y xay dung theo quy hoach.

- Céc van ban phap ly c6 lién quan.

c. Yéu cau vé ho so:

- Ban d6 minh hoa trong thuyét minh duoc thu nho theo kho gidy A3, in
mau;

- Ban d6 dung cho viéc bao céo tham dinh, phé duyét, in mau theo ty 1¢
1/500.

- S6 luong tai liéu dung cho bao cao tham dinh tuy theo yéu ciu cua hoi
nghi.

- Ho so trinh duyét 1ap thanh 05 b in den tring theo ty 1&, kém theo 05 bd
h6 so mau in kho A0 (Chu dau tu, cac co quan tham dinh quén 1y), 05 dia CD
ghi toan bg ndi dung ban v€ va cac van ban lién quan.

- Thuyét minh d6 an quy hoach chi tiét xay dung phai c6 bang biéu théng
k&, phu luc tinh toan, hinh anh minh hoa Ve‘lrhé théng so do, ban vé thu nho kho
A3 v6i ky hiéu va ghi chi 16 rang, dugc sap xép kém theo ndi dung cho tung
phan cua thuy€t minh lién quan.

d. Phu luc kém theo thuyét minh: cac giai trinh, giai thich, luén cur b6 sung

cho thuyét minh; ban v& minh hoa; cac s lidu tinh toan va cac van ban phap ly
lién quan.

e. Quy dinh quan ly theo dd an quy hoach chi tiét xay dung: Noi dung theo
quy dinh tai khoan 3, diéu 15, Nghi dinh 44/2015/ND-CP va phai c6 cac so do
kém theo.

f. HO so lay ¥ kién: cta t6 chitc ca nhan, cong dong dan cu va tiép thu giai
trinh kem theo.

2. Du toan kinh phi:

Cong ty c6 phan ning luong sinh hoc Thanh Hoa tu bo kinh phi trién khai
nghién cutru 1ap quy hoach.

V. TO CHUC THUC HIEN
- Co quan phé duyét nhiém vu va dd an quy hoach: UBND huyén Thudng
Xuan;

- Co quan thdm dinh: phong kinh té - Ha tAng huyén Thuong Xuan;



- Chu dau tu: Cong ty c6 phan ning lwong sinh hoc Thanh Hoé;
- Pon vi tu van 1ap quy hoach: Lya chon theo quy dinh cua phap luat;

Thoi gian 14p quy hoach: Khong qua 06 thang ké tir ngdy nhiém vu quy
hoach dugc duyét.

VI. KET LUAN

Nhiém vu Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 dy 4n Nha may san
xudt vién nén gd ning luong sinh hoc Thanh Hoa tai x3 Tan Thanh, huyén
Thuong Xuan, tinh Thanh Héa dugc 1ap theo dung quy trinh, quy dinh ctia Phap
luat hién hanh.

Cong ty c6 phan ning luong sinh hoc Thanh Hoa kinh dé nghi cac Co quan
chtrc ning xem xét va phé duyét “Nhiém vu Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é
1/500 diw Gn Nha mdy san xudt vién nén g6 nang lwong sinh hoc Thanh Héa tai
xd Tan Thanh, huyén Thwong Xudn, tinh Thanh Héa” @& c6 co so trién khai cac
bude tiép theo./.



