UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Doclap - Tw do - Hanh phlc
S6: 2050 /QB-UBND ThanhHéa, ngady 07thang7 ndm 2026
QUYET PINH

vé viéc giai quyet khiéu nai ciia ba Trinh Thi Minh
Pia chi: T6 din pho 01, phuwong Pong Son, tinh Thanh Héa

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cit Ludt To chire chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;
Can cit Ludt Khiéu nai ngay 11/11/2011;

~ Can cur Lugt sua doi, b6 sung mét sé diéu ciia Ludt Tiép cong dan, Ludt
khiéu nai, Ludt To cao ngay 10/12/2025;

Can cir Ludt Bdt dainam 2003, nam 2013 va nam 2024;

Can cit cdc Nghi dinh cia Chinh phi: so 124/2020/NP-CP ngay
19/10/2020 vé viéc quy dinh chi tiét mét s6 diéu va bién phap thi hanh Ludt
Khiéu nainam 2011; s6 101/2024/ND- -CPngay29/7/2024 vé vige quy dinh vé
dzeu tra co ban dat dai; dang ky, cap Gidy chitng nhdn quyén sir dung a"at

quyén s¢ hitu tai san gdn lién voi dat va hé thong thong tin dat dai; s6
102/2024/ND- CP ngay 30/7/2024 vé viéc quy dinh chi tlet mot s6 diéu thi hanh

Ludt bat dai; SO 141/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 vé viéc quy dinh vé phan
dinh tham quyén ciia chinh quyén dia phuong 02 cdp trong linh viee quanly nha
nudc cua Thanh tra Chznhphu SO 151/2025/NB CPngay 16/6/2025 ve vigc quy
dinh vephan dinh tham quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cdp, phan quyen,
phan cap trong linh vuc dat dai; s6 226/2025/NP-CP ngay 15/8/2025 ve viec
sira doi, b6 sung mot sé diéu cia cdc nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt
Pt dai;

Theo dé nghi cua Thanh tra tinh tgi Bao cdo s6 3125/BC-TTTH ngay
02/7/20?6 vé ket qua xac minh ngi dung khiéu nai cua ba Trinh Thi Minh ¢ to
dan pho 01, phuong Dong Son, tinh Thanh Héa.

I. NOI DUNG KHIEU NAI

Ba Trinh Thi Minh khiéu nai Coéng vin s 30/lUBND-KTHT&DT ngay
08/01/2026 ctia Chu tich UBND phuong Dong Son vé vige g1a1 quyét don cua
ba Trinh Thi Minh, v6i cac ndi dung: Khong ddng ¥ vé nodi dung cap Gidy
chimg nhan quyén st dung dat cho gia dinh ba theo hién trang dang sir dung la
dat nuoi trong thily san; ba Trinh Thi Minh dé nghi cap Gidy chimg nhén quyen
st dung dat v6i dién tich 1a 303,2 m2, trong d6: Dat ¢ 152,0 m?2 va dat nudi trong
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thuy san 151,2 m?, do gia dinh ba nhén chuyén nhugng quyén str dung dat cta
ong L& Ba Ngau va vg 1a ba Trinh Thi Vinh tir nam 1990.

1. KET QUA GIAI QUYET KHIEU NAI LAN PAU CUA CHU TICH
UBND PHUONG DONG SON

Khiéu nai cua ba Trinh Thi Minh d& dugc Chu tich UBND phuong Dong
Son xem xét, giai quyét khiéu nai (1an dau) tai Quyet dinh s6 792/QD-UBND
ngay 25/3/2026. Khong dong y véi két qua giai quyét khiéu nai cua Chu tich
UBND phudng Déng Son, ba Trinh Thi Minh tiép tuc c6 don khiéu nai giri Chat
tich UBND tinh.

Il. KET QUA XAC MINH
1. Vé ngudn gdc dat gia dinh ba Trinh Thi Minh dang khiéu nai

Tong dién tich dat 303,2 m? cua gia dinh ba Trinh Thi Minh khiéu nai,
duoc hinh thanh ttr 02 phan dat, cu thé:

- Phan dat c6 dién tich 152,0 m?, bao gém: Dién tich 100 m? dat trudc
niam 1988 c6 ngudn gdc 1a dat do UBND x3 Pong Minh quan Iy, sau d6 dugc
giao cho ho gia dinh 6ng Nguyén Hitu Tich, ba Trinh Thi Loan (100 m? ddt ¢
tai vi tri thira dat 480, to ban dé s6 01 bdan dé do vé nam 1992) . Khoang nim
1988, gia dinh ong L& Ba Ngau (vo la ba Vinh) da dbi cho gia dinh ong
Nguyen Hitu Tich, ba Trinh Thi Loan d€ lay phan dién tich 100 m? nay (lic doi
dat, gia dinh ong Tich, ba Loan cung khong co gzay to UBND xa Dong Minh
giao dat dé ban giao cho gia dinh 6ng Ngau) con lai 52,0 m? dat giap voi
100m? dat cua gia dinh ba Trinh Thi Loan di d6i cho ong Lé B4 Ngau, ciing
dugc UBND xa Bong Minh glao cho gia dinh 6ng Lé B4 Ngau trong nim 1988
(ong Ngau bao cao da nop tien ddt o cho UBND xd nhung khéng con Phiéu
ndp tién va bién ban giao ddt).

- Phan con lai ¢6 dién tich dat 151,2 m?2 ¢6 nguon gdc la dat 10%, nam
1988 gia dinh 6ng L& Ba Ngau xin chuyen vé giap dat ¢ (gigp voi phan dat
152m?2).

Pén nam 1990, gia dinh ong L& B4 Ngiu (vo 13 ba Vinh) di chuyén
nhuong toan bo di¢n tich 303,2 m? néu trén cho h¢ gia dinh ba Trinh Thi Minh
(6ng Lé Ba Tan).

2. Vé ho so dat dai qua cac thoi ky va ho so, tai liéu c6 lién quan
2.1. Vé ho so dat dai qua cac thoi ky
- Theo Ban d6 299 xd Déng Minh, huyen Dong Son cii, do dac nam 1985

Toan bd dién tich dat 303,2 m? thudc thira s 82 va thira s 143, to ban dd s6 01,
trén ban d6 thé hién ky hiéu 1a DM, (khong con S6 muc ké dat dai).

- Theo S6 dang ky ruong datva Ban do dia chinh xda Dong Minh (ci1), xdac
ldp nam 1992: Phan dién tich 152,0 m? thudc thira dat s 480, t ban d6 sb 01,
dién tich nguyen thira 152,0 m?, loai dat T, nguoi sir dung dat 1a ba Trinh Thi
Vinh (la nguoi chuyén nhwong quyén sir dung dat cho ba Trinh Thi Minh) ; phan



dién tich con lai thudc thira dat s6 479, to ban d(‘S’ sb 01, dién tich nguyén thira
9.422 m?, loai dat BM (dat mau), nguoi st dung dat la HTX (Hop tac xa).

- Theo Muc ké, Ban d6 dia chinh xd Dong Minh cii, xac ldp nam 2012 va
theo Trich luc ban dé thira dat s6 103/DDCL do Chi nhdnh Vin phong ding k)ﬁ
dat dai huyén Péng Son (nay la ChinhanhVdn phong PKPD Déng Son), xdc
lap ngay20/4/2024 Toanbo dién tich dat 303,2 m? thudc thira dat s6499, to s6
10, dién tich nguyén thira 303,2 m?, loai dat TSN (dat nudi trong thiy san),
ngudi st dung dat 14 6ng Lé Ba Téan (1d chong ba Trinh Thi Minh).

2.2. Ho so, tai liéu c6 lién quan

-7Bién ban kiém tra xac minh ngudn goc s dl_mg dat; sai léch thong tin
trong sO dang ky rudng dat do UBND xa Dong Minh, xac nhan ngay 10/6/2024,
theo do: C6 ndi dung xac nhén dién tich 152 m? dat trude khi gia dinh ba Vinh

(6ng Ngau) chuyen nhuong cho gia dinh ba Trinh Thi Minh (6ng L& B4 T4n) I
dat c6 ngudn gdc duoc UBND xi Pong Minh cil giao.

- Glay chuyen nhugng nha dat ngay 12/01/1990 gitra gia dinh ba Vinh
(6ng Ngau) va gia dinh ba Minh (6ng Tan): Theo ong Ngau bdo cdo, gia dinh
ong co chuyen nhuong 303,2 m? d4t cho gia dinh ba Minh (ong Tan), tuy nhién
tai thoi diém chuyén nhuong nam 1990 thi khong lam gidy t& mua ban.

3. Qua trinh quan ly, sir dung dat

- Lam viéc voi ong Ngau (ngudi ban dat cho gia dinh ba Vinh), 6ng Ngau
cho biét tir nam 1988 dén trudc khi chuyén nhuong cho gia dinh ba Trinh Thi
Minh thi dién tich 303,2 m? gia dinh 6ng sir dung dé trong rau.

- T nam 1990 dén nay, sau khi nhén chuyén nhuong dat (303,2 m?) gia
dinh ba Trinh Thi Minh str dung dé€ nudi trong thuy san, khong xay dung cong
trinh, nha & trén dat va khong co tranh chap.

4. Vé hién trang st dung dat

- Theo bao céo cua UBND phu:ong Pong Son va két qua lam viéc voi cac
don vi ca nhan (trong d6 ¢6 ca nguoi khiéu nai) trong qua trinh giai quyét khiéu

nai lan dau, cho thay: Hién nay, thira d4at khong c6 cong trinh trén dat, hién trang
dat 1a dat ao dang nudi trong thity san va dugc xac dinh 1a khong c6 tranh chip.

- Két qua kiém tra thyc té cua Poan xac minh voi UBND phuong Dong
Son: Toan bd dién tich dat ba Trinh Thi Minh dang khiéu nai hién nay chua co
cong trinh trén dét, dang 14 ao dé nuoi trong thuy san.

IV. KET LUAN

Dién tich dé‘g 303,2 m? ctia gia dinh ba Trinh Thi Minh (chdng 1a ong Lé
Ba Tan) dang khiéu nai, la dat mua lai cua gia dinh ba Vinh (0ng Ngau) co
nguon gdc hinh thanh tir 02 phan dat, cu the Phan dat c6 dién tich 152,0 m? la
dat UBND xa bong Minh (cu) giao trai thAm quyén theo quy dinh tai Diém c,

Khoan 4, Diéu 13, Luat Dat dai ndm 1987 (quy dinh cia phdp ludt dat dai tqi
thoi diém giao dat); phan dat con lai c¢6 dién tich dat 151,2 m? c6 ngudn goc la



dét‘ 10%, nam 1988 gia dinh 6ng L& Ba Ng?tu xin chuyén vé giap dat o (giap voi
phéan dat 152 m?). Tu thot diém mua dat cua gia dinh ba Trinh Thi Vinh ndm
1990 dén nay, ho ba Trinh Thi Minh st dung 6n dinh vao muyc dich dat nuo6i1
trong thuy san, khong c6 cong trinh xay dung, nha & trén dat va khong co6 tranh
chap.

Can cir quy dinh ciia phdp ludtvé dit dai:

+ Phap luat vé dat dai qua céc thoi ky khong quy dinh viée d6idat.

~_+ Tai Khoan 38, Ditu 3, Lut Dat dai ndm 2024, quy dinh: “38. Sir dung

ddt on dinh la viéc su dung ddt vao mot muc dich chinh nhat dinh ké twr thoi
diém bt dau sir dung datvao muc dich dé dén thoi diém co quan nha nwéce cé
tham quyén xem xét viéc sir dung ddt on dinh”.

+ Tai Khoan 1, Dleu 140, Luat Pat dai nam 2024 vé cap Glay chu’ng nhan
quyén st dung dat déi voi truong hop giao d4t khong dung thAm quyén, quy
dinh: “1. Tmong hop dat da dwec st dung én dinh trirée ngay 15/10/1993, nay
dugc UBND cap xa noi co dat xdc nhan khong co tranh chap thi I’lth’O’l dang su
dung dat duwoc cap Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hiku tai sdn
gdn lién véi ddt doi véi dién tich dat da dwoc giao theo quy dinh tai Khodn 2 va
Khodan 6 Piéu 138 ciia Ludtnay”.

+ Tai Khoan 2 va Khoan 6, Picu 138, Luat D4t dai nim 2024 quy dinh:

“2. Ho gia dinh, ca nhan su dung dat tir -ngay 18/12/1980 dén truéc ngay
15/10/1993, nay dwoc UBND cdp xd noi co dat xdc nhdnkhong co tranh chdap
thi dwoc cap Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hivu tai san gdn lién
voi ddt nhiwsau:

a) Doi véi thira ddt cé nha 6, nha & va céng trinh phuc vu doi séng néu
dién tich thira ddat bcing hodac lon hon han muc cong nhdn dat ¢ quy dinh
tai khodan 5 Piéu 141 cuia Ludtnay thi dién tich dat ¢ dwoc cong nhdn bdng han
mikc cong nhdn dat 6 va khong phdindp tién sir dung dat.

Trieong hop dién tich ddt da xdy dung nha 6, nha & va cong trinh phuc vu
doi song 16m hon han mikc cong nhdan dat & quy dinh tai diém nay thi dién tich
dat ¢ dwoc cong nhdn theo dién tich thuc té dad xdy dungnha o, nha o va cong
trinh phuc vy doi song do; nguoi siv dung dcftghdinép tién sir dung dat doi voi
dién tich vuot han muc cong nhan ddt o tai diem nay,

b) Déi véi thira ddt cé nha 6, nha & va cong trinh phuc vu doi séng néu
dién tich thira ddt nhé hon han mikc cong nhén dat & quy dinh tai khodan 5 Diéu
141 ciia Ludt nay thi dién tich ddt ¢ duoc xac dinh la toan bé dién tich thira dat
dé va khéng phaindp tién sir dung dat;

¢) Déi véi thika ddt cé sir dung vao muc dich san xudt, kinh doanh phi
nong nghiép, thuong mai, dich vu thi cong nhan ddt co sé san xuatphl nong
nghiép, dat thieong mai, dich vu theo quy dinh tai diém c khodan 1 Diéu nay;



d) Bé:i vé’iphdn giién tich ddt con lai sau khi dd dwoc xdc dinh theo quy
dinh ta{ diem a va diém c khoan nay thi duoc xac dinh theo hién trang su
dung dat.

Truong hop hién trang sur dung la d:d’tphinéng nghiép khéngphai la ddt
O thi duoc cong nhan theo quy dinh tai diem c khodn nay.

Truong hop hién trang sir dung la dat nong nghzep thi dwogc cong nhdn
theo hinh thitc Nha nuoc giao dat khéng thu tién sir dung ddt; néu nguoi siv
dung ddt cé nhu cau céng nhan vao muc dich dat phinéng nghiép ma phit hop
voi quy hoach sur dung dat cd'p huyén hoac quy hoach chung hodc quy hoach
phadn khu hoac quy hoach xday dung hodc quy hoach nong thon thi duoc cong
nhdn vao muc dich @6 va phaindp tién sir dung ddt theo quy dinh ciia phép ludt;

6. Ho gza dinh, ca nhan dang su dung dat on dinh vao muc dich thuoc
nhém dat néng nghiép, nay dwoc UBND cdp xd noi co dat xdc nhdn khong co
tranh chap thi dugc cap Gidy chirng nhdn quyen swdung ddt, quyén SO hitu tai
san gan lién véi ddt theo hinh thirc Nha nude giao ddt khong thu tién sir dung
dat doi véi dién tich ddtdang sir dung nhung khong vueot qua han muc gzao dat
nong nghiép cho ca nhan quy dinh tai Piéu 176 cua Ludtnay; thoi han sir dung
dat tinh tir ngay duwoc cdp Gidy chung nhdn quyén sir dung ddt, quyén so hitu tdi
san gdn lién voi dat; dién tzch dat néng nghiép con lai (néu c6) phai chuyén
sang thué dat ciia Nha nuéc”.

Nhu viy, toan bo thira dat co dién tich 303,2m? gia dinh ba Trinh Thi
Minh dang str dung dét 6n dinh vao muc dich chinh I nuoi trf)ng thuy san. HO
gia dinh ba Trinh Thi Minh chi du diéu kién de duogc cap Gidy chung nhan
quyén st dung dat ddi véi toan bod thira d4t 13 dat nuoi trong thiy san theo hinh
thirc Nha nudc giao dat khong thu tién str dung dét theo quy dinh tai Khoan 1,
Piéu 140 va Khoan 6, Piéu 138, Luat Piét dai nam 2024. Do d6, viéc ba Trinh
Thi Minh khiéu nai Cong van s 30/UBND-KTHT&DT ngay 08/01/2026 cua
Chu tich UBND phuodng Dong Son va “Yéu cau cap Gidy chung nhan quyen Stk
dung dat véi dién tich la 303,2 m2 trong dé: Pdt & 152,0m? va dat nudi trong
thity san 151,2m?, do gia dinh ba nhdn chuyén nhieong quyén s dung ddt ciia
ong Lé Ba Ngau va vo la Trinh Thi Vinh tir ndm 1990 1a khong c6 co so.

Tu két qua thAm tra xac minh, két lun va céc can ct phap luat néu trén.
QUYET PINH:

Piéu 1. Ba Trinh Thi Minh khiéu nai va yéu cau cip Gidy ching nhan
quyen strdung dat voi dién tich1a 303,2 m2, trong d6: Dat ¢ 152,0 m? va dat nuodi
trong thuy san 151,2 m?, do gia dinh ba nhan chuyén nhugng quyén st dung dat
ctia ong Lé B4 Ngau va vo 1a ba Trinh Thi Vinh tir ndm 1990 1a khong c6 co'so.



Piéu 2. biy la quyet dinh giai quyet khleu nai lan hai, néu ba Trinh Thi
Minh khong ddéng y v&i quyét dinh gidi quyét khiéu nai nay thi c6 quyén khai
ki€n vu an hanh chinh tai Toa an theo quy dinh cua Luat T6 tung hanh chinh.

Diéu 3. Chanh Van phong UBND tinh; Chénh Thanh tra tinh; Chu tich
UBND phuong Pong Son; ba Trinh Thi Minh va cac co quan, to chic, cé nhan
coO lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhén: KT. CHU TICH
- Nhu diéu 3 Quyét dinh; PHO CHU TICH
- Vin phong Chinh phu )
- Ban Tiép cong dan Trung wong | (dé b/c);
- Chu tich, cac PCT UBND tinh

- Ban N¢i chinh Tinh ty;

- Uy ban Kiém tra Tinh ty;

- Van phong Tinh ty;

- Van phong Poan PBQH & HDND tinh;

- C4c PCVP UBND tinh;
- S& Nong nghi€p va Moi truong; . .
- Céng Thong tin dién tir UBND tinh; Cao Van Cuong
- Luu: VT, TDNC.
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