UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Doclap - Tw do - Hanh phlc
S6: 2276 /QD-UBND Thanh Hoéa, ngay 28thang7  ndam 2026
QUYET PINH

Vé viéc giai quyét khi€u nai ciia 6ng Phung Vin Nam,
Dia chi: Thon Pong Yén, xa Linh Toai, tinh Thanh Hoa

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cir Ludt Té chire chinh quyén dia phwong ngay 1616/2025;

Can cir Ludt Khiéu naingay 11/11/2011;

’Cdn cir Ludtrsd’a doi, bo sung mot s6 diéu cia Ludt Tié’p cong dan, Ludt
Khieu nai, Ludt To caongay 10/12/2025;

Can_cir Ludt Pat dai pdm 2003, nam 2013, nam 2024 va cac van ban
huong ddn thi hanh Ludt Pat dai,

Can cir LuGt Xui lj vi pham hanh chinh nam 2012 (sira doi, bo sungnam 2020
vanam 2025) va cac van ban huong dan thi hanh Ludt X ly vi pham hanh chinh;

_ Cancir cac Nghi dinh cua Chinh phu: S6124/2020/NP-CP ngé.y,19/10/2020
Ve viéc q,uyd,inh chitiéet mot so diéu va biénpfzdp thihanh Ludt Khiéu nai nam
2011; 50 141/2025/ND-CPngay 12/6/2025 vé viéc quy dinh vé phan dinh tham
quyeén cua chinh quyén dia phuong 02 cap trong linh vuc quan Iy Nha nuoc cua,
Thanh tra Chinh phu; s6 155/2026/ND-CPngay 15/5/2026 vé viéc swa doi, bo
sung mot so d,iéu cua Nghidinh so ]24/2020/NB—C1}" ngay 19/10/2020 quy dinh
chi tiet mot so diéu va bién phap thi hanh Ludt Khiéu nai,

Theo dé nghj cua Thanh tra tinh tgi B4o cdo so 3592/BC-TTTH ngay
20/712026 vé ket qua xac minh noi dung khiéeu nai ciia ong Phung Van Nam, thon
Dong Yeén, xa Linh Toaqi, tinh Thanh Hoa.

I. NOI DUNG KHIEU NAI

Ong Phung Van Nam khong dong y Quyét dinh s6 554/QD-UBND ngay
11/5/2026 cua Chu tich UBND xa Linh Toai vé viéc giai quyet khi€u nai cua
ong Phung Van Nam, lién quan deén Quyet dinh so 223/QD-XPHC ngay
27/02/2026 cua Chu ti(;h UBND xa Linh Toai vé Yiéc XU phat yi pham‘ hanh
chinh trong linh vyc dat dai doi voi gia dinh 6ng. Ong Nam khi€u nai, d€ nghi
Chu tich UBND tinh xem xét, gidi quyét theo dung quy dinh cua phap luat.

1. KET QUA GIAlI QUYET KHIEU NAlI LAN PAU CUA CHU TICH
UBND XA LINH TOAI

Ngay 27/02/2026, Chu tich UBND x& Linh Toai ban hanh Quyét dinh XU
phat vi pham hanh chinh s6 223/Qb-XPHC d6i voi ong Phung Van Nam vé
hanh vi: Chuyén muc dich st dung 134,76 m? dat trong lia sang dat ¢ tai thoi



diém dau nam 2026, phat tién mirc 45.000.000 déng va budc nop sb loi bét hop
phép 1a 1.505.700 dong. Khong dong y, 6ng Nam guri don khi€u nai dén Chu
tich UBND xa Linh Toai.

Ngay 11/5/2026, Chu tich UBND xa Linh Toai ban hanh Quyét dinh s6
554/QD-UBND vé viéc giai quyét khiéu nai lan dau dbi véi ong Phung Vin
Nam. Khong dong ¥ Y két qua giai quyet cua Chu tich UBND xa Linh Toai,
6ng Phung Van Nam tiép tuc giri don dén Chi tich UBND tinh dé dugc xem xét,
gidi quyét theo quy dinh cua phép luat.

III. KET QUA KIEM TRA XAC MINH

1. Két qua 1am viéc véi ngudi khiéu nai

Ong Phung Vin Nam trinh bay:

- Dét, nha do b6 6ng duge Chu tich UBND xa Ha Hai (cii) cho chuyén doi
tor nam 2009, viéc nay da dugc thé hién trong cac van ban sau:

+ Phiéu duyét cho chuyén d6i muc dich canh tac dugc duyét ngay
13/01/2009 da c6 4000m? duoc chuyen d6i sang dat nuoi trong thuy san va
dugc lam nha trong coi san pham két hop dé ¢, xdy dung chudng trai, dao ao
nudi ca va lam kinh té trang trai tir ngy do.

+ Vi cho lam trang trai nén UBND xa da thu cua gia dinh 6ng 1.080.000 d
tién lap mat bang quy hoach trang trai.

+ Tai Ké luan 951/KL-UBND ngiy 20/6/2017 cua UBND huyén Ha
Trung (cii) da khang dinh 1a b 6ng da duwoc Chu tich UBND x3 Ha Hai (cii) cho
lam nha va chudng trai, boi nén, (trong d6 dién tich da lim nha 80m2; boi nén 1a
1.800m?; chua tinh dién tichbd ao va chuéng trai).

+ Bién ban kiém tra hi¢n trang s6 63 nim 2022 ctia UBND xa Ha Hai da
ghi nhan gia dinh 6ng c6 05 cong trinh nam trong tong dién tich 6.153m? da
duoc chuyén doi, voi tong dién tich da xay dung 1a 346m2.

+ Tai bao céo phuong an s6 52 nam 2017 cia UBND xi Ha Hai ciing da

thé hién gia dinh 6ng da dugc chuyen d6i dao ao, xay dung chudng trai va lam
nha tréng coikét hop dé & dé nghi xay dung ving kinh té trang trai.

+ Trudc khi 6ng stra, khoi phuc lai can nha cti do bao sb 10 nim 2025 lam
do, bay mai thi UBND x& Linh Toai da cho doan kiém tra va ghi nhan hi¢n trang
gia dinh Ong cling ¢6 05 cong trinh trong tong $6 6.153m2, ¢6 dlen tichla 346m?2.
Cac cong trinh nay déu duoc xay dung tr nhitng ndm 2014 tré vé trudc.

+ Ong chi stra, khoi phuc lai ngdi nha trong coi san pham két hop dé ¢ da
duge 1am tir ndm 2009 ma bd ong da lam, do mura, bao s6 10 ndam 2025 lam tdc
mai, sut lin tudong, d6 sap. Trude khi lam 6ng di bao cao bang uy, UBND xa
Linh Toai, 6ng Chu tich UBND xa Linh Toai (Hoang Huy Tuy) dong y cho Ong
1a vé& hu dau stra d6. Trong qua trinh tu stra lam lai, do nha xay dung lau nim
(17 nadm), vat liéu tam bg, twong bo nat, syt lin nén b1’d0 hoan toan. Do vay,
Ong phai xay lai trén nén nha ci 1a 60,6m2. Tai buoi doi thoai giai quyct khieu
nai lan dau, ngay 07/05/2026 tai UBND xi Linh Toai, ong Truong thon Pong



Yén 13 nguoi sat dan nhét, ciing khang dinh [a 6ng stra, 1am lai ngdi nha trén nén
nha cii do mua bao lam hu hai va ciing da khang dinh 6ng da &, san xuat canh
thc & d6 tir rat 1au roi.

Tir nhiing can ¢ trén, ong Nam khang dinh: D4t, nha ciia bd 6ng da duoc
chuyén d6i, lam tir nam 2009, UBND x3 Linh Toai x{r phat hanh chinh d6i voi
6ng Nam chuyén déi thang 01-02/2026 la trai phap luat. Do vay, ong khong vi
pham Nghi dinh s6 123/2024/ND-CP ngay 04/10/2024 cua Chinh phu, khong
the phat tién dng 1a 45 triéu dong duoc, 6ng Nam bac bo hoan toan Quyét dinh
s6 223/QD-XPHC ngay 27/02/2026 cta Chua tich UBND x4 Linh Toai.

2. Ngudn goc, lich sir va cac cong trinh cii lién quan

a) Ho so dia chinh cdc thoi ky

Theo s6 muc ké/ban do dia chinh xa Ha Hai cii do dac nim 1996-1997: Vi
tri thudc mot phan thira dat sd 55, to ban do sb 03, dién tich 4.300m2, loai dat
2L, chu st dung (gém cac chu sur dung: Phung Pinh Hoi, dién tich 1.200m?;
Phing Dinh D8, dién tich 1.100m2; Phing Dinh Chién, dién tich 1.000m2; Dinh
Thién Hoang, dién tich 1.000m?2).

Theo s6 dia chinh/ban db dia chinh xd Ha Hai cii do dac ndm 2001-2002:
Vi tri thugec mot phén thira dat s6 155, td ban d6 s 3a, dién tich 957m2, loai dat
2L, chu su dung Tran Thi Trong (ba ndi cua 6ng Phung Van Nam); thuc mot
phan thira dat sd 154, to ban dd sb 3a, dién tich 1.130m2, loai dat 2L, chu st
dung: Phung Binh B¢ (vo 12 Trinh Thi Thu).

Nam 2008, UBND x3a Ha Hai (cii) tién hanh don dién doi thira theo Chi
thi s6 10-CT ngay 24/3/2008 cua Huyén uy Ha Trung (cii) vé viée tiép tuc “don
dién d6i thira” theo tinh than cua Chi thi 13 ctia Ban Thudng vu Tinh tty. UBND
x3 Hai Ha (cli) da xay dung phuong an chia lai dat nong nghiép cho cac ho gia
dinh ca nhan trén dia ban xa. Trong do, ho ba Tran Thi Trong (ba ndi 6ng Phing
Vin Nam duoc don dién doi thira vé khu vue ndy. Tur ndam 2009, dng Phung Van
Nién (b6 6ng Phung Van Nam) quan Iy sir dung va khi tudi cao, strc yéu giao lai
cho 6ng Phing Van Nam sir dung dén nay.

Theo s6 muc ké/ban dd dia chinh xa Ha Hai cii do dac nim 2014-2015: Vi
tri thudc mot phan thira dat sb 128, to ban dd sb 14, dién tich 3.346,9m?, loai dat
LUC, chu su dung: Tran Thi Trong (ba nd1 6ng Phung Van Nam); thuoc mot
phan thira dats6 151, to ban dd s6 14, dién tich 3.405,7m2, loai ¢4t LUC, chu sir
dung: UBND x4. Phan dién tich ndy dang dugc UBND x3 cho 6ng Phung Vin
Nién thué.

b) Qud trinh sir dung déttheo ho so do UBND xd cung cip

Ngay 13/01/2009, Chu tich UBND x& Ha Hai (cti) phé duyét Don xin
chuyen d6i muyc dich canh tac ruong ctia 6ng Phung Van Nién (b6 dé 6ng Nam)
v&i nd1 dung: “Dong Y cho gia dinh ong Nién dugc phép nao vet toan bo dién
tich song noi dong tai khu vuc ruong da chuyen doi theo Chi thi s6 10/CTHU
ngay 24/3/2008 cua Huyén uy Ha Trung dé dwa vao sdnxudt va nudi trong thiiy
san. Tuyét doi phdi chap hanh phap ludt ddt dai, nha nwée quy dinh” .



Giai doan nam 2009 - 2011, gia dinh xdy dyung tong cong 05 hang muc
cong trinh phyc vu trang trai bao gom: Nha trong coisan pham (ndm 2009); Nha
ngang va bép (ndm 2011); Nha vé sinh va tim (ndm 2009); 02 chudng chin nuoi
(nam 2010), tong dién tich xay dyng thuc té 1a 346m2,

Ngay 20/6/2017, Chu tich UBND huyén Ha Trung (cii) ban hanh Két luan
thanh tra s6 951/KL-UBND lam r6 viéc UBND xa Ha Hai ty y cho phep cong
dan chuyen muc dich st dung dat nim 2009 la trai thdm quyén (V1 pham Diéu
37, Luat Dat dai nam 2003), nhung yéu cau dia phuong quan ly va gitr nguyén
hién trang cong trinh, khong ap dung bién phap cudng ché thao d& do day la ton
tai lich sur co 16i ctia co quan nha nude thoi ky trude va thude dién dat chuyen
tlep dugc nha nudc bao ho hién trang theo Khoan 2, Diéu 23, Nghi dinh so
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phi huéng dan thi hanh Lugt Dét
dai ndm 2013 (nay 1a Diéu 140, Luat Dat dai ndm 2024).

Ngay 21/4/2022, UBND xa Ha Hai lap Bién ban kiém tra hién trang 56
63/BB-KTHT, t1ep tuc ghi nhan toan b khudn vién 346m? cong trinh cti 6n dinh
va yéu cau ho gia dinh cam két gitr nguyén hién trang. Gia dinh dd c6 cam két
dbi voi UBND x3 tai Vin ban ngy 21/4/2022 véi ndi dung: “Giit nguyén hién
trang cdc cong trinh dd xdy dung theo bién ban kiém tra hién trang ngay
21/4/2022 cua UBND xa Ha Hai; khong coi ndi, phat sinh sua chita kién co hod
cong trinh va xdy moi cdc cong trinh trén dat néng nghiép. Khong dao ao, ddp
bo, boi nén trén dién tich dat néng nghiép. Sir dung ddt ding muc dich, ding
quy hoach da duoc phéduyét” .

Nhin xét: Viéc chuyén d6i muc dich sir dung dat tir dat trong lda (LUC)
sang dat 1dm trang trai va xdy cac cong trinh trén xay ra tir ndm 2009 dén thoi
diém nam 2014 di két thic va duge co quan nha nudc c6 tham quyén phat hién
va xir Iy tai Két luan giai quyét to céo so 951/KL-UBND ngay 20/6/2017 cia
Cha tich UBND huyén Ha Trung va Bién ban sb 63/BB-KTHT ngay 21/4/2022
ctia UBND xi Ha Hai (cii). Do Két luan gidi quyét to cdo sb 951/KL-UBND
ngay 20/6/2017 ctia Chu tich UBND huy¢n Ha Trung ban hanh la thoi diém
Luat Bat dai nam 2014 da co6 hi€u luc nén khong yéu cau gia dinh pha do va gitr
nguyén hién trang dé st dung.

3. Dién bién vi pham phat sinh dau nim 2026

Do nha trong coi xay tir ndm 2009 bi con bio sé 10 ndm 2025 lam tdc mai
va lin nat tuong, 6ng Phung Van Nam c6 don xin cai tao, sta chita gii UBND
xd Linh Toai. Sau khi tiép nhan don, nghién ctru cac quy dinh ciia phép luat,
ngdy 20/01/2026, UBND xi Linh Toai ban hanh Cong vin s6 124/UBND-KT vé
viéc tra 10i don ctia 6ng Phing Van Nam. Tai van ban nay UBND xi yéu cau:
“Ho ong Phung Van Nam gitr nguyén hién trang cdc cong trinh da xdy dung
trén dién tich dat néng nghiép, nghiém cam moi hanh vi coi noi, xdy dung phat
sinh cong trinh khi chwa dirgc co quan c6 tham quyén cho phép. Truong hop gia
dinh co tinh vi pham, UBND xd xu Iy theo quy dinh cua phap ludt”.



Ong Phung Van Nam khong chip hanh, ty y d& bo nha cii va xdy dyng
méi cong trinh nha & tam bang gach do va ban ton xp véi dién tich 57,53m? va
hai phan san mai ton phat sinh (33,592 + 43,64m?)

Bién ban kiém tra hién trang ngay 27/02/2026 cua UBND xa Linh Toai
xac dinh tong dién tich bao phu cong trinh mdi va mai ban ndi phat sinh dau
nam 2026 la 134,76m? (gom dién tich nha ¢ 57,53m? va hai phan san mai ton
33,59m? + 43,64n7)

Nhin xét: Hanh vi ctia 6ng Phung Van Nam dau nim 2026 tu ¥ thao d&
cong trinh nha tam di xudng cip va xdy dung méi lai cong trinh nha ¢ tam bang
gach d06, v6i dién tich 57,53m? trén nén nha cii (da duoc cong nhan 13 ton tai lich
su) khi chua dugc UBND x& Linh Toai cho phép la hanh vi vi pham Piém b,
Khoan 1, Diéu 121, Luat Dét dai nam 2024: “Chuyén ddt néng nghiép sang dit
phinongnghiép”.

IV. KET LUAN

- Vigc Chu tich UBND xa Linh Toai ban hanh Quyet dinh xur phat vi pham
hanh chinh s6 223/QD-XPHC ngay 27/02/2026 dm vo1 6ng Phung Van Nam vé
hanh vi chuyén muc dich su dung 134,76’ dat trong lua sang d4t ¢ tai thoi diém
dau nam 2026 va Quyét dinh giai quyét khiéu nai lan dau s6 554/Qb-UBND ngay
11/5/2026 1a chua diing ban chat va ndi dung vi pham thuc té.

- Qua xac minh, vi tri dién tich dat trén d3 duwoc UBND xi Ha Hai (cl)
cho phép chuyén d6i muc dich tir dat trong ia sang mo hinh trang trai (dat
néng nghi€p khac) tir giai doan nam 2009-2011. Noi dung nay da dugc Chu
tich UBND huyen Ha Trung két Iuén xtr Iy va cho phep gilt nguyén hién trang
tai Két luan giai quyét td cdo s6 951/KL-UBND ngay 20/06/2017 ctia UBND
huyén Ha Trung va Bién ban kiém tra hién trang s6 63/BB-KTHT ngay
21/04/2022 ctia UBND x3a Ha Hai. Do d6, hanh vi tu y chuyén doi muc dich tir
dat lua sang dat phi néng nghiép da két thuc tir trudc ndm 2014, hién d3 hét
thoi hiéu xtr phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai duoc quy dinh tai
Diém b, Khoan 2, Diéu 3, Nghi dinh s6 123/2024/ND-CP ngay 04/10/2024 cia
Chinh phu quy dinh:

1. Thoi hiéu xu phat vi pham hanh chinh trong linh viec ddatdaila 02 nam.

2. Thoi diém dé tinh thoi hiéu xw phatvi pham hanh chinh dwoc quy dinh
nhuw sau:

a) Doi véi cac hanh vivi pham hanh chinh theo quy dinh tai khodn 3 Piéu
nay la hanh vi da két thiic thi thoi diém dé tinh thoi hiéu xit phat la thoi diém
cham dirt hanh vi vi pham;

b) Déi véi cdc ‘hanh vi vi pham hanh chinh khong thugc trwvong hop quy
dinh tai khodn 3 Diéu nay la hanh vi dang thiee hien thi thoi diém dé tinh thoi

hiéu xir phatla thoi diém nguwoi cé tham quyén thi hanh cong vu phat hién hanh
vi Vi pham.



- Viéc UBND xa Linh Toai ban hanh Quyét dinh xtr phat vi pham hanh
chinh s0 223/QD-XPHC ngay 27/02/2026 doi v6i dng Phing Van Nam vé hanh
Vi: Chuyén ddt trong liia sang datathuoc dia gioi hanh chinh xd Linh Toqi, ton g
dién tich 134,76 M2 vi tri tai mdt phan thika datsé 128 va 151, to ban do s6 14,
ban dé dia chinh xid Ha Hai (cii) do dacndm 2014 - nay la thira ddt sé 128 va
151, tO’ban do6s6 50xa Linh Toai, thuocxwdong Vin, thon Bong Yén, xd Linh
Togi” 1a chua dtng ndi dung vi pham vi: Thira d4t gia dinh 6ng Phing Van Nam
dang str dung dugc UBND x& Ha Hai (cti) cho phep 6ng Phung Van Nién (bo ong
Phung Van Nam) chuyen d6i muc dich st dung dat tir ¢4t LUC sang dat Nong
nghiép khac di dién ra tir nam 2009 dén nam 2011 va dugc UBND huyén Ha
Trung phat hién, xir Iy tir ndm 2017 tai Két ludn giai quyét t6 cao sb 951/KL-
UBND ngay 20/6/2017 ctia Chu tich UBND huyén Ha Trung va Bién ban kiém
tra hién trang s6 63/BB-KTHT ngay 21/4/2022 ctia UBND xa Ha Hai.

- Viée ong Phung Van Nam ty y thao d& cOng trinh nha tam ¢l bi nit
tuong, toc mai do con bdo s6 10 nim 2025 va tién hanh xdy dung moi cong
trinh nha & tam bang gach do, lop t6n xp véi dién tich 57,53m? trén nen nha
cli vao dau nim 2026 khi chu:a dugc co quan nha nudc co tham quyen cho
phép tai Vian ban s6 124/UBND-KT ngay 20/01/2026 va vi pham cam két ngay
21/4/2022 gitra 6ng Phung Van Nién (b6 ong Nam) va UBND xa Ha Hai la
hanh vi vi pham Luét Dat dai méi phat sinh. Hanh vi nay vi pham quy dinh tai
Piém b, Khoan 1, Piéu 121, Luat Dat dai nam 2024: “Chuyén ddt néng nghiép
sang ddtphi néng nghiép” .

Nhu viy, 6ng Phung Van Nam khiéu nai, ¢& nghi huy bo Quyét dinh s
223/QD-XPHC ngay 27/02/2026 cua Chu tich UBND xa Linh Toai vé vie xur
phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dét dai a c6 co s9.

Turkét qua tham tra xac minh, két luAn va céc can c(r phap luat néu trén,
QUYET PINH:

Pi¢u 1. Ong Phung Vian Nam khiéu nai, d& nghi huy bo Quyé':c dinh s
223/Qb-XPHC ngay 27/02/2026 cua Chu tich UBND xa Linh Toai v€ viéc xt
phat vi pham hanh chinh trong linh vuc datdai la c6 co so.

Piéu 2. Giao Chu tich UBND x4 Linh Toai:

- Thuc hién cac tha tuc huy bé Quyét dinh sé 223/QD-XPHC ngay
27/02/2026 néu trén cua Cha tich UBND x4 Linh Toai.

- Can cr quy dinh tai Ludt Xt Iy vi pham hanh chinh va Luat D4t dai nim
2024, 1ap bién ban vi pham hanh chinh va thiét lap lai ho so xir Iy vi pham hanh
chinh dung quy dinh d6i v&i hanh vi mdi phat sinh dau nam 2026 ctia ong Phing
Vin Nam vi pham Diém b, Khoan 1, Piéu 121, Luat Dat dai nim 2024:
“Chuyén datnéng nghiép sang dat phinéng nghiép .



Pi¢u 3. Pay la quyet dinh giai quyet khiéu nai 1an hai, néu ong Phung Van
Nam khong dong y voi quyét dinh giai quyét khiéu nai nay thi c6 quyén khéi kién
vu &n hanh chinh tai Toa an theo quy dinh cua Luat T6 tung hanh chinh.

Pi¢u 4. Chanh Van phong UBND tinh, Chanh Thanh tra tinh, Chu tich
UBND X& Linh Toai, 6ng Phung Van Nam va cac co quan, t6 chirc, c4 nhan c6
lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noinhdn: KT. CHU TICH
- Nhu diéu 4 Quyét dinh; 0 [

- Van phong Chinh phu . PHO CHU TICH
- Ban Ti€p cong dan Trung wong [ (d€ b/c);
- Poan Dai bieu Quodc hoi tinh

- Thuong truc HDND tinh

- Chu tich, cac PCT UBND tinh

- Ban N1 chinh Tinh uy;

- Uy ban Kiém tra Tinh uy;

- Van phong Tinh uy;

- Van phong Poan PBQH & HDND tinh;
- Cac PCVP UBND tinh;

- S& Nong nghiép va Mo6i truong;

- Cong Thong tin di¢n tr UBND tinh;

- Luu: VT, TDNC.

Cao Van Cudng



		VGCA | ĐT: 0243.7738668; Email: ca@bcy.gov.vn
	2026-07-27T21:20:08+0700
	HÀ NỘI
	Cao Văn Cường<cuongcv@thanhhoa.gov.vn> đã ký lên văn bản này!


		senhth@thanhhoa.gov.vn
	2026-07-28T08:33:55+0700


		senhth@thanhhoa.gov.vn
	2026-07-28T08:34:08+0700


		vanphongub@thanhhoa.gov.vn
	2026-07-28T09:39:03+0700




