UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Doclap - Tu do - Hanh phic
S6: 2292 /QDP-UBND Thanh Héa, ngay 29 thang7 ndam 2026
QUYET PINH

Gia dit cu thé 1am ciin cit tinh tién thué dit thwce hién
Du an khu du lich sinh thai bi€n va nghi duong Flamingo Linh Trudng
tai xa Hoang Tien, tinh Thanh Hoéa (thué dot2)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cir Ludt T6 chire chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;

Can cir Ludt Dat dai ngay 18/01/2024; Ludt sira doi, b6 sung mét sé diéu
ciia Ludt Bdt dai s6 31/2024/QH15, Ludt Nha ¢ sé6 27/2023/QH15, Ludt Kinh
doanh badt dong san so 29/2023/0HI5 va Ludt Cdc t6 chirc tin dung so
32/2024/QH15;

Can cit CAC Nghi dinh ciia Chinh phii: S6 71/2024/NP-CP ngay 27/6/2024
quy dinh vé gid dat; s6 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 quy dinh chi tiét thi
hanh mét sé diéu ciia Ludt Pat dai; s6 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy dinh
Vé tién sir dung dadt, tién thué dat; sé 151/2025/NP-CP ngay 12/6/2025 quy dinh
véphan dinh tham quyén cua chinh quyén dia phirong 02 cdp, phan quyén phan
cdp trong linh vuc ddt dai; s6 226/2025/NP-CP ngay 15/8/2025 sira déi, bo sung
mét s6 diéu ciua cdc nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai; sé
291/2025/ND-CP ngay 06/11/2025 sira déi, bé sung mét sé diéu ciia Nghi dinh
s6 103/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 quy dinh vé thu tién sir dung ddt, tién thué
datva Nghi dinh sé 104/2024/NP-CP ngay 31/7/2024 vé Quy phdt trién dat; so
49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 quy dinh chi tiét va hwéng da~n mét s6 diéu ciia
Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Quéc hoz quy dinh mét s6 co ché, chinh Sach
thdo gé khé khan, vwéng mdc trong to chu’c thi hanh Ludt Pdt dai; SO
50/2026/NP-CPngay 31/01/2026 quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Nghi quyét sé
254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ciia Quéc héi quy dinh mot s6 co ché, chinh
sdch thao g6 khé khan, vuéng mdc trong té chire thi hanh Ludt Pdt dai vé tién sir
dung dat, tién thué dat;

Can citcdc Quyét dinh ciia UBND tinh: 86 1756/0P-UBND ngay 31/3/2011
vé viéc chdp thudn chii truong dau tw xdy dung Khu du lich sinh thdi bién va nghi
duéng Linh Truong tai xd Hoang Truong, huyén Hodng Hoéa ciia Cong ty TNHH
Quéc Tri; s6 1030/OD-UBND ngady 25/3/2020 vé viéc diéu chinh chii trirong dau
twe du an taixd Hoang Truong, huyén Hoang Héa ciia Cong ty TNHH Quéc Tri; s6
1047/0P-UBND ngay 18/3/2024 vé viéc cho Cong ty TNHH Flamingo Hai Tién
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thué ddt dot 2 dé dau twxdy dung, thuc hién Dy dn khu du lich sinh thdi bién va
nghi duong Flamingo Linh Truong tai xd Hoang Truong, huyén Hoang Hoa; so
1284/0P-UBND ngay 02/4/2024 vé viéc diéu chinh, bé sung ndi dung khodn 1
Piéu 1 Quyét dinh s6 1047/QD-UBND ngay 18/3/2024; s6 2682/0D-UBND ngay
06/8/2025 vé viéc diéu chinh néi dung Piéu 1 Quyét dinh sé 104 7/0D-UBND ngay
18/3/2024 vé viéc cho Cong ty TNHH Flamingo Hai Tién thué dat dot 2 dé dau tw
xdy dung, thue hién dy dn Khu du lich sinh thdi bién va nghi dwéng Flamingo Linh
Truong tai xd Hoang Truong, huyén Hoang Hoa;

Theo dé nghi ciia S& Nong nghiép va Méi truong tai To trinh s6 1200/TTr-
SNNMT ngay 27/7/2026 (kém theo Théng bdo s6 134/TB-HPTPGD ngay
23/7/2026 cua Hoi d(;ng tham dinh gia ddt cu thé tinh vé két qua tham dinh
phwong dn gid ddt cu thé dir dn: khu du lich sinh thdi bién va nghi duéng
Flamingo Linh Truong taixd Hoang Truwong, huyén Hodang Héa (nay la xd Hodang
Tién), tinh Thanh Héa (thué dot 2)).

QUYET PINH:

Piéu 1. Quyét dinh gia dat cu thé ldm can ¢ tinh tién thué dat thuc hién
Du 4an khu du lich sinh thai bién va nghi dudng Flamingo Linh Trudng tai xa
Hoang Tién, tinh Thanh Hoa (thué dot 2) doi vi Cong ty TNHH Flamingo Hai
Tién, gobm cac ndi dung nhu sau:

1. Thong tin vé thira dat, khu dat can dinh gia:

1.1. Vi tri, ranh gi6i: Khu dat thuc hién du an thudc dia gidl xa Hoﬁng
Truong, huyén Hoang Hoa (nay 1a xa Hoang Tién). Vi tri, dién tich dat thuc hién
dy an duoc xac dinh theo Trich lyc ban d6 dia chinh khu dat s6 78/TLBD ty 18
1/1000 do Van phong Pang ky dat dai Thanh Hoa lap ngay 29/01/2024.

1.2. Dién tich, thoi han thué dat, hinh thirc thué dat:

a) Dién tich dat thué: 2.395,9 n?.

- Thoi han thué dat: Pén ngay 27/11/2068 (thoi han cho thué dat theo Quyét
dinh s6 4723/QD-UBND ngay 27/11/2018 ciia UBND tinh).

- Hinh thirc thué dat: Nha nude cho thué dat thu tién thué dat mot lan cho
ca thoi gian thue.

b) Giao dat khong thu tién str dung dat 919,2 m? duong giao thong Cong
ty TNHH Flamingo Hai Tién dau tu xdy dung ha tang ki thuét theo quy hoach
chi tiét va du an duoc duyét. Thoi han giao dat: Pén 30/12/2024 (thoi gian dau
tur theo Quyét dinh s6 3796/QD-UBND ngay 30/9/2021 ctia UBND tinh vé viéc
chap thuan diéu chinh chii truong dau tu Dy 4n khu du lich sinh thai bién va nghi
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dudng Flamingo Linh Trudng tai xd Hoang Truong, huyén Hoang Hoa nay la
xa Hoang Tién).

Sau khi hoan thanh dau tu xay dung ha tang k¥ thuat, Cong ty TNHH
Flamingo Hai Tién ban giao cho UBND xa Hoang Trudng (nay la xa Hoang Tién)
quan ly st dung chung theo quy dinh cua phép luat.

2. Gia dat cy thé sau khi trir di cac chi phi (khong bao gdm chi phi GPMB)
tinh theo m? 1a: 5.782.176 dong/m? (Bang chit: Nam triéu, bay tram tam muoi hai
nghin, mot tram bay muoi sau dong trén mot meét vuong).

Gia dét néu trén duoc xac dinh trong diéu kién chi dau tu phai dau tu toan
bd ha t?mg ky thuat theo du an dau tu, quy hoach chi tiét duoc duyét ddi voi dién
tich dat cho thué thyuc hién dy an. Pong thoi dugc xac dinh cho muc dich thué dat,
chi tiéu strdung dét, xay dung theo quy hoach dugc phé duyét, hd so ¢é lién quan
va tuong tmg voi hinh thirc Nha nudc cho thué dat thu tién thué dat mot lan cho
ca thoi gian thue.

Truong hop chu dau tu xin chuyén muc dich st dung dat, hinh thirc thué
dat, thay doi céc chi tiéu sir dung dét, xay dung theo quy hoach thi tién st dung
dat chénh léch ndp ngan sach Nha nudc dugc xac dinh tai thoi diém duoc co quan
nha nudc c6 tham quyén cho phép theo quy dinh. Ngoai ra, d6i v6i chi phi dau tu
xdy dung st dung suit von cac cong trinh tuong ty tai Quyét dinh s6 510/QP-
BXD ngay 19/5/2023 ctia Bo truong Bo Xy dung, truong hop c6 yéu cau, hudng
dan ctia cac B, nganh Trung wong lién quan dén céc yéu td udc tinh chi phi dau
tu xdy dyung trong phuong an gia dat cu thé thi thyc hién theo quy dinh.

Pidu 2. T6 chic thue hién:

1. Cong ty C6 phan tham dinh gia va Gidm dinh Tién Phong (T6 chirc tur
van xac dinh gia dat) chiu trach nhiém trudc phap luat vé& cac nghia vu lién quan
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 162 Luat Pat dai nam 2024 va tinh chinh xac,
trung thue ctia két qua tu van xac dinh gia dit.

2. S& Nong nghi€p va Moi truong chiu trach nhiém toan dién trudc phdp
luat, UBND tinh, Chua tich UBND tinh va cac co quan thanh tra, kiém tra, kiém
toan, cic co quan lién quan vé tinh day du cua hd so phuong an gia dat, tinh chinh
xac cta s lidu tinh toan, cac ndi dung tham muru tai phuong an gia dat cu thé lam
can ct tinh tién thué dat thuc hién Dy an khu du lich sinh thai bién va nghi dudng
Flamingo Linh Trudng tai x3 Hodng Tién (thué dot2) theo quy dinh, dé trinh Chu
tich UBND tinh phé duy¢t.

3. Céc so, nganh, don vi 1a thanh vién cua Hoi dong thim dinh gia dét cu
thé tinh Thanh Hoa, chiu trach nhiém toan dién truéc phap luat, UBND tinh, Chi
tich UBND tinh va céc co quan thanh tra, kiém tra, kiém toan, cac co quan lién
quan vé két qua thAm dinh phuong 4n gia dat ldm cin can ct tinh tién thué dat
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thuc hién Dy an khu du lich sinh thai bién va nghi dudng Flamingo Linh Truong
tai xd Hoang Tién (thué dot 2) theo quy dinh ctia phap luat.

4. Co quan, to chirc, ngudi c6 tham quyén xac dinh, tham dinh, quyét dinh
gia dat cy thé ctia du 4n chiu trach nhiém toan dién trudc phéap luat, UBND tinh,
Chu tich UBND tinh va cac co quan thanh tra, kiém tra, kiém toan, cc co quan
lién quan vé 4p dung nguyén tic, phuong phap dinh gid dat, trinh tu, thu tuc xac
dinh gia dat cu thé, tham dinh, quyét dinh gia dat cy thé; khong chiu trach nhiém
vé cac ndi dung khac di duoc co quan, nguoi c6 tham quyén tham dinh, chap
thuan, quyét dinh, phé duyét hoic giai quyét trudc do, theo quy dinh tai khoan 5
Piéu 35 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ctia Chinh phu.

5. Can ctr ndi dung phé duyét tai Diéu 1 Quyét dinh nay va cac quy dinh
hién hanh ctia nha nudc, cac don vi sau day c6 trach nhi¢m:

5.1. S Nong nghi¢p va Moi truong:
a) Theo chirc nang, nhiém vy, thuc hién luan chuyén thong tin dia chinh,

ho so xac dinh nghia vy tai chinh vé dat dai (bao gom thong tin dé xac dinh khoan
tien ndp bo sung trong thoi gian chua tinh tién thué dat (néu co)) theo quy dinh.

b) Thyc hién day du trach nhiém quy dinh tai khoan 15 Piéu 1 Nghi dinh
s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2026 cuia Chinh phil va quy dinh ctia phéap ludt
hién hanh.

¢) Thuc hién ra soat lai nghia vu tai chinh ctia Dy an khi c6 yéu cau, kién
nghi cua cac co quan ¢ tham quyén khac theo quy dinh ctia phap luat.

5.2. Thué tinh Thanh Hoa thuc hién tinh tién thué dat va cac khoan tién ndp
b6 sung trong thoi gian chura tinh tién thué dat (néu c6)theo quy dinh, thong bao
cho Cong ty TNHH Flamingo Hai Tién ndp vao ngin sach nha nudc theo quy
dinh, ¢am bao khong 1am that thoat Ngan sach nha nuéc.

5.3. Céc s&: Nong nghi€p va Moi truong, Tai chinh, Xay dung, Tu phép,
Van héa, Thé thao va Du lich; Thué tinh Thanh Ho4, theo chirc nang, nhiém vu
duoc giao, cin ctr quy dinh ctia phap luat, c6 trach nhiém hudng dan UBND x&
Hoang Tién, Cong ty TNHH Flamingo Hai Tién thuc hién cac budc tiép theo,
hoan thién céc tha tuc dau tu theo quy dinh; dé)ng thoi, thuc hién nhitng no1 dung
cong viée thudc thim quyén theo quy dinh cta phép luit.

5.4. Cong ty TNHH Flamingo Hai Tién (nha dau tu) c6 trach nhiém:

a) Thyc hién nop tién thué dat, tién ndp bo sung trong thdi gian chua tinh
tien thué dat (n€u co)theo dung thoi1 han quy dinh cua phép luat.

b) Truong hop khi c6 hudng dan, yéu cau, kién nghi ciia cic co quan co
tham quyén vé viéc ra soatlai phuong 4n gia dat cy thé thi thuc hién theo cac yéu
cau, kién nghi dam bao dung quy dinh cua phap luat hién hanh.
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c) Tap trung ngué)n luc dé hoan thanh dy an, hach toan, ké khai dﬁy du cac
nghia vu thué trong qua trinh khai thac, kinh doanh tai dy 4n theo quy dinh cua
phép luat.

5.5. Giao S& Nong nghiép va Mdi trudng chu tri, phdi hop voi cac sd,
nganh, don vi ¢6 lién quan tham muu, to chire thuc hién day du cac ndi dung quy
dinh tai Quyét dinh ndy, quy dinh cta phap ludt c6 lién quan; chiu trach nhiém
toan dién trudc phap luat, UBND tinh, Chu tich UBND tinh va cac co quan thanh
tra, kiém tra, kiém toan, cac co quan lién quan ve két qua thuc hién.

Piéu 3. Quyét dinh ndy co hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chanh Vian phong UBND tinh; Giam ddc céc so: Nong nghiép va Moi
truong, Tai chinh, Xay dung, Tu phap, Van hoa, Thé thao va Du lich; Giam doc
Kho bac Nha nudce khu vue XI, Trudng Thué tinh Thanh Hoa, Cha tich UBND
x3 Hoang Tién; Giam ddc Trung tAm phat trién quy dat tinh, Giam déc Cong ty
TNHH Flamingo Hai Tién, Giam d6c Cong ty C6 phan tham dinh gid va Gidm
dinh Tién Phong va Thu trudng cac nganh, don vi ¢é lién quan chiu trich nhiém
thi hanh Quyét dinh nay./.

Noinhgn: KT. CHU TICH

- Nhu bBiéu 3 Quyet dinh; PHO CHU TICH

- Chu tich UBND tinh (d€ b/c); )

- Cac Pho Chu tich UBND tinh;

- Cac PCVP UBND tinh;

- Pang iy Xa Hoang Tién;

- Phong Hanh chinh - T chirc (dé ding tai);

- Luu: VT, CNXD, NNMT, KTTC pny).
QDGD 25-52

Cao Van Cuong
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