UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Doclap - Tw do - Hanh phlc
S6: 3230 /QDP-UBND Thanh Hoa, ngay 30thang®  ndm 2026
QUYET PINH

] Vé viéc giai quyét khi€u nai ciia 6ng Tran Xuan Pat
s0 nha 08, dwong Tu Xwong, phworng Hac Thanh, tinh Thanh Héa

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cir Ludt Té chire chinh quyén dia phwong ngay 1616/2025;
Can cir Ludt Khiéu nai ngay 11/11/2011;

Can cir Ludt sua doi, bo sung mot s6 diéu cia Ludt Tiép cong ddn, Ludt
Khiéu nai, Ludt Té cdo ngay 10/12/2025;

Can cur Luat Dat dai nam 2013, nam 2024 va céc vin ban huong dan thi
hanh Ludt Pat dai;

Can cir cac Nghi dinh cua Chznhphu S6 124/2020/NP-CP ngay 19/10/2020
Vé viéc quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh LuatKhzeu nai nam
2011; 56 141/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ve viéc quy dinh ve > phdn dinh tham
quyén ciia chinh quyén dia phuong 02 cdp trong linh viee quan Iy Nha nuoc cua
Thanh tra Chinh phu; s0 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 vé viéc quy dinh ve
phdn dinh tham quyén cua chinh quyén dlaphu’ong 02 cap, phan quyen phan cap
trong linh vic dat dai; s6 155/2026/ND-CP ngay 15/5/2026 ve viéc sua doi, bo
sung mot 6 dzeu ciia Nghi dinh s6 124/2020/ND- CP ngay 19/10/2020 quy dinh
chi tiét mot sé diéu va bién phép thi hanh Ludt Khiéu nai;

Theo de nghi cua Thanh tra tinh tgi Bao cao so 5212/BC-TTTH ngay
25/9/2026 vé két qua xdc minh néi dung khiéu nai ciia 0ng Tran Xudn Pat & so

nha 08, duong Tu Xuong, phuong Hac Thanh, tinh Thanh Hoa.
I. TOM TAT NOI DUNG KHIEU NAI

Thuyc hi¢n Dy an Nha xuong san xuét vat liéu noi ngoai that tai Khu Cong
nghiép Pinh Huong - Tay Bic Ga, thanh ph6 Thanh Hoa do Céng ty TNHH tong
hop Huy Nguyén lam chu déu tu. Ngay 26/5/2025, UBND thanh ph6 Thanh Hoa
(cii) ban hanh Quyét dinh sé 5701/Qb-UBND vé viée phé duyet Phu:ong an boi
thuong, hd tro tai san, vt kién tric, cdy cbi, hoa mau ddi voi 02 ho gia dinh, ca
nhan dang st dung dat do UBND phu:ong Dong Tho (cli) quan ly bi thu hoi dé
thuc hién du an. Trong d6 c6 ho ong Tran Xuan Huy (d3 chet) 12 nguoi bi anh
huong - conftrai la 6ng Tran Xuan Pat 13 ngudi dai dién: Boi thuong tai san, vat
kién triic 13 0 dong (do khong du diéu bdithuong). Dién tich dat thu hdi 472,0m?
do UBND phuong quan ly.



Khong dong § 'y voi ndi dung néu trén, ong Tran Xuan Pat khiéu nai, dé ngh1
duogc bo1thu’0’ng d6i v6i 472,0 m? dat va boi thudng tai san, vat kién triic, cay cdi,
hoa mau trén dét theo gia tri con lai.

II. KET QUA GIAI QUYET KHIEU NAI (LAN PAU) CUA CHU TICH
UBND PHUONG HAC THANH

Ngay 18/6/2026, Chi tich UBND phuong Hac Thanh ban hanh Quyét dinh
s6 1893/QD- -UBND vé viée giai quyét khiéu nai (IAn déu) cua ong Trén Xuan Dat.
Két qua giai quyet No1 dung ong Tran Xuan Pat khiéu nai, yéu cau dugc boi
thudng 472,0m? dat va cdy coi hoa mau, tai san vat kién trac trén dat 1a khong co
CO SO.

Khong dong y voi két qua gidi quyét khiéu nai (1an dau) ctia Chu tich UBND
phudng Hac Thanh, 6ng Pat tiép tuc c6 don khiéu nai dén Chi tich UBND tinh.

III. KET QUA XAC MINH

1. Két qua 1am viéc voi ngudi khiéu nai

Theo trinh bay ctia 6ng Tran Xudn Dat: Ngay 15/6/1994, bd dé ong Pat 1a
ong Tran Xuan Huy ky hop dong giao thau dat cong ich véi UBND phuong Pong
Tho; hop dong giao thau c6 ndi dung: Dién tich giao thau Ia 1,5 ha dé san xuit ca
giéng va ca thit trén khu ao ca cuia HTX Nong nghiép D()ng Tho trudc day; thoi
gian thau 15 nam dén 20 nam. Ngay 17/7/1995, 6ng Huy c6 nop tién thanh ly nha
va cong cy theo hop dong ky nam 1994 véi gia tri 2.200.000 dong dugc thé hién
tai Phiéu thu s6 14. Trong thoi han dang thyuc hién hop dong nam 1999 thi Ong
Huy chét, 6ng Lé Quang Ninh (conré 6ng Huy) va ba Tran Thi Lan (con gai ong
Huy) tiép tuc thuc hién hop dong ma o6ng Huy di ky v6i UBND phuong Pong
Tho. Pén nam 2014, khi het thoi han thyc hién hop dong, UBND phu:ong Dong
Tho khéng thanh Iy hop ddng voi ngudi thira ké nghia vu ctia 6ng Huy ma ky hop
ddng giao thau véi 6ng L€ Quang Ninh (la anh ré ong Pat) voi thoi han tur nam
2014 dén nam 2017. Hét thoi han ky hop dong giao thau nhung UBND phuong
Bong Tho khong thanh 1y hop dong ma tiép tuc cho 6 ong Ninh sir dung cho dén
khi ¢6 thong bao thu hdi dé thue hién D an Nha Xuong san xudt vat liéu noi ngoai

th;lt tai Khu Cong nghi¢p Dinh Huong - Tay Bic Ga, thanh ph Thanh Hoa va
dén ngay 18/3/2021 mdi thanh Iy hop dong.

2. Vé ho so quan ly dat dai qua céc thoi ky

Theo Ban dd dia chinh phu:0’ng bong Tho, do v&€ nam 1984: Dién tich dat
ong Tran Xuan Pat dang khiéu nai thudc mot phan thira dat s6 375a, to ban dd sd
03, dién tichnguyén thira 1a 11.152m? loai dat Ao; tén chiisir dung dat: HTX nong
nghiép xa Pong Tho.

- Theo Ban dd dia chinh phu:o*ng bong Tho, do v& nam 1994: Dién tich dat
ong Tran Xuan Pat dang khleu nai thuc mot phan thira s6 932, to ban d6 s 3,

dién tich 856m2, loai dat: 2L; s6 muc ké ghi tén chu sir dung dat: HT X nong nghiép
bong Tho.



- Theo Ban d6 dia chinh phuong Boéng Tho, do v& ndm 2011: Dién tich dat
ong Tran Xuan Dat dang khi€u nai thuoc mét phan thira s6 97, to ban do soé 58,
dién tich 720,m?; s6 muc ké va so6 dia chinh ghi tén Lé Quang Ninh.

- Theo trich luc ban dd dia chinh theo hién trang s6 96/TLBD Du an Nha
Xuong san xuét vat liéu ndingoai that tai Khu Cong nghi€p Dinh Huong - Tay
Bic Ga, thanh phd Thanh Héa do S¢ Tai nguyén va Moi truong (nay la S6 Nong
nghiép va Moi truong) phé duyét ngay 29/3/2022: Khu d4t 6ng Tran Xuin Dat
dang khiéu nai thuoc mot phan thira s6 97, t& ban do s6 58, trich luc ban dd sd
96/TLBD ngay 29/3/2022, di¢n tich 720m?, loai dat ODT; ghi tén chu sur dung dat
ong Lé Quang Ninh.

3. Vé ngudn goc, qua trinh sir dung dién tich dat 6ng Tran Xuin Pat
khi€u nai

Ngay 15/6/1994, UBND phuong Dong Tho ky hop dong giao thau dét cong
ich v&i ong Tran Xuan Huy, thoi han tir 15-20 nam, dién tich dat cong ich & ong
Huy duoc giao thau 1 1,5ha va tai san 14 cac gian nha cdp 4 cho cadé va lam viéc.
Nam 1999, 6ng Huy chet con gai ong Huy 13 ba Tran Thi Lan va 6ng Lé Quang
Ninh (conré 6ng Huy) tiép tuc sirdung trén phan dat thiu ctia dng Huy véi UBND
phuong Bong Tho.

Ngdy 01/01/2014, UBND phuong Déng Tho ky hop déng thué dét cong ich
voi ong L Quang Ninh str dung vao myc dich nudi ca, gia sic, trong lua, trong
cay c6ihoa mau véi thoi gian thué 1a 03 nam (dén ngay 01/01/2017 13 hét hiéu
luc ctia hop dong). Ngay 18/3/2021, UBND phuong Pong Tho va 6ng Ninh da
ky Bién ban thanh ly hop ddng thué dat cong ich. Saukhi dugc thanh Iy hop dong
nhung 6ng Ninh van tiép tuc sir dung trén dat du da hét thoi gian thau va thanh Iy
hop dong.

4. Vé ho so boi thuong giii phéng mit bang thuc hién du an

Theo Bién ban hdinghi ngay 06/11/2024 cta Hoi dfmgtu: van dat dai phuong
DPong Tho (ci) va bao cao cua UBND phuong Hac Thanh, thé hién: Tai thira dat
$0 97, to ban d6 56 58, dién tich 720,0m?, loai dat ODT, theo trich luc ban d6 dia
chinh s6 96/TLBD do S& Tai nguyén va Moi truong phé duyét ngay 29/3/2022
ghi nguoi sir dung d4t 13 ong Lé Quang Ninh, dién tich thu hdi thuc hién dyan la
472,0m2. Trén phan dét bi anh huéng du an co tai san, vét kién trac, cdy cdi hoa
mau, cy thé: “Phan tai san vit kzén truc cua ong Trcin Xudn Huy (dé chét) con
trai Tran Xudn Pat dai dién cé nguon goc tai san la nhdn thau tir UBNDphuUng
Bong Tho. Tai san dwgc hinh thanh triege nam 1994 (trudce thoi diém cho éng
Trdn Xudn Huy thau dat) do HTXnong nghi¢p Dong Tho quan ly nay la phuong
Pong Tho (Co danh sach chi tiét tai san vt kién trac kém theo)”.

Ngay 26/5/2025, UBND thanh phé Thanh Hoa ban hanh Quyét dinh sb
5701/Qb-UBND vé viéc phé duyét phuong an bodi thuong, hd tro tai san, vat kién
trac, cdy cdi, hoa mau d6i voi 02 ho  gia dinh, ca nhan dang str dung dat do UBND
phu:ong Pong Tho quan 1y bi thu hdi dé thuc hién du 4n: Nha xudng san xuét vat



liéu ndi ngoai that tai Khu cong nghi¢p Dinh Huong - Tay Bic Ga, thanh phd
Thanh Hoa: Trong do, phan b01thu'0’ng tai san, vat kién triic cho 6ng Tran Xuan
Huy (da chét) - contrai 1a 6ng Tran Xuan Pat dai dién 1a 0 dong (do khong du
diéu kién bdi thudng); UBND phudng Dong Tho quan Iy 472,0m? dat.

Ngay 18/6/2025, UBND thanh phé Thanh Hoa ban hanh Quyét dinh sb
6802/QP-UBND vé viéc thu hoi 472,0m? dat nong nghi¢p_do UBND phu’O‘ng
DBong Tho quan ly dé giai phong mat bang thuc hién Dy an dau tu Nha xudng san
xuét vat liéu ndi ngoai thit tai Khu Congnghi¢p Dinh Huong - Tay Bic Ga, thanh
phé Thanh Hoa.

5. Két qua 1am viéc véi UBND phuong Hac Thanh

Ngay 24/9/2026, Poan xac minh khiéu nai 1dm viéc véi UBND phuong Hac
Thanh. Theo bao cao cua UBND phudng Hac Thanh: Ngay 15/6/1994, UBND
phuong BDong Tho ky hop dong giao thau v6i 6ng Tran Xuan Huy, dién tich 1,5ha
va tai san la cac gian nha cap 4 cho ca dé va lam viéc. Nam 1999, 6ng Huy chét
thi con gal 2 ba Tran Thi Lan va con ré 1a 6ng Lé Quang Ninh tiép tuc sir dung
trén phan dat thiu cua ong Huy v6i UBND phuong. Ngay 01/01/2014, UBND
phuong Dong Tho ky hop dong thué dat cong ich voi 6ng Lé Quang Ninh vao
muc dichnu6i ¢, gia stc, trong laa, trong cy cbi hoa mau Vo1 thoi gian thué la
03 nim (dén ngay 01/01/2017 13 hét hiéu luc cua hop ddng). Ngay 18/3/2021,
UBND phuong Dong Tho va 6ng Ninh ky Bién ban thanh Iy hop dong thué dat
cong ich. Sau khi thanh ly hop dong nhung ong Ninh Van tiép tuc sir dung dién
tich dat cong ich néu trén cho dén thoi diém kiém ké bdi thuong giai phong mit
bang thuc hién du an.

6. Nhan xét
- N¢i dung ong Tran Xuan Pat khiéu nai dwoc boi thuong vé dat

Déi chiéu hd so dia chinh ndm 1984, nim 1994 cho thiy dién tich dat ong
Tran Xuin Dat dang khiéu nai 472m?2 thé hién tén nguoi su dung datla HTX nong
nghi¢p xa Dong Tho; két qua lam viéc voi UBND phuong Hac Thanh cuing thé
hién: Ngay 15/6/1994, UBND phu’ong bong Tho ky hop ddng giao thau véi ong
Tran Xuén Huy (la bd dé ong Pat) véi dién tich 1,5ha (gom catai san la cac gian
nha cép 4 cho ca dé va lam vige). Ben nam 1999, éng Tran Xuin Huy chét, ong
Lé Quang Ninh 13 con ré 6ng Huy tiép tuc sir dung dién tich dat trén. Dién tich
dat 472m? dng Tran Xuan Dat dang khiéu nai nam trong dién tich dat 1,5 ha ma
ong Tran Xuan Huy da ky hop dong thué khoan véi UBND phuong Pong Tho
trude day. Toan b dién tich dat trén 1a dat congichdo UBND phudng Pong Tho
quan ly.

Cén ct Khoan 1, Biéu 101, Luat Dat dai nim 2024 quy dinh trudng hop
khong duogc boi thuong vé dat khi Nha nude thu hoi dat: “Cdc truong hop quy
dinh tai Khodn 1, Piéu 107 ciia Ludtnay .



Tai Diém d, Khoan 1, Diéu 107, Luat D4t dai ndm 2024 quy dinh: “Pit thugc
quy ddt néng nghiép sir dung vao myc dich cong ich do Uy ban nhén dan cap xa
cho thué” thudc truong hop khong duoc bdi thuong vé dit.

~ Vivay, viéc ong Tran Xuén Pat khiéu nai duoc boi thuong ddi véi 472,0m?

dat la khong c6 co s6.

- Viéc 6ng Tran Xuan Pat khiéu nai dwec boi thudng tai san, vat kién
tric trén dat

Theo Bién ban hinghi ngay 06/11/2024 ctia Hoi dong tu Van dat dai phuong
Dong Tho (cti) dd xac dinh phan tai san, vat kién tric cua 6ng Tran Xuan Huy (da
chet) con trai Tran Xuan Dat dai dién: Co nguon goc tai san la nhan thau tur
UBND phuong Bong Tho. Tai san dugc hinh thanh trude nam 1994 (trudce thoi
diém cho 6ng Tran Xuan Huy thau dat) do HTX nong nghiép Pong Tho quan 1y,
nay la phuong Dong Tho.

Hop dong glao thau ngay 15/6/1994 giita UBND phu’ong Dbong Tho va ong
Tran Xuan Huy c6 ni dung: “Nha va cong cu: Sau 03 nam haibén se ban bac va
tinh khdu hao bén B thanh todn cho bén A va tro thanh taisan cia bén B”. Ngay
17/7/1995, 6ng Huy da ndp tién thanh toan nha va cong cu theo hop ddng ky nam
1994 véi gia tri 2.200.000 ddng duoc thé hién tai Phiéu thu s 14.

Nhu vay dén nam 1997, HTX ndng nghlep Dbong Tho da ban thanh ly cho
ong Tran Xuén Huy 06 gian nha cap 4, béchoca d¢, 4 gian nha cap 4 lam viéc, 1
diém gac cap 4, dung cu ludi quét danh bat ca. Hét thoi gian ky hop dong giao
thau, nguoi dai dién cua 6ng Huy la ong’ Tran Xuan Pat khong c6 don xin tiép tuc
dugc ky hop ddng thué thau dién tich dat trén. UBND phuong Dong Tho ky hop
ddng giao thau véi ong Lé Quang Ninh (14 conré 6ng Huy). Viéc UBND phuong
ban tai san thanh 1y néu trén cho 6ng Huy thoi diém nam 1997 1a dé phuc vu cho
viéc trong coi, phuc vu san xudt nong nghi¢p trén dién tich d4t thué. Sau khi hop
dong thué dat cong ich hét thoi han, 6ng Tran Xuan Pat 13 ngudi dai dién khong
tiép tuc ky hop dong, khong gia han hop ddng véi UBND phuong.

Theo Diém a, Khoan 1, Diéu 713, B luat Dan su nam 2005, Hop dong thué
quyén st dung dat cham duat khi: “Hét thoi han thué va khéng duwoc gia han thué”.
Nhu vay, quyén su dung d4t theo hop dong duoc phat sinh tir Hop dong giao thau
nam 1994 cta 6ng Tran Xuan Huy da chdm dat khi hét thoi han giao thau va
khong dugc gia han.

Theo quy dinh tai DPiém ¢, Khoan 1, Piéu 82 va Khoan 1, Diéu 105, Luat
Diét dai nam 2024 quy dinh vé truong hop dat duoc Nha nudce giao, cho thué o
thoi han nhung khong duoc gia han str dung dét thudc truong hop thu hdi dat
do chdm dut viée st dung dét theo phép lut thi tai san gén lién v6i dat trén dién
tich giao thau gitta UBND phuong Dong Tho va ong Tran Xuan Huy (con trai
14 6ng Tran Xuan Pat 14 nguoi dai dién) khong dugc boi thuong.

Do d6, Quyét dinh s6 5701/QD-UBND ngay 26/5/2025 cua UBND thanh
phd Thanh Hoa xac dinh tai san, vét kién trac ctia ong Tran Xuan Huy khong du



diéu kién duge boi thuong la dGng quy dinh cua phap luat; ndi dung dng Tran
Xuan DPat khiéu nai dugc boi thuong tai san, vat kién trac trén dat la khong cd
CO sO.

IV. KET LUAN

- Viéc 6ng Tran Xuan Pat khiéu nai Quyét dinh s6 5701/QD-UBND ngay
26/5/2025 cia UBND thanh pho Thanh Hoéa (cii) va de nghi duoc boi thuong doi
v6i 472,0m? dat co nguon goc la dét trude ddy ong Tran Xuan Huy (13 bd dé ong
Tran Xuan Pat) thué thau dat congich cia UBND phudng Pong Tho 1a khong co
CO SO.

- Viéc 6ng Tran Xuan Pat khiéu nai Quyét dinh sé 5701/QD-UBND ngay
26/5/2025 cta UBND thanh pho Thanh Hoa (cii) va dé nghi dugc boi thuong tai
san, vat kién trac ctia 6ng Tran Xuan Huy (1a bd dé 6ng Tran Xuan Dat) [a khong
c6 co'sd do tai san néu trén 6ng Tran Xuan Huy mua thanh Iy cia HTX Pong Tho
chi ¢ gia tri sir dung trong thoi gian hop dong thué dat cong ich gitta 6ng Tran
Xuan Huy va UBND phuong Bong Tho (ci).

Tir két qua thdm tra x4c minh, két luAn va céc cin cir phép luat néu trén.
QUYET PINH:

Picu 1. Ong Tran Xuan Pat khiéu nai Quyét dinh s6 5701/QD-UBND ngay
26/5/2025 ctia UBND thanh phd Thanh Hoa (cu) vé vie phe duyét Phuong an
boi thuong, hd tro tai san, vat kién trac, cdy cdi, hoa mau va dé nghi dugc boi
thu:o*ng d6i voi 472,0m? dat, boi thuong tai san, vat kién trac, cdy cbi, hoa mau
trén dat la khong c6 co so.

Piéu 2. bay la quyet dinh g1a1 quyet khiéu nai 1an hai, néu ong Tran Xuén
Pat khong dong ¥ véi quyét dinh giai quyét khiéu nai nay thi co quyén khoi kién
vu an hanh chinh tai Toa &n theo quy dinh cua Luat T6 tung hanh chinh.

Piéu 3. Chanh Van phong UBND tinh; Chanh Thanh tra tinh; Chu tich
UBND phuong Hac Thanh; 6ng Tran Xuén Dat va cac co quan, to chic, ca nhan
co lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhgn: KT. CHU TICH
- Nhu diéu 3 Quyét dinh; < 1

- Van phong Chinh phu ) PHO CHU TICH
- Ban Ti€p cong dan Trung wong [ (d€ b/c);
- Poan Dai biéu Qudc hoi tinh

- Thuong truc HDND tinh

- Chu tich, cac PCT UBND tinh

- Ban No¢i chinh Tinh u uy;

- Uy ban Kiém tra Tinh uy;

- Van phong Tinh ty;

- Van phong Poan PBQH & HDND tinh;
- Cac PCVP UBND tinh;

- S¢ Nong nghi€p va Moi truong;

- Cong Thong tin dién trt UBND tinh;

- Luu: VT, TDNC.

Cao Van Cuong
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