UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Déc lap - Tu do - Hanh ph(c
S6: 3262 /QP-UBND Thanh Hoa, ngay 02 thangl0 nam 2026
QUYET PINH

Vé viéc giai quyét khiéu nai ciia 6ng Pham Gia Tra
To6 dan pho Hong Cwong, phwong Sam Son, tinh Thanh Héa (lan hai)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Cdn cit Ludt T6 chire chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;
Can cir Ludt Khiéu nai ngay 11/11/2011;

Can cir Ludt sira doi, bo sung mot s6 dieu ciia Ludt Tié}) cong ddn, Ludt
Khiéu nai, Ludt Té cdo ngay 10/12/2025;

Cén cir Ludt Pat dai ngay 18/01/2024 VA cdc vian ban hiedng dan thi hanh
Ludt Pdt dai;

Can cir Nghi dinh sé 124/2020/NP-CP ngay 19/10/2020 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét mét s6 diéu va bién phap thi hanh Ludt Khiéu nai, dwoc sira d6i, bo
sung tai Nghi dinh s6 155/2026/NP-CP ngay 15/5/2026;

Theo dé nghi cua Thanh tra tinh tgi B4o c4o sé 5226/BC-TTTH ngay
29/9/2026 vé két qua xdc minh ndi dung khiéu nai ciia éng Pham Gia Tra, Té ddn
phé Hong Cwong, phieong Sam Son, tinh Thanh Hoa.

I. TOM TAT NOI DUNG KHIEU NAI

Ong Pham Gia Tra c6 thtra dat s6 979 to ban do s 116, dién tich 400m? tai
t6 dan phd Cuong Thinh (nay 1a TDP Hong Cudng) dugc UBND phudng Sam
Son cép gidy CNQSD dit s6 seri AA 03982667 ngay 23/01/2026, dién tich 400m?
trong d6 dat & 90,0m2, dat trong cay lau nam 310,0m2 Ngay 18/3/2026, UBND
phuong Sadm Son ban hanh Thong bao sé 1764/TB-UBND vé viéc théng bao thu
hoi gidy CNQSD dét s6 seri AA 03982667 da cap cho 6ng Pham Gia Tra.

Khong dong ¥, 6ng Pham Gia Tra khiéu nai, dé nghi huy bo Thong bao sb
1764/TB-UBND ngay 18/3/2026 ciia UBND phudng Sam Son va giit nguyén gia
trj phap 1y cua Gidy ching nhan quyén st dung dat sd AA 03982667 cap ngay
23/01/2026.



IL. KET QUA GIAI QUYET KHIEU NAI (LAN PAU) CUA CHU TICH
UBND PHUONG SAM SON

Ngay 14/8/2026, Chu tich UBND phuong Sam Son ban hanh Quyét dinh
s6 2689/QP-UBND vé viéc giai quyet khiéu nai (lan dau) caa 6ng Pham Gia Tra,
cong nhan mot phan ndi dung khiéu nai. Cu thé: Chap nhan ndi dung khiéu nai vé
trinh tu, tha tuc, thu hdi, hay bo Thong bao sé 1764/TB-UBND ngay 18/3/2026
do chwa néu rd 1y do thu hdi Gidy chimg nhan va chwa bao dam day du trinh tu,
thu tuc quy dinh tai diém ¢ khoan 3 Piéu 152 Luat Dat dai nam 2024; khong chép
nhan nodi dung khiéu nai va yéu cau khoi phuc gia tri phap 1y Gidy chimg nhan
quyén st dung dat sd AA 03982667 cap ngay 23/01/2026.

~ Khong déng y voi két qua giai quyét khiéu nai 1an dau, 6ng Pham Gia Tra
tiép tuc khiéu nai Quyet dinh s6 2689/QD-UBND ngay 14/8/2026 dén Chu tich
UBND tinh va dé nghi gitr nguyén gia tri phap ly cua Giay chung nhan da cap.

III. KET QUA XAC MINH
1. Két qua lam viéc véi nguwoi khiéu nai

Theo trinh bay cua ba Téng Thi Thu Hién va 6ng Trinh Xuan Truong la
nguoi duge ong Pham Gia Tra uy quyén, Gidy uy quyén ngay 05/9/2026 dugc
Van phong cong chimg Lé Thanh Phuong ching thuc:

- Vé noi dung khiéu nai nhu da néu tai phén I.

- Vé 1y do khiéu nai: UBND phuong Sam Son ban hanh Thong bdo so
1764/TB-UBND ngay 18/3/2026 vé viéc thong béo thu hoi gidy CNQSD dit sb
seri AA 03982667 da cap cho 6ng Pham Gia Tra tai thira dat s6 979 t ban do sb
116, dién tich 400,0m? véi ly do Gidy ching nhan di cip khong ding quy dinh
cua phap luat la khong dang.

- V& ngudn gbc dat: Thua dat cua gia dinh ong Tra c¢6 ngudn gbc nhén
chuyén nhuong quyén sir dung dat tir 6ng Nguyén Hitu Trang va ba Tran Thi Ly
nim 2002, dat ctia ong Trang ba Ly 13 st dung vao muc dich dat ¢ sau ngay
18/12/1980 dén trudc ngay 15/10/1993 di dwoc UBND phudng Quang Cu xac
nhan ngay 17/4/2025; khong co tai liu minh chimg d4t gia dinh ong Tra dang st
dungco ngudn goc tir dat cia Hop tac x4 nong nghiép. Hién tai, thira dat sir dung
on dinh, khong tranh chép, khong lan dat, khong chiém dat, khong c6 hanh vi vi
pham phap luat vé dat dai va ciing khéng c6 co quan c6 thAm quyén nao lap bién
ban vi pham va xtr Iy vi pham.

- Thira d4t ctia 6ng Tra ap dung Diéu 138 Luat Dat dai 2024 dé cap gidy
CNQSD dat thi khong can phai phu hgp vé1 quy hoach.
2. Vé hd so dia chinh thira dat qua cac thoi ky
- Ho 50299 ban d6 do v& nam 1984, s6 muc ké nam 1985: Thudc mot phan
thtra 286 t& 01, dién tich 638m?2, loai dat “LM” chu st dung ddng ky 6ng Lé Van
Ning va mot phan thira 287 to 01, dién tich 682m?, loai dat “DM” dang ky mang
tén doi 9, Hop tac xa ndng nghiép.



- Ho so0 382 do nam 1995 thudc mot phan thira 112, to ban d6 29, dién tich
1336,0m? , loai dat T, so muc ké dang ky chu st dung dng Nguyén Hiru Trang.

- HO so 2010 tach thanh 02 thira :

+ Thira 232 6 24, dién tich 203,3m?, loai dat ODT, s6 myc ké dang ky chu
st dung Nguyén Hitu Trang.

+ Thira 240 t& 24, dién tich 1006,6m?, loai dat BHK, s6 muc ké ding ky
chi str dung Nguyén Hiru Trang.

- Po dac chinh 1y s6 329/DDCL ngay 12/3/2025 ciia Van phong ding ky
dat dai Sam Son thudc thua 979, to ban d6 so6 24 (nay la to ban do s6 116), dién
tich 400m? loai dat ODTCLN, dang ky chu st dung Pham Gia Tra.

3. Vé nguon goc thira dat

Theo bao cao cia UBND phudng Sam Son va cac ho so tai liéu c6 lién
quan thi thira dat s6 979 to ban d6 s 1 16, dién tich 400m? dng Pham Gia Tra dang
stt dung do nhén chuyén nhuong quyen str dung dat cia 6ng Nguyén Hiru Trang
va ba Tran Thi Ly theo gidy to viét tay dé ngay 16/10/2002, thtra dit c6 ngudn
gdc 1a dat nong nghi¢p dugc thé hién tai ho so 299 do nam 1984 (thira 286 to 01
dién tich 638m?, loai dat laa mau “LM”, dang ky chi str dung Lé Vin Ning; thia
287 to 01 dién tlch 682m?, loai dat mau “M”, dang ky D61 9 HTX nong nghiép).
Ho ong Nguyén Hiru Trang ty chuyén muyc dich sang lam nha & sau ngiy
18/12/1980 dén trudc ngay 15/10/1993 (khoangnim 1985 dén 1987), chua dugc
co quan c6 thim quyén cho phép chuyén d6i muc dich. Thoi diém giao dich
chuyén nhuong, thira dat cua ong Trang, ba Ly chua duge cdp Gidy CNQSD dt.

4. Gidy to vé quyén sir dung dat

- Ong Pham Gia Tra khong c6 mot trong cac loai gidy to vé quyén su dung
dét theo Diéu 137 Luat Dét dai 2024 vaDiéu 5 Quyét dinh s6 55/2024/QD-UBND
ngiy 09/9/2024 dugc thay bang Quyét dinh sd 17/2026/QD-UBND ngay
13/3/2026 ciia UBND tinh Thanh Héa. Chi c6 gidy chuyén nhugng quyén st dung
dat va nha ¢ gan lién véi dat viét tay dé ngay 16/10/2002 c6 xac nhan cua ong
Nguyén Sy Nhan -Trudng thon Cuong Thinh x3 Quang Cu ngay 16/10/2002,
khong c6 xac nhan cia chinh quyén dia phwong (néi dung: Ong Nguyén Hitu
Trdang va ba Tran Thi Ly cé thira dat 112 to ban dé 29, dién tich 1336,0m? logi
dat T, ban d6 dia chinh xd Qudng Cw nam 1995 bdan cho éng Pham Gia Tra dién
tich dat 400m? (khong ghi loai ddt gi) va 02 can nha cdp 4 mdi lop ngdi, tong gid
la 150 triéu dong).

Nhw viy, gidy chuyén nhuong quyén st dung dat va nha & gin lién véi
dat viét tay dé ngay 16/10/2002 1a khong diing quy dinh tai Piéu 10 Nghi dinh
17/1999/ND-CP ngay 29/3/1999 quy dinh vé thu tuc chuyén ddi, chuyén
nhwong, cho thué, cho thué lai, thira ké quyén st dung dat va thé chap, gop
von bang gia tri quyén sir dung dét cia tb chiic, ho gia dinh, ¢4 nhan trong nudc



duge sira d6i bd sung tai khoan 6 Piéu 1 Nghi dinh 79/2001/NDP-CP ngay
01/11/2001 cta Chinh phu.

5. Vé quy hoach

Theo‘ két qua xac minh cua Thanh tra tinh, thira dat sb 979, to ban ddsd 116
c6 mdt phan dién tich khoang 28m? thudc quy hoach chirc nang dat & cai tao chinh
trang, ky hiéu DCCT, theo quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu A - Trung tam
dich vy, du lich nghi dudng ven bién va d6 thi thanh pho Sam Son, dugc Chu tich
UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh so 5136/QD-UBND ngay 01/12/2020.

Phan dién tich con lai thudc pham vi quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500
khu dan cu tai dinh cu thon Cuong Thinh, xa Quang Cu, thi xa Sam Son, duoc
Chu tich UBND thi x4 Sam Son phé duyét tai Quyét dinh sé 2337/QD-UBND
ngay 03/12/2014; trong d6 ¢ 2,09m? thudc quy hoach chiic nang dat dan cu hién
trang, 114,23m? thudc quy hoach chirc nang dat nha & chia 10, phén con lai thuoc
pham vi quy hoach mé rong dudong giao thong.

Theo B4o cdo ctiia Thanh tra tinh, so d6 hién trang ti san gan lién voi dat va
ban do dac chinh ly ngay 12/3/2025 thé hién dién tich xay dung nha la 26,3m?,
nha mai ngoi, cong trinh cap 4. Bdo cdo cia UBND phudng Sam Son tai cac blen
ban lam viéc ngay 18/9/2026, ngay 25/9/2026 va bién ban lam viéc ngay
19/01/2026 vé&i To truong t6 dan phd thé hién 6ng Pham Gia Tra khong & trén
thira dat tir thoi diém mua dén thoi diém dé nghi cap Gidy chimg nhan quyén st
dung dit.

6. Vé hién trang va qua trinh sir dung dat
- So @0 hién trang tai san gin lién véi dat va Ban do dac chinh 1y thira dat
ngady 12/3/2025 cta Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd Sam Son thi
thira dat 979 to ban do s6 24 (nay la td ban d6 116) c6 dién tich xdy dung nha
26,3m? (nha maéi ngdi, cong trinh cip 4) thira dit c6 cac canh tiép giap nhu sau:
Phia Pong: Giap dat ba To; Phia Tay: Giap duong giao thong; Phia Nam: Gidp
nha ong Trang Ly; Phia Bac: Giap nha 6ng Tran Tri Luong.

- Theo bao céo ctia UBND phudng Sam Son tai Bién ban lam viéc ngiy
18/9/2026, ngay 25/9/2026 va Bién ban lam viéc ngay 19/01/2026 cua phuong
Sam Son véi 6ng Ludng Vian Quyén- T trudng to dan phd Cuong Thinh (nay la
TDP Hong Cudng) thi 6ng Pham Gia Tra khong & trén thira dét tir thoi dlem mua
ciia 6ng Nguyén Hiru Trang va ba Tran Thi Ly dén thoi diém dé nghi cp gidy
CNQSD dat, ma ong Tra thudng tra tai T6 dan phd Tién Loi phuong Sam Son
(nay 1a TDP Minh Tién phwong Sam Son ).

Nhuw vdy, ong Pham Gia Tra khong st dung 6n dinh lién tuc vao muc dich
dat & duoc quy dinh tai khoan 38 Diéu 3 Luat Dat dai 2024 “Sir dung ddt on
dinh la viéc su dung ddat vao mot muc dich chinh nhat dinh ké tir thoi diém bat
dau st dung dat vao muc dich a6 dén thoi diém co quan nha nwée cé tham quyén
xem xét viéc sw dung dat on dinh”.



7. Két qua lam viéc véi UBND phuwong SAm Son

- Quara soat UBND phuong Sam Son nhén thiy viéc cap gidy CNQSD dat
cho 6ng Pham Gia Tra theo Biéu 138 Luat Dat dai 2024 1a khong dung.

- Thira dat 6ng Pham Gia Tra c6 ngudn gbc 13 dat nong nghiép duogc thé
hién tai H5 so 299 (thtra 286 to 01 chu st dung dang ky 6ng Lé Vin Nang, thua
287, t6 01, dang ky D619 Hop tac xa nong nghiép), thudc truong hop ¢6 vi pham
phap luat vé dit dai theo Diéu 139 Luat Dat dai 2024 (tv ¥ chuyén do6i muc dich
stt dung dat) va phan 16n dién tich khong phu hop véi quy hoach st dung dat &
(chi c6 2,09m? phu hop vo1 quy hoach, di¢n tich nay nh6 hon dién tich t6i thiéu
duoc tach thura dbi voi dat ¢ tai d6 thi quy dinh tai diém a, khoan 1 Diéu 4 Quyét
dinh sd 56/2024/QD-UBND ngay 9/9/2024 ctua UBND tinh Thanh Hoa, dién tich
t6i thieu dugc phép tach thira 13 40m?).

- Thira dat khong du diéu kién duoc cdp gidy CNQSD dat theo diém a,
khoan 3 Piéu 139 Luat DAt dai 2024 vi khong phu hop voi quy hoach va thudc
truong hop phai thu hdi gidly CNQSD dit theo diém d, khoan 2 Piéu 152 Luat
Dt dai 2024.

8. Nhan xét

- Thira dat 979, t& ban dd s6 116, dién tich dat 400m? ma 6ng Pham Gia Tra
dang khiéu nai va dé nghi gitr nguyén gié tri phéap ly cia gidy CNQSD dat s6 seri
AA 03982667 cép ngay 23/01/2026 thudc truong hop khong co mot trong cac loai
glay td vé quyén str dung dat theo Piéu 137 Luét Dat dai 2024, Piéu 5 Quyet dinh
80 55/2024/QDb-UBND ngay 09/9/2024 cua UBND tinh Thanh Hoa; c6 nguén gbc
1a nhan chuyén nhuwong mot phan dién tich dat cua 6ng Nguyén Hiru Trang va ba
Tran Thi Ly theo gidy to viét tay dé ngay 16/10/2002. Ho 6ng Nguyén Hitu Trang
tir chuyén muc dich sang lam nha & sau ngay 18/12/1980 dén truéc ngiy
15/10/1993, chua duoc co quan c6 thdm quyén cho phép. Thoi diém chuyén
nhuong, thira dat cua ong Trang, ba Ly chua duoc cap gidy CNQSD dat. Gidy
chuyén nhuong quyén st dung dat va nha ¢ gan lién véi dat viét tay dé ngay
16/10/2002 1a khong dung quy dinh tai Piéu 10 Nghi dinh 17/1999/ND-CP ngay
29/3/1999 dugc sira doi bo sung tai khoan 6 Diéu 1 Nghi dinh 79/2001/ND-CP
ngay 01/11/2001 cua Chinh phu.

- Ong Pham Gia Tra khong & trén thira dat tir thoi diém mua dén thoi diém
dé nghi cap giay CNQSD dat, nhu vay ong Tra khong st dung 6n dinh lién tuc
vao muc dich dat ¢ dugc quy dinh tai khoan 38 Dbicu 3 Luat Dat dai 2024.

- V& quy hoach, thira d4t phan 16n dién tich khong pht hop v6i quy hoach str
dung dat & d6 thi (chi co 2,09m? phi hop véi quy hoach, dién tich nay nho hon
dién tich tdi thiéu duoc tach thira d6i véi dat o tai d6 thi quy dinh tai diém a, khoan
1 Pidu 4 Quyét dinh s6 56/2024/QD-UBND ngay 09/9/2024 ctia UBND tinh
Thanh Hoa, dién tich t6i thiéu duoc phép tach thira 1a 40m?).

Déi chiéu quy dinh tai khoan 38 Diéu 3 “38. Si dung dadt on dinh la viéc sir
dung dat vao mot muc dich chinh nhdt dinh ké tw thoi diem bat dau sur dung dat



vao muc dich d6 dén thoi diém co quan nha nuwde cé tham quyén xem xét viéc sir
dung dat on dinh.” va diém a khoan 3 Pidu 139 Luat Dat dai nam 2024 “3. Truong
hop hé gia dinh, cd nhdn dang sir dung dat do lan ddt, chiém ddt khéng thude cdc
trwong hop quy dinh tai khodn I va khodn 2 Diéu nay va truong hop st dung dat
khong ding muc dich da diroc Nha nudc giao dat, cho thué ddt, cong nhédn quyén
sir dung dat thi xir Iy nhw sau:

a) Truwong hop nguoi dang sw dung dit on dinh, phii hop véi quy hoach sir
dung ddt cap huyén hodc quy hoach chung hodc quy hoach phdn khu hodc quy
hoach xay dung hodc quy hoach nong thon thi dwgc xem xét cap Gidy chirng nhdn
quyén sir dung dat, quyén sé hivu tai san gan lién véi ddt va 1 phai thwc hién nghia
vu tai chinh theo quy dinh ciia phdp ludt;” cho thay thira dat 979, to ban do sb
116, dién tich dat 400m? 6ng Pham Gia Tra khong st dung on dinh lién tuc vao
muc dich dat ¢, phan 16n dién tich khong phu hop véi quy hoach dat 6 do thi (chi
c6 2,09m? phu hop v6i quy hoach) nén khong du diéu kién dé cap gidy CNQSD
dat va thudc truong hop phai thu hoi gidy CNQSD dét theo quy dinh tai diém d
khoan 2, diém ¢ khoan 3 Diéu 152 Luét dat dai 2024 “2. Nha nuéce thu héi gidy
chirng nhdn da cdp trong cdc truong hop sau day:

d) Gidy chitng nhdn da cdp khéng ding tham quyén, khéng ding doi tiwong
sir dung dat, khéng dung dién tich dat, khéong di diéu kién dugc cdp, khong ding
muc dich sir dung dat hodc thoi han sir dung dat hodc nguon goc sir dung ddt theo
quy dinh ciia phdp ludt dat dai tai thoi diém cdp gidy chirng nhén,’

Nhu vdy, viéc Chu tich UBND phuong Sam Son ban hanh Quyét dinh so
2689/QD-UBND ngay 14/8/2026 vé viéc giai quyét khiéu nai ciia 6ng Pham Gia
Tra v0i noi dung thira dat 979, t& ban d6 sb 116, dién tich 400m? khong du diéu
kién cap gidy CNQSD dit, khong c6 co sO giltr nguyén gid tri phap ly gidy CNQSD
dat s6 seri AA 03982667 cap ngay 23/01/2026, thudc trudng hop phai thu hoi gidy
CNQSD dit theo diém d khoan 2 Piéu 152 Luat Dat dai 2024 1a diing quy dinh.

IV. KET LUAN

Noi dung 6ng Pham Gia Tra khiéu nai Quyét dinh s6 2689/QD-UBND ngay
14/8/2026 cua Chu tich UBND phuong Sam Son va dé nghi gitr nguyén gia tri
phap ly cua giay CNQSD dat so seri AA 03982667 cap ngay 23/01/2026 cho éng
l1a khong cé co sé.

Tir két qua kiém tra xac minh, két luan va cac can ctr phap luat néu trén.
QUYET PINH:

Piéu 1. Ong Pham Gia Tra khiéu nai Quyét dinh s6 2689/QD-UBND ngay
14/8/2026 cta Chu tich UBND phuong Sam Son va dé nghi gitt nguyén gia tri
phép 1y cua Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AA 03982667 cip ngay
23/01/2026 cho 6ng la khéng co co so.



Piéu 2. Pay la quyet dinh giai quyet khiéu nai 1an hai, néu ong Pham Gia
Tra khong déng v v6i quyét dinh giai quyét khiéu nai nay thi c6 quyén khoi kién
vu an hanh chinh tai Toa an theo quy dinh cua Luat T tung hanh chinh.

Piéu 3. Chanh Van phong UBND tinh; Chanh Thanh tra tinh; Chu tich
UBND phuong Sam Son; 6ng Pham Gia Tra va cac co quan, to chuc, ca nhan cé
lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyeét dinh nay./.

Noi nhgn: KT.CHU TICH
- Nhu diéu 3 Quyét dinh; ) [’
- Vin phong Chinh phu PHO CHUTICH

- Ban Tiép cong dan Trung wong (dé blc);
- Poan Pai biéu Quéc hoi tinh

- Thuong tryc HDND tinh

- Chu tich, cac PCT UBND tinh

- Ban Noi chinh Tinh ¢ uy;

- Uy ban Kiém tra Tinh uy;

- Véan phong Tinh tuy;

- Van phong Poan PBQH & HDPND tinh;
- Cac PCVP UBND tinh;

- Cong Thong tin dién tr UBND tinh;

- Luu: VT, TDNCwinh.

Cao Van Cuwong
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