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S6: 375 /KL-UBND Thanh Héa, ngay 08 thang8 ndam 2026

KET LUAN NQIDUNG TO CAO
Doi véi Sé¢ Xay dung tinh Thanh Héa

Ngay 06/7/2026, Chu tich UBND tinh Thanh Hoa da ban hanh Thong bao
s6 316/TB-UBND ngay 06/7/2026 vé viéc thu Iy td céo ciia cong dan ddi véi S
Xay dung tinh Thanh Hoa.

Can ct ndi dung don td céo; két qua xac minh, kién nghi, tham muu cua
Thanh tra tinh tai Bao cdo sb 3883/BC-TTTH ngay 31/7/2026, hd so tai liéu,
ching cr ¢ lién quan va ddi chiéu véi cac quy dinh ctia phap luat; Chu tich
UBND tinh Thanh Héa két luan néi dung td c4o nhu sau:

I. NOI DUNG TO CAO

Ngay 11/01/2023, S¢ Xay dung Thanh Hoa ban hanh Vin ban sd
215/SXD-QLN vé viéc thong bao nha & hinh thanh trong tuwong lai du diéu kién
duoc ban, cho thué mua tai Dy an thanh phﬁn Khu d6 thi sinh thai nghi dudng
Sun Village 01 thu¢c Khu do thi nghi dudng va cong vién vui choi gidi tri Nam
Song Ma (Dot 1) do Cong ty Co6 phan Tap doan Mt troi lam Chi dau tu.

08 cong dan co don phan 4nh viéc Cong ty C6 phan Tap doan Mat troi
(sau day goi la Chu dau tu) c6 dau hiéu vi pham phép luat, lap bién ban nghiém
thu khong, ra d6i So Xay dung va khach hang tai du 4n trén va kién nghi So
Xay dung kiém tra, 1am rd viéc Cong ty Co phan Tap doan Mt troi nop hd so
dé nghi théng bao nha ¢ hinh thanh trong twong lai du diéu kién ban, cho thué
mua dé So Xay dung ban hanh Vin ban s 215/SXD-QLN ngay 11/01/2023 c6
dam bao quy dinh ctua phap luat hay khong, truong hop khong dam bao thi thu
héi hodc hily bo van ban.

Ngay 20/3/2026, S¢ Xay dyng c6 Vin ban sé 2588/SXD-QLCL tra 1oi
don ctia cong dan voi ndi dung: Khéng cé can cir @é xdc dinh dau hiéu Chu ddu
tw nghiém thu khong, S¢ Xay dung ban hanh Van ban sé 215/SXD-QLN ngay
11/01/2023 la dam bao tinh phap ly.

Khong dong y voi ndi dung tra 16i ciia S& Xay dung, cac cong dan t6 cdo:

1. Noi dung t6 cao thir nhat: T cdo S¢ Xay dung thiéu trach nhiém
trong viéc kiém tra hd so va kiém tra hién trang cong trinh, ban hanh Vin ban sé
215/SXD-QLN ngay 11/01/2023 dé cha dau tu c6 co sé thuc hién viéc mé ban,
cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai tai Dy an Khu d6 thi sinh thai
nghi dudng Sun Village 01. Yéu cu thu hdi hodc hiy bo Vin ban sb 215/SXD-
QLN ngay 11/01/2023 cua S¢ Xay dung.



2. Noi dung t6 cao thir hai: To céo S¢ Xay dung c6 hanh vi bao che cho
Cha dau tu du 4an (Cong ty Co phan Tap doan Mit trdi) trong qua trinh giai
quyét don cong dan t6 cdo Chu dau tu.

II. KET QUA XAC MINH

1. Ndi dung to cao thir nhat

1.1. Lam viéc véi nguoi té cdo

Nguoi t6 cdo trinh bay Iy do, can cr khing dinh S& Xay dung ban hanh
Vin ban s6 215/SXD-QLN ngay 11/01/2023 khong dam bao tinh phap 1y, gom
cac nd1 dung sau:

- Theo ho so dé nghi thong bao nha ¢ hinh thanh trong tuong lai du diéu
kién ban, cho thué mua tai Dy an thanh phan Khu d6 thi sinh thai nghi dudng
Sun Village 01 thuéc Khu do6 thi nghi dudng va cong vién vui choi giai tri Nam
Song Ma (Dot 1) ctia Cong ty C6 phan Tap doan Mt troi gui SO Xay dung;
trong Vong 7 ngay (tr ngay 05/01/2023 den ngay 11/01/2023) cac co quan nha
nude ¢6 thim quyén, chu dau tu va céac t6 chirc da thuc hién xong hang loat cac
cong viée tir thong bao két qua tham dinh bao cdo nghién ctru kha thi dau tu xay
dyng du an dén viéc phé duyét du an; phé duyét ban v€ thi cong du an thanh
phan; viéc cap phep xay du’ng, nghiém thu hoan thanh hang myc cong trinh giai
doan thi cong xay dung va thong bao nha ¢ hinh thanh trong twong lai du didu
kién md ban, cho thué mua 1a khong phu hop thuc té va khong phu hop véi quy
trinh nghiém thu theo quy dinh tai Nghi dinh so 06/2021/ND-CP ngay
26/01/2021 ctia Chinh phu vé quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quan Iy chat
luong, thi c()ng xay dung va bao tri cong trinh xay dung.

Nguoi t6 céo cho rang, trong khodng thoi gian tr ngay 05/01/2023 dén
ngay 11/01/2023 khong thé hoan thanh day du quy trinh nghiém thu theo quy
dinh. Dbi v6i ndi dung nay, S Xay dung tra 101 rang chu dau tu da trién khai thi
cong xdy dung cong trinh truge thoi diém duogc cép glay phep xay du’ng Tuy
nhién, theo nguoi to cdo, viée thi cong trude khi dugc cap gidy phép xay dung la
hanh vi vi pham phap luat vé trat tu xay dung; sau khi bi xtr phat vi pham hanh
chinh, chi dau tu khong duoc cap gidy phép xdy dung trong thoi han 90 ngay
theo quy dinh nén phan cong trinh xay dung vi pham phai bi phd d& va to chirc
thi cong lai theo dung trinh ty, tha tuc ctia phép luat.

- H6 so dé nghi thong bao nha ¢ hinh thanh trong tuong lai du diéu kién
ban, cho thué mua tai Dy 4n thanh phan Khu d6 thi sinh thai nghi dudng Sun
Village 01 thugc Khu do6 thi nghi dudng va cong vién vui choi gidi tri Nam Song
Ma (Dot 1) ctia Cong ty C6 phan Tap doan Mit troi khong day du gidy to theo
quy dinh tai Khoan 1 Piéu 55 Luét Kinh doanh bat dong san nam 2014, cu thé:

+ Khong co “Bién ban nghiém thu ha ting ky thuat tuwong tmg theo tién
d6 ciia du an” ma chi c6 Bién ban s6 01/NTHTGD vé viéc nghiém thu hoan
thanh hang muc cong trinh giai doan thi cong xay dung. Bién ban nay khong
phai 13 “Bién ban nghiém thu viéc hoan thanh xdy dung co s& ha tang k¥
thuat twong mg theo tién d6 du an”. Co sé ha ting k¥ thuat twong tng theo
tién d6 cua du an 1a phai hoan thanh xay dung dy dii cac hang muc, nhu: hé



thong dién, hé théng nudc sinh hoat, hé thong xu ly nudc thai, hé thong dién
nhe... theo quy dinh cua phap luat. Thuc té, dy an chua hoan thanh xdy dung
ha ting ky thuat. Diéu nay duoc thé hién trong Bién ban hoi nghi ngiy
13/11/2025, trong d6 dai dién cong ty Dién luc Thanh Hoa cé ¥ kién: “Tai
khu ddt thue hién dw én méi chi ¢6 01 tram bién dp co cong sudt 400KVA véi
muc dich phuc vu thi cong dw an”.

+ Khong c6 Bang tién do thi cong céac hang muc cong viéc tai Du an duoc
UBND thanh phd Sam Son (trudce day) phé duyét, do d6 khong c6 cin ctr dé lap
Bién ban nghiém thu viéc hoan thanh xay dung co s& ha ting k¥ thuit twong tng
theo tién d¢ du an.

1.2. Gidi trinh ciia S¢ Xdy dung (ngwoi bi to cdo)

S¢ Xay dung nhin duoc hd so kém theo Vin ban sé 05/2023/CV-CSS
ngdy 10/01/2023 ctia Cong ty C6 phan Tap doan Mit troi vé viéc dé nghi thong
bao 260 can nha & lién k&, biét thy hinh thanh trong tuong lai du diéu kién ban,
cho thué mua tai Dy 4n thanh phan Khu d6 thi sinh thai nghi dudng Sun
Village 01 thuéc Dy an Khu d6 thi nghi dudng va cong vién vui choi giai tri
Nam séng Ma.

Tai Khoan 1 va Khoan 2 Piéu 55 Luit Kinh doanh bat dong san nam
2014 quy dinh vé diéu kién ciia bat dong san hinh thanh trong twong lai duoc
dua vao kinh doanh, nhu sau:

“1.Co gzay 10 vé quyen sir dung dat, hé so dw dn, thiét ké ban vé thi cong
da duoc cap c6 tham quyén phé duyet, Gzayphep xdy dwng doi véi truwong hop
phdico Gzayphep xay dung, giayto ve nghzem thu viéc hoan thanh xday dung co
so ha tangky thudt twong ing theo tién do dw dan; triong hop la nha chung cuw,
toa nha hén hop cé muc dich dé ¢ hinh thanh trong tuong lai thi phai co bién
ban nghiém thu dd hoan thanh xong phan méng cia toa nha do.

2. Trude khi ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong twong lai, chi dau
tw phdi c6 van ban théng bdo cho co quan quan Iy nha & cap tinh vé viéc nha ¢
dui diéu kién dwoc ban, cho thué mua.

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhdn dwoc théng bdo, co quan quan
Iy nha & cdp tinh c6 trach nhiém tra 1oi bang vin ban cho chi dau tw vé nha ¢
du diéu kién dwge ban, cho thué mua; truong hop khéng dii diéu kién phdi néu
ro ly do”.

Thuc hién thu tuc hanh chinh “Théng b4o nha & hinh thanh trong tuong
lai du didu kién dugc ban, thué mua” dugc UBND tinh Thanh Hoa cong bo tai
Quyet dinh s6 333/QD- -UBND ngay 25/01/2017: “Chu dau tw phai co van ban
giri S¢ Xdy dung kém theo gidy to chitng minh nha & c¢é di diéu kién dwoc ban,
cho thué mua theo quy dinh tai Khodn 1 Piéu 55 Ludt Kinh doanh batdong san.
Trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan digc ho SO dé nghi ciia chii dau tw, S¢
Xay dzmgphaz kiém tra ho so, néu ho so c6 dii gidy to theo quy dinh thi S¢ Xay
dung phai cé van ban thong baonha o du diéu kién dwoc ban, cho thué mua giri
chii dau tw; néu hé so chiea cé dii gidy to theo quy dinh thi phdi cé van ban néu
rolydo”.
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S¢ Xay dung di kiém tra hd so dé nghi cia Cong ty C6 phan Tap doan
Mt troil, xac dinh 260 cin nha ¢ lién k&, biét thy hinh thanh trong twong lai tai
Du 4n niam trong phan dién tich d4t d3 dugc UBND tinh giao cho Chu dau tu;
dong thot phan cong trinh ha tang ky thuat xung quanh, tiép gidp 260 can nha
nam trong phan dién tich dat duoc giao da dugc UBND thanh pho Sam Son cép
Gidy phép xay dung; phu hop véi quy dinh vé diéu kién ctia bat dong san hinh
thanh trong tuong lai dugc dua vao kinh doanh. Ngay 11/01/2023, S¢ Xay dung
da ban hanh Van ban s6 215/SXD-QLN gui Cong ty Co phan Tap doan Mat troi
la ding tham quyén va quy dinh cta phap luat. Noi dung t6 cao SO Xay dung
thiéu trach nhiém trong viéc kiém tra ho so a khong dung.

Tai thoi diém ban hanh Vin ban sé 215/SXD-QLN ngay 11/01/2023,
khong c6 quy dinh bat budc S¢ Xay dung phal thuc hién cong tac kiém tra hién
trang cong trinh trong qua trinh thuc hién giai quyét thi tuc hanh chinh néu trén
cho doanh nghi€p. Tuy nhién, S¢ Xay du’ng khi thyc hién cOng tac ndi nghlep
van chu dong khao sat nam tinh hinh thyc té thuc dia tai vi tri du 4n. Vi vy, ndi
dung t6 céo S¢ Xay dung thiéu trach nhiém trong viéc kiém tra hién trang cong
trinh la khong c6 cén c.

1 (1) Van ban sb 05/2023/CV-CSS ngay 10/01/2023 cua Cong ty C6 phn Tap doan Mait troi vé viéc dé
nghi thong bao nha ¢ hinh thanh trong tuong lai du diéu kién ban, cho thué mua tai Dy 4n thanh phﬁn Khu @6 thi
sinh thainghi dudng Sun Village 01.

(2) Gidy to vé quyén sir dung dat, gom: Quyét dinh sé 4072/QD-UBND ngay 16/10/2021 cia UBND tinh
Thanh Hoba vé viéc giao dat (dot 1) cho Cong ty C6 phan Tap doan Mit troi dé thyuc hién du an Khu d6 thi nghi
dudng va cong vién vui choi giai tri nam séng Ma; Quyét dinh sb 4771/QD-UBND ngay 30/12/2022 ciia UBND
tinh Thanh Hoa vé viéc diéu chinh mot phan néi dung Quyétdinh s64072/QD-UBND ngay 16/10/2021.

(3) Ho so du én, gom:

- Quyét dinh s 2548/QD-UBND ngay 04/7/2018 cua Cha tich UBND tinh vé viéc phé duyét quy hoach
chi tiét ty 1& 1/500 Khu d6 thi sinh thai, nghi dudng, vui choi, giai tri cao cip va du lich bién Sim Son; Quyét
dinh s6 4905/QD-UBND ngay 20/11/2019; Quyét dinh sé 3609/QD-UBND ngay 15/9/2021 cua Chu tich UBND
tinh vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dé thi sinh thai, nghi dudng, vui
choi giai tri cao cdp va du lich bién Sdm Son (mdt phankhu 1.3), thanh phd Sim Son;

- Thong bao sé 07/TB-QLDT ngay 05/01/2023 ciia phong Quan Iy dd thi UBND thanh phd Sam Son vé
viéc thong bio két qua tham dinh bao cao nghién ctru kha thi ddu tu xdy dung dw an Khu db thi sinh thainghi
dudng Sun Village 01 thudc Khu d6 thinghi dudng va cong vién vui choi giai tri Nam Soéng Ma.

- Quyét dinh s6 01C/2023/QD-TGD/SHD ngay 06/01/2023 ciia Cong ty C6 phan Tap doan Mit troi phé
duyét du an Khu d6 thi nghi dudng va céng vién vui choi giai tri Nam S6ng Ma - Dy an thanh ph?m Khu d6 thi
sinh thainghi dudng Sun Village 01- Giai doan 1.

- Quyét dinh s6 01/2023/QD-CSS ngay 09/01/2023 ciia Cong ty C6 phan Tap doan Mit troi vé viéc Phé
duyét thiét ké ban v& thi cdng Dy 4n thanh phan: Khu do thi sinh thai nghi dudng Sun Village 01 - Dy an Khu d6
thinghi dudng va cong vién vuichoi giai tri Nam Song Ma.

- Céc hd so, tai lieu khac co lién quan.

(4) Thiét ké ban v& thi cong dugc Cong ty CO phan Tap doan Mit troi phé duyét tai Quyét dinh s
01/2023/QD-CSS ngay 09/01/2023.

(5) Gidy phép xdy dung doivoi truong hop phdi cé Gidy phép xdy dung:

- Dbi véi cong trinh ha tAng k¥ thuét: Gidy phép xay dung cong trinh ha tng k§ thuat (hé théng san nén,
giao thong, cAp nudc, thoat nude, cip dién va dién chiéu sang, thong tin lién lac) $6 59/2023/GPXD do UBND
thanh phé Sam Son cip ngay 10/01/2023.

- D61 véi cac cong trinh nha & thap tng thude du 4n thudce dbituong duwoc mién gidy phép xay dung theo
quy dinh tai Piém e Khodn 2 Didu 89 Luat Xay dung nim 2014 (duoc sta ddi, bd sung nim 2020).

(6) Gidy tové nghiém thuviéc hodn thanh xdy dung co sé ha tang kj thudt twong vmg theo tién dé di dn :
Bién ban s6 01/NTHTGD ngay 10/01/2023 vé viéc nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh giai doan thi
cong xiy dung du an Khu d6 thi sinh thai nghi dudng Sun Village 01, hang muc nghiém thu: Thi céng ha tang
ky thuat: Hé thong thoat nwéc mua; méng duong giao thong; h ga MEP.



1.3. Két qud kiém tra vé trinh tw, thii tuc thue hién tham dinh, phé
duyét, cap phép xdy dwng, thi cong, nghiém thu dw dn va lam viéc vdi cdc co
quan, t6 chiic c6 lién quan

a) Viéc thuwe hién trinh tw tham dinh, phé duyet cap phép xay dung, thi
cong va nghiém thu cong trinh cua Chu dau tw déi véi cac cong trinh nha ¢ va
ha tangky thuat thuoc Du an

Theo quy dinh tai Diéu 4 Nghi dinh 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 cia
Chinh phi vé quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quan Iy du an dau tu xay
dung, trinh tu dau tu xay dung coéng trinh thuc hién theo thir tu cac budc nhu
sau: (1) Lép, thim dinh bo c4o nghién ctru kha thi; (2) phé duyét dy éan; (3) phé
duyét thiét ké ban v& thi cong; (4) cip gidy phép xay dung; (5) thi cong xay
du’ng cong trinh; (6) nghiém thu cong trinh va cac cong viéc can thiét khac; (7)
giai doan két thic xay dung.

Tuy nhién, tai Dy an khu d6 thi sinh thai nghi dudng Sun Village 01, tu
thoi diém thang 3/2022, Chu dau tu di trien khai thi cong xay dung cong trinh
ha tﬁng k¥ thuat, nghiém thu cac hang muc cong viéc theo tirng tién do trudc khi
dugc thim dinh Bao c4o nghién ctru kha thi dau tu xay dung?; phé duyét du an3,
phé duyet thiét ké ban vé& thi cong?; cap gidy phép xay dung®. Sau khi dugc cap
glay phép xay dufng, Chu dau tu d& nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh
giai doan® va nop h6 so dé nghi théng bao nha & hinh thanh trong twong lai du
diéu kién ban, cho thué mua.

Viéc Chu dau tu thi cong xdy dung cong trinh ha ting k¥ thuat khi chwa
cd gidy phép xay dung 13 hanh vi vi pham quy dinh vé trat tu xay dung, da dugc
UBND thanh phé Sam Son (trudc day) kiém tra hién trang, 1ap bién ban vi pham
hanh chinh va x{ phat vi pham hanh chinh tai Quyét dinh s6 21/QD-XPVPHC
ngay 18/8/2022, muc phat tién 130.000.000 dong va bién phap khac phuc hau
qua: Phai hoan thanh hd so dé nghi co quan c6 tham quyén cap gidy phép xay
dung va co gidy phép xay dung theo dung quy dinh. Chu dau tu da chap hanh
Quyét dinh xir phat va hoan thién ho so dé ngh1 cap gidy phép xay du’ng Ngay
10/01/2023, UBND thanh pho Sam Son da cap gidy phép xay dung cong trinh
ha tang k¥ thuat ctia Dy an (s6 59/2023/GPXD).

UBND thanh phé Sam Son (trudc day) da xem xet hoé so, bao céo giai
trinh va cam két cia Cong ty C6 phan Téap doan Mt troi; danh gia sy phu hop
cua cac hang myc da thi cong trude thoi diém duoc cap phep v6i quy hoach chi
tiét ty 1& 1/500, béo cdo nghién ctru kha thi, thiét ké co s va thiét ké ban vé thi
cong dugc phé duyet ddng thoi xem xét thoi diém Chu dau tu hoan thién, nop
ho so dé nghi cap gidy phép xdy dung, thoi han thuc hién Quyét dinh sé 21/QP-

2 Tai Cong vansd 07/TB-QLDT ngay 05/01/2023 cia Phong Quan 1y d6 thi - UBND thanh phé Sim Son.

3 Tai Quyét dinh s6 01C/2023/QD-TGB/SHD ngay 06/01/2023 ciia Cong ty C6 phan Tap doan Mit troi.

4 Tai Quyét dinh s6 01/2023/QD-CSS ngay 09/01/2023 cua Cong ty C6 phan Tap doan Mait troi.

5 Tai Gidy phép xdy dungsd 59/2023/GPXD do UBND thanh phd Sam Son cip ngay 10/01/2023.

6 Tai Bién ban nghiém thu hoan thanh hang muc céng trinh giai doan thi cong xay dung du an Khu d6 thisinh
thai nghi dudng Sun Village 01 ngay 10/01/2023, hang muc nghiém thu: Thi cong ha tﬁng ky thuat: H¢ théng
thoat nudc mura; mong dudng giao thong; h ga MEP.



XPVPHC ngay 18/8/2022 va viéc chap hanh cac quy dinh cia phap luét. Trén
co s¢ do, ngay 10/01/2023, Chu tich UBND thanh pho Sam Son di cap Gidy
phép xay dung s& 59/2023/GPXD cho Cong ty C6 phan Tap doan Mit troi va
khong ap dung bién phap budc pha d& doi voi phan cong trinh da thi cong. Qua
kiém tra hd so cép gidy phép xay dyng va ho so xir Iy vi pham, chua phat hién
can c xac dinh viec UBND thanh phé Sam Son cdp Gidy phép xdy dung sd
59/2023/GPXD ngay 10/01/2023 ma khéng yéu cau pha d& cong trinh 14 trai
quy dinh cua phap luat.

Két qua kiém tra, xdc minh cho thiy:

- Cac mdc thoi gian tir ngay 05/01/2023 dén ngay 10/01/2023 1a thoi diém
cac co quan c6 thim quyén va chu dau tu ban hanh cac van ban hd so phap Iy
cua du an, khong phai la thoi gian thyc £ ‘thue hién thi cong, nghiém thu cong
trlnh xdy dung. Thuc t&, Chu dau tu da trién khai thi cong xay dyng cong trinh

ha tang ky thuat, nghiém thu cac hang muc cong viéc theo ting tién do tir thang
3/2022.

- Chu dau tu ¢6 vi pham trong qua trinh dau tu xay dyng cong trinh ha
ting k¥ thuat dy an (thi cong cong trinh ha ting ki thuat khi chua c6 gidy phép
xay du’ng) Tuy nhién, hanh vi vi pham da dugc co quan nha nudc co tham
quyén kiém tra, x{r phat va yéu cau khic phuc hau qua. Chu dau tu d3 chap hanh
Quyét dinh xtr phat va dugc cp gidy phép xay dung ma khong phai phé d& phan
cong trinh xay dung trudc do.

b) Vé viéc nghiém thu hoan thanh xdy dung co sé ha tang kj thudt tiong
ung theo tién dé cuiia dur én

Dy an Khu do thi sinh thai nghi dudng Sun Village 01 (thu¢c Khu do thi
nghi du:ong va cong vién vui choi giai tri Nam Séng Ma - dot 1) la dy an su
dung ngudn von cua nha dau tu (Von khac). Theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 60
Luat Xay dyng 2014, dugc sta d6i, bo sung bai Khoan 17 Bleu 1 Luat stra 601
bd sung mot s6 diéu cia Ludt Xay dung; Khoan 6 Diéu 14 Nghi dinh s6
06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 noi
dung vé quan Iy chat lugng, thi cong xay dung va bao tri cong trinh xay dung,
Chu dau tu c6 tham quyén quyet dinh dau tu xay dyng du an, quan ly tién do du
an va chip thuan, phé duyét tién d6 thi cong tong thé va chi tiét cac hang muc
cong trinh do nha thau lap.

UBND thanh phé Sam Son khéng c6 tham quyén phé duyét hoic ban
hanh bang tién d6 thuc hién déi vo1 Dy an Khu d6 thi sinh thai nghi dudng Sun
Vﬂlage 01. Viéc xac dinh va t6 chtrc thuc hién tién d6 dy an thudc trach nhiém
ctia nha dau tu theo quy dinh ctia phép luat.

Theo Quyét dinh s 01C/2023/QD -TGD/SHD ngay 06/01/2023 ctia Cong
ty C6 phan Tap doan Mat trdi vé viée phé duyét Dy an: Tién do thuc hién Du 4n
tor nam 2022 - 2024.

Theo bang tién do thi cong ha tang ky thudt Du an (pham vi dugc giao
dat) duyét ngay 10/3/2022: Cac hang muc san lap, lip dit cong tron, cdng hop,
cdng qua dudng (hé thdng thoat nudc mura), thi cong 16p cap phdi da dam loai 2,



loai 1, thoi glan bat dau thi cong tir thang 3/2022; cac hang muc con lai (thi cong
lap dat hé théng cdp nudc sinh hoat, thoat nudc thai; tham nhua bé tong; da bo
via, lat d4 via he, chiéu sang, thong tin lién lac...), thoi gian bat dau thyc hién tir
ngay 25/01/2023.

Tai thoi diém dé nghi S& Xay dung Thanh Hoa ban hanh Thong bao nha ¢
hinh thanh trong twong lai di diéu kién duoc ban, cho thué mua (ngay
10/01/2023), Chu dau tu da ndp Bién ban nghi¢m thu hoan thanh hang muc cong
trinh giai doan thi cong xay dung sé 01/NTHTGD. Noi dung bién ban thé hién
tai thoi diém ngay 10/01/2023, dy an da hoan thanh thi cong mong duong giao
thong va h¢ thong thoat nudc mua, tuong ng voi tién do thue hién dy an theo
Quyét dinh phe duyét du an va Bang tién do thi cong ha tang k¥ thuat Du an,
phu hop véi “gidy to ve  nghiém thu vzec hoan thanh xdy dung co so ha ting
thudt twong g theo tién d¢ Dw dn” theo Khoan 1 Piéu 55 Luét Kinh doanh bat
dong san nam 2014.

Két qua kiém tra xdc minh cho thiy:

- Vigc thi cong xay dung co so ha t?m k¥ thuat ctia dy 4n cin cir theo tién
do thi cong xay dung cong trinh do nha thau thi cong xay dung 1ap, duoc Chu
dau tu dy an chap thuan va trong thoi gian tién do thuc hién du 4n tir nam 2022-
2024 la dam bao theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 60 Luat Xay dyng 2014, dugc
stra d6i, b sung bai Khoan 17 Piéu 1 Luét stra d6i, bo sung mot sd diéu cua
Luat Xay dung; Khoan 6 Diéu 14 Nghi dinh sé 06/2021/ND-CP ngay
26/01/2021 cua Chinh phu, quy dinh phép lut khac c6 lién quan. UBND thanh
phd Sam Son khong c6 thdm quyén phé duyét hodc ban hanh Bang tién d6 thuc
hién d6ivéi Dy an Khu d6 thi sinh thai nghi dudng Sun Village 01.

- Noi dung Bién ban nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh giai
doan thi cong xay dung s6 01/NTHTGD ngay 10/01/2023 phu hop voi gidy to
Ve nghiém thu viéc hoan thanh xay dung co s& ha tang ky thuat tuong ng theo
tién do Du 4an theo quy dinh Khoan 1 Piéu 55 Luat Kinh doanh bat dong san
nam 2014.

- Viéc ngudi to cdo cho rang Chu dau tu phai hoan thanh day du hang
muc co s& ha tang k¥ thudt ctia Du an trude khi duge SO Xay dung thong béo
nha ¢ hinh thanh trong tuong lai du diéu kién duoc ban, cho thué mua 1a khong
cO €O SO0.

1.4. Nhin xét:

Trén co s& két qua kiém tra, xac minh qua trinh tiép nhan, giai quyét thu
tuc hanh chinh va bao cdo gidi trinh ctia S& Xay dung; lam viéc vdi cac co quan,
t6 chic c6 lién quan, cin ci quy dinh tai Khoan 1 va Khoan 2 Piéu 55 Luat
Kinh doanh bat dong san nam 2014 vé diéu kién cua bat dong san hinh thanh
trong tuong lai dugc dua vao kinh doanh; Quyet dinh s 333/QD-UBND ngay
25/01/2017 cua UBND tinh Thanh Hoéa v€ viéc cong b6 Thu tuc hanh chinh
“Théng bdo nha ¢ hinh thanh trong twong lai di diéu kién dwoc ban, thué mua”
thudc tham quyén giai quyét ctia S& Xay dung tinh Thanh Hoa, cho thay:



S¢ Xay dung ban hanh Van ban sd 215/SXD-QLN ngay 11/01/2023 ve
viéc thong bao nha ¢ hinh thanh trong twong lai du diéu kién duoc ban, cho thué
mua tai Dy 4n thanh phan Khu d6 thi sinh thai nghi dudng Sun Village 01 thudc
Khu d6 thi nghi dudng va cong vién vui choi gidi tri Nam Song Ma (Dot 1) gt
Cong ty CO phan Tap doan Mit troi 1a ding trach nhiém, tham quyén, quy dinh
cua phap luat.

Noi1 dung t6 cdo SO Xay dung thiéu trach nhiém trong vi¢c kiém tra ho so
va kiém tra hién trang cong trinh khi ban hanh Vin ban sé 215/SXD-QLN ngay
11/01/2023, yéu cau thu hdi hodc hiy bo Van ban sé 215/SXD-QLN ngay
11/01/2023 la khong co6 co'so.

2. Noidung t6 cao thir hai

2.1. Lam viéc véi nguoi to cdo:

Nguoi t6 céo trinh bay tai Muc II.1.1; khong cung cap tai liéu, bang
ching nao khac chimg minh S& Xay dung c6 hanh vi bao che cho Chu dau tu
trong qua trinh giai quyét don.

2.2. Gidi trinh ciia S Xdy dung (nguwoi bi té cdo)

Ngay 13/02/2026, Cha tich UBND tinh cé Cong van so 2927/UBND-
TDNC chuyén don va giao Gidm dbc S& xem xét, chi dao xir Iy don ctia mot
s6 cong dan, lién quan dén Dy an Khu d6 thi sinh théi nghl duong Sun

Village 01 tai phuong Sam Son; c6 vin ban tra 1oi cong dan va bao cao Chu
tich UBND tinh.

Sau khi tiép nhén don va chi dao cua Chu tich UBND tinh, S¢ Xay dung
da to chirc budi lam viéc Vi cac cong dén ¢ tén trong don ngay 02/02/2026, dé
lam r6 no1i dung don, thim quyén gidi quyét don thu. Tai budi lam viée, cac
cong dan théng nhat vé ndi dung don nhu sau: Phdn dnh, kién nghivé viéc Cong
ty C6 phan Tap doan Mat troi co ddu hiéu vi pham phdp ludt, lgp bién ban
nghiem thu khong, lita doi SO’Xay dung tinh Thanh Hoéa va khdach hang, do do
kién ngthO’Xaydu’ngklem tra va lam ro viec Cong ty Cophan Tdp doan Mat
troi ngp ho so vé S¢ Xday dung dé ban hanh Van bdn sé 215/SXD-QLN ngay
11/01/2023 co dam bao quy dinh cua phap ludt, truong hop khong dam bao thi
kién nghi thu héi hodc hity bé.

Qua trinh xtr ly, giai quyet don, S¢& Xay dung da kiém tra, xem xét cac hd
so, tai liéu lién quan, tO chirc kiém tra thue dia va lam viée véi dai dién Cong ty
C6 phan Tép doan Mit troi, UBND phudng Sam Son, két qua:

- V& thuc t& cong trinh: Tai thoi diém di thuc t& cong trinh ngay
17/3/2026, mot phf?m du an doc theo dai 16 Nam song Ma da duoc chu dau tu thi
cong xdy dung ha ting va cac cin nha, trong d6 c6 cac can H206, H320, H316
(cac can cua cong dan da cung cap Hop dong mua ban nha ¢) da dugc thi cong
xay dung, hoan thién mat ngoai nha, xung quanh da c6 duong bé tong nhua, lat
via he, cay xanh, dién chiéu sang.

- V& céac hd so lién quan trong qua trinh thuc hién (vé viée thim dinh, phé
duyét, cap phép va nghiém thu cong trinh ctia Chii dau tu dbi véi cac cong trinh
nha & va ha t?mg k¥ thuat thudc du an):



+ Dy an da duge Cha dau tu va cac don vi lién quan thuc hién cac bude
trién khai theo thim quyén, cu thé: Tham dinh Bao céo nghién ctru kha thi dau
tu xay dung tai Théng bao sd 07/TB-QLDT ngay 05/01/2023 cua Phong Quén
Iy @6 thi - UBND thanh phd Sam Son; Cép glay phép xady dung so
59/2023/GPXD ngay 10/01/2023 ctia UBND thanh phé Sam Son; Chi dau tu
phé duyét du an tai Quyét dinh sé 01C/2023/QD-TGD/SHD ngay 06/01/2023,
phé duyét thiét ké ban vé& thi cong tai Quyét dinh sé 01/2023/QD-CSS ngay
09/01/2023. Pén ngay 10/01/2023, sau khi duoc cap gidy phép xdy dung, Chu
dau tu d3 nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh giai doan (hang muc hé
thong thoat nudc mua, mong dudng giao thong, HO ga MEP) theo quy dinh.

+ Do cong trinh khoi cong xdy dung khi chua c6 glay phép xay dung vi
pham trat ty xay dung, UBND thanh phé Sam Son di kiém tra va ban hanh
Quyét dinh sé 21/QP- -XPVPHC ngay 18/8/2022 xur phat hanh chinh trong linh
vuc xay dyng voi mic tién phat 130.000.000 dong Chu dau tu ¢4 thuc hién cac
noi dung quyét dinh xir phat, ndp phat sd tién twong tng (Chu dau tu di cung
cap bién lai ndp phat).

Nhu véy, theo bao céo va mdt s6 hd so ciia Chu dau tu cung cap nhur trén,
S¢ Xéy dung dacoy kién tra 16i cong dan két qua xac minh noi dung thoi gian
trién khai thi céng va nghlem thu (theo béo cdo va hé so thé hién gan 01 nam)
khong phai la can ctr d€ xac dinh dau hiéu Chu dau tu nghiém thu khong, viéc
sai pham vé linh vuc xdy dung da dugc UBND thanh phdé Sam Son (trudc day)
kiém tra, xtr phat theo quy dinh vé& quan Iy trat ty xay dung.

Viéc tra 101 don cuia cac cong dan trén co sé lam viéc véi cac don vi lién
quan, bao cao giai trinh cua Chu dau tu, UBND phuong Sam Son, cac hd so lién
quan, kiém tra thyc té cong trinh. Vi vy, cong dan phan anh S¢ Xay du’ng co
hanh vi bao che cho chu dau tu dy an trong qua trinh giai quyét don cta cong
dan la khong dung.

2.3. Két qud lam viéc vdi chii dau tw dw dn

Theo béo cdo cua Chu dau tu: Toan bd hd so quan Iy chét lugng, hd so
nghiém thu cong trinh duoc lap trén co sé khéi lugng xay dung da hoan thanh
thuc té tai hién truong, ¢ day du hd so khao sat, thiét ké, nhat ky thi cong, bién
ban nghiém thu cong viéc, nghiém thu bd phéan cong trinh, nghi¢m thu giai doan
va cac tai liéu quan 1y chat lugng theo quy dinh cua phap luat vé xay dung. Cac
ho so nay da dugce st dung trong qua trinh co quan nha nude 6 thim quyén
xem xét cap Gidy phép xdy dung, xem xét hd so thong bao du diéu kién ban nha
& hinh thanh trong twong lai va phuc vu cac dot kiém tra ctia co quan quan 1y
nha nudec.

Pén nay khong c6 két luan cua co quan nha nudc c6 tham quyén xac dinh
Chu dau tu 1ap hd so nghiém thu khdng, cung cap tai liéu gia mao hoic c6 hanh
vi Iira d6i co quan quan Iy nha nude hozc khach hang.

2.4. Nhidn xét

Thanh tra tinh ¢4 kiém tra trinh ty, thi tuc xu Iy, giai quyet don, ddng thoiqua
ra soét bao cdo giai trinh ctia S& Xay dung, ¥ kién ctia Cha dau tu dy an cho thay:
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- Qua trinh giai quyét don, S& Xay dung di lam viéc véi cong dan, thong
nhat xac dinh ndi dung don; thuc hién cic bién phap kiém tra, xac minh can thiét
(nhu: kiém tra thyc dia; xac minh ho so, tai liéu; lam viéc véi Chu du tu va co
quan quan Iy nha nudc & dia phuong...) dé lam rd ndi dung vu viée, co vin ban
tra 101 cong dan theo quy dinh.

- Vigc nghiém thu tai Bién ban nghi¢ém thu hoan thanh hang muc cong trinh
giai doan thi cong xay dung s6 01/NTHTGD ngay 10/01/2023 c6 ho so quan Iy
thi cong xdy dung tuong tmg véi thoi diém thi cong thuc té theo bao céo.

- Cho dén nay, khong c6 két luan ndo ciia co quan nha nudc c6 thim
quyén xac dinh Chu dau tu [4p hd so nghiém thu khdng, kra dbi co quan quan Iy
nha nudc hodc khach hang.

Do vay, ndi dung t6 cdo S& Xay dung c6 hanh vi bao che cho Chu dau tu
dy 4n trong qua trinh giai quyét don thu 13 khong c6 cin cu.

III. KET LUAN

- Noi dung t6 cao S¢ Xay dung thiéu trach nhiém trong viéc kiém tra ho
so va kiém tra hién trang coOng trinh, da ban hanh Vén ban s6 215/SXD-QLN
ngay 11/01/2023 d¢ chu dau tu ¢6 co s& thue hién viec mé ban, cho thué mua
nha ¢ hinh thanh trong tuong lai tai Dy an Khu d6 thi sinh thai nghi dudng Sun
Village 01; yéu cau thu hdi hoic huy bd Vin ban sé 215/SXD-QLN ngay
11/01/2023 cua S¢ Xay dung la khong c6 co'so.

- Noi dung t6 cao S¢ Xay dung c6 hanh vi bao che cho Chu dau tu du 4n
trong qud trinh giai quyét don cong dan td cao Chu dau tu 1a khong cé can ct.

IV. CAC BIEN PHAP XU LY THEO THAM QUYEN CAN THU'C HIEN

Giao Vin phong UBND tinh phdi hop voi Thanh tra tinh cong khai két
ludn nay theo quy dinh tai Piéu 40 Luat TS céo nam 2018 va Nghi dinh sb
31/2019/ND-CP ngay 10/4/2019 ctia Chinh phu./.

Noi nhén: KT. CHU TICH
- Nhu trén; q PHO CHU TIG
- Thanh tra Chinh phu (dé b/c); '
- Chi tich UBND tinh (dé b/c);

- Céc Pho Chu tich UBND tinh;

- Uy ban Kiém tra Tinh uy;

- Ban Ndi chinh Tinh tuy;

- Van phong Tinh ty;

- Van phong Poan PBQH&HDND tinh;
- CVP,céac PCVP UBND tinh;

- Thanh tra tinh;

- S& Xay dung;

- Pang iy - UBND phuong Sam Son;

- Cong Théng tin dién tir UBND tinh;

- Luu: VT, TDNC, CNXD.

Mai Xuan Liém
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