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DỰ THẢO




QUYẾT ĐỊNH
Ban hành nguyên tắc, tiêu chí, định mức, hồ sơ, trình tự, thủ tục thực hiện chính sách hỗ trợ tiếp cận đất đai, mặt bằng sản xuất kinh doanh trong các cụm công nghiệp trên địa bàn tỉnh Thanh Hóa thực hiện Nghị quyết số 198/2025/QH15 ngày 17 tháng 5 năm 2025 của Quốc hội về một số cơ chế, chính sách đặc biệt phát triển kinh tế tư nhân
ỦY BAN NHÂN DÂN TỈNH THANH HÓA
Căn cứ Luật Tổ chức chính quyền địa phương số 72/2025/QH15;
Căn cứ Luật Ban hành văn bản quy phạm pháp luật số 64/2025/QH15 và các văn bản sửa đổi, bổ sung;
Căn cứ Luật Ngân sách nhà nước và các văn bản hướng dẫn thi hành;
Căn cứ Luật Đất đai và các văn bản quy định chi tiết, hướng dẫn thi hành;
Căn cứ Nghị quyết số 198/2025/QH15 ngày 17 tháng 5 năm 2025 của Quốc hội về một số cơ chế, chính sách đặc biệt phát triển kinh tế tư nhân;
Căn cứ Nghị định số 20/2026/NĐ-CP ngày 15 tháng 01 năm 2026 của Chính phủ quy định chi tiết và hướng dẫn thi hành một số điều của Nghị quyết số 198/2025/QH15 ngày 17 tháng 5 năm 2025 của Quốc hội về một số cơ chế, chính sách đặc biệt phát triển kinh tế tư nhân;
Căn cứ Nghị định số 32/2024/NĐ-CP ngày 15 tháng 3 năm 2024 của Chính phủ về quản lý, phát triển cụm công nghiệp;
Căn cứ Nghị định số 303/2026/NĐ-CP ngày 01 tháng 8 năm 2026 của Chính phủ sửa đổi, bổ sung một số điều của Nghị định số 32/2024/NĐ-CP ngày 15 tháng 3 năm 2024 của Chính phủ về quản lý, phát triển cụm công nghiệp;
Căn cứ Quyết định số 2842/QĐ-UBND ngày 03/9/2026 của UBND tỉnh Thanh Hóa về việc quy định chức năng, nhiệm vụ, quyền hạn và cơ cấu tổ chức của các phòng chuyên môn, nghiệp vụ thuộc Sở Công Thương Thanh Hóa;
Theo đề nghị của Sở Công Thương tại Tờ trình số…/TTr-SCT ngày //2026 về việc Ban hành nguyên tắc, tiêu chí, định mức, hồ sơ, trình tự, thủ tục thực hiện chính sách hỗ trợ tiếp cận đất đai, mặt bằng sản xuất kinh doanh trong các cụm công nghiệp trên địa bàn tỉnh Thanh Hóa.

QUYẾT ĐỊNH:

Điều 1. Phạm vi điều chỉnh
Quyết định này quy định nguyên tắc, tiêu chí, định mức hỗ trợ và xác định diện tích đất dành cho doanh nghiệp công nghệ cao thuộc khu vực kinh tế tư nhân, doanh nghiệp nhỏ và vừa, doanh nghiệp khởi nghiệp sáng tạo; điều kiện, hồ sơ, trình tự, thủ tục và trách nhiệm của các cơ quan, đơn vị, tổ chức, cá nhân có liên quan trong việc thực hiện chính sách hỗ trợ tiếp cận đất đai, mặt bằng sản xuất kinh doanh trong các cụm công nghiệp trên địa bàn tỉnh Thanh Hóa.
Điều 2. Đối tượng áp dụng
1. Chủ đầu tư xây dựng hạ tầng kỹ thuật cụm công nghiệp trên địa bàn tỉnh Thanh Hóa thuộc đối tượng được hưởng chính sách hỗ trợ theo quy định theo quy định tại Quyết định này.
2. Doanh nghiệp công nghệ cao thuộc khu vực kinh tế tư nhân, doanh nghiệp nhỏ và vừa, doanh nghiệp khởi nghiệp sáng tạo thuê, thuê lại đất trong cụm công nghiệp.
3. Các sở, ban, ngành cấp tỉnh; Ủy ban nhân dân các xã, phường; các cơ quan, tổ chức, cá nhân có liên quan đến việc thực hiện chính sách.
Điều 3. Xác định diện tích đất dành cho các đối tượng được ưu tiên
1. Đối với cụm công nghiệp được thành lập, mở rộng kể từ ngày Nghị quyết số 198/2025/QH15 có hiệu lực thi hành, diện tích đất dành cho các đối tượng được ưu tiên được xác định theo quy định của Nghị quyết số 198/2025/QH15, Nghị định số 20/2026/NĐ-CP, Nghị định số 32/2024/NĐ-CP được sửa đổi, bổ sung bởi Nghị định số 303/2026/NĐ-CP và các văn bản sửa đổi, bổ sung, thay thế có liên quan.
Căn cứ quy mô, tính chất, điều kiện thực tế của cụm công nghiệp, diện tích đất công nghiệp có thể cho thuê, cho thuê lại, nhu cầu thu hút đầu tư và khả năng đáp ứng của hệ thống kết cấu hạ tầng kỹ thuật, Ủy ban nhân dân tỉnh quyết định diện tích đất cụ thể dành cho doanh nghiệp công nghệ cao thuộc khu vực kinh tế tư nhân, doanh nghiệp nhỏ và vừa, doanh nghiệp khởi nghiệp sáng tạo thuê, thuê lại theo quy định.
2. Đối với cụm công nghiệp được thành lập, mở rộng trước ngày Nghị quyết số 198/2025/QH15 có hiệu lực thi hành, không thực hiện xác định lại diện tích đất dành cho các đối tượng được ưu tiên theo cơ chế áp dụng đối với cụm công nghiệp thành lập, mở rộng sau ngày Nghị quyết số 198/2025/QH15 có hiệu lực.
Trường hợp cụm công nghiệp còn diện tích đất công nghiệp đã được đầu tư xây dựng kết cấu hạ tầng kỹ thuật, chưa cho thuê, cho thuê lại và có nhu cầu bố trí cho các đối tượng được ưu tiên, việc xác định diện tích đất dành cho các đối tượng được ưu tiên được thực hiện trên cơ sở quỹ đất còn lại, quy hoạch chi tiết, hiện trạng đầu tư kết cấu hạ tầng kỹ thuật, khả năng cho thuê, cho thuê lại và nhu cầu thực tế.
Đối với các tổ chức, doanh nghiệp đã thuê, thuê lại đất trong cụm công nghiệp, chỉ rà soát các hợp đồng thuê đất, hợp đồng thuê lại đất được ký kể từ ngày 17 tháng 5 năm 2025 (ngày Nghị quyết số 198/2025/QH15 có hiệu lực), cùng các hồ sơ, tài liệu có liên quan, để xác định đối tượng và diện tích thuộc phạm vi áp dụng chính sách.
Các hợp đồng thuê đất, hợp đồng thuê lại đất được ký trước ngày 17 tháng 5 năm 2025 không thuộc phạm vi rà soát, xác định diện tích đất dành cho các đối tượng được ưu tiên và không thuộc phạm vi áp dụng chính sách hỗ trợ theo Quyết định này.
3. Diện tích đất dành cho các đối tượng được ưu tiên quy định tại khoản 1 và khoản 2 Điều này là diện tích đất được xác định để bố trí, thu hút doanh nghiệp công nghệ cao thuộc khu vực kinh tế tư nhân, doanh nghiệp nhỏ và vừa, doanh nghiệp khởi nghiệp sáng tạo thuê, thuê lại trong cụm công nghiệp; là căn cứ để chủ đầu tư xây dựng hạ tầng kỹ thuật cụm công nghiệp bố trí, thu hút, cho thuê, cho thuê lại đất theo quy định.
4. Diện tích đất thực tế được hưởng chính sách được xác định trên cơ sở diện tích đất mà doanh nghiệp thuộc đối tượng được ưu tiên thực tế thuê, thuê lại trong phạm vi diện tích đất đã được xác định dành cho các đối tượng được ưu tiên, căn cứ hợp đồng thuê đất, hợp đồng thuê lại đất và hồ sơ, tài liệu hợp pháp có liên quan.
Đối với các trường hợp thuộc khoản 2 Điều này, chỉ rà soát các hợp đồng thuê đất, hợp đồng thuê lại đất được ký kể từ ngày 17 tháng 5 năm 2025, là ngày Nghị quyết số 198/2025/QH15 có hiệu lực thi hành. Các hợp đồng được ký trước ngày 17 tháng 5 năm 2025 không thuộc phạm vi áp dụng chính sách giảm tiền thuê lại đất theo Quyết định này.
5. Trường hợp diện tích đất thực tế được thuê, thuê lại của các đối tượng được ưu tiên thấp hơn diện tích đất đã được xác định dành cho các đối tượng được ưu tiên, diện tích đất thực tế được hưởng chính sách lại đất được xác định theo diện tích ghi trong hợp đồng thuê đất, hợp đồng thuê lại đất và hồ sơ, tài liệu có liên quan, nhưng không vượt quá diện tích đất đã được xác định dành cho các đối tượng được ưu tiên.
Trường hợp nhu cầu thuê, thuê lại đất của các đối tượng được ưu tiên vượt quá diện tích đất đã được xác định dành cho các đối tượng được ưu tiên, chủ đầu tư xây dựng hạ tầng kỹ thuật cụm công nghiệp báo cáo Sở Công Thương để rà soát, tổng hợp, đề xuất Ủy ban nhân dân tỉnh xem xét, quyết định điều chỉnh diện tích đất dành cho các đối tượng được ưu tiên trước khi xác định diện tích được hưởng chính sách đối với phần diện tích tăng thêm.
6. Diện tích đất được xác định để thực hiện chính sách hỗ trợ theo Quyết định này phải bảo đảm thuộc diện tích đất công nghiệp đã được đầu tư xây dựng kết cấu hạ tầng kỹ thuật, phù hợp với hồ sơ pháp lý về đất đai, quy hoạch, đầu tư xây dựng và các điều kiện có liên quan theo quy định.
Việc xác định diện tích đất theo Điều này không làm phát sinh đồng thời cùng một khoản hỗ trợ cho cùng một đối tượng; việc hỗ trợ thực hiện theo từng chính sách, đúng đối tượng, điều kiện, nội dung, mức hỗ trợ và nguồn kinh phí theo quy định của pháp luật.
7. Diện tích đất được xác định theo Điều này là căn cứ để:
a) Xác định diện tích đất làm cơ sở tính mức hỗ trợ đầu tư xây dựng kết cấu hạ tầng kỹ thuật cụm công nghiệp đối với chủ đầu tư xây dựng và kinh doanh kết cấu hạ tầng kỹ thuật cụm công nghiệp theo tiêu chí, định mức và phương pháp tính quy định tại Điều 4, Điều 5 Quyết định này và Phụ lục kèm theo;
b) Xác định diện tích đất của doanh nghiệp thuộc đối tượng được ưu tiên làm cơ sở thực hiện chính sách giảm tiền thuê lại đất theo khoản 6 Điều 7 Nghị quyết số 198/2025/QH15, Nghị định số 20/2026/NĐ-CP và các quy định pháp luật có liên quan.
Việc thực hiện chính sách hỗ trợ đầu tư xây dựng kết cấu hạ tầng kỹ thuật đối với chủ đầu tư và chính sách giảm tiền thuê lại đất đối với doanh nghiệp, dự án thứ cấp được thực hiện độc lập theo điều kiện, trình tự, thủ tục và thẩm quyền tương ứng của từng chính sách.
8. Sở Công Thương chủ trì, phối hợp với các sở, ngành, UBND cấp xã nơi có cụm công nghiệp và chủ đầu tư xây dựng và kinh doanh kết cấu hạ tầng kỹ thuật cụm công nghiệp rà soát, kiểm tra việc xác định diện tích đất dành cho các đối tượng được ưu tiên; tổng hợp, đề xuất Ủy ban nhân dân tỉnh xem xét, quyết định đối với các trường hợp thuộc thẩm quyền theo quy định.
Điều 4. Tiêu chí hỗ trợ
1. Diện tích đất được hỗ trợ là diện tích đất công nghiệp đã được đầu tư xây dựng hạ tầng kỹ thuật, thực tế được các đối tượng được ưu tiên thuê lại, được xác định theo quy định tại khoản 4 và khoản 5 Điều 3 Quyết định này, nằm trong phạm vi diện tích đất dành cho các đối tượng được ưu tiên và đáp ứng các điều kiện hỗ trợ theo Quyết định này.
2. Khối lượng kết cấu hạ tầng được hỗ trợ là khối lượng thực tế đã hoàn thành, được nghiệm thu và thuộc phạm vi các hạng mục kết cấu hạ tầng quy định tại Điều 5 Quyết định này.
3. Đối với các hạng mục kết cấu hạ tầng dùng chung cho toàn bộ hoặc nhiều khu vực trong cụm công nghiệp, chi phí được phân bổ cho phần diện tích được hỗ trợ theo nguyên tắc xác định chi phí quy định tại Phụ lục ban hành kèm theo Quyết định này.
4. Chỉ xác định hỗ trợ đối với khối lượng, chi phí thuộc phạm vi hỗ trợ, có đầy đủ hồ sơ, tài liệu, chứng từ hợp pháp theo quy định và chưa được ngân sách nhà nước hỗ trợ từ chính sách khác đối với cùng nội dung, hạng mục đầu tư.
Điều 5. Nội dung và định mức hỗ trợ
1. Ngân sách tỉnh hỗ trợ 50% chi phí đầu tư các hạng mục hạ tầng kỹ thuật thuộc phạm vi hỗ trợ, được xác định theo nguyên tắc và phương pháp quy định tại Phụ lục kèm theo Quyết định này.
2. Nội dung hỗ trợ gồm các hạng mục hạ tầng kỹ thuật dùng chung phục vụ diện tích đất dành cho các đối tượng được ưu tiên, bao gồm:
a) Hệ thống giao thông;
b) Hệ thống cấp điện;
c) Hệ thống cấp nước;
d) Hệ thống thoát nước;
đ) Công trình xử lý nước thải;
e) Hệ thống thông tin liên lạc;
g) Các công trình hạ tầng kỹ thuật khác theo quy định.
3. Mức hỗ trợ được xác định trên cơ sở chi phí đầu tư các hạng mục hạ tầng kỹ thuật thuộc phạm vi hỗ trợ được xác định theo Phụ lục kèm theo Quyết định này, tỷ lệ hỗ trợ 50% và mức hỗ trợ tối đa 10.000 triệu đồng/cụm công nghiệp.
   4. Mức hỗ trợ cụ thể đối với từng cụm công nghiệp được xác định trên cơ sở các tiêu chí, định mức và phương pháp tính quy định tại Quyết định này, căn cứ khối lượng thực tế hoàn thành được nghiệm thu và chi phí hợp pháp làm căn cứ hỗ trợ. Ủy ban nhân dân tỉnh quyết định mức kinh phí hỗ trợ cụ thể trên cơ sở kết quả thẩm định hồ sơ.
5. Đối với diện tích đất trong cụm công nghiệp được xác định dành cho các đối tượng được ưu tiên theo Điều 3 Quyết định này, chủ đầu tư xây dựng hạ tầng kỹ thuật cụm công nghiệp thực hiện giảm 30% tiền thuê lại đất cho doanh nghiệp công nghệ cao thuộc khu vực kinh tế tư nhân, doanh nghiệp nhỏ và vừa, doanh nghiệp khởi nghiệp sáng tạo trong thời hạn 05 năm đầu, kể từ ngày ký hợp đồng thuê lại đất theo quy định tại khoản 6 Điều 7 Nghị quyết số 198/2025/QH15 và Nghị định số 20/2026/NĐ-CP ngày 15 tháng 01 năm 2026 của Chính phủ.
Việc hoàn trả khoản hỗ trợ tương ứng với số tiền thuê lại đất đã giảm cho chủ đầu tư xây dựng hạ tầng kỹ thuật cụm công nghiệp thực hiện theo quy định tại Điều 5 Nghị định số 20/2026/NĐ-CP.
Điều 6. Điều kiện hỗ trợ
Chủ đầu tư xây dựng hạ tầng kỹ thuật cụm công nghiệp được xem xét hỗ trợ khi đáp ứng đầy đủ các điều kiện:
1. Cụm công nghiệp đã được cấp có thẩm quyền quyết định thành lập và dự án đầu tư xây dựng kết cấu hạ tầng kỹ thuật cụm công nghiệp được cấp có thẩm quyền chấp thuận theo quy định của pháp luật. 
2. Diện tích đất được đề nghị hỗ trợ đã được cấp có thẩm quyền xác định là diện tích dành cho các đối tượng được hưởng chính sách hỗ trợ theo quy định tại Điều 3 Quyết định này.
3. Chủ đầu tư xây dựng hạ tầng kỹ thuật cụm công nghiệp có đầy đủ hồ sơ, tài liệu, chứng từ hợp pháp để xác định khối lượng, chi phí đầu tư kết cấu hạ tầng thuộc phạm vi được hỗ trợ theo quy định tại Quyết định này.
4. Phần khối lượng, chi phí đề nghị hỗ trợ chưa được ngân sách nhà nước hỗ trợ từ chính sách khác đối với cùng một nội dung, hạng mục đầu tư.
5. Chủ đầu tư xây dựng hạ tầng kỹ thuật cụm công nghiệp thực hiện đúng quy định của pháp luật về đầu tư, đất đai, xây dựng, môi trường và các quy định pháp luật có liên quan trong quá trình thực hiện dự án.
Điều 7. Hồ sơ đề nghị hỗ trợ  
1. Văn bản đề nghị hỗ trợ của chủ đầu tư xây dựng hạ tầng kỹ thuật cụm công nghiệp.
2. Hồ sơ pháp lý của dự án đầu tư xây dựng hạ tầng kỹ thuật cụm công nghiệp và các văn bản của cơ quan có thẩm quyền có liên quan đến việc triển khai dự án. 
3. Hồ sơ chứng minh diện tích đất dành cho doanh nghiệp công nghệ cao thuộc khu vực kinh tế tư nhân, doanh nghiệp nhỏ và vừa, doanh nghiệp khởi nghiệp sáng tạo theo quy định tại Điều 3 Quyết định này:
 - Đối với cụm công nghiệp được thành lập, mở rộng sau ngày Quyết định này có hiệu lực: Quyết định thành lập, mở rộng cụm công nghiệp hoặc văn bản pháp lý có liên quan phải xác định rõ diện tích đất dành cho các đối tượng được ưu tiên theo quy định;
- Đối với cụm công nghiệp được thành lập, mở rộng trước ngày Quyết định này có hiệu lực: Chủ đầu tư xây dựng hạ tầng kỹ thuật cụm công nghiệp có trách nhiệm rà soát hợp đồng thuê đất, hợp đồng thuê lại đất và các hồ sơ, tài liệu có liên quan của các tổ chức, doanh nghiệp ký hợp đồng thuê đất, thuê lại đất kể từ ngày 17 tháng 5 năm 2025, là ngày Nghị quyết số 198/2025/QH15 có hiệu lực, để xác định diện tích đất thực tế thuộc đối tượng được ưu tiên theo quy định. Các hợp đồng thuê đất, thuê lại đất được ký trước ngày 17 tháng 5 năm 2025 không thuộc phạm vi áp dụng chính sách hỗ trợ theo Quyết định này.
Trường hợp cần thiết, chủ đầu tư xây dựng hạ tầng kỹ thuật cụm công nghiệp có trách nhiệm cung cấp tài liệu chứng minh ngành, nghề, loại hình doanh nghiệp và các điều kiện khác có liên quan để xác định đúng đối tượng, diện tích đất được hưởng chính sách.
4. Hồ sơ, tài liệu xác định vị trí, diện tích, hiện trạng và tình trạng pháp lý của phần diện tích đất dành cho đối tượng ưu tiên; tài liệu chứng minh khả năng bố trí, cho thuê, cho thuê lại đất theo quy định.
5. Hồ sơ thiết kế, dự toán, tổng mức đầu tư và các tài liệu có liên quan đến các hạng mục hạ tầng kỹ thuật đề nghị hỗ trợ theo quy định của pháp luật.
6. Báo cáo tình hình thực hiện dự án, trong đó xác định rõ các hạng mục đã thực hiện, khối lượng hoàn thành, giá trị thực hiện, nguồn vốn đã sử dụng và phần kinh phí đề nghị hỗ trợ.
7. Tài liệu chứng minh khối lượng, chi phí đầu tư thực tế của các hạng mục đề nghị hỗ trợ theo quy định của pháp luật về xây dựng, đầu tư, ngân sách nhà nước và pháp luật có liên quan. 
8. Tài liệu chứng minh phần vốn chủ sở hữu và các nguồn vốn hợp pháp khác đã bố trí để thực hiện dự án theo tiến độ.
9. Hợp đồng thuê đất, hợp đồng cho thuê lại đất và tài liệu có liên quan để chứng minh việc bố trí, cho thuê, cho thuê lại phần diện tích đất dành cho đối tượng ưu tiên, trường hợp đã phát sinh việc cho thuê, cho thuê lại; trường hợp chưa phát sinh thì cung cấp tài liệu chứng minh việc dành quỹ đất và công khai thông tin để thu hút đối tượng ưu tiên theo quy định.
10. Cam kết của chủ đầu tư về việc sử dụng kinh phí hỗ trợ đúng mục đích; thực hiện đầy đủ nghĩa vụ dành quỹ đất cho đối tượng ưu tiên; duy trì, quản lý và khai thác phần hạ tầng được hỗ trợ theo quy định. 
11. Các tài liệu khác có liên quan theo yêu cầu của cơ quan có thẩm quyền để phục vụ việc thẩm định, quyết định hỗ trợ, thanh toán và quyết toán kinh phí.
Chủ đầu tư nộp 01 bộ hồ sơ về Sở Công Thương và chịu trách nhiệm trước pháp luật về tính chính xác, trung thực và hợp pháp của hồ sơ, tài liệu, số liệu cung cấp.
Điều 8. Trình tự, thủ tục thực hiện
1. Đăng ký nhu cầu hỗ trợ và lập kế hoạch, dự toán kinh phí
a) Hằng năm, chủ đầu tư xây dựng hạ tầng kỹ thuật cụm công nghiệp có nhu cầu đề nghị hỗ trợ kinh phí của năm kế hoạch đăng ký nhu cầu hỗ trợ với Sở Công Thương trước ngày 30 tháng 7 của năm trước năm kế hoạch.
Nội dung đăng ký gồm: tên cụm công nghiệp; hạng mục kết cấu hạ tầng kỹ thuật đề nghị hỗ trợ; diện tích đất dành cho các đối tượng được ưu tiên; khối lượng dự kiến thực hiện; dự kiến kinh phí đầu tư và mức kinh phí đề nghị hỗ trợ; tiến độ thực hiện và các tài liệu có liên quan.
b) Sở Công Thương tổng hợp nhu cầu hỗ trợ của các cụm công nghiệp, xây dựng dự toán kinh phí thực hiện chính sách và gửi Sở Tài chính trước ngày 30 tháng 8 hằng năm để tổng hợp, tham mưu cấp có thẩm quyền theo quy định của pháp luật về ngân sách nhà nước.
c) Sở Tài chính chủ trì tổng hợp nhu cầu kinh phí thực hiện chính sách vào dự toán ngân sách địa phương, tham mưu Ủy ban nhân dân tỉnh trình Hội đồng nhân dân tỉnh quyết định theo quy định của pháp luật về ngân sách nhà nước.
d) Căn cứ dự toán ngân sách được cấp có thẩm quyền quyết định, Sở Tài chính chủ trì, phối hợp với Sở Công Thương tham mưu việc bố trí, quản lý và sử dụng kinh phí thực hiện chính sách theo quy định.
đ) Việc đăng ký nhu cầu hỗ trợ và lập kế hoạch, dự toán kinh phí quy định tại khoản này là căn cứ phục vụ công tác lập, phân bổ và quản lý ngân sách; không thay thế hồ sơ, trình tự, thủ tục kiểm tra, thẩm định và quyết định hỗ trợ đối với từng cụm công nghiệp theo quy định tại các khoản tiếp theo.
2. Rà soát, xác định diện tích đất dành cho các đối tượng được ưu tiên
a) Sở Công Thương chủ trì, phối hợp với các sở, ngành, UBND cấp xã nơi có cụm công nghiệp và chủ đầu tư xây dựng hạ tầng kỹ thuật cụm công nghiệp rà soát, xác định diện tích đất dành cho các đối tượng được ưu tiên theo quy định tại Điều 3 Quyết định này.
b) Trường hợp diện tích đất dành cho các đối tượng được ưu tiên chưa được xác định trong quyết định thành lập, mở rộng cụm công nghiệp hoặc hồ sơ pháp lý có liên quan, Sở Công Thương tổng hợp, đề xuất Ủy ban nhân dân tỉnh xem xét, quyết định theo quy định.
c) Thời hạn rà soát, xác định diện tích đất dành cho các đối tượng được ưu tiên không quá 15 ngày làm việc kể từ ngày Sở Công Thương nhận đủ hồ sơ, tài liệu cần thiết.
Trường hợp cần lấy ý kiến của cơ quan, đơn vị có liên quan hoặc phải bổ sung hồ sơ, tài liệu để làm rõ cơ sở xác định diện tích đất, thời hạn thực hiện được tính từ ngày nhận đủ hồ sơ, tài liệu bổ sung.
d) Kết quả rà soát, xác định diện tích đất dành cho các đối tượng được ưu tiên là một trong những căn cứ để kiểm tra, thẩm định hồ sơ đề nghị hỗ trợ theo quy định tại Quyết định này.
3. Lập và tiếp nhận hồ sơ đề nghị hỗ trợ
a) Chủ đầu tư xây dựng hạ tầng kỹ thuật cụm công nghiệp lập 01 bộ hồ sơ đề nghị hỗ trợ theo quy định tại Điều 7 Quyết định này, gửi Sở Công Thương để kiểm tra, tổ chức thẩm định.
Hồ sơ đề nghị hỗ trợ được gửi trực tiếp, qua dịch vụ bưu chính hoặc bằng phương thức điện tử đến Sở Công Thương theo quy định.
b) Đối với diện tích đất dành cho các đối tượng được ưu tiên, hồ sơ phải thể hiện rõ căn cứ xác định diện tích theo quy định tại Điều 3 Quyết định này.
c) Chủ đầu tư xây dựng hạ tầng kỹ thuật cụm công nghiệp chịu trách nhiệm trước pháp luật về tính chính xác, trung thực, đầy đủ và hợp pháp của hồ sơ, tài liệu, số liệu cung cấp.
d) Trong thời hạn 03 ngày làm việc kể từ ngày nhận được hồ sơ, Sở Công Thương kiểm tra tính đầy đủ của hồ sơ.
Trường hợp hồ sơ chưa đầy đủ hoặc chưa đủ cơ sở xác định diện tích đất, khối lượng, chi phí và mức hỗ trợ, Sở Công Thương có văn bản yêu cầu chủ đầu tư bổ sung, hoàn thiện hồ sơ, trong đó nêu rõ nội dung cần bổ sung.
đ) Thời hạn thẩm định được tính kể từ ngày Sở Công Thương nhận đủ hồ sơ hợp lệ. Thời gian chủ đầu tư bổ sung, hoàn thiện hồ sơ theo yêu cầu không tính vào thời hạn thẩm định.
4. Kiểm tra, thẩm định hồ sơ
a) Sở Công Thương chủ trì, gửi văn bản kèm hồ sơ đề nghị hỗ trợ đến Sở Xây dựng, Sở Nông nghiệp và Môi trường, UBND cấp xã nơi có cụm công nghiệp và các cơ quan, đơn vị có liên quan để cho ý kiến chuyên môn đối với các nội dung thuộc chức năng, nhiệm vụ và thẩm quyền được giao.
Trên cơ sở hồ sơ đề nghị hỗ trợ và ý kiến của các cơ quan, đơn vị có liên quan, Sở Công Thương tổng hợp, kiểm tra và xác định các nội dung thuộc phạm vi chính sách hỗ trợ, gồm: diện tích đất dành cho các đối tượng được ưu tiên; các hạng mục kết cấu hạ tầng kỹ thuật thuộc phạm vi hỗ trợ; khối lượng thực tế hoàn thành; chi phí đầu tư đủ điều kiện hỗ trợ; mức kinh phí hỗ trợ theo tiêu chí, định mức và phương pháp tính quy định tại Quyết định này; đồng thời lập hồ sơ, báo cáo và trình Ủy ban nhân dân tỉnh xem xét, quyết định.
Trong đó:
- Sở Xây dựng: Cho ý kiến chuyên môn đối với các nội dung thuộc lĩnh vực xây dựng theo chức năng, nhiệm vụ và thẩm quyền, trong đó tập trung vào: sự phù hợp với quy hoạch xây dựng; hồ sơ thiết kế, dự toán và việc thực hiện thiết kế được phê duyệt; khối lượng thực tế hoàn thành của các hạng mục kết cấu hạ tầng kỹ thuật thuộc phạm vi hỗ trợ; cơ sở xác định chi phí đầu tư các hạng mục thuộc phạm vi hỗ trợ và các nội dung chuyên môn khác có liên quan theo quy định của pháp luật.
- Sở Nông nghiệp và Môi trường: Cho ý kiến chuyên môn, cung cấp thông tin hoặc phối hợp kiểm tra đối với các nội dung thuộc lĩnh vực đất đai, môi trường theo chức năng, nhiệm vụ và thẩm quyền; trong đó tập trung vào: tình trạng sử dụng đất, diện tích đất, việc bố trí diện tích đất dành cho các đối tượng được ưu tiên; sự phù hợp của việc sử dụng đất với hồ sơ pháp lý có liên quan; các nội dung về môi trường thuộc phạm vi quản lý và các vấn đề chuyên môn khác có liên quan theo quy định của pháp luật.
- UBND cấp xã nơi có cụm công nghiệp: Phối hợp kiểm tra, cung cấp hoặc xác nhận các thông tin thuộc phạm vi quản lý theo đề nghị của Sở Công Thương, trong đó tập trung vào: tình hình triển khai thực hiện dự án trên địa bàn; hiện trạng đầu tư, sử dụng đất và các công trình hạ tầng kỹ thuật; tình hình bố trí, cho thuê, cho thuê lại đất trong cụm công nghiệp; các thông tin khác có liên quan thuộc phạm vi quản lý của UBND cấp xã.
- Sở Tài chính: Thẩm tra các nội dung về nhu cầu kinh phí, nguồn kinh phí, khả năng cân đối và bố trí kinh phí thực hiện chính sách hỗ trợ đầu tư xây dựng kết cấu hạ tầng kỹ thuật cụm công nghiệp; phối hợp với Sở Công Thương tham mưu việc bố trí, thanh toán, giải ngân và quyết toán kinh phí hỗ trợ theo quy định của pháp luật về ngân sách nhà nước.
- Chủ đầu tư xây dựng và kinh doanh kết cấu hạ tầng kỹ thuật cụm công nghiệp: Có trách nhiệm cung cấp đầy đủ, chính xác, trung thực và hợp pháp hồ sơ, tài liệu, số liệu, chứng từ có liên quan; chịu trách nhiệm trước pháp luật về tính chính xác, trung thực và hợp pháp của hồ sơ; giải trình, cung cấp bổ sung hồ sơ, tài liệu theo yêu cầu của Sở Công Thương và các cơ quan, đơn vị có liên quan trong quá trình kiểm tra, thẩm định; phối hợp tạo điều kiện để các cơ quan có thẩm quyền kiểm tra thực tế khi cần thiết.
Các cơ quan, đơn vị được lấy ý kiến chịu trách nhiệm về nội dung thuộc chức năng, nhiệm vụ và thẩm quyền được giao; gửi ý kiến bằng văn bản về Sở Công Thương trong thời hạn 07 ngày làm việc kể từ ngày nhận đủ hồ sơ do Sở Công Thương gửi. Trường hợp nội dung cần kiểm tra, xác minh thực tế hoặc cần bổ sung tài liệu, cơ quan được lấy ý kiến phải có văn bản gửi cho Sở Công Thương, nêu rõ nội dung cần kiểm tra, bổ sung và thời gian dự kiến hoàn thành.
Trường hợp hồ sơ chưa đủ điều kiện xác định mức hỗ trợ, Sở Công Thương có văn bản yêu cầu chủ đầu tư bổ sung, hoàn thiện hồ sơ hoặc phối hợp với cơ quan có liên quan để làm rõ các nội dung cần thiết trước khi gửi Sở Tài chính thẩm tra về kinh phí.
b) Sở Tài chính: Thẩm tra các nội dung về kinh phí hỗ trợ; hướng dẫn việc thanh toán, giải ngân và quyết toán kinh phí hỗ trợ theo quy định; Thời gian: không quá 03 ngày làm việc.
c)Thời hạn kiểm tra, thẩm định hồ sơ không quá 15 ngày làm việc kể từ ngày nhận đủ hồ sơ hợp lệ.
Trong thời hạn này, các sở, ngành, UBND cấp xã và cơ quan, đơn vị được lấy ý kiến có trách nhiệm gửi ý kiến bằng văn bản cho Sở Công Thương trong thời hạn 07 ngày làm việc kể từ ngày nhận được hồ sơ và văn bản đề nghị cho ý kiến.
Trường hợp cơ quan được lấy ý kiến không có văn bản trả lời trong thời hạn nêu trên, Sở Công Thương có văn bản đôn đốc và tổng hợp, báo cáo UBND tỉnh về việc chậm tham gia ý kiến nếu việc chậm trả lời ảnh hưởng đến tiến độ giải quyết hồ sơ.
Sở Công Thương chịu trách nhiệm tổng hợp đầy đủ ý kiến của các cơ quan, đơn vị; trường hợp có ý kiến khác nhau hoặc nội dung chưa đủ cơ sở xác định, Sở Công Thương chủ trì trao đổi, làm rõ hoặc yêu cầu cơ quan, đơn vị, chủ đầu tư bổ sung, giải trình trước khi hoàn thiện hồ sơ trình Ủy ban nhân dân tỉnh xem xét, quyết định.
5. Trình, quyết định hỗ trợ
a) Trên cơ sở kết quả kiểm tra, thẩm định hồ sơ, Sở Công Thương hoàn thiện hồ sơ, trình Ủy ban nhân dân tỉnh xem xét, quyết định mức kinh phí hỗ trợ cụ thể đối với từng cụm công nghiệp.
b) Thời hạn Sở Công Thương hoàn thiện hồ sơ, trình Ủy ban nhân dân tỉnh không quá 05 ngày làm việc kể từ ngày hoàn thành việc kiểm tra, thẩm định hồ sơ.
c) Hồ sơ trình UBND tỉnh gồm:
1. Tờ trình của Sở Công Thương; 
2. Hồ sơ đề nghị hỗ trợ của chủ đầu tư; 
3. Báo cáo kết quả kiểm tra, thẩm định; 
4. Ý kiến của các sở, ngành, UBND cấp xã và cơ quan, đơn vị có liên quan; 
5. Tài liệu xác định diện tích đất dành cho các đối tượng được ưu tiên; 
6. Tài liệu xác định hạng mục, khối lượng, chi phí và mức kinh phí hỗ trợ; 
7. Các tài liệu khác có liên quan theo quy định. 
d) Ủy ban nhân dân tỉnh xem xét, quyết định mức kinh phí hỗ trợ cụ thể theo thẩm quyền và quy định của pháp luật.
6. Thanh toán, giải ngân và quyết toán kinh phí hỗ trợ
- Căn cứ quyết định hỗ trợ của Ủy ban nhân dân tỉnh, Sở Tài chính chủ trì, phối hợp với Sở Công Thương và các cơ quan, đơn vị có liên quan thực hiện việc thanh toán, giải ngân và quyết toán kinh phí hỗ trợ theo quy định của pháp luật về ngân sách nhà nước.
- Việc thanh toán, giải ngân kinh phí hỗ trợ phải căn cứ vào quyết định hỗ trợ của UBND tỉnh, hồ sơ, chứng từ hợp lệ và khối lượng, chi phí được cấp có thẩm quyền phê duyệt, nghiệm thu, quyết toán theo quy định.
7. Hỗ trợ theo giai đoạn
Đối với dự án đầu tư xây dựng hạ tầng kỹ thuật cụm công nghiệp thực hiện theo nhiều giai đoạn, chủ đầu tư được đề nghị hỗ trợ theo từng giai đoạn đối với khối lượng kết cấu hạ tầng kỹ thuật thực tế đã hoàn thành, được nghiệm thu và thuộc phạm vi hỗ trợ theo quy định tại Quyết định này.
Khối lượng kết cấu hạ tầng kỹ thuật đề nghị hỗ trợ phải bảo đảm khả năng kết nối, cung cấp các dịch vụ hạ tầng kỹ thuật thiết yếu cho diện tích đất được hỗ trợ, đáp ứng điều kiện để các dự án thứ cấp triển khai xây dựng và đi vào hoạt động theo quy định.
Việc hỗ trợ theo từng giai đoạn phải bảo đảm:
a) Phù hợp với tiến độ đầu tư, quy hoạch, thiết kế và hồ sơ pháp lý được cấp có thẩm quyền phê duyệt;
b) Không trùng lặp với khối lượng, chi phí đã được hỗ trợ hoặc đã được quyết định hỗ trợ từ ngân sách nhà nước;
c) Tổng mức hỗ trợ không vượt quá mức hỗ trợ tối đa theo quy định tại Quyết định này;
d) Chủ đầu tư chịu trách nhiệm về tính chính xác, trung thực của hồ sơ, khối lượng, chi phí đề nghị hỗ trợ.
Điều 9. Thực hiện hỗ trợ, thanh toán, quyết toán và thu hồi kinh phí hỗ trợ
1. Việc hỗ trợ được thực hiện theo quyết định của Ủy ban nhân dân tỉnh, gắn với khối lượng hạ tầng kỹ thuật thực tế hoàn thành, được nghiệm thu và hồ sơ, chứng từ theo quy định.
2. Chủ đầu tư xây dựng kết cấu hạ tầng cụm công nghiệp có trách nhiệm:
a) Sử dụng kinh phí hỗ trợ đúng mục đích, đúng nội dung, mức hỗ trợ được quyết định;
b) Thực hiện đầy đủ việc quản lý, sử dụng, khai thác và duy tu, bảo dưỡng các công trình hạ tầng kỹ thuật được hỗ trợ theo quy định;
c) Duy trì diện tích đất được xác định dành cho các đối tượng được ưu tiên theo quyết định của Ủy ban nhân dân tỉnh và thực hiện việc thu hút, bố trí các đối tượng được ưu tiên theo quy định;
d) Cung cấp đầy đủ hồ sơ, tài liệu phục vụ việc thanh toán, quyết toán, kiểm tra và giám sát việc thực hiện chính sách hỗ trợ.
3. Việc thanh toán, quyết toán kinh phí hỗ trợ thực hiện theo khối lượng thực tế hoàn thành, được nghiệm thu và theo quy định của pháp luật về ngân sách nhà nước, đầu tư công, xây dựng và các quy định pháp luật có liên quan.
4. Sở Tài chính chủ trì, hướng dẫn việc bố trí, thanh toán, quyết toán kinh phí hỗ trợ theo quyết định của Ủy ban nhân dân tỉnh; phối hợp kiểm tra việc sử dụng kinh phí hỗ trợ theo quy định.
5. Sở Công Thương chủ trì theo dõi, kiểm tra việc thực hiện chính sách hỗ trợ; phối hợp với các sở, ngành, UBND cấp xã có liên quan kiểm tra tiến độ thực hiện, khối lượng hoàn thành, việc duy trì diện tích đất dành cho các đối tượng được ưu tiên và việc quản lý, sử dụng công trình hạ tầng được hỗ trợ.
6. Kinh phí hỗ trợ phải được thu hồi toàn bộ hoặc một phần trong các trường hợp:
a) Sử dụng kinh phí hỗ trợ không đúng đối tượng, nội dung hoặc mức hỗ trợ được quyết định;
b) Hồ sơ, tài liệu, chứng từ đề nghị hỗ trợ không trung thực hoặc không bảo đảm cơ sở pháp lý;
c) Tự ý sử dụng, chuyển mục đích hoặc bố trí cho thuê, cho thuê lại phần diện tích đã được xác định dành cho các đối tượng được ưu tiên cho đối tượng không thuộc diện được hưởng chính sách, trái với quyết định của cấp có thẩm quyền.
d) Các trường hợp khác theo quy định của pháp luật.
7. Việc thu hồi kinh phí hỗ trợ thực hiện theo quyết định của cơ quan có thẩm quyền và quy định của pháp luật về ngân sách nhà nước.
Điều 10. Trách nhiệm của các cơ quan, đơn vị
1. Sở Công Thương
a) Là cơ quan đầu mối tham mưu Ủy ban nhân dân tỉnh tổ chức thực hiện chính sách hỗ trợ; chủ trì rà soát, đề xuất diện tích đất dành cho đối tượng ưu tiên. 
b) Tiếp nhận, kiểm tra hồ sơ; chủ trì phối hợp với các cơ quan liên quan thẩm định, tổng hợp kết quả và tham mưu Ủy ban nhân dân tỉnh quyết định hỗ trợ.
c) Theo dõi, kiểm tra việc thực hiện chính sách, việc sử dụng kinh phí hỗ trợ và việc duy trì diện tích đất dành cho đối tượng ưu tiên.
d) Tổng hợp, báo cáo Ủy ban nhân dân tỉnh tình hình thực hiện chính sách; kịp thời tham mưu xử lý các khó khăn, vướng mắc phát sinh.
2. Sở Tài chính
a) Phối hợp thẩm định các nội dung về nguồn kinh phí, việc quản lý, thanh toán, quyết toán kinh phí hỗ trợ theo quy định.
b) Hướng dẫn, kiểm tra việc quản lý, thanh toán, quyết toán kinh phí hỗ trợ theo quy định
c) Chủ trì tiếp nhận, thẩm định hồ sơ và tham mưu Ủy ban nhân dân tỉnh thực hiện hoàn trả khoản hỗ trợ tương ứng với số tiền thuê lại đất đã giảm cho chủ đầu tư dự án đầu tư và kinh doanh kết cấu hạ tầng cụm công nghiệp theo quy định tại tại khoản 6 Điều 7 Nghị quyết số 198/2025/QH15 và Điều 5 Nghị định số 20/2026/NĐ-CP.
3. Sở Xây dựng
Phối hợp thẩm định các nội dung thuộc lĩnh vực xây dựng, gồm quy hoạch xây dựng có liên quan, phạm vi, quy mô, giải pháp đầu tư xây dựng hạ tầng kỹ thuật, khối lượng và chi phí xây dựng theo chức năng, nhiệm vụ được giao.
4. Sở Nông nghiệp và Môi trường
Phối hợp thẩm định các nội dung thuộc lĩnh vực đất đai và môi trường; xác định, kiểm tra diện tích, hiện trạng, tình trạng pháp lý về đất đai và sự phù hợp với quy hoạch, kế hoạch sử dụng đất theo quy định.
5. Ủy ban nhân dân cấp xã nơi có cụm công nghiệp
Phối hợp cung cấp thông tin, xác nhận các nội dung thuộc phạm vi quản lý tại địa phương; phối hợp theo dõi tình hình sử dụng đất, triển khai dự án và thực hiện chính sách hỗ trợ trên địa bàn.
6. Chủ đầu tư xây dựng hạ tầng kỹ thuật cụm công nghiệp
a) Tổ chức thực hiện dự án đúng quy định; bảo đảm nguồn vốn đối ứng và tiến độ thực hiện dự án.
b) Cung cấp đầy đủ, chính xác, trung thực hồ sơ, tài liệu, số liệu phục vụ việc xác định diện tích đất, thẩm định khối lượng, chi phí và quyết định hỗ trợ.
c) Cung cấp hợp đồng thuê đất, hợp đồng cho thuê lại đất và các tài liệu có liên quan để chứng minh việc bố trí, cho thuê, cho thuê lại phần diện tích đất dành cho đối tượng ưu tiên theo quy định.
d) Thực hiện đầy đủ nghĩa vụ dành quỹ đất cho đối tượng ưu tiên; công khai thông tin về diện tích, điều kiện và giá cho thuê, cho thuê lại đất theo quy định.
đ) Quản lý, sử dụng kinh phí hỗ trợ đúng mục đích, đúng quy định; thực hiện chế độ báo cáo, thanh toán, quyết toán và chịu trách nhiệm trước pháp luật về hồ sơ, số liệu và kết quả thực hiện. Hoàn trả kinh phí hỗ trợ vào ngân sách nhà nước nếu vi phạm cam kết hoặc sử dụng tiền hỗ trợ sai mục đích
Điều 11. Điều khoản chuyển tiếp và hiệu lực thi hành
1. Đối với cụm công nghiệp đã được thành lập, mở rộng trước ngày Nghị định số 303/2026/NĐ-CP có hiệu lực thi hành, tiếp tục thực hiện theo quyết định thành lập, mở rộng và các quyết định khác có liên quan đã được cấp có thẩm quyền phê duyệt.
Trường hợp cụm công nghiệp còn quỹ đất công nghiệp đã đầu tư xây dựng kết cấu hạ tầng kỹ thuật nhưng chưa cho thuê, cho thuê lại và có nhu cầu bố trí cho các đối tượng được ưu tiên, chủ đầu tư xây dựng và kinh doanh kết cấu hạ tầng kỹ thuật cụm công nghiệp có trách nhiệm rà soát, báo cáo Sở Công Thương để tổng hợp, đề xuất Ủy ban nhân dân tỉnh xem xét, quyết định việc xác định diện tích đất dành cho các đối tượng được ưu tiên theo quy định tại Quyết định này.
2. Đối với cụm công nghiệp được thành lập, mở rộng kể từ ngày Nghị quyết số 198/2025/QH15 có hiệu lực thi hành nhưng trước ngày Nghị định số 303/2026/NĐ-CP có hiệu lực thi hành mà chưa xác định diện tích đất dành cho các đối tượng được ưu tiên, Ủy ban nhân dân tỉnh xem xét, quyết định diện tích đất dành cho các đối tượng được ưu tiên trên cơ sở quỹ đất công nghiệp có thể cho thuê, cho thuê lại; quy hoạch, kế hoạch và phương án sử dụng đất; điều kiện thực tế, khả năng thu hút đầu tư và khả năng đáp ứng của hệ thống kết cấu hạ tầng kỹ thuật của từng cụm công nghiệp.
3. Đối với dự án đầu tư xây dựng và kinh doanh kết cấu hạ tầng kỹ thuật cụm công nghiệp đã được cấp có thẩm quyền quyết định trước ngày Quyết định này có hiệu lực thi hành nhưng chưa hoàn thành đầu tư, trường hợp đáp ứng đầy đủ các điều kiện hỗ trợ theo Quyết định này thì được xem xét hỗ trợ đối với các hạng mục thuộc phạm vi hỗ trợ trên cơ sở khối lượng thực tế đã hoàn thành, được cấp có thẩm quyền phê duyệt, nghiệm thu và quyết toán theo quy định.
Việc hỗ trợ theo khoản này phải bảo đảm không trùng lặp với các khoản hỗ trợ từ ngân sách nhà nước đã được hưởng hoặc đã được cấp có thẩm quyền quyết định hỗ trợ đối với cùng một nội dung, hạng mục.
4. Đối với các hợp đồng thuê đất, hợp đồng thuê lại đất được ký trước ngày 17 tháng 5 năm 2025, không thuộc phạm vi rà soát, xác định diện tích đất dành cho các đối tượng được ưu tiên theo quy định tại Quyết định này.
Đối với các hợp đồng thuê đất, hợp đồng thuê lại đất được ký từ ngày 17 tháng 5 năm 2025, thực hiện rà soát, xác định đối tượng, diện tích và các điều kiện có liên quan theo quy định tại Quyết định này và pháp luật có liên quan.
5. Việc thực hiện chính sách giảm tiền thuê lại đất đối với doanh nghiệp công nghệ cao thuộc khu vực kinh tế tư nhân, doanh nghiệp nhỏ và vừa, doanh nghiệp khởi nghiệp sáng tạo và việc hoàn trả khoản tiền chủ đầu tư đã giảm tiền thuê lại đất được thực hiện theo quy định của Nghị quyết số 198/2025/QH15, Nghị định số 20/2026/NĐ-CP và các văn bản pháp luật có liên quan.
Hồ sơ đề nghị hoàn trả khoản tiền đã giảm tiền thuê lại đất được thực hiện độc lập với hồ sơ đề nghị hỗ trợ đầu tư xây dựng kết cấu hạ tầng kỹ thuật cụm công nghiệp và gửi Sở Tài chính theo quy định của Nghị định số 20/2026/NĐ-CP.
6. Các nội dung về chuyển tiếp không được quy định tại Điều này thực hiện theo quy định của pháp luật có liên quan.
7. Quyết định này có hiệu lực thi hành kể từ ngày ... tháng ... năm 2026.
Trong quá trình thực hiện, nếu các văn bản quy phạm pháp luật được viện dẫn tại Quyết định này được sửa đổi, bổ sung hoặc thay thế thì thực hiện theo văn bản sửa đổi, bổ sung hoặc thay thế.
8. Chánh Văn phòng Ủy ban nhân dân tỉnh; Giám đốc các sở: Công Thương, Tài chính, Xây dựng, Nông nghiệp và Môi trường; Thủ trưởng các sở, ban, ngành cấp tỉnh; Chủ tịch Ủy ban nhân dân các xã, phường; chủ đầu tư xây dựng và kinh doanh kết cấu hạ tầng kỹ thuật cụm công nghiệp và các tổ chức, cá nhân có liên quan chịu trách nhiệm thi hành Quyết định này./.
	 Nơi nhận: 
 - Như Khoản 8, Điều 11; 
 - Bộ Công Thương (để b/c); 
 - Thường trực: Tỉnh ủy, HĐND tỉnh (để b/c); 
 - Chủ tịch, các PCT UBND tỉnh; 
 - Cục Kiểm tra văn bản QPPL - Bộ Tư pháp; 
 - Công báo tỉnh; 
 - Cổng TTĐT tỉnh; 
 - Lưu: VT, CN
	TM. UỶ BAN NHÂN DÂN
CHỦ TỊCH



Tô Anh Dũng


PHỤ LỤC
TIÊU CHÍ, PHƯƠNG PHÁP XÁC ĐỊNH DIỆN TÍCH VÀ MỨC HỖ TRỢ ĐẦU TƯ HẠ TẦNG KỸ THUẬT CỤM CÔNG NGHIỆP
(Kèm theo Quyết định số .../2026/QĐ-UBND ngày ... tháng ... năm 2026 của Ủy ban nhân dân tỉnh Thanh Hóa)

I. XÁC ĐỊNH DIỆN TÍCH ĐẤT DÀNH CHO ĐỐI TƯỢNG ƯU TIÊN
1. Diện tích đất dành cho các đối tượng được ưu tiên được xác định theo Điều 3 Quyết định này, phù hợp với quy định của Nghị quyết số 198/2025/QH15, Nghị định số 303/2026/NĐ-CP và hồ sơ pháp lý có liên quan của từng cụm công nghiệp.
2. Việc xác định diện tích căn cứ vào:
a) Quy mô, tính chất và vị trí của cụm công nghiệp;
b) Diện tích đất có khả năng bố trí sản xuất, kinh doanh;
c) Quy hoạch chi tiết xây dựng và phương án đầu tư xây dựng hạ tầng kỹ thuật cụm công nghiệp;
d) Nhu cầu thực tế của các đối tượng ưu tiên;
đ) Khả năng thu hút đầu tư và khả năng đáp ứng của hệ thống hạ tầng kỹ thuật;
e) Điều kiện thực tế và hiệu quả sử dụng đất của từng cụm công nghiệp.
3. Đối với cụm công nghiệp thuộc trường hợp phải dành diện tích đất theo khoản 4 Điều 7 Nghị quyết số 198/2025/QH15, diện tích dành cho đối tượng ưu tiên phải bảo đảm yêu cầu theo quy định của Nghị quyết.
4. Đối với cụm công nghiệp có quy mô nhỏ, quỹ đất hạn chế hoặc có điều kiện đặc thù, Ủy ban nhân dân tỉnh quyết định diện tích cụ thể phù hợp với điều kiện thực tế, trên cơ sở đề xuất của Sở Công Thương và ý kiến của các cơ quan liên quan.
II. XÁC ĐỊNH PHẦN HẠ TẦNG ĐƯỢC HỖ TRỢ
1. Phần hạ tầng được hỗ trợ là phần hạ tầng kỹ thuật phục vụ trực tiếp diện tích đất dành cho đối tượng ưu tiên đã được Ủy ban nhân dân tỉnh xác định.
2. Nội dung hỗ trợ gồm:
a) Đường giao thông nội bộ và phần kết nối trực tiếp đến khu vực được hỗ trợ;
b) Hệ thống cấp điện;
c) Hệ thống cấp nước;
d) Hệ thống thoát nước mưa;
đ) Hệ thống thu gom, xử lý nước thải;
e) Hệ thống thông tin, viễn thông;
g) Các công trình hạ tầng kỹ thuật khác phục vụ trực tiếp diện tích đất dành cho đối tượng ưu tiên theo quy định.
3. Đối với công trình hạ tầng kỹ thuật dùng chung cho toàn bộ hoặc nhiều khu vực trong cụm công nghiệp, chi phí đầu tư thuộc phạm vi được hỗ trợ được xác định trên cơ sở toàn bộ chi phí hợp pháp của hạng mục hạ tầng kỹ thuật đó và được phân bổ theo diện tích đất công nghiệp đã được đầu tư xây dựng hạ tầng kỹ thuật thuộc phạm vi phân bổ chi phí. Trường hợp công trình chỉ phục vụ trực tiếp một khu vực hoặc một phần diện tích của cụm công nghiệp thì chi phí thuộc phạm vi được hỗ trợ được xác định theo khối lượng, phạm vi thực tế phục vụ khu vực, diện tích được hỗ trợ và hồ sơ, tài liệu có liên quan.
III. MỨC HỖ TRỢ
1. Tỷ lệ hỗ trợ
Ngân sách tỉnh hỗ trợ 50% chi phí đầu tư các hạng mục hạ tầng kỹ thuật thuộc phạm vi được hỗ trợ theo Mục II Phụ lục này, trên cơ sở khối lượng thực tế hoàn thành, được nghiệm thu và có đầy đủ hồ sơ, chứng từ hợp pháp theo quy định.
2. Xác định mức hỗ trợ bình quân/ha
Mức hỗ trợ bình quân/01 ha của từng cụm công nghiệp được xác định trên cơ sở chi phí đầu tư các hạng mục hạ tầng kỹ thuật thuộc phạm vi được hỗ trợ, có đầy đủ hồ sơ, chứng từ hợp pháp theo quy định, theo công thức:
Mức hỗ trợ bình quân/01 ha = 50% × (Tổng chi phí đầu tư hạ tầng kỹ thuật thuộc phạm vi được hỗ trợ của cụm công nghiệp/Diện tích đất công nghiệp đã được đầu tư xây dựng hạ tầng kỹ thuật thuộc phạm vi phân bổ chi phí).
Trong đó:
- Tổng chi phí đầu tư hạ tầng kỹ thuật thuộc phạm vi được hỗ trợ là tổng chi phí thực tế của các hạng mục quy định tại Mục II Phụ lục này, tương ứng với khối lượng thực tế đã hoàn thành, được nghiệm thu và có đầy đủ hồ sơ, chứng từ hợp pháp làm căn cứ xác định chi phí hỗ trợ theo quy định; không vượt dự toán được cấp có thẩm quyền phê duyệt.
- Diện tích đất công nghiệp đã được đầu tư xây dựng hạ tầng kỹ thuật thuộc phạm vi phân bổ chi phí là diện tích đất công nghiệp của cụm công nghiệp đã được đầu tư xây dựng hạ tầng kỹ thuật thuộc phạm vi phân bổ chi phí theo quy định.
3. Xác định mức hỗ trợ theo diện tích
Mức hỗ trợ đối với từng cụm công nghiệp được xác định theo công thức:
Mức hỗ trợ theo diện tích = Mức hỗ trợ bình quân/01 ha × Diện tích đất được hỗ trợ.
Trong đó, diện tích đất được hỗ trợ là diện tích đất công nghiệp đã được đầu tư xây dựng hạ tầng kỹ thuật, thuộc phạm vi diện tích dành cho các đối tượng được ưu tiên theo Điều 3 Quyết định này, thực tế được các đối tượng được ưu tiên thuê lại và đáp ứng đầy đủ các điều kiện hỗ trợ theo quy định.
4. Mức hỗ trợ tối đa
Tổng mức hỗ trợ đối với mỗi cụm công nghiệp không quá 10.000 triệu đồng/cụm công nghiệp.
Ví dụ: 
- Trường hợp tổng chi phí đầu tư hạ tầng kỹ thuật thuộc phạm vi được hỗ trợ là 16 tỷ đồng, mức hỗ trợ theo tỷ lệ 50% là 8 tỷ đồng. Mức hỗ trợ thực tế được xác định trên cơ sở mức hỗ trợ bình quân/01 ha và diện tích đất được hỗ trợ thực tế theo quy định tại Phụ lục này.
- Trường hợp tổng chi phí đầu tư hạ tầng kỹ thuật thuộc phạm vi được hỗ trợ là 24 tỷ đồng, mức hỗ trợ theo tỷ lệ 50% là 12 tỷ đồng. Tuy nhiên, tổng mức hỗ trợ thực tế đối với cụm công nghiệp không vượt quá 10 tỷ đồng/cụm công nghiệp.
5. Mức hỗ trợ cụ thể đối với từng cụm công nghiệp được xác định trong quyết định hỗ trợ của Ủy ban nhân dân tỉnh trên cơ sở hồ sơ đề nghị hỗ trợ, kết quả thẩm định và phương pháp tính quy định tại Phụ lục này.
IV. XÁC ĐỊNH CHI PHÍ LÀM CĂN CỨ HỖ TRỢ
1. Chi phí làm căn cứ tính hỗ trợ là chi phí đầu tư thực tế của các hạng mục thuộc phạm vi hỗ trợ, tương ứng với khối lượng thực tế hoàn thành, được nghiệm thu và có đầy đủ hồ sơ, chứng từ hợp pháp theo quy định; không vượt dự toán được cấp có thẩm quyền phê duyệt.
2. Đối với hạng mục đã hoàn thành, chi phí làm căn cứ tính hỗ trợ là giá trị khối lượng thực tế hoàn thành được nghiệm thu, xác định theo hồ sơ thiết kế, dự toán được duyệt và hồ sơ, chứng từ hợp pháp theo quy định.
3. Đối với hạng mục thực hiện theo nhiều giai đoạn, việc xác định chi phí làm căn cứ hỗ trợ được thực hiện theo giá trị khối lượng thực tế đã hoàn thành, được nghiệm thu và có đầy đủ hồ sơ, chứng từ hợp pháp tương ứng với từng giai đoạn thực hiện.
4. Không tính vào chi phí làm căn cứ hỗ trợ:
a) Phần chi phí không thuộc phạm vi hạ tầng kỹ thuật được hỗ trợ;
b) Phần chi phí đã được ngân sách nhà nước hỗ trợ từ chính sách khác;
c) Phần chi phí không có đầy đủ hồ sơ, chứng từ hợp pháp hoặc không có cơ sở xác định về nội dung, khối lượng được hỗ trợ theo quy định.


V. BẢNG XÁC ĐỊNH MỨC HỖ TRỢ CỤ THỂ
	STT
	Nội dung
	Đơn vị tính
	Giá trị

	1
	Tổng diện tích đất công nghiệp đã được đầu tư xây dựng hạ tầng kỹ thuật thuộc phạm vi phân bổ chi phí
	ha
	

	2
	Tổng diện tích đất công nghiệp có khả năng cho thuê, cho thuê lại
	ha
	

	3
	Diện tích đất dành cho các đối tượng được ưu tiên theo Điều 3
	ha
	

	4
	Diện tích đất thực tế được các đối tượng ưu tiên thuê lại
	ha
	

	5
	Tỷ lệ diện tích thực tế được các đối tượng ưu tiên thuê lại = Diện tích đất thực tế được các đối tượng ưu tiên thuê lại/tổng diện tích đất công nghiệp có khả năng cho thuê, cho thuê lại (4/2)
	%
	

	6
	Tổng chi phí đầu tư hạ tầng kỹ thuật thuộc phạm vi được hỗ trợ
	Tỷ
	

	7
	Tỷ lệ hỗ trợ
	%
	50%

	8
	Mức hỗ trợ bình quân/ha ((=50% × (Chi phí đầu tư hạ tầng kỹ thuật thuộc phạm vi được hỗ trợ của cụm công nghiệp /Diện tích đất đã đầu tư hạ tầng của cụm công nghiệp))
	Tỷ đồng 
	

	9
	Mức hỗ trợ theo diện tích đề nghị =Mức hỗ trợ bình quân/ha (8) × Diện tích đất thực tế được hỗ trợ (4)
	Tỷ đồng
	

	10
	Mức hỗ trợ tối đa đối với một CCN
	Tỷ đồng
	10

	11
	Mức kinh phí hỗ trợ thực tế đề nghị (Mức hỗ trợ ≤ 10.000 triệu đồng).
	
	

	12
	Kinh phí  hỗ trợ đề nghị UBND tỉnh quyết định hỗ trợ
	Tỷ đồng 
	


Ghi chú:
1. STT (4) Diện tích đất được hỗ trợ là diện tích thực tế thuộc phạm vi diện tích quy định tại dòng (3), đã được đầu tư xây dựng hạ tầng kỹ thuật, thực tế được các đối tượng được ưu tiên thuê lại và đáp ứng đầy đủ điều kiện hỗ trợ theo Quyết định này.
2. STT (8) là mức hỗ trợ bình quân cho 01 ha, được tính trên toàn bộ diện tích đất đã được đầu tư xây dựng hạ tầng kỹ thuật thuộc phạm vi phân bổ chi phí tại dòng (1), không phải chỉ trên diện tích được hỗ trợ tại dòng (4).
3. STT (11) là mức hỗ trợ đề nghị sau khi áp dụng tỷ lệ hỗ trợ 50% và giới hạn tối đa 10 tỷ đồng/cụm công nghiệp.
4. STT (12) là mức hỗ trợ cuối cùng do Ủy ban nhân dân tỉnh quyết định trên cơ sở hồ sơ đề nghị, kết quả thẩm định và quy định tại Quyết định này.



