UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHUONG BIM SON Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 3639 /TTr-UBND Bim Son, ngay 04 thing 8 nam 2026
TO TRINH

Veé viéc lwa chon, 4p dung quy dinh dé phé duyét phwong an, bdi thwong, hd
tro tai dinh cw ddi véi phan dién tich dat con lai chwa thwe hién viée bdi
thwong, hd trg, tai dinh cw Dw 4n diu tw Xay dung ha ting ki thuit
Khu B-khu Cong nghiép Bim Son

Kinh gttri: Uy ban nhan dan tinh Thanh Ho4;

Can cir Luat Pat dai ngay 18 thang 01 nam 2024; Luat sira d6i, bo sung mot
s6 diéu cua Luat Dat dai sb 31/2024/QH15, Luat Nha & s6 27/2023/QH15, Luat
Kinh doanh bat dong san $6 29/2023/QH15 va Luat Cac td chirc tin dung $6
32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nam 2024;

Can cr cac Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ciia Qubc hoi
quy dinh mot sé co ché, chinh sach thao g& khé khin, vuéng mic trong to chic
thi hanh Luat Pat dai;

Cin ctr Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh pha quy
dinh chi tiét thi hanh Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ctia Québc hoi
quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g0 kho khan, vuong mic trong t chire thi
hanh Luat Dat dai;

Can ctr Cong van sb 992/CP-CN ngay 02/7/2004 cta Chinh phu vé viéc Chu
truong xay dung Khu Cong nghi¢p Bim Son, tinh Thanh Hoa

Cin cr cac Quyét dinh sb 4738/QD-UBND ngay 31/12/2009 vé viéc phé
duyét diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/2000 khu B - khu céng nghiép
Bim Son; s6 5036/QD-UBND ngay 27/12/2016 vé viéc phé duyét diéu chinh cuc b
Quy hoach khu B - khu cong nghiép Bim Son; s6 2683/QD-UBND ngay 19/7/2021
veé viée phé duyét diéu chinh cuc bd Quy hoach khu B khu cong nghiép Bim Son,
tinh Thanh Hoa.

Cin clr Gidy chimg nhan dau tu s6 26221000040 do Ban quan 1y Khu kinh té
Nghi Son (nay 14 Ban quan ly KKT Nghi Son va cac KCN) cap ngay 24/09/2008,
diéu chinh lan 1 ngay 25/6/2010, diéu chinh 1an 2 ngay 5/5/2015, diéu chinh lan 3
ngay 24/01/2022 va diéu chinh lan 4 ngay 23/01/2024 thanh s6 4724357127 vé viéc
chip thuan Cong ty C6 phan dau tu va xay dung HUD4 1am cha dau tu thuc hién dy
an: Pau tu xay dung khai théc va kinh doanh ha tang khu B - Khu cong nghiép Bim
Son, thi xa Bim Son, tinh Thanh Hoa;
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UBND phuong Bim Son bao cdo UBND tinh xem xét, chap thuan chu
trwong vé viée lwa chon, 4p dung quy dinh dé phé duyét phuong an, bdi thuong,
hd tro tai dinh cu d6i voi phan dién tich dat con lai chua thuc hién viée boi thudng,
hd tro, tai dinh cu Du 4n dau tu Xay dung ha ting k§ thuat Khu B - Khu Céng
nghiép Bim Son; gébm nhiing ndi dung chinh sau:

I. Thong tin vé du an dau tu:

1. Dy 4n dau tuv Xay dung ha tang k¥ thuit Khu B - Khu Cong nghiép Bim
Son dugc: Ban quan 1y khu kinh t& Nghi Son va cac khu cong nghiép cip Gidy
chimg nhén dau tu sd 26221000040 ngay 24/09/2008, diéu chinh lan 1 ngay
25/6/2010, diéu chinh 1an 2 ngay 5/5/2015, diéu chinh 1an 3 ngay 24/01/2022 va diéu
chinh 13n 4 ngay 23/01/2024 thanh s6 4724357127 vé viéc chap thuan Céng ty Co
phan dau tu va xay dung HUD4 1am chil dau tu thuc hién du 4n: Pau tu xay dung
khai thac va kinh doanh ha tang khu B - Khu cong nghiép Bim Son, tinh Thanh Hoa.

2. Dia diém thyuc hién dy 4n: thi x3 Bim Son, tinh Thanh Héa, nay thudc dia
ban 2 phuong Bim Son va phuong Quang Trung, tinh Thanh Hoa.

3. Chu dau tu: Cong ty C6 phan dau tu va Xay dung HUD4.

4. Dy an dugc HDND tinh thong qua danh muc cac cong trinh, du an phai
thu hoi dét trén dia ban tinh Thanh Hoéa chép thuan danh muc cac cong trinh, du
an phai thu hoi dat, chuyén muc dich st dung dat trong lua, dat rimg phong ho va
quyét dinh cht truong chuyén muc dich st dung rimg trén dia ban tinh Thanh
Hoa: Dy an khu Cong nghiép Bim Son, tinh Thanh Hoa (gdm ca khu A- KCN
Bim Son va khu B - KCN Bim Son) di duoc Chinh phti chap thuan chu truong
dau tu tai Cong van sd 992/CP-CN ngay 02/7/2004 (dam bao diéu kién theo quy
dinh tai diém c, khoan 4, Diéu 67, Luat Pat dai nim 2024); do d6 theo quy dinh tai
khoan 5, Biéu 72, Luat Pat dai nim 2024, khong yéu cau phai c6 danh muc céc cong
trinh, du 4n phai thu hoi dat duoc HPND tinh thong qua.

5. V& giai phong mit bang: Tong dién tich dy 4n theo Quy hoach 14 216,29ha,
dién tich can GPMB 1a 140ha. (Trong d6 tong dién tich GPMB trén dja ban
phuong Bim Son khodng: 71,9ha; trén dia ban phuong Quang Trung khoang:
68,1ha); trong do:

- Da thyc hi¢n xong viéc boi thuong, hd trg, tai dinh cu trudc ngay
31/01/2026, khoang: 126,3ha (trén dia ban phuong Quang Trung dugc khoang:
67,1ha; trén dia ban phuong Bim son khoang 59,2ha);

Dién tich con lai phai tiép tuc GPMB khoang 13,7ha ( trén dia ban phudng
Bim Son con lai khoang 12,7ha; dia ban phuong Quang Trung con khoang 1,0ha).

(Vi tri can GPMB can cir theo Trich do du dn ty l¢ 171000 duwoc So Tai
nguyén va Moi trieong phé duyét sé6 54/TDDC ngay 29/12/2010).

II. Vé co s& phap 1y va s can thiét

1. V& co sé phap ly
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Tai khoan 2 Piéu 19 Nghi dinh 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cia
Chinh pha quy dinh chuyén tiép vé thu hdi dat, bdi thuong, hd tro, tai dinh cu:

Truong hop truoc ngay Nghi dinh nay co hiéu lyc thi hanh ma chwa co
quyét dinh phé duyét phirong dan boi thuong, hé tro, tdi dinh cw thi thiee hién viéc
boi thuong, hé tro, tdi dinh cu, thu hoi dat theo quy dinh cua Ludt Pt dai, Nghi
quyét sé 254/2025/QH15 va Nghi dinh nay.

Poi véi dir dn con mdt phan dién tich dat chia phé duyét phwong dn boi
thwong, hé tro, tdi dinh cw trede ngdy Nghi dinh ndy ¢é hiéu lyc thi hanh thi trong
triwong hop can thiét, Uy ban nhdn dén cdp tinh xem xét, quyét dinh lwa chon dp
dung mét trong cdc quy dinh ciia phdp ludt sau ddy dé phé duyét phwong dn boi
thuong, hé tro, tdi dinh cu:

a) Quy dinh ciia phdp ludt tai thoi diém da phé duyét phwong dn béi thuong,
hé tro, tdi dinh cu;

b) Quy dinh cua phap ludt tai thoi diém Ludt Dat dai c6 hiéu luc thi hanh,

c) Quy dinh cua phap ludt co hiéu luc tie ngay Nghi dinh nay co hiéu lyc
thi hanh.

- Tai Piéu 8 Quy dinh kém theo Quyét dinh sé 21/2026/QD-UBND ngay
18/3/2026 ctia UBND tinh quy dinh chuyén tiép vé thu hoi dét, boi thuong, hd tro,
tai dinh cu:

Doi véi di an dén trude ngay 31/01/2026 con mét phan dién tich dat chua
phé duyét phirong dn boi thuong, hé tro, tai dinh cu thi dp dung quy dinh tai diém
a khodn 2 Diéu 19 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP dé phé duyét phwong dn boi
thwong, hé tro, tdi dinh cu.

Truong hop UBND cd'p xd dé xudt lya chon quy dinh tai diém b hodc diém
¢ khodn 2 Piéu 19 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP dé phé duyét phwong dn boi
thuong, hé tro, tdi dinh cw thi UBND cdp xd bdo cdo UBND tinh xem xét, quyét
dinh cho tung dy dan cu thé.

Du 4n néu trén da thuc hién viée bdi thuong, hd tro, tai dinh cu mot ph?m dién
tich tir trudc ngay 31/01/2026 (ngdy ¢6 hiéu e Nghi dinh sé 49/2026/NP-CP ngay
31/01/2026 ciia Chinh phii), hién nay dy an con mot phan dién tich dat chua phé duyét
phuong an bdi thudng, hd tro, tai dinh cu 1a dam bao diéu kién quy dinh tai khoan 2;
Diéu 19; Nghi dinh 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ctia Chinh phu.

2. Vé s can thiét

Dy 4n dau tu X4y dung ha ting k¥ thuat Khu B-khu Cong nghiép Bim Son
da duoc, trién khai thuc hién theo cac Chu truong: Gidy ching nhan dau tu sb
26221000040 ngay 24/09/2008 dugc Ban quan 1y khu kinh té Nghi Son va cac khu
cong nghiép cap, diéu chinh 1an 1 ngay 25/6/2010, diéu chinh 1an 2 ngay 5/5/2015,
diéu chinh lan 3 ngay 24/01/2022 va diéu chinh 1an 4 ngay 23/01/2024 thanh s6
4724357127 vé viéc chip thuin Cong ty C6 phan dau tu va xay dung HUD4 lam
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chtl dau tu thyc hién du an: Pau tu xay dung khai thac va kinh doanh ha ting khu B
- Khu céng nghiép Bim Son, tinh Thanh Hoéa. Dy an nhém Nhém B, Cong trinh ha
tang k¥ thuat khu céng nghiép; muc tiéu dau tu: dau tu xay dung va kinh doanh
ha tang k¥ thuat khu cong nghiép; tirng budc hoan thién ha ting k¥ thuét, thu hut
dau cic nha may, cc co so san xuat theo quy hoach; gop phan thac day ting
truong, phat trién kinh té - xa hoi cta dia phuong.

Viéc thuc hién cong tac boi thuong GPMB va dau tu du an kéo dai tir ndm
2009 dén nay (17 nim) dd anh huéng dén viéc 6n dinh doi séng cta cac ho dan
trong khu vuc; anh huong dén phat trién kinh té - x4 hoi cua dia phuong; dong
thoi viée thuc hién kéo dai s& lam phat sinh thém cac vudng méic. Vi thyc trang,
tinh chat, muc dich, yéu cau cua du an da duoc phé duyét, viéc déy nhanh tién d6
thuc hién cong tac boi thuong GPMB, dau tu ha ting dong bo thu hat dau tu ddi
voi du 4n trén 1a can thiét, 1a nhiém vu chinh tri trong tam can uu tién tap trung
thuc hién dé tao moi truong thuan o1, hép dan trong thu hut dau tu; gop phﬁn thuc
hién t6t muc tiéu ting truong “2 con s6”,.

Trong qua trinh GPMB du an, truéc ddy UBND thi xa Bim Son cii da phé
duyét phuong an boi thuong, hd trg, tai dinh cu, quyét dinh thu hoi dat tai nhiéu
thoi diém khac nhau va ap dung nhiéu quy dinh khac nhau ctia phap luat dat dai
(Luat dat dai 2003; Luat dat dai 2013,...) va cac quy dinh caa UBND tinh vé boi
thuong, hd tro, tai dinh cu; thuc trang phan dién tich con lai phai giai phong mit
bang ctua Dy an 12,7ha; gdm: (1) phan dién tich ddt néng nghiép khodng: 5,5ha
(Lo CX5: dién tich la 3,3ha anh huong 10 hé; Lo CX7: dién tich dat la 0,6ha anh
hwong 04 ho, Lo CN12: dién tich la 0lha gém 03 ho, Lo HTI: dién tich la 0,5ha
gom 03 hé). (2) Khu vuc anh huong dén dét ¢ ciia gin 60 hé din yéu cau phai
b tri Tai dinh cu c6 dién tich khodng: 7,2ha (gom: Lé CX7: dién tich la 1,0ha
gom 05 hé; Lé CCI: dién tich la 3,0ha gom 08 h, L6 CNI12 dién tich la 2,62ha
@om 40 hé, Lé HTI: dién tich la 0,5ha gom 02 h).

- Néu ap dung quy dinh tai diém a va diém b khoan 2 Piéu 19 Nghi dinh s6
49/2026/ND-CP ctia Chinh phii dé phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro, tai
dinh cu con gip mot sd kho khan, vuong méc sau: (1) Kho khin trong viée lua
chon thoi diém da phé duyét phuong an boi thudng, hd trg, tai dinh cu dé 4p dung
quy dinh cta phap luat; (2) Viéc ap dung chinh sach tai thoi diém phé duyét
phuong 4n, s& phai ap dung don gié tai san boi thuong tai thoi diém dé; tuy nhién
theo quy dinh ctia phéap luét thi tai san (VTK, cdy cbi hoa mau,...) dugc bdi thuong
bang gia tri thuc té hién tai thoi diém bdi thuong! (¢6 sw mdu thuan trong dp dung
cdc quy dinh); bén canh d6, hién nay gia tri tai san cling di trugt gia nhiéu so vai

© ! Quy dinh tai khodn 1, Piéu 102, Luat Dét dai ndm 2024 (Theo Ludt ddt dai nam 2013 la khodn 1, Piéu 89);
tai khoan khoan 1, khoan 2, Diéu 103, Luat Dat dai ndm 2024 (Theo Ludt ddt dai nam 2013 la Diéu 90)
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cac thoi diém trudc, viée ap dung tai thoi diém trudce 13 khong phu hop véi tinh
hinh thuc té tai dia phuong. (3) Ddi véi cac truong hop ho ¢ dit vuon ao trong
cung thira dat c6 dit ¢ s& khong dugc hd tro phan chénh 1éch giira tién st dung
dat tinh theo gid dit ¢ va tién sir dung dat tinh theo gia dt nong nghiép, gay kho
khin trong viéc GPMB du 4n, dan dén cham tién do thuc hién dy an.

- Néu ap dung quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Piéu 19 Nghi dinh s6
49/2026/2ND-CP ngay 31/01/2026 cta Chinh phu s& thuan loi do tai Quyét dinh
s6 21/2026/QD-UBND ngay 18/3/2026 cia UBND tinh da quy dinh cu thé nhiéu
ndi dung moi thao g vuéng mic trong thuc hién nhu: (1) Pa quy dinh cu thé
nhiéu ndi dung hd tro khac trong bdi thudng GPMB (tai Piéu 7): Viéc hd tro dat
vuon, ao; viéc hd tro dat vuon, ao s& dam bao quyén va loi ich hgp phap cho nhan
dan, tao sw dong thudn trong nhén dan, tao thudn loi cho viéc thuwe hién cong
tac boi thwong GPMB dw dn; quy dinh cu thé noi dung hd trg khac vé boi thuong
tai san cong trinh VKT tao 1ap khong ding quy dinh; vé truong hop cac ho TBC
duogc hd tro tién thué nha; trudng hop ho 1ti mot phan, tgo nén tinh chii dpng cho
dia phwong trong thuc hién. (2) Thao g& dugc vudng mic vé 4p dung don gia
bdi thudng néu ap dung diém a, khoan 2, Piéu 19, ND sb 49 di néu trén.

Vay néu ap dung diém c khoan 2 Diéu 19 Nghi dinh s6 49/2026/2NP-CP
ngay 31/01/2026 ctia Chinh phu viéc trién khai cong tac boi thuong GPMB dbi
v6i Dy an trén s& thao g& dugc cac vudng mic hién nay, tao su dong thudn trong
nhan dan (Cdc chinh sdch moi nay déu da dwoc tuyén truyén dén nhan dan); day
nhanh cong tac boi thuong GPMB, gbp phan phét trién kinh té - xa hoi dia phuong.

II1. B4o cdo dé xuat:

Can cu quy dinh tai khoan 2 Piéu 19 Nghi dinh 49/2026/ND-CP ngay
31/01/2026 cua Chinh phu, Piéu 8 Quy dinh kém theo Quyét dinh s
21/2026/Qb-UBND ngay 18/3/2026 cua UBND tinh, UBND phuong Bim Son
bao céo va kinh d& nghi UBND tinh: cho phép ap dung quy dinh tai diém ¢ khoan
2 Piéu 19 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ctia Chinh pha dé phé
duyét phuong an, bdi thudng, hd tro tai dinh cu ddi v6i phan dién tich dat con lai
chua thuc hién viéc boi thuong, hd trg, tai dinh cu Dy 4n dau tu Xay dung ha tang
k¥ thuat Khu B-khu Cong nghié¢p Bim Son.

Lién quan dén viéc thuc hién dy 4n ndm trén dia ban 2 phuong Bim Son va
Quang Trung: UBND phudng Bim Son di t6 chirc Hoi nghi 1am viéc cung UBND
phuong Quang Trung dé thao luan, thao g& cac khé khan vudng méc, théng nhat
ap dung co ché dé thuc hién cong tac Bdi thuong GPMB dong nhat trén 02 dia
phuong. Sau khi thao luan, ca 02 phuong ciing thong nhat dé xuét ap dung diém
c khoan 2 Piéu 19 Nghi dinh s 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ctia Chinh phu
dé phé duyét phuong an, bdi thudng, hd tro tai dinh cu ddi v6i phan dién tich dat
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con lai chua thue hién viéc bdi thuong, ho tro, tai dinh cu du an (C6 Bién ban giri
kem theo).

UBND phuong Bim Son kinh trinh UBND tinh, S& Nong nghi¢p va Méi1
truong xem xét, quyét dinh./.

Noi nhdn:

- Nhu Kinh gtri (b/c);

- S& Nong nghiép va Moi truong;
- TT.Dang uy phuong (b/c);

- Luu: VT, KT.

Nguyén Thanh Tung
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