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          Kính gửi:   

          - Các sở, ban, ngành, đơn vị cấp tỉnh;  

          - UBND các xã, phường. 

 

Thực hiện chỉ đạo của Chủ tịch UBND tỉnh tại Công văn số        

5514/UBND-KTTC ngày 31/3/2026 về việc tăng cường quản lý Nhà nước và 

giám sát đối với hoạt động đấu giá tài sản trên địa bàn tỉnh. Trên cơ sở tổng hợp 

các khó khăn, vướng mắc của các sở, ngành và UBND các xã, phường trên địa 

bàn tỉnh đối với hoạt động đấu giá tài sản; căn cứ các quy định của pháp luật có 

liên quan và chức năng, nhiệm vụ được giao, Sở Tư pháp hướng dẫn một số nội 

dung về đấu giá tài sản, cụ thể như sau: 

1. Về trình tự, thủ tục đấu giá quyền sử dụng đất để giao đất cho         

cá nhân  

Trình tự, thủ tục đấu giá quyền sử dụng đất để giao đất cho cá nhân hiện 

nay được quy định trong các văn bản pháp luật về đấu giá tài sản và pháp luật về 

đất đai. Trên cơ sở các quy định tại các văn bản pháp luật thuộc các lĩnh vực nêu 

trên, Sở Tư pháp đã ban hành Công văn số 1672/STP-HCBTTP ngày 25/7/2025 

và Công văn số 2052/STP-HCBTTP ngày 20/8/2025 hướng dẫn quy trình thực 

hiện đấu giá quyền sử dụng đất thuộc thẩm quyền của UBND xã, phường (các 

văn bản này đã được gửi đến UBND xã, phường). Vì vậy, đề nghị UBND các 

xã, phường cập nhật các quy định của pháp luật hiện hành và nghiên cứu văn 

bản nêu trên để thực hiện đấu giá quyền sử dụng đất đảm bảo đúng quy định. 

2. Về thẩm quyền phê duyệt phương án, xác định giá khởi điểm, quyết 

định đưa ra đấu giá, quyết định công nhận kết quả, quyết định hủy kết quả 

trúng đấu giá quyền sử dụng đất 

Theo quy định tại Điều 125 Luật đất đai thì đấu giá quyền sử dụng đất là 

một trong các phương thức để giao đất, cho thuê đất có thu tiền sử dụng đất. 

Việc xác định thẩm quyền thực hiện quy trình đấu giá quyền sử dụng đất, trong 

đó có các bước trình tự, thủ tục như: phê duyệt phương án đấu giá, xác định giá 

khởi điểm, quyết định đưa ra đấu giá, quyết định công nhận kết quả trúng đấu 

giá, quyết định hủy kết quả trúng đấu giá, sẽ gắn liền với thẩm quyền giao đất, 

cho thuê đất. 

V/v hướng dẫn các khó khăn, 

vướng mắc trong tổ chức đấu 

giá tài sản trên địa bàn tỉnh 
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Theo quy định tại Điều 123 Luật Đất đai năm 2024 thì UBND các cấp có 

thẩm quyền giao đất, cho thuê đất (UBND cấp tỉnh, huyện, xã). Tại Điều 229 

Luật Đất đai năm 2024 về trình tự, thủ tục giao đất, cho thuê đất thông qua đấu 

giá quyền sử dụng đất quy định "Ủy ban nhân dân cấp có thẩm quyền" là cơ 

quan phê duyệt giá khởi điểm, công nhận kết quả đấu giá quyền sử dụng đất... 

Khoản 1 Điều 14 Nghị định số 49/2026/NĐ-CP ngày 31/01/2026 quy định 

về  phân cấp thẩm quyền cho UBND cấp tỉnh thực hiện trong lĩnh vực đất đai 

quy định: “1. Ủy ban nhân dân cấp tỉnh có thẩm quyền quyết định về thu hồi 

đất, bồi thường, hỗ trợ, tái định cư, giao đất, cho thuê đất, cho phép chuyển mục 

đích sử dụng đất, điều chỉnh thời hạn sử dụng đất, gia hạn sử dụng đất, chuyển 

hình thức sử dụng đất, công nhận quyền sử dụng đất, chấp thuận về việc thỏa 

thuận nhận quyền sử dụng đất để thực hiện dự án, chấp thuận, phê duyệt 

phương án sử dụng đất. 

Căn cứ Luật Tổ chức chính quyền địa phương, Nghị quyết số 

190/2025/QH15 của Quốc hội về xử lý một số vấn đề liên quan đến sắp xếp tổ 

chức bộ máy nhà nước và tình hình thực tế của địa phương, Ủy ban nhân dân 

cấp tỉnh quyết định việc phân cấp, ủy quyền cho cơ quan, người có thẩm quyền 

thực hiện đối với các nhiệm vụ quy định tại khoản này cho phù hợp”. 

Thực hiện quy định nêu trên, ngày 16/03/2026 UBND tỉnh đã ban hành 

Quyết định số 19/2026/QĐ-UBND về việc phân cấp, ủy quyền thẩm quyền thực 

hiện một số nhiệm vụ thuộc thẩm quyền của UBND tỉnh trong lĩnh vực đất đai 

trên địa bàn tỉnh Thanh Hóa; tại khoản 23, khoản 24 Điều 1 Quyết định số 

19/2026/QĐ-UBND, UBND tỉnh đã phân cấp cho Chủ tịch UBND cấp xã 

quyết định giao đất, cho thuê đất, cho phép chuyển mục đích sử dụng đất 

trong một số trường hợp cụ thể. 

Mặt khác, tại Điều 3 Quyết định số 19/2026/QĐ-UBND quy định "Trình 

tự, thủ tục hành chính về đất đai thực hiện theo quy định của pháp luật trước 

ngày Nghị định số 49/2026/NĐ-CP ngày 31/01/2026 của Chính phủ có hiệu lực 

thi hành đến khi Ủy ban nhân dân tỉnh có Quyết định ban hành quy định trình 

tự, thủ tục hành chính về đất đai". 

Do vậy, căn cứ các quy định nêu trên thì Chủ tịch UBND xã, phường sẽ là 

người có thẩm quyền ký, ban hành quyết định phê duyệt phương án đấu giá, xác 

định giá khởi điểm, quyết định đưa ra đấu giá, quyết định công nhận kết quả đấu 

giá, quyết định hủy kết quả trúng đấu giá. 

3. Về rà soát những người đã có hành vi vi phạm, bị xử lý hành chính 

khi tham gia đấu giá để xác định đối tượng bị cấm tham gia đấu giá 

Việc xử lý vi phạm đối với người trúng đấu giá quyền sử dụng đất trong 

trường hợp giao đất ở hiện nay được quy định tại Điều 3 Nghị quyết số 

66.11/2026/NQ-CP ngày 06/01/2026 của Chính phủ.  
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Để thực hiện nội dung nêu trên, đề nghị các cơ quan, tổ chức là người có 

tài sản đấu giá hoặc được giao tổ chức đấu giá, phối hợp với cơ quan thuế và tổ 

chức hành nghề đấu giá tài sản đang tổ chức cuộc đấu giá, thực hiện kiểm tra, rà 

soát, đối chiếu. Trong trường hợp phát hiện người đăng ký tham gia đấu giá có 

hành vi vi phạm và còn thời hiệu xử lý vi phạm thì ban hành Quyết định cấm 

tham gia đấu giá theo quy định tại Điều 3 Nghị quyết số 66.11/2026/NQ-CP; 

đồng thời gửi Bộ Tư pháp để đăng tải trên Cổng Đấu giá tài sản quốc gia. 

4. Việc tra cứu, cập nhật các tổ chức hành nghề đấu giá tài sản, đấu giá 

viên có hành vi vi phạm bị xử lý 

Trên cơ sở chức năng, nhiệm vụ được giao, Sở Tư pháp sẽ đăng tải thông 

tin trên Trang thông tin điện tử của Sở đối với các tổ chức hành nghề đấu giá tài 

sản, đấu giá viên có hành vi vi phạm bị xử lý. Đề nghị các đơn vị cập nhật thông 

tin hoặc trong trường hợp cần thiết thì liên hệ trực tiếp với Sở Tư pháp (qua 

Phòng Hành chính và Bổ trợ tư pháp) để được thông tin kịp thời. 

5. Về chấm điểm lựa chọn tổ chức hành nghề đấu giá  

Việc chấm điểm lựa chọn tổ chức hành nghề đấu giá hiện nay được thực 

hiện theo quy định tại Thông tư số 19/2024/TT-BTP ngày 31/12/2024 của Bộ 

trưởng Bộ Tư pháp quy định chi tiết và hướng dẫn thi hành một số điều của Luật 

Đấu giá tài sản. 

Để đảm bảo thực hiện nghiêm túc, đúng pháp luật, đề nghị các đơn vị với 

vai trò là người có tài sản đấu giá, tổ chức chấm điểm theo đúng các tiêu chí 

được quy định tại Phụ lục 1 ban hành kèm theo Thông tư số 19/2024/TT-BTP, 

không chia nhỏ các tiêu chí theo ý chí chủ quan dẫn đến tình trạng đặt thêm các 

tiêu chí phụ, ảnh hưởng đến quyền lợi của tổ chức hành nghề đấu giá. 

Ban hành tiêu chí lựa chọn tổ chức đấu giá tài sản đối với nhóm tiêu chí 

khác do người có tài sản đấu giá quyết định (Mục V Phụ lục I Thông tư số 

19/2024/TT-BTP) phải đảm bảo phù hợp với tài sản đấu giá. 

Trên đây là hướng dẫn chi tiết một số nội dung nhằm góp phần tháo gỡ một 

số  khó khăn, vướng mắc hiện nay trong tổ chức đấu giá tài sản trên địa bàn tỉnh, 

Sở Tư pháp đề nghị các sở ngành cấp tỉnh, UBND các phường, xã nghiên cứu, 

thực hiện theo quy định./. 
 

 

Nơi nhận: 

- Như trên; 

- Chủ tịch UBND tỉnh (để b/c); 

- Giám đốc Sở (để b/c); 

- Lưu: VT, HCBTTP. 

KT.GIÁM ĐỐC 

 PHÓ GIÁM ĐỐC 

 

 
 

 

              Trịnh Văn Thế 
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