UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

XA YEN PINH Péjc 1ap - Tu do - Hanh phiic
S6: 156 /TB-UBND Yén Dinh, ngay 01 thangll ndm 2025
THONG BAO

V& viéc lwa chon t6 chirc hanh nghé diu gia quyén sir dung dat doi véi 43 16
dit & tai khu dan cw thén Tan Ngit 2; Khu dan cw méi Pong Tran, Khu dan
cw Duyén Thweng 2 xa Yén Dinh, tinh Thanh Hoa.

Cin cir Luat T6 chire chinh quyén dia phuong ngay 16/6/2025;
Cin ctr Ludt dat dai ngdy 18/01/2024; Ludt stra doi, bo sung mot so bicu
clia Lugt DAt dai s 31/2024/QH15;

Can cur Luat DAu gi4 tai san s6 01/2016/QH14; Luat so 37/2024/QH15
ngay 27/06/2024 cua Quoc Hoi stra doi, bo sung mot so dicu cua Luat bau gia
tai san, co hiéu luc ké tir ngay 01/01/2025;

Can ctir Nghi dinh 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy

dinh Ve phan dinh tham quyen cua chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén,
phan cép trong linh vuc dat dai;

Can cur Nghi dinh 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phu sua
d6i, bo sung mot sb diéu caa cac Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat
dai;

Cén cu Thong tu 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 vé viéc Quy dinh chi
tiét va hudng dan thi hanh mot sé d1eu cua Luat Dau gia tai san so
01/2016/QH14 dugc sira doi, bo sung mot sb diéu theo Luat s 37/2024/QH15;

Can ct Quyét dinh s6 1017/Qb-UBND ngay 15/10/2025 cua chu tich
UBND x4 Yén Pinh vé viéc dau gia quyén su dung dat dbi voi 43 16 dat o tai
khu dan cu thon Tan Ngit 2; Khu dan cu méi Pong Tran, Khu dan cu Duyén
Thuong 2 xa Yén Dinh,tinh Thanh Héa.

UBND xa Yén DPinh thong bao vé viéc lya chon td chirc ddu gia nhu sau:
1.  Teén, dia chi ciia nguoi cO tai san dau gia:

1.1 Tén ngudi c6 tai san dau gia: UBND xi Yén Dinh

- Pon vi duoc giao t6 chirc thyc hién: Phong Kinh Té

1.2 Dia chi: Thon Quan Lao 5, xa Yén Dinh, tinh Thanh Hoa

2. Thong tin tai sin dau gia:

2.1. Vi tri, dién tich va hién trang khu dat dau gia:

- Vi tri: Céc 16 dat dau gia thuoc Mat bang quy hoach chi tiét xay dung ty
I¢ 1/500 Khu dan tai khu dan cu thon Tan Ngit 2; Khu dan cu méi Bong Tran,
Khu dan cu Duyén Thuong 2 xa Yén Binh, tinh Thanh Hoa.



2.2. Tong dién tich dau gia dot nay la: 5.439,68 m2

2.3 Hién trang khu dat: Dat da dugc giai phong mat bang, da dugc ‘da‘iu tu
xay dung hoan chinh theo Mat bang quy hoach dugc cap c6 tham quyén phé
duyét.

3. Tong gia khéi diém cdc 16 dat: 48.297.629.000 dong (Bang chit: Bon
muoi tam ty, hai tram chin mwoi bay triéu, sau tram hai muoi chin nghin dong)

4. Tiéu chi lya chon té chirc diu gia:

Céc t6 chirc hanh nghé dau gia tai san c6 nhu géu nop hod so dang ky phai
dap ng cac tiéu chi theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu 56 Luat Dau gia tai san
n::irn 2016, stra do1, bo sung boi Luat s6 37/2024/QHI1S va Phy luc I Thong tu
s0 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cua B Tu phap.

Béng tiéu chi danh gid cham diém cua t6 chirc hanh nghé dau gia tai san:

MUC
TT NQI DUNG TOI
PA
Co tén trong danh sich cac to chirc hanh nghé diu gia
I ez n (A £
tai san do BO Tw phap cong bo
1 C6 tén trong danh sach to chic hanh nghé déu gia tai san do dfi)élil
Bo Tu phap cong bo kién
A Loen . 2 , \ x 44 ., .. | Khong
Khong c6 tén trong danh sach t6 chirc hanh nghé dau gia tai | ., ..»
2 san do BO Tu phap cong bd du dicu
O luphap cong kién
Co s& vat chat, trang thiét bi can thiét bao dam cho viéc
1 X er aKe s . e = A . ¢ 19,0
dau gia doi voi loai tai san dau gia
1. Co sé vt chat bao dam cho viéc dau gia 10,0
11 C6 dia chi try s¢ on dinh, ré rang (s6 dién thoai, dia chi thu 50
' dién tit...), tru so co du dién tich lam viéc ’
19 Pia diém ban, tiép nhdn ho so tham gia ddu gid cong khai, 50
' thudn tién ’
2. Trang thiét bi can thiét bao dam cho viéc ddu gid 5,0
Co he théng camera giam sat hodc thiét bi ghi hinh tai tru
SO to chirc hanh nghé dau gia tai san khi ban, tiép nhan ho
21 . A .y ’ R ’ A A 210
so tham gia dau gia (co thé duoc trich xuat, luu theo ho so
dau gia)
Cgﬁ hé théng camera giam sat hodc thg'é't bi ghi hini{ tai noi
2.2 | to chirc phién dau gia (dwoc trich xuat, luu theo ho so dau 3,0
gia)




C6 trang théng tin dién tir ciia té chirc hanh nghé ddu gid
tai san dang hoat dong on dinh, dwoc cdp nhdt thuong
Xuyén

3 Déi véi Trung tam dich vu dau gid tai san thi ding Trang 2,0
thong tin dién tir doc ldp hoac Trang thong tin thuoc Cong
thong tin dién twr cua So Tu phap
Co Trang thong tin ddrz‘t gia tryc tuyén du’g’c phé duyét,hodc

4. trong nam truoc lién ké g"d thwe hién it nhat 01 cuoc dau gia 1,0
bang hinh thirc truc tuyén

5. | C6 noi luu trit hé so dau gid 1,0
Phwong 4n du gia kha thi, hi¢u qui (Thuyét minh diy

i . oA, , 16,0
du cac ngi dung trong phu’o’ng an)
Phuwong dn ddau gid dé xudt dwoc hinh thire ddu gid, buée

1. 4,0
gid, s6 vong ddu gid c6 tinh kha thi va hiéu quad cao

1.1 | Hinh thitc ddu gid kha thi, hiéu qua 2,0

1.2 | Budc gid, so vong ddu gid kha thi, hiéu qua 2,0
Phuwong an ddu gid dé xudt viéc ban, tiép nhan }710”‘ so' tham

2. | gia dau gida cong khai, kha thi, thudn ti¢n (dia diém, phwong 4,0
thiec ban, tiep nhdan ho so)
Phwong dn dau gid dé xudt dwoc déi twong va diéu kién

3. Y S NI S 4,0
tham gia ddu gia phu hop voi tai san dau gia

3.1 | Béi tuwong theo ding quy dinh ciia phdp ludt 2,0
Diéu kién tham gia ddu gid phu hop voi quy dinh phap ludt

3.2 2,0
dp dung déi véi tai san ddu gid
Phuwong an ddu gid dé xudt gidi phap giam sat viéc 16 chirc

4, ddu gid hiéu qud; chéng thong dong, dim gia, bao dam an 4,0
toan, an ninh trt tw cia phién dau gid
Ning lwe, kinh nghiém va uy tin ciia td chirc hanh nghé

v A e r v o : 57,0
dau gia tai san
Tong SO:( cuéc ddu gia da 16 chirc trong ndm trucce lién ké
(bao gom ca cuoc dau gid thanh va cuoc dau gia khong

1. . 15,0
thanh) , ?
Chi chon cham diém mot trong céc ti€u chi.

1.1 | Dudi 20 cuée ddu gid 12,0

1.2 | Tir 20 cude dau gia dén duwdi 40 cudc ddu gid 13,0




1.3 | Tir 40 cude dau gia dén duwéi 70 cude ddu gid 14,0
1.4 | Tir 70 cudc dau gid tro lén 15,0
2 Tong sé cugc ddu gid thanh trong nam trudc lién ké 70
' Chi chon cham diém mot trong céc ti€u chi. ’
Duéi 10 cude dau gid thanh (bao gom ca trwong hop khéng
2.1 ’ A A .7 \ \ 410
co cuoc dau gid thanh nao)
2.2 | Tir 10 cude dau gid thanh dén dwéi 30 cudc ddau gid thanh 5,0
2.3 | Tir 30 cude déu gid thanh dén dwéi 50 cude ddu gi thanh 6,0
2.4 | Tir 50 cude dau gid thanh tré lén 7,0
Tong sé cudc déu gid thanh co chénh léch giira gia tring so
voi gia khoi diém trong nam trudc lién ké (Nguoi co tai san
3. khong yéu cau ndp hodc cung cap ban chinh hodc ban sao 7,0
hop dong, quy ché cudc dau gia va cac tai liéu co lién quan)
Chi chon cham diém mdt trong cac tiéu chi.
3.1 | Du6i 10 cudc (bao gom ca truong hop khéng cé chénh léch) 4,0
3.2 | Tur 10 cudc dén dudi 30 cugc 5,0
3.3 | Tur 30 cudc dén dudi 50 cugc 6,0
3.4 | Tur 50 cugc tro lén 7,0
Téng so cudc ddu gid thanh trong ndam trudc lién ké c6 mirc
chénh léch tir 10% tro lén (Nguoi c6 tai san dau gia khong
yéu cau nop ban chinh hodc ban sao hop dong)
Nguoi c6 tai san cham diém theo cach thuc dudi day.
4, Truong hop két qua diém 1a s thap phan thi dugc 1am tron 3,0
dén hang phan tram. w o
Truong hop s6 dlem cua to chirc hanh ngh€ dau gia tai san
dudi 1 diém (bao gém ca truong hop 0 di€m) thi duge tinh
la 1 diem.
T6 chirc hanh nghé ddu gid tai sin (4) co téng sé cudc dau
4.1 | gid thanh trong nam trudc lién ké c6 mitc chénh léch nr | 3,0
10% tré 1én nhiéu nhdt (Y cudc) thi dwoc téi da 3 diém
T6 chirc hanh nghé ddu gid tai san (B) co t6ng s6 cudc dau gid
4.2 thanh trong nam trucc lién ké cé murc chénh léch tw 10% tro

Ién thdp hon lién ké (U cudc) thi so diém duwoc tinh theo cong
thirc:




Sé diém ciia B = (Ux 3)/Y

4.3

T6 chirc hanh nghe ddu gid tai san (©) 6 tong s6 cudc ddu
gid thanh trong nam truoc llen ké c6 mirc chénh lech tir
10% tré Ién thdp hon lién ké tiép theo (V cudc) thi s6 diém
diege tinh twong tir theo cong thirc néu trén: S6 diém ciia C

= (V x 3)/Y

Thoi gian hoat déng trong linh viee ddu gid tdi san tinh tir
thoi diém c6 Quyét dinh thanh ldp hodc dwoc cdp Gidy ding
ky hoat déng (Gidy chimg nhdn dang ky kinh doanh déi véi
doanh nghiép ddu gid tai sin dwoc thanh Igp trude ngay
Ludt Péu gia tai san co hiéu lyc)

Chi chon chdm diém mét trong céc tiéu chi.

7,0

5.1

Co thoi gian hoat dong duoi 05 nam

4,0

5.2

C6 thoi gian hoat dong tir 05 nam dén dwdi 10 nam

5,0

5.3

C6 thoi gian hoat dong tir 10 ndm dén duwéi 15 nam

6,0

5.4

Co thoi gian hoat dong tw 15 nam tro lén

7,0

S6 lwong ddu gid vién cia té chirc hanh nghé dau gid tdi
san
Chi chon cham diém mot trong céc tiéu chi.

4,0

6.1

01 ddu gia vién

2,0

6.2

Tir 02 dén dudi 05 ddu gid vién

3,0

6.3

Tir 05 déu gid vién tré lén

4,0

Kinh nghiém hanh nghé ciia dau gid vién la Giam déc Trung
tam dich vu ddu gid tai san, Tong giam déc hodc Gidm déc
ciia Céng ty ddu gid hop danh, Giam déc doanh nghiép tir
nhin (Tinh tir thoi diém dwoc cdp Thé ddu gid vién theo
Nghi dinh so6 05/2005/ND-CP ngay 18/01/2005 ciia Chinh
phii vé ban ddu gid tai san hodc dang ky danh sach ddu gid
vién tai So' Tu phap theo Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay
04/3/2010 ciia Chinh phii vé ban ddu gid tai san hodc T he
ddu gid vién theo Ludt Pdu gid tai san hodc thong tin vé
danh sach dau gid vién trong Gidy dang ky hoat dong cua
doanh nghi¢p ddu gia tai san theo Ludt sia doi, bo sung mot
sé diéu ciia Ludt Pdu gid tai san)

Chi chon chéim diém mot trong céc tiéu chi.

4,0



https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thuong-mai/nghi-dinh-05-2005-nd-cp-ban-dau-gia-tai-san-52766.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thu-tuc-to-tung/nghi-dinh-17-2010-nd-cp-ban-dau-gia-tai-san-101985.aspx

7.1

Duwoi 05 nam

2,0

7.2

Tir 05 nam dén dudi 10 nam

3,0

7.3

Tw 10 nam tro lén

4,0

Kinh nghiém ciia dédu gid vién hanh nghé
Chi chon cham diém mot trong cac tiéu chi.

5,0

8.1

Khéng cé ddu gid vién cé thoi gian hanh nghé tir 05 nam tro
Ién

3,0

8.2

Cé tir 01 dén 03 déau gid vién c6 thoi gian hanh nghé tir 05
nam tro lén

4,0

8.3

Cé tir 4 dau gid vién tré lén c6 thoi gian hanh nghé tir 05
nam tro lén

5,0

S6 thué thu nhdp doanh nghiép hodc khodn tién nop vao
ngdn sdch Nha nude doi véi T rung tam dich vu ddu gid tai
sdn trong ndm trude lién ké, trir thué gid tri gia tang (S thué
thu nhdp doanh nghiép phdi nép theo To khai quyét todan thué
thu nhdp doanh nghi¢p trong bdo cdo tai chinh va 6 thué
thue ndp dwoc co quan thué xdc nhdn bang chimg tir dién fur;
doi véi T rung tam dich vu ddu gia tai san thi co van ban ve
viéc thuwee hién nghia vu thué véi ngan sach Nha nuéc)

Chi chon chidm diém mot trong cac ti€u chi.

5,0

9.1

Duéi 50 triéu dong

3,0

9.2

Tir 50 triéu dong dén duwdi 100 triéu dong

4,0

9.3

Tir 100 triéu dong tré lén

50

Tiéu chi khac phu hop véi tai san dau gia do ngu’0’1 co tai
san dau gia quyét dinh (Nguoi cé tai san c6 thé chon
hoac khong chon tiéu chi tai muc nay dé danh gia chim
diém. Truong hop chon tiéu chi tai muc nay thi ngudi c6
tai san chon mot hoac nhiéu tiéu chl sau day nhung 50
dlem khong dwoc vrot qua mire t6i da cia tlrng tieu chi
va tong s6 diém khong dwgc vugt qua mirc tdi da cia
muc nay)

8,0

ba tung ky két hop dong dich vu déu gia tai san voi nguoi
c6 tai san dau gia va da to chtrc cudc dau gia thanh theo hop
ddng do

1,0

C6 try so chinh Cong ty trén dia ban tinh Thanh Hoa (khong
bao gom tru s& chi nhanh).

4,0




T6 chuc hanh nghé dau gia c6 mirc dong gop sb thu (thué,
3. | phi, Ié phi) vao ngan sach nha nudc trén dia ban xa8 Yén | 3,0
binh.

Tong so diém 100

- Truong hop co tu 02 t6 chirc dau gia tai san tro 1én co t(f)ng s0 diém cao
nhat va bang npau thi don vi ¢o6 tai san dau gid xem xét, quyét dinh lya chon
mot trong cac to chuc do.

5. Thanh phén hd so ding ky tham gia:

- Pon dang ky tham gia t6 chirc dau gia tai san (ban chinh)

- Phuong 4n dau gia kha thi, hiéu qua dang quy dinh (ban chinh)

- H so ning lyc phap ly kém theo: thanh phan ho so cung cap di theo
cac tiéu chi quy dinh tai Biéu 33 va Phu‘luc I kém theo~ Thong tu 12/2024/TT-
BTP ngay 31/12/2024 cia Bo Tu phap vé viéc huong dan lya chon t6 chirc dau
gia.

6. Thoi gian, dia diém ndp hd so:

-Thoi gian: T ngdy 03/11/2025 dén hét 16h 30 phut ngay 07/11/2025

- Pia diém ndp ho so: Phong Kinh Té - UBND x3 Yén Pinh, dia chi:
Thon Quan Lao 5, xa Yén Dinh, tinh Thanh Hoa.

Uy ban nhan dan x3 Yén Dinh thong bao dén cac t6 chirc hanh nghé dau
gid tai san duogc biét, ¢6 nhu cau ndp hod so dang ky tham gia./.

Noi nhin: KT. CHU TICH
- Cong TT dién tr Quéc gia vé DGTS (dé ding PHO CHU TICH
thong bao); '

- Chu tich, cac ph6 CT UBND xa (B/c);

- Cong thong tin dién tr UBND xa (dé ding thong
bao);

- Céc phong: KT; Van phong;

- Luu: VT, KT.

Vi Van Duc



		2025-11-01T17:37:22+0700


		2025-11-01T17:58:47+0700


		2025-11-01T17:58:57+0700


		2025-11-01T17:58:57+0700




