UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

XA NGQC LIEN Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc
S6:865 /QD-UBND Ngoc Lién, ngay 03 thang 9 nam 2025
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Co sé san xuat,
gia cong phu kién nganh may mac, giay da Nam Phat tai xa Ngoc Lién,
tinh Thanh Hoa

UY BAN NHAN DAN XA NGOQC LIEN

Can civ Ludt Té chirc Chinh quyén dia phwong 16/6/2025;

Can cit Ludt Quy hoach dé thi va néng thén sé 47/2024/0HI5 ngay
26/11/2024;

Can cir Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét mot so diéu cua Ludt Quy hoach do thi va nong thon;

Can cir Nghi dinh s0 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phi quy
dinh vé phan dinh tham quyén cia chinh quyén dia phirong 02 cdp, phdn quyén,
phan cap trong linh viee quy hoach do thi va nong thon;

Can cir Théng tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua B9 truong B9
Xdy dung ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chuan ky thudt Quoc gia vé Quy
hoach xdy dung;

Can cir Théng tw s6 10/2025/TT-BXD ngay 14/6/2025 cia Bé trudng Bé
Xay dung vé hiedng dan chire nang, nhiém vu, quyén han cia co quan chuyén
mén thuéc Uy ban nhdn dén tinh, thanh phé tre thuéce Trung wong va Uy ban
nhdn ddn xd, phiong, ddc khu thudc tinh, thanh phé truc thuéc Trung wong vé
linh vue xdy dung;

Can cw Thong tu sof 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua B¢ truong Bo
Xay dung quy dinh chi tiet mot so diéu cua Ludt Quy hoach do thi va nong thon,

Can cir Quyét dinh sé 1218/0P-BXD ngay 05/8/2025 ciia B truong Bé
Xay dung vé viéc cong bé thii tuc hanh chinh méi ban hanh, dwoc thay thé trong
linh viee quy hoach doé thi va nong thon thuoc pham vi chirc nang quan ly cua Bo
Xay dung;

Can cir Van ban s6 4446/SKHPT-DTDN ngay 04/7/2024 cua So Ké hoach
va Pau tw vé viéc thong bdo két qua gidi quyét ho so dé nghi chdp thudn chii
tru’o‘ng dau tir dy dn Co so san xudt, gia cong phu kién nganh may mdc, giay da
vd co S& san xudt vién nén min cwa Nam Phdt tai xd Léc Thinh, huyén Ngoc Lic
ciia Cong ty cé phan Nam Phat Thanh Héa;
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Can cir Van bdn sé 6239/SXD-OH ngay 29/7/2025 ciia S6 Xdy dung vé viéc
tham gia ¥ kién vé Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 Co s& san xudt, gia cong
phu kién nganh may mac, giay da Nam Phdt tai xa Ngoc Lién, tinh Thanh Hoa,

Can cir Quyét dinh s6 853/0D-UBND ngay 14/3/2025 ciia UBND huyén
Ngoc Lac vé viéc phé duyét nhiém vu ldp quy hoach chi tiét xay dung ty lé 1/500
Co s6 san xudt, gia cong phu kién nganh may mdc, gidy da Nam Phdt tai xd Loc
Thinh, huyén Ngoc Lic ciia Cong ty cé6 phan Nam Phdt Thanh Hoa;

Theo dé nghj ciia Cong ty cé phan Nam Phdt Thanh Hod tai To trinh s6
55/TTr-NP ngay 04/7/2025 vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é
1/500 Co s¢ sdn xudt, gia cong phu kién nganh may mdc, giay da Nam Phat tqi
xd Ngoc Lién, tinh Thanh Hoa; bdo cdo tham dinh s6  /TD-KT ngay /8/2025
ciia phong Kinh té xd Ngoc Lién va hé so kém theo.

QUYET PINH:

Picu 1. Phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Co s san xuat,
gia cong phu kién nganh may mac, giay da Nam Phat tai xa Ngoc Lién, tinh
Thanh Héa, v6i ndi dung chinh sau:

1. Vi tri, pham vi va quy mé 1ap quy hoach

a. Vi tri: Khu dat 1ap Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 c6 vi tri tai
lang Co Che, xa Ngoc Lién, tinh Thanh Hoa. Theo quy hoach chung xay dung
x4 Loc Thinh (cii) dén nam 2030 duoc UBND huyén Ngoc Lic (cii) phé duyét,
khu dat 1ap quy hoach c6 chirc ning 1a dat san xut kinh doanh va c6 ranh gi6i
cu thé nhu sau:

- Phia Bic: Giap hanh lang duong tinh 16 518D va dat nong nghiép.
- Phia Nam: Giap dat nai d4, dat rimg san xuat va dat néng nghiép.
- Phia Tay: Giap khu dan cu hién trang va dat ndong nghiép.

- Phia Pong: Giap khu dan cu hién trang, dat san xuat kinh doanh va dat
nong nghiép.

b. Quy mo:
- Quy mo dién tich nghién ctru 14p quy hoach: Khoang 84.217,92 m?;
- Dién tich dat dugc Nha nuée cho thué dat: 64.554,1 m>.

- Dién tich dat thyuc hién dy an: 54.8‘22,1, m? (9.732,0 m’ co‘{a lai nam trong
quy hoach dwong tinh 9 518D va cac phan dat khong phu hop dau tu).

- Quy mo lao dong: Khoang 800 nguoi.

- Quy md cong suat: Phu kién giay dép (khoang 1.000.000 san pham/nam);
Phu kién may mac (khoang 1.000.000 san pham/nam).

2. Tinh chit, chirc ning
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La khu san Xuat gia cong phu kién phuc vy nganh may mac, giay dép, tui
xach, ba-16 tir ngudn nguyén liéu tho, dé tho co san.

3. Céc chi tiéu quy hoach

Tuan thu Quy chuin k¥ thuit Quéc gia vé quy hoach xay dung QCVN
01:2021/BXD ban hanh kem theo Thong tu s6 01/2021/TTBXD ngay 19/5/2021
cua B Xay dung; Quyet dinh sé 853/QD-UBND ngay 14/3/2025 cua UBND
huyén Ngoc Lac vé viée phe duyét nhiém vu 1ap quy hoach chi tiét xay dung ty
18 1/500 Co s& san xut, gia cong phu kién nganh may mac, giay da Nam Phat
tai xa Loc Thinh, huyén Ngoc Lac. Cac chi ti€u sir dung d4t nhu sau:

- Tong dién tich dat 1ap quy hoach: 54.822,1 m>.
- Tong dién tich xay dung: 30.392,7 m?.

- Mat do xay dung: 55,44%.

- Ty 1& dét cay xanh, mat nudc: 21,65%.

- Ty 1& dat giao thong: 20,51%

- Ty 1& dat ha tang k¥ thuat: 2,40%

- Tang cao xdy dung: 01-03 tang.

4. Quy hoach sir dung dat

Ténquién tich khu dat lap quy hoach c6 dién tich: 54.822,10 m?, dugc xac
dinh cu thé cho tirng khu chirc nang cu thé nhu sau:

BANG TONG HQP QUY HOACH SU DUNG PAT

. 2K Ky Dién tich 0 Tan Ty 1€
T Loai dat hitfzyu (MZ) lu’f)’ng caog (‘}’2)).

I | Cong trinh xay dung 30.392,70 55,44

Cong trinh xdy dung hién trang 5.272,10 9,62

Nha van phong 1 NI 2.550,40 01 1

Nha van phong 2 N2 99,40 01 1

Nha xuong san xudt sé 1 N3 2.365,70 01| I

Nha van phong 3 N4 136,60 01 1

Nha dién 1 N5 120,00 01| 1
2 | Cong trinh xdy dung maoi 25.120,60 45,82

Nha nghi ca M-01 1.472,00 0l| 3

Nha xuéng san xudt sé 2 SX-01 6.950,60 01| 2

Nha xuéng san xudt sé 3 SX-02 4.160,00 01| 2

Nha xweong san xudt s6 4 SX-03 6.080,00 01| I

Nha kho SX-04 3.630,00 01| 1

Nha tong hop PT-01 888,00 01| 1

Nha dién 2 PT-02 240,00 01| 1

Nha xe 56 1 PT-03 754,40 01| 1

Nha xe $6 2 PT-04 930,00 01| 1

Nha bom PCCC PT-05 15,60 01| 1




II | Cong trinh ha ting k§ thuat 1.314,80 2,40
1 | Cong trinh xdy dung hién trang 331,50 0,60
Bé nuée PCCC HTKT-01 124,40 | 01
Bé nuée PCCC HTKT-02 207,10 | 01
2 | Cong trinh xdy dung moi 983,30 1,79
H6 nuée PCCC HTKT-04 468,60 | 01
Khu xu ly nudc thai HTKT-03 514,70 | 01
III | Pit cAy xanh, mit nuéc CX-MN 11.869,90 21,65
IV | it giao thong GT 11.244,70 20,51
Tong dién tich quy hoach thue
hiéngdu an (I+;ll+}ill+iV) ' 54.822,10 100,00

5. Quy hoach ha tang ky thuit
5.1. Quy hoach giao thong
a. Giao thong ddi ngoai

Tuyén giao thong d6i ngoai 1a tuyén duong tinh 16 518D tiép giap phia Bac
cua du an c6 mat cat 1§ gio1 42m.

b. Giao thong d6i noi

- Xay dung hé thong giao thong ndi bd lién hoan téi cac khu san xuat va
cac khu di€u hanh, lam viéc.

- Puong giao thong ndi by thong thoang gilta cdc hang muc cong trinh
thuan tién cho khu lam viéc, di€u hanh va khu kinh doanh. San duong ndi1 bo két
cau BTXM, d6 doc doc duong duogc tinh todn, thi€t ké cao nhat 1a 5%, do doc
ngang 1,5% hudng vé hé thong thoat nude mua.

- Cac tuyén giao thong ddi ndi c6 bé rong mit duong dao dong tir 5-9m.

5.2. Quy hoach san nén

- Nén du 4n hién trang da dugc san lép, cao do san nén dao dong tir +32,5m
dén +30,5m.

- Phuong 4n quy hoach san nén tuan thu cao do theo Quy hoach chung xay
dung x& Loc Thinh, huyén Ngoc Lac (nay 1a xd Ngoc Lién, tinh Thanh Hoa) dén
nam 2030 da dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 4983/QDB-UBND ngay
10/12/2021 cua UBND huyén Ngoc Lac.

- Po dbc san r}én dugc tinh toan 0,067 déc theo hudng tir phia Bic vé phia
Nam theo hudng doc nén tu nhién, ddm bao thoat nudc tu chay.

- Tai cac khu vuc dap nén dam bao lu Ién dat diing theo quy chuan ting 16p
20,0-25,0cm; hé s6 dam nén K=0,95.

5.3. Quy hoach thoat nwéc mua

- B4 trf rénh thoat nudc mua doc theo tuyén dudng giao thong trong dur an.

- Toan bd h¢ thong thoat nudc mua két no1 voi nhau qua ho ga, chdy trong
ranh thodt nudc va dan ra vi tri thoat nudc chung ctua dy an.
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- Quy hoach hé théng thoat nudc mua va nude thai duge tinh toan va thiét
ké riéng biét. Theo d6 chiéu rong ranh thodt nudc mua la BxH (500x700),
hudng thoat chdy ra hé thong thoat nude chung cia khu vuc.

- Nudc mua duge thu gom bang cac hd ga thu truc tiép (khoang cach cac
ga thu tir 20,0-30,0m) .

- Do dbc doc ranh 1y tdi thiéu 1a 1/B va d6 sdu day ranh ban dau H = 0,6m.

5.4. Quy hoach cap nuéc

- Nhu cau cp nudc cia dy an 1a: Q = 137 m*/ng.d.

- Ngudn cép nuoc cho du an: Tu hé théng duong dng cip nude cua khu
vuc chay doc tuyén duong tinh 16 518D phia Bic cua du an. Thoi gian dau, khi

hé théng cip nudc chua dugc dau tu xay dung, ngudn cip nudc tir nudc ngdm
qua cac hé thong giéng khoan.

- Hé thong mang ludi dudng 6ng thiét ké 1a mang cut dam bao cap nudc
lién tuc va téi tung doi tuong dung nudc.

- Or}g thiét ké 1a 6ng HDPE c¢6 duong kinh tir 40mm - 110mm. Pudng 6ng
dugc thiét ké di trong hanh lang ky thuét cua cac tuyén duong, chiéu sau chon
ong to1 thiéu la 0,6m, dinh 6ng c6 b6 tri ludi canh bao dé dam bao mang ludi
duong ong dugc hoat dong binh thuong.

5.5. Quy hoach cép dién va dién chiéu sang

- Téng nhu ciu st dung di¢n cua du an la: 802,4 KVA.

- Nguon dién cip cho tram bién ap cap dién cho cong trinh duoc 14y ngudn
tur cap dién theo quy hoach cua khu vuec.

- Tuyén dién trung ap xay dung moi cap dién cho cac tram bién ap 35/0,4
di ngam. Day dan dung cap }Gi dong c6 ky hiéu Cu/XLPE/DSTA/PVC 3x150-
35KV chén tryc ti€p trong dat ¢ d6 sau 0,7m. Phia trén va dudi cap dugce rai 01
16p cat den. Trén cat dat 01 16p gach chi bao v€ co hoc cho tuyen cap va lop ludi
ly 1ong bao hi¢u tuyén cap. Cap di ngang qua duong 6 to can dugc ludn trong
6ng thép chiu lyc D150 dé dam bao an toan.

- Can cur nhu cau st dung dién cﬁq xay dung mdi 01 tram bién ap c6 tong
cong suat 420KVA, dam bdo ban kinh cap dién cho cac phu tai.

- Xay dyng moi cac tuyén cap ha thé tir tram bién ap di doc cip t6i cac khu
vuc yéu cau, day dan dung cap Cu/XLPE/DSTA/PVC 3x95+1x70-1KVdit
ngam trong hao cép.

- San dudng nodi bd duge chiéu sang b£ir~1g cac cot dén pha cao 9m két céu
thép ma kém nhing néng loai tron con, day dan dung cap Cu/XLPE/DSTA/PVC
3x35+1x25.

5.6. Quy hoach thoat nwéc thai va vé sinh moi trudng

a. Xt ly nudc thai
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- Nhu cau xtr Iy nudc thai cua dy an 1a 125,4 m*/ng.d.

- X4y dung tram xt 1y nudc thai dam bao coéng suat xir Iy tinh toan, dit &
phia Tay Nam cua dy an.

- Nudc thai tir qua trinh sinh hoat dugc xir Iy cuc b tai bé tu hoai bé tri tai
mdi hang muc cong trinh phat sinh nudc thai. Cing véi nudc thai sinh hoat,
nudc thai san xuat ciing dugc thu gom qua hé thdng thu gom nudc thai (h¢ kin)
b tri ngdm, chay theo cac truc duong giao thong ctia dy an, sau d6 dan vé tram
xu ly tap trung cua du an, nudc thai sau khi dugc xtr Iy dam bdo theo quy dinh
s& duoc thoat ra muong tiéu thoat hién trang tiép giap phia Nam du an.

- Hé thong thu gom nudc thai su dung ranh xay D300, kich thudc phu hop
dam bao du cong suat va khau do thoat nudc. Co ludi chan rac trude khi chay
vao h¢ thong xur Iy nudc thai.

b. Xt 1y chét thai

- Pbi cac loai chat thai ran tir sinh hoat cta cong nhan dugc thu gom riéng.
D061 voi cac loai chat thai ran cé thé tai ché nhu: Thuy tinh, nhyua, nilon,vé do hdp,..
dugc thu gom, phan loai va ban cho cac co s¢ thu mua phé li¢u trén dia ban.

- Réc thai san xuét duoc tap két tai cac hang myc cong trinh va thu gom, di
chuyén vé khu ha tang k¥ thuat cuia du an. Tai day, rac thai dugc phan loai trudce
khi dugc don vi thu gom rac thai ciia khu vyc dén thu gom.

5.7. Quy hoach ha tang vién thong thu dong

- Ngudn vién thong thy dong cap cho khu vyc lap quy hoach dugc dau nodi
tir dudong day trén tuyén duong tinh 16 518D, nbi tir trung tdm xa Loc Thinh (cii)
nay thudc xa Ngoc Lién.

-Tu diém dau nbi, xay dung tuyén cap chinh cap tin hi¢u dén ti cap phan
phoi IDF trong khu vuc quy hoach. Tt dau n6i IDF dugc dat n6i trén bé bé tong
dé dam bao van hanh trong moi di€u kién thoi tiét.

5.8. Quy dinh quan 1y theo d6 an quy hoach

Quy dinh quan 1y theo d6 an quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Co sé
san xudt, gia cong phu kién nganh may mic, gidy da Nam Phat tai xa Ngoc Lién,
tinh Thanh Hoa dugc ban hanh kém theo Quyét dinh phé duyét Quy hoach chi
tiét xay dung ty 1& 1/500.

Diéu 2. T6 chic thyc hién.
1. Cong ty c¢b phan Nam Phat Thanh Héa c6 trach nhiém:

- Phéi hop voi UBND xd Ngoc Lién thyc hién cong bd, cong khai quy
hoach cham nhat la 15 ngay ké tir ngay quy hoach dugc duyét.

- Hoan thién hé so quy hoach dé dong dau theo quy dinh. Luu trit hd S0, tai
lidu d6 an quy hoach chi tiét cho co quan quan Iy quy hoach lam co s¢ d€ quan
1y va t6 chure thuc hién theo quy hoach dugc duyét.
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- T6 chic cdm mbe ngoai thuc dia (cém mbc, dinh vi ranh gid1 quy hoach,

cac khu vuc bao vé€, quan ly, khai thac cia du an...) theo quy dinh ctia phap luat.

- Phéi hop vo1 co quan quan ly nha nudc thuc hién cai dich, hoan tra h¢
thong ha tang k¥ thuat (kénh muong thuy loi, duong dién.....)

- Thue hién cac thu tuc vé déq ndi ha ’téng ky thuat khl} vuc vdi co quan
chu quan ’lién quan, }huc hién cac ho so thiét ké xay dung, dat dai, moi truong,
phong chong chay nd cua du an theo quy dinh.

2. Cac phong: Kinh tNé, Van hoa - Xa hdi: Theo chuc nang nhiém vu cé trach
nhiém tham muu, hudng dan, giam sat viéc thuc hién quy hoach theo quy dinh.

Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Co so san xuét, gia cong phu kién
nganh may mdc, gidy da Nam Phat tai lang Co Che, xa@ Ngoc Lién, tinh Thanh
Hoéa dam béo céac diéu kién dé trinh phé duy¢t theo quy dinh.

Picu 3: Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky.

Chanh Vén phong HDND va UBND xa; Truong cac phong: Kinh té, Van
hoa - Xa hoi, Giam doc Cong ty c6 phan Nam Phat Thanh Hoa va cac don vi ¢6
lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noinhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu bieu 3 Quyét dinh;

- Cac PCT UBND xa; KT CHU TICH

- Luu: VT, KT.

Pitam Van Tung
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