UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

XA THANH VINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phic
Sb: 496 /QD-UBND Thanh Vinh, ngady 27 thang 8 ndam 2025
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét phwong 4n dau gia quyén sir dung dat &
tai thon Quyét Thing, xa Thanh Vinh, tinh Thanh Héa

CHU TICH UY BAN NHAN DAN XA THANH VINH

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngdy 16/6/2025;

Can cir Ludt Pdu gid tai san ngay 17/11/2016; Ludt sira d6i, bé sung mét sé
diéu ciia Ludt ddu gid tai san ngay 27/6/2024;

Can cir Ludt Pat dai ngay 18/01/2024; Can cir Ludt sira d6i, bé sung mot so
diéu cua Ludt Pat dai, Ludt Nha &, Ludt Kinh doanh bat dong san va Ludt Cdc 16
chure tin dung ngay 29/6/2024;

Can cit Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy dinh chi tiét thi hanh
mot s6 diéu Ludt dat dai 2024,

Can cit Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ciia Chinh phii quy
dinh vé phdn dinh tham quyén cia chinh quyén dia phwong 02 cdp, phdn quyén,
phan cdp trong linh vuc dat dai;

Can civ Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ciia Chinh phii sita
doi, bo sung mot sé diéu ciia cde Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh ludt dat dai;

Can cit Quyét dinh s6 787/0D-UBND ngay 26/3/2025 cia UBND tinh
Thanh Héa vé viéc phé duyét danh muc dw dn ddu gid quyén sic dung dat ndm
2025 trén dia ban tinh (dot 1);

_ Can cir Cong van §5: 2052/STP-HCBTTP ngay 20/8/2025 cua So Tw phdp
vé vigc trién khai mot so noi dung vé dau gid quyén su dung dat theo quy dinh tai
Nghi dinh so 226/2025/ND-CP;

. Can cir Cong van so: 1672/STP-HCBTTP ngay 25/7/2025 cua Sc Tw phap
vé viec huwong ddn quy trinh thyc hién dau gida quyén su dung dat thuoc tham
quyén cua UBND cap xd, phwong; ‘

Can cur Quyét dinh so 48/NQ-HPND ngay 24/12/2021 cua Hoi dong nhan
dan huyén Thach Thanh vé viéc quyét dinh chu truong dau tw Dy dn: Xay dung ha
tang ky thudt khu dén cw thon Quyét Thing, xd Thanh Vinh, huyén Thach Thanh,
tinh Thanh Hoa;,

Can cit Quyét dinh s6 591/0P-UBND ngay 25/02/2022 ciia UBND huyén
Thach Thanh vé viéc Phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty lé¢ 1/500 Khu ddn
cw thén Quyét Thang, xi Thanh Vinh, huyén Thach Thanh; Quyét dinh sé 203/0D-
UBND ngay 24/01/2024 ciia UBND huyén Thach Thanh vé viéc phé duyét diéu

1



chinh cuc b6 Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 Khu din cw thon Quyét
T hcfng, xd Thanh Vinh, huyén Thach Thanh;

Can cir Quyét dinh sé 1548/0D-UBND ngdy 26/4/2024 ciia UBND Thach
Thanh vé viéc phé duyét Bdo cdo kinh té ky thudt Dw dn: Xdy dung ha ting kj
thudt khu dan cw thén Quyét Thang, xd Thanh Vinh, huyén Thach Thanh, tinh
Thanh Hoa.

Theo dé nghi ciia Truong Kinh té tai To trinh s6 47/TTr-KT ngay 25/8/2025
vé viéc Vé viéc xin phé duyét phwong dn dau gid quyén s dung dat & tai thén
Quyét T hcfng, xd Thanh Vinh, tinh Thanh Hoa.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Phuong 4n déu gid quyén st dung dat ¢ tai thon Quyét
Théng, xa Thanh Vinh, tinh Thanh Hoa, gém nhirng ndi dung chinh sau:

1. Thong tin chung vé khu dit:

- Vi tri khu dat: Khu dat c6 tong s6 28 16 dat gom: 16 LK-A: 01 dén 16 LK-
A: 13 va tir 16 LK-B: 01 dén 16 LK-B: 15 thudc mit bang Quy hoach chi tiét xay
dung ty 1€ 1/500 Khu dan cu thon Quyét Théng, xa Thanh Vinh, huyén Thach
Thanh, dugc UBND huyén Thach Thanh phé duyét tai Quyét dinh sb 591/QD-
UBND ngay 25/02/2022 va phé duyét diéu chinh tai Quyét dinh s 203/QD-UBND
ngay 24/01/2024 (c6 danh sdch 16 ddt kém theo).

- Tong dién tich céac 16 dat dua ra ddu gia: 4.366,2 m?.

2. Muc dich, hinh thirc, thoi han sir dung dat:

- Muc dich st dung dat: Pat & nong thon.

- Hinh thirc giao dat: Nha nudc giao dat co thu tién s dung dat theo hinh
thire ddu gid quyén str dung dét 0.

- Thoi han str dung dét: Lau dai.

3. D kién thoi gian to chire ddu gia quyén sir dung dat: Quy 111/2025.

4. Poi twong va diéu kién dwoe tham gia ddu gia; mirc phi tham gia diu
gia va khoan tién dit truéc:

Nguoi duge tham gia dau gia, dicu kién duoc dang ky tham gia dau gia; mirc
phi tham gia dau gia va khoan tién dat trudc:

a. D6i tuong duoc tham gia ddu gia: Ca nhan thudc ddi twong dugc Nha
nudce giao dat co thu tién st dung dat quy dinh tai Didu 119 cta Luat Dat dai nim
2024

b. Piéu kién dugc ding ky tham gia dau gia:

- Thudc ddi tugng duge Nha nudc giao dat theo quy dinh tai Diéu 119 cia
Luat Pat dai nam 2024 va bao dam cac quy dinh tai khoan 4, Diéu 125 Luat Dat
dai 2024 va c6 du diéu kién tham gia dau gia theo quy dinh tai Piéu 38 cua Luat dau gia
tai san 2024.



b. Mirc phi tham gia ddu gia va khoan tién dit trude:

- Phi tham gia d4u gia quyén str dung dt (tinh cho 01 bo hd so dau gia) theo
Thong tu 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cta Bo Tai chinh.

- Tién dit trudc dé tham gia ddu gia 1a 20% gia khoi diém ctua mdi 16 dat da
duoc cp c6 thim quyén phé duyét trén 01 bo hd so ding ky tham gia dau gia, tién
dat trude duoc thu béng tién Viét Nam déng. Thoi gian ndp tién dat trude duoc
thong béo cu thé trong hd so du gia, thong bao dau gia va ndp cho t6 chirc dau gia
ké tir ngdy niém yét viéc dau gia tai san dén trudc ngay mé phién dau gia 02 ngay
lam viéc. Tién dat trude duoc glri vao mdt tai khoan thanh toan riéng cua td chire
hanh nghé du gi4 tai san mo tai ngan hang Thuong mai. Truong hop khoan tién
dat trude co gia tri dudi 05 (ndm) triéu dong thi ngudi tham gia dau gia cd thé nop
tryc tiép cho to chire dau gia.

5. Gia khéi diém: Viéc xac dinh gia khoi diém dé dau gia quyén s dung
dat duoc thuc hién theo quy dinh ctia Phép lut dét dai.

6. Hinh thirc d4u gia va bwéc gia khi thue hién cudc ban dau gia:

a. Hinh thtc dau gia: Pau gia 01 (mot) vong, boé phiéu kin tryc tiép tai Phién
dau gia

b. Budc gia dé to chuc dau gia: 1% gia tra cao nhat vong dau lién ké trude
d6. Ap dung dbi véi truong hop td chtrc vong dau gia bd sung (truong hop c6 02
khach hang tra gia cao nhat bang nhau t6 chirc ddu gia dé xac dinh khach hang
trang d4u gia.

7. Kinh phi, ngudn chi phi t6 chirc viéc thwe hién dau gia:

- Noi dung chi: Theo quy dinh tai Khoan 3, Piéu 4, Thong tu sb
03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ctia Bo Tai chinh.

- Nguon kinh phi: Tir ngudn thu dau gia quyén str dung dat khu dat cé tong
s6 28 16 dat gobm: 16 LK-A: 01 dén 16 LK-A: 13 va tir 16 LK-B: 01 dén 16 LK-B: 15
thudc mit bang Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 Khu dan cu thén Quyét
Th'fmg, xa Thanh Vinh, huyén Thach Thanh, dugc UBND huyén Thach Thanh phé
duyét tai Quyét dinh s6 591/QD-UBND ngay 25/02/2022 va phé duyét diéu chinh
tai Quyét dinh s6 203/QD-UBND ngay 24/01/2024. Tong dién tich cac 16 dat dua
ra dau gia: 4.366,2 m.

8. Du kién gia tri thu dwoc tir dau gia: 9.626.040.000 dong.

(Bdng chit: Chin ty, sdu trdm hai muoi sdu triéu, khong tram bon muoi
nghin dong dong chan)

9. Pé xuit don vi té chirc thue hién viéc diu gia: Phong Kinh té lwa chon
t6 chirc d4u gia theo quy dinh tai theo quy dinh cua phap lut vé dau thau. Trinh tu
thue hién cudc ban dau gia quyén sir dung dat thuc hién theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 229 Luat Dét dai va Luat DPau gia tai san; Piém d, khoan 9, diéu 4 nghi dinh
226/2025:

10. Quyén va trach nhiém ciia don vi té chirc thwe hién viée dau gia:



Thuc hién theo quy dinh tai Piéu 47 Luat P4u gia tai san 2016 (duoc stra
d6i, bo sung tai Luat s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024).

11. Tién @9 ndp tién sir dung dat, cAp Gidy chirng nhin quyén sir dung
dit va ban giao dat:

a. Tién do va thoi han nop tién sir dung dat:

- Trong thoi han khong qua 05 (ndm) ngdy lam viée, ké tir ngdy ban hanh
Quyét dinh cong nhan két qua tring ddu gia cia UBND x4, Thué co sé 5 tinh
Thanh Hoa phat hanh va gui thong bao ndp tién st dung dat cho ngudi di trung
dau gia bang van ban theo quy dinh cta phap luat vé quan 1y thué.

- Nguoi tring dau gia quyén str dung dét co trach nhiém ndp tién st dung dat
theo thong bao cua co quan thué:

+ Cham nhit 1 30 (ba muoi) ngay, ké tir ngay ban hanh thong bao ndp tién
str dung dit ctia co quan thué, ngudi tring dau gia ndp 50% tién sir dung dat theo
théng bao.

+ Cham nhat 1a 90 (chin muoi) ngay, ké tir ngay ban hanh thong bao ndp
tién sir dung dat nguoi trang dau gia phai ndp 50% tién str dung dat con lai theo
thdng bao.

- Ké tir thoi diém cong bd két qua trang dau gia thi khoan tién dat trudc va
tién 1ai (néu co) duoc chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién nghia vu tai

chinh ctia nguoi str dung dat.

- Trudng hop ngudi trang du gia khong ndp tién hodc ndp khong du tién
trang dau gia quyén sir dung dat trong thoi han 120 (mdt tram hai muoi) ngay ké tir
ngay phé duyét két qua trang déu gia quyén sir dung dat thi UBND x& huy quyét
dinh cong nhan két qua trang dau gia quyén sir dung dat, nguoi tring dau gia
khong dugc nhan lai tién dit coc.

Péi voi trudng hop ngudi trang ddu gia da ndp nhiéu hon khoan tién dit coc
thi dugc Nha nude hoan tra sb tién chénh 1éch nhiéu hon so véi sb tién dat coc theo
quy dinh.

- Co quan thué thong bao cho co quan c6 chirc ning quan Iy dat dai vé viéc
nguoi tring dau gia da hoan thanh viéc ndp tién str dung dat, tién thué dat.

Viéc hity két qua tring dau gia dugc thyc hién theo quy dinh tai khoan 9 va
khoan 11 Diéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP.

b. Cép Gidy chimg nhan quyén sir dung dat va ban giao dat:

- Trén co so thong béo cua Thué co sé 5 vé viée ngudi trang dau gia da hoan
thanh viéc nodp tién st dung dat. Phong Kinh té phdi hop voi Ban QLDA PTXD
khu vuc Thach Thanh; Chi nhanh vin phong ding ky dat dai Thach Thanh, tham
muu cho UBND x4 cip Gidy CNQSD dét, to chic ban giao dat trén thuc dia va
trao Gidy CNQSD dét cho ngudi trang dau gia quyén st dung dat theo quy dinh tai
khoan 5 Piéu 229 Luat Pat dai nam 2024 va cic quy dinh cua phap luat.

- Khach hang trang du gia c6 nghia vu cung cap ddy du, chinh xac théng tin
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c4 nhan cua ca vo/chdng (trir khi ¢6 chimg minh tai san riéng) hoic dong s& hitu
(néu c6) dé phuc vu cong tac cip gidy ching nhan quyén sir dung dat.

12. Quyén va trach nhiém cia t6 chirc ddu gia:

Thuc hién theo quy dinh tai Diéu 24 Luat Dau gia tai san 2016 (duoc stra
d6i, bo sung tai Luat s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024.

13. Quyén va nghia vu ciia nguwoi tham gia ddu gia, nguoi triing dau gia:

- Péi v6i nguoi tham gia dau gia: Puge don vi thuc hién phién dau gia

quyén st dung dat cung cap day du cac thong tin vé khu dét, 16 dat dau gia va c6
thé iy quyén bang van ban cho ngudi dai dién thay mit minh tham gia ddu gia.
Chap hanh dung va dy du cic quy dinh vé diéu kién va nghia vu ctia ngudi tham
gia dau gia theo phuong an dau gia duoc duyét va cac quy dinh hién hanh cta phap
luat lién quan. Chap hanh nghiém quy ché cta cudc dau gia.

- P6i v6i nguoi tring dau gia: Thuc hién theo quy dinh tai Piéu 48, Luat
Piu gia tai san ndm 2016. Phai ndp tién sir dung dat dang thoi han, stir dung dat
dung muc dich, dang quy hoach, dang tién do.

14. Thanh phan ho so tham gia dau gia, cach xac dinh nguoi tring dau
gia:

a. Ho so moi tham gia ddu gia gdm co:

Thuc hién theo quy dinh tai khoan 2a Piéu 38 Luat DPau gia tai san 2016
(dege bo sung tai Ludt sira doi, bé sung mot s6 Piéu cia Ludt Ddu gid tai san va
co hiéu lyc dp dung tw ngay 01/01/2025) va cac quy dinh ctua phap luat co lién
quan, cy thé gom:

- Phiéu dang ky tham gia dau gia;

- Quy ché cudc dau gia;

- Tai liéu lién quan dén tai san dau gia (Quyét dinh phé duyét Phwong dn ddu
gid, Quyét dinh phé duyét gia khoi diém, Quyét dinh dau gid, Mdt bang quy hoach
va cdc hé so khdc cé lién quan dén tai san dau gid).

Hb so tham gia dau gia dugc ban cong khai va khong han ché; thoi gian ban
ho so tham gia d4u gia va tiép nhan hod so tham gia dau gia trong gid hanh chinh,
lién tuc ké tir ngay niém yét viéc dau gia cho dén trudc ngay mé phién dau gia 02
(hai) ngay lam viéc.

b. Ho so dang ky tham gia dau gia:

Thuc hién theo quy dinh tai khoan 2d Piéu 38 Luat Pau gia tai san 2016
(duoc bo sung tai Luat stra ddi, bd sung mot s6 Diéu cua Luat Pau gia tai san va co
hiéu luc ap dung tir ngay 01/01/2025) va cac quy dinh cua phép luat c¢6 lién quan,
cu thé gdm:

- Phiéu dang ky tham gia dau gia;

c. Cach xac dinh ngudi trang dau gia:

- Nguoi trang dau gia 1a ngudi 6 muc gia tra cao nhat hop 18 cua vong dau
cudi cung tai phién d4u gia va duoc ngudi didu hanh phién dau gia cong bo.
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- L6 dat c6 nguoi trang ddu gia 13 16 dat phai co tdi thiéu hai phiéu tra gia hop 16
va c6 gia tra bang hodc cao hon gia khoi diém hodc gid tra hop 16 tai vong déu cudi
cung tai phién d4u gié;

- Trudng hop cé tir 2 ngudi tré 1én cling tra mire gia cao nhit bing nhau:
Truong hop c6 tir hai nguoi tré 1én ciing tra mirc gia cao nhat, dau gia vién to chirc
dau gia tiép gitra nhitng nguoi cung tra gia cao nhat dé chon ra ngudi trang dau
gia. Néu trong sd nhitng ngudi co gia tra cao nhat c6 ngudi tiép tuc tra gia thi dau
gia vién phat phiéu tra gia cho ngudi do; dau gia vién cong bd ngudi d6 1a ngudi
trang dau gia néu ngudi d6 co gia tra cao hon. Néu tit ca ngudi cd gia tra cao nhat
khong dong v dau gia tiép thi ddu gia vién to chirc boc thim dé chon ra ngudi tring
dau gia. Budc gia dé to chire ddu gia vong dau gia bo sung (néu c6) 1a 1% x gia tra
cao nhat vong 1;

15. Xt ly vi pham:

a. Xt Iy vi pham ddi voi to chirc ban dau gia tai san, ddu gia vién va nguoi
tham gia d4u gia thuc hién theo quy dinh ctia Luat Pau gia tai san 2016 (duwoc sita
doi, bé sung tai Ludt s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024).

b. Xur 1y vi pham d6i véi can b, cong chirc:

Céan bo, cong chitc co lién quan dén viéc ban dau gid quyén st dung dat
khong thyuc hién trach nhi¢ém dugc giao hoac 191 dung chire vu, quyén han ¢ v lam

trai quy dinh ctia Quy ché nay va cac quy dinh khac cua phap luat vé dau gia dat;
c6 hanh vi lam 16 bi mat, tiép tay, mdi gidi cho ngudi tham gia ddu gia ma giy
thiét hai cho Nha nudc va cac bén lién quan hodc 1am cho cudc dau gia khong
thanh; vi pham cac quy dinh vé quan 1y sir dung dat dai, dau tu va xay dung, thi tiy
theo murc d0, tinh chat vi pham s€ bi x1r Iy hanh chinh hoac truy ctru trach nhi¢m
hinh sy va bdi thuong thiét hai theo quy dinh ciia phap luat

c. Hi¢n trang cac 16 dat dau gia: da duogc thu hoi dat, bdi thuong GPMB, dau
tu ha tang ky thuat khu dan cu.

Piéu 2. Cin ctr Pidu 1 Quyét dinh nay va cac quy dinh hién hanh cta Nha
nude, giao Phong Kinh té x4 Thanh Vinh trién khai cac budc cong viée tiép theo
dé dau gia quyén str dung dat theo quy dinh; phdi hop véi Ban QLDA PTXD
khu vyc Thach Thanh; Chi nhanh van phong dang ky dat dai Thach Thanh va
cac phong, ban c¢6 lién quan td chtrc thue hién viée dau gia va lap ho so Chu tich
UBND x4 cong nhan két qua trang du gia quyén sir dung dat.

- Sau khi c¢6 Quyét dinh cong nhan két qua ddu gia quyén sir dung dat,
Kinh té huéng dan nguoi tring ddu gia ndp tién st dung dat vao ngan sach tai
Kho bac, cu thé chuong 830, tiéu muc 4299, tai khoan: 7111.4.1136366.00000,
mo tai Phong giao dich s6 7, KBNN khu vuc X1 theo quy dinh.

- Phong Kinh té phéi hop véi phdi hop véi Ban QLDA BTXD khu vuc Thach
Thanh; Chi nhanh van phong dang ky dat dai Thach Thanh t6 chiic thuc hién ban
giao dt trén thuc dia cho ngudi trang d4u gia sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh.
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Piéu 3. Quyét dinh c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky.
Chanh Vian phong HDND&UBND x4, Truong phong Kinh té; co quan
Thué co s& 5 tinh Thanh Hoa, Phong giao dich s6 7, KBNN khu vuc XI, Giam
d6c Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai Thach Thanh, va cac phong, ban,
nganh c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay ./.
Noi nhan:
- Nhu diéu 3;
- TT: bU; HDND xa (b/c);

- Chu tich UBND x4 (b/c);
- Luu: VT, KT.




PHU LUC

Danh sach cac 16 dat dau gid tai thén Quyét Thing, xd Thanh Vinh, tinh
Thanh Hoéa Theo Quyét dinh sé 591/QD-UBND ngay 25/02/2022 ctia UBND
huyén Thach Thanh vé viéc Phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Khu
dan cu thon Quyét Théng, xa Thanh Vinh, huyén Thach Thanh; Quyét dinh sb
203/Qb-UBND ngay 24/01/2024 cia UBND huyén Thach Thanh vé viée phé
duyét diéu chinh cuc bo Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu dan cu thon
Quyét Thang, xa Thanh Vinh, huyén Thach Thanh.

(Kém theo Quyét dinh s6  /OD-UBND ngay ...... thang 8 nam 2025
cria UBND xa Thanh Vinh.

S6 TT Ky hiéu Dién tich (m?) Ghi ch
Tong 28 16 4.366,2
LK-A 2.075,5
1 01 201,2 L6 2 dau ve
2 02 172,4
3 03 167,9
4 04 163,9
5 05 175,7
6 06 174,4 L6 2 dau ve
7 07 140,0
8 08 140,0
9 09 140,0
10 10 160,0
11 11 160,0
12 12 140,0
13 13 140,0
LK-B 2.290,7
1 01 160,0
2 02 160,0
3 03 160,0
4 04 160,0
5 05 140,0
6 06 140,0 L6 2 dau ve
7 07 153,4
8 08 137,4
9 09 153,1
10 10 146,8 L6 2 dau ve
11 11 140,0
12 12 160,0
13 13 160,0
14 14 160,0
15 15 160,0
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