CONG TY CP TMVD DA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
NGANH NGHE Poc lap — Tu do — Hanh phic
BINH MINH PHAT

\ Tho Xudn, ngay 27 thang 05 nam 2026
So: 03/2026- PAXD

PHUONG AN
QUY HOACH, CAI TAO, NANG CAP CH(Q) THAC
XA XUAN LAP, TINH THANH HOA

Sau khi dugce giao quan ly, kinh doanh khai thac chg Thac xa Xuan Lap ndm
2015, Cong ty ¢b phan thwong mai dich vu da nganh nghé Binh Minh Phat da hoan
thién cac hd so thu tuc vé dit dai, trong nim 2016, tién hanh hoan thanh thii tuc dau
tu xdy dung va tién hanh xay dung cac khu nha theo phuong 4n dau tu xdy dung
ban diu bao gom: Cai tao cic diy nha chg s6 5, 6,7,8,16 va xiy dung méi cac khu
nha chg ban hang bao gém: Day nha ki 6t sé 1; khu hang cé s6: 2, 3, khu hang rau
sb: 4: Khu hang an sd: 9; nha chg chinh s6: 10, 11, 12,13 bé nuéc PCCC sb: 14: nha
ban quan ly chg sd: 15; nha vé sinh s6:17; xdy dung hé théng muong thoat nudc,
tuong rao xdy bao quanh chg, bé nudc sinh hoat va cdng ra vao chg. Dén nim 2017
sau tran 1d lut lich st mot s6 vi tri tuong rao xay ghach bi dé v nén cong ty da
khic phuc lap dung bing hang rao ludi thép gai va cai tao lai muong thodt nudc.

Pén nay sau 10 nim quén Iy, kinh doanh va khai thac Cho, Cong ty CP TMDV
da nganh nghé Binh Minh Phat nhan thiy mét s day nha chg cii xdy gach, tuong véi,
méi lap ngéi dugce xdy tir nhitng nam 1995 da xudng cap nghiém trong, khong dam bao
an toan trong mua mua bdo nam 2026 (Bao gém cac day nha tan dung dé lai trude day
gbm day nha sb 5, 6, 7, 8 va sd 16) can phai pha bo nhim dam bao an toan. Dac biét
viéc gifr nguyén quy hoach cii khong con phu hgp vai tinh hinh thuc € vi cac ly do
sau:

- 86 ho kinh doanh c6 dinh giam manh tir 128 ho kinh doanh xudng con 65
h kinh doanh, nguyén nhan do tic dong cta thuong mai dién tir va su chuyén dich
lao dong sang cac nha may, khu cong nghiép.

- Tiéu thuong chu yéu hop chg phién (6 phién/thang), hang hoa khong luu
kho tai chd ma van chuyén vé nha sau mdi budi chg.

- Su phat sinh cua cic chg coc, chg tam tai cong cac cong ty va cic diém
kinh doanh nhé 1é trong khu déan cu gay ap luc canh tranh l6n 1én chg chinh quy
lam mét cac phién chg ngay thuong hop dong vui tir ndm 2020 dd vé trudc.
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- Dién tich xay dung cti qua I6n so véi nhu cau thuc té gy lang phi quy dit
va kho6 khan trong cong tac quan ly an ninh, vé sinh méi trudmg, dic biét 1a vén dé
vé Phong chdy chira chay (PCCC).

- L&i giao thong ddc xudng chg (khu vue gidp san van dong, dé song Chu va
dudng tinh Tho Xuan — Yén Dinh) hién 1a dudng dbc hep, do doc 16n, giy nguy
hiém cho tiéu throng va nhan dan di lai khi vin chuyén hang héa nong san, dic biét
khi xe van chuyén Mia cia ba con trong mua thu hoach Mia.

PHAN 1
CAN CU PHAP LY VA SU CAN THIET PAU TU

1. CAN CU PHAP LY DE LAP PHUONG AN DAU TU:

Cain cir Nghi dinh s6 02/2003/ND- CP ngay 14/01/2003 ciia Chinh phii vé phdt
trién va quan Iy cho;

Nghi dinh s6 114/2009/NP- CP ngay 23/12/2009 ciia Chinh phii vé sira doi bé
sung mot sé diéu cua Nghi dinh s6 02/2003/ND- CP;

Can cir Quyét dinh sé6 4508/2012/0P- UBND ngay 28/12/2012 cia UBND
tinh Thanh Hod ban hanh Qui dinh vé qui trinh chuyén déi mé hinh quan 1y, kinh
doanh, khai thdc cho trén dia ban tinh Thanh Hoa;

Can cir Quyét dinh sé6 1074/QD- UBND ngay 14/4/2014 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét Ké hoach chuyén déi mé hinh quan 1y, kinh doanh, khai théac cho
trén dia ban tinh Thanh Hod nam 2014;

Can cir Cong van sé6 2014/UBND-KTTX ngay 09/02/2021 cia UBND tinh
Thanh Héa vé viéc khic phuc cdc ton tai, han ché va xit Iy cdc sai pham trong cong
tdc dau tu xdy dung, quan ly, kinh doanh, khai théc cho trén dia ban tinh;

Can cir Quyét dinh s6 45/QP-UBND ngay 12/01/2015 cia Chi tich UBND
huyén tho Xudn vé viéc phé duyét phieong dn chuyén doi mé hinh quan Iy, kinh
doanh va khai thac chg Thac, xa Xuan Lai, huyén Tho Xuan,

Can cir Quyét dinh s6 2812/QP-UBND ngay 12/11/2015 cia Chii tich UBND
huyén tho Xudan phé duyét cong nhan két qua trung thau quan Iy, kinh doanh, khai
thac chg Thac, xa Xuan Lai, huyén Tho Xudn,

Can cir Gidy chitng nhdn Quyén sir dung ddt s6 CD 012407 ngay 24/5/2016
do S¢ Tai nguyén va Mai truong cap;

Cén ci tinh hinh thue té cia Cong ty va nhu cau sir dung hang ngay cia cdc
tiéu thuong ciing nhu ba con nhan dan trong xa.

PHAN 11

PHUONG AN PAU TU CAI TAO CHQ THAC
I. MUC TIEU PAU TU
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Déu tu xdy dung cai tao, ning cﬁp cho Thac dat tiéu chuan chg loai 111 theo
tiéu chuédn thiét ké TCVN 9211- 2002 vé& “Chg- Tiéu chuin thiét ké chg™ da dugce
B Khoa hoc va cong nghé¢ ban hanh, dam bao qui moé hoat dong cua xa Xuan Léap
va cac xa lan can.

Péu tr cho khang trang, sach sé& va vin minh thuong mai, véi muc tiéu chg
phai 1a noi dinh hudéng san xuét hang hod theo hudng thi trudng.

Pép img cac yéu cau vé dau tur cai tao, ning cip chg theo phwrong 4n diéu
chinh quy hoach, dam bao chuyén ddi mé hinh quan ly, kinh doanh va khai théc chg
theo ding véi nhu céu hién nay cua ba con nhan dan, dam bao vé sinh an toan thuc
phédm, dam bao phong chay chira chay, an ninh trét ty, vin minh thurong mai.

1. QUY MO XAY DUNG

1. Téng dién tich xiy dung: 6.228m?.

2. Cép cong trinh: Cép IV (phu hop véi chg hang I11).

3. S6 diém kinh doanh ¢6 dinh va ngoai troi dugce phan chia nhwr sau:

a. Khu vye bin hang (nha Vom, sap hang): Quy hoach tép trung trén dién tich
3.499 m?, bao gom: ‘ p

= Gilr nguyén céc nha chg chinh da xiy dung nim 2016 (theo diéu chinh quy
hoach nim 2026 bao gdm cac diy nha s6 1, nha sb 2, nha sb 3, nha s6 4, nha sb 5, nha
s0 6, nha s6 7 va bé nuée PCCC 56 9).

- Xay moi day nha ban hang s6 10 véi dién tich: 232 m?

= M

Ial

- Xéay mai nha v¢ sinh phuc vu ba con tiéu thuong s6 11, dién tich: 24 m?

Nhiam dép mg cho 60 dén 80 ho kinh doanh ¢6 dinh va kién phat trién thém 10
dén 20 ho kinh doanh ¢6 dinh trong twong lai, véi mdi diém kinh doanh dién tich téi
thiéu 3m%diém;

- Khu vuc kinh doanh ngoai troi: Pam bao dién tich cho tir 50 dén 70 ngudi
kinh doanh khong thudng xuyén;

! b. Quy hqach bii da ning ngoai trbj: Dién tich: 2.523,‘5 m?. Sir dung 1am
diém trung chuyén hang hoéa thuong mai nham dép img nhu cau hién nay cia xa
hoi, tranh tinh trang gay lang phi dat cho doanh nghi¢p va lam diém kinh doanh
ngoai troi khi can thiét. Khu vuce nay bo tri thém hang muc sau:

- Ton tao 01 nha méi ton 1am khu xir ly réc thai: Dién tich 205,6 m* (Dam bdo tiéu
chuan v¢ sinh méi truong). ‘

- Xay dung 01 b€ ngam thu gom nudce thai, trude khi tra vé kénh thoat nude
cua x4 : Thé tich: 4,5m3.

4. Cac hang muc dau twr khac:

- Nha Ban quan Iy chg s 3 (Theo diéu chinh quy hoach nam 2026 gitr nguyén);

- Cong cho giir nguyén;

- Tuong rao bao quanh chg giir nguyén;

- Rénh tiéu thoat nudc kién c6 dam bao v¢ sinh giir nguyén;
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6. Cic cong trinh chinh:

hoach, stra chira nhu sau:

- H¢é théng phong chay chira chay theo qui dinh: Lép dat mai trang thiét bi,
cong trinh phuc vu chira chay dam bao tai cho.
- Puong giao thong trong chg: Pudng truc chinh rong 5.5m; Puong con lai
rong 3,5 m gitr nguyén;

- H¢ th(‘mg cép nude, dién phuc vu kinh doanh, dién chiéu sang; Cdy xanh
day du.
5. Thoi gian diu tur, thi cong xong cic hang muc trong chg: Dén hét nim 2026.

Theo diéu chinh ban vé quy hoach nim 2026 ciia chg sé duge cong ty quy

Dién
Hinh thire
TT Hang muc bvT N tich Két cAu chinh
dau twr
(m2
Nha 1 tang, tuong xdy 220, mai
ton nén lat gach bat, cao 4m, b tri
\ Gian hang s6 1, m? ba xay 16 hé thong dién chiéu sang, thong
kich thudc 4x4m nam 2016 gi6 diy du. Mai lgp ton, xa go
bing thép, vi kéo bing thép bd tri
2 cira ra vao.
Nha sé: 2, kich
3 thude 4x32m. %5 ba xay - Xay tudong gach 220, mai bén ton,
Pugc bd tri lam nam 2016 xa g bing thép.
khu vuce dé xe.
Day nha sé: 3,
KTy30 il Cot BTCT, tuong xdy gach 220,
:30 X7m. : .
ROE. - L . ba xdy nén lat gach men, mai lgp ton xop,
3 |botrilamnhaban| m 210 | . 8 s ud S
. ban nam 2016 xa go, vi keéo bang thép, cira dong
uan
g, y mo riéng.
ang.
PR Nha cap IV, tuong xdy 220 két
1an angs : b ~ A A ~ A , A . \
B e s St | m? ba xay 628.6 h(‘;p 110', trar'1 ton’ xop,x.a go vi kfo
B hing &n nam 2017 bang thép, cira dong ma riéng, tran
SEs nhura, nén lat gach men.
Nha s6: 5, kich e, Cot chdng bing sit, vi kéo xa gb
5 |thuoc: 12x24m, | m? | oi ¢| 288 | thép, méi ton, nén BT M1S, khong
Nha chg chinh. xdy tudng bao quanh.
6 | Nha sb: 6, kich m? Paxdy | 288 | Cot chong bing sit, vi kéo xa giJ
4
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thude: 12x24m, nam 2016 thép, mai ton vom, nén BT M1S5,
Nha chg chinh. (Stra mai) khong xay tudng bao quanh.
At A d . 4 A )
Nha sé: 7, kich . :C cta" a"i, ':‘f" d‘;c’k :"' :5"5
ron, ¢
7 | thuoe: 10x32m, | m? | ;‘gyl o| 320 tth s S i’"emv 4 :x Bg;
s n 5
Nha ChO chinh. nam p ong xay tuong, nén do
MI5.
Nha sé: 8, kich ba xay Cot ching bing sit, vi kéo xa gb
8 | thude: 12x24m, m? | nam2016| 288 |thép, mai ton vom, nén BT M15,
Nha chg chinh. (Stra mai) khong xdy tudng bao quanh.
B mrde nad 5 Pay db bé tong cbt thép M25, day
nuoc ngam Xa ’
9 PZCl(rZ ¢ i m? ] 20)116 25,2 | 20cm, tuong xdy gach d6 220, nap
N nam
X 46 BTCT M25, day 10cm.
. Cot sit D90, vi kéo xa go thép,
g o Z T ton déc 1 mai gnén B")I'
mail ’
10 | thwéc: 4x Nha chg] m® | Xayméi | 232 O % T 8
: M20, Tudng xay phi sau, mat
Chlnh ’ A ~ ’
trude dé thong thoang.
, Tuong xé 4i ban ton, c6
Nha sé: 11, kich 5 g t’f:h’.mi' Ph?n b
u m
11 | thude: 6x4m Nha | m? | Xay méi R Yao ) g9 nen§, ‘an a’
e duge xay thanh khu bé phot, day
v¢ sinh 2
dé BT M20.
Pha d& nha
: Ngoi da hu
R o hcsgnl xa Giil nguyén hién trang nén bé ta
. : 1r nguyen ¢
12 |Lambaitipkét | m dmi nani 0 N ; P
A L va cay xanh.
hang. 2.523,5 m2.
2 i 1995, tao
MB tréng
Nha s6: 13, KT:
14,9x13,8m. Khu _ Nén d6 BT M20, lip t Ai
13 R 2 [ xay moi. | 2056 0 31 M20, lp ton 2/mé,
phén loai, xtr ly cOt sat, vi keo sat.
phé liéu.
Bé xir Iy nude thai SR 5
¢ én do A i
14 | sé: 14. KT: m? | Xyméi | 45 | O o e by
1,53m e oy :
. Xay tudng rao bao & b xiy A Xay gach 220, bd try, két hop thép
vé nam 2016 gai bao v¢.
5
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2 : Da xdy Xay gach két hgp bd tru BTCT;
16 | Cong chg cai 02 : g ) :
nam 2016 Dong ma biang canh cira thép.
Hé thong dién dugce thiét ké dong
. : pam | by, dam bao phuc vy kinh doanh,
H¢ thong dién, : ‘& ; 4 , 4
; bao | chiéu sang va an toan phong
nude phue vu kinh Pa lam £ PN
15 ' theo | chong chay no.
doanh, chi¢u sang nam 2016 , ; .
qui | Nudc diung cho kinh doanh,
trong chg ; ’ A
dinh | PCCC, sir dung nguén nuée khoan
ngam, két hgp véi bé chira 45m°,
Da
! : M | Xay dung phuong an PCCC va
H¢ thong trang Pa lam bao ) e TR
16 hiét bi PCCC am 2016 | v cac thiét bi theo phuong an ctia S¢&
thict by nam ve PCCC tinh.
PCCC
Mé rong ddc va , ‘ 7 \
% | oh s 10 g i T Py 154 Dé déit da x6 bd, tao mat déc, lu N
chg: rong 10m, m O ron L ¢
Rk 5 g lén va dé BTM20. N
dai 15m "
7. Phwong én bé tri kinh doanh: E/
Phuong an bd tri mat bing s& duge xem xét, nghién ctru trén co s¢ tong thé dién ;

tich khu dét dé phat huy t6i da lgi thé cua timg vi tri ciing nhu kha ning kinh doanh va
dac tinh cia timg loai cong trinh. Pam bao thuén lgi cho céc hoat dong mua ban, phu
hop véi tinh chét kinh doanh cia chg néng thén, phii hop véi chg kinh doanh nhiéu
mat hang, phi hop v6i xu huéng phat trién lau dai.
Vi dién tich dét cho la: 6.228m2, Cong ty ching toi s& bé tri cac cong trinh
pht hop véi diéu kién sir dung, dong thoi khai thac hiéu qua ngudn dét sir dung hién co.
B tri khong gian céc cong trinh trong cho (theo ban vé mit bang kém theo)

8. Khai toan tong mirc diu tu

i i i Hang muc Cach tinh Thanh tién (VND)
I | Chi phi xdy dung 956.570.000
1 | Pha d& day nha ngéi ct | Giao khoan 20.000.000
2 | Xay méi nha chg sd: 10 | 232m?*1.200.000d/m? 278.400.000

e D
il Y5 0 VY S 24m?*2.500.000d/m? 60.000.000
so: 11
Xay mai nha xur ly rac
4 205,6m2*1.200.000d/m> 246.720.000
thai s6: 13 4 =
6
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Xay madi bé ;
g |29 MO DEBOMAMGC |, o 1126250.000.0004/m? 11.250.000
thai so: 14
Thay tén nha chg s6 6
6 f 576m2*200.000d/m’ 115.200.000
vaso 6
6 | Mdrong dde cho 150m2*1.500.000d/m? 225.000.000
Il | Tong cong 956.570.000

(B(fng chit: Chin tram nam muwoi sau triéu, nam tram bay mueoi nghin dé‘ng)
9. Phwong an huy djng von:
Dur kién tong von thuc hién 1a: 956.570.000VND
Trong d6:
-Vén tur cd cua Cong ty: 456.570.000 VND;
- Vay vén ngén hang: 500.000.000VND (Thé chip bing tai san chg va quyén
sir dung dét cho);
10. L trinh diu tw

Sau khi UBND xa Xuédn Lap, tinh Thanh Hoa phé duyét diéu chinh mat
bing, Cong ty tién hanh thi cong ngay trong thang 6 nam 2026.
11. Phuwong én bé tri cho cic hg kinh doanh trong thoi gian cii tao nang cip

Hién nay do chg hop theo phién va ti I¢ tiéu thuong dén kinh doanh tai chg
giam nhiéu tir 128 ho hop ¢ dinh xudng con 65 hd, nén vai cac diy nha chg di xiy
dung nam 2016 van duy tri va én dinh dugc chd ngdi cho tiéu thuong va nguai dan
mua hang
12. Cam két va kién nghj ciia Cong ty
a. Cam két

Néu Cong ty ching t6i dugec UBND xa Xuan Lap, phé duyén diéu chinh mat
bang, ching toi cam két trién khai thuc hién dur an theo ding ké hoach va thuc hién
nghiém tic céc qui dinh ctua Phap ludt Viét Nam c6 lién quan, nghiém tic thuc hién
viéc bao vé€ mdi truong, phong chay chira chdy, an ninh trat tu trong chg...;

Thuc hién qui dinh vé dét dai va nghia vu tai chinh theo qui dinh hién hanh
clia nha nude va Uy ban nhan dan céc cap trén dia ban quan ly chg;

Thuc hién xdy dung chg theo ding tiéu chuan thiét ké cho, duoc qui dinh tai
Quyét dinh sb: 3621/2006/QD- BKHCN ngay 28/12/2012 ctia Bo Khoa hoc- Cong nghé
ban hanh: TCVN 9211: 2012 vé “Chg- Tiéu chudn thiét ké cho™;

Cam két thyc hién ding 16 trinh thoi gian xdy dung cai tao, ning cap cho;

Chép hanh nghiém chinh cac chu truong, qui dinh cua dia phuong déi voi
quéan Iy Nha nude vé chg;
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Tiép nhén va bd tri viéc lam cho tat ca céc nhan vién Ban quéan Iy chg hién
tai va thu hut thém ngudn nhén lyc cua dja phuong tir 5 dén 10 ngudi. Thanh 14p
Ban quan ly chg van hanh theo qui ché quan ly duge céc cip c6 thim quyén phé
duyét;

Chinh sach thu hat va 6n dinh véi cac tiéu thuong;

Tiép nhan va bd tri vi trf kinh doanh thudn lgi cho cac ho kinh doanh cbd
dinh, wu tién cac vi tri theo sip xép mat hang, nganh hang ctia Cong ty;

Thye hién ky két hop ddng véi cac hd kinh doanh thué dia diém hodc hgp
déng sir dung diém kinh doanh véi timg chi dé kinh doanh tai chg, trén co s& thoa
thudn gitra hai bén.

b. Kién nghi va dé xuit

- Gitip d&, huéng dan doanh nghiép hoan thién céac thi tuc phap ly theo qui dinh
cua Nha mrdc.

- Tuyén truyén va én dinh Tiéu thuong ddng hanh cing Doanh nghiép dé
xdy dung chg Thac dam bao tiéu chi dat che loai I1I, ndng cao hi¢u qua kinh doanh;

- Hd tro vé cong tac an ninh trat tu bén trong va ngoai pham vi chg Thac khi
¢6 cac tinh hudng x4u xay ra;

- Dep bo cac chg khong nam trong quy hoach trén dja ban xa dé céac ho kinh
doanh yén tdm on dinh kinh doanh trong chg;

- Tao diéu kién hd trg cho Cong ty theo co ché chinh sach phat trién chg da
dugc UBND tinh ban hanh;

Trén day la toan bd phuong an déu tu, cai tao, ning cip chg Thac cia Cong
ty CP TMDV da nganh nghé Binh Minh Phat. Cong ty kinh trinh UBND xa Xuén
Lap, Phong kinh té xa Xuan Lap xem xét, tao diéu kién dé Cong ty ching t6i dugc
soém thuce hién du én.

Xin trdn trong cam on!

NGUOT DAI PIEN THEO PHAP LUAT
CONG TY CP TMDV DA NGANH NGHE
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