UBND XA LAM SON CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHONG KINH TE Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S&:37TTr-KT Lam Son, ngay*thang  %am 2026
TO TRINH

Veé viéc phé duyét phuong an diu gia quyén sir dung 05 16 dat ¢ thudc Khu dé
thi dich vu thj tran Lam Son, huyén Thg Xuén, tinh Thanh Hoéa
(nay 1a xa Lam Son)

Kinh gui: Chua tich UBND xa Lam Son.

Can ct Luat T6 chirc Chinh quyén dia phuong ngay 16/06/2025;

Can ctr Luat ddu gia tai san ngay 17/11/2016; Luét sira doi, bd sung mot sd
diéu cua Luat DAu gia tai san ngay 27/6/2024;

Can ctr Luat Quan 1y thué ngay 13/6/2019;

Can ctr Luat Dat dai ngay 18/01/2024; Luat sira d6i, bo sung mot s6 diéu clia
Luat Dat dai, Luat Nha &, Ludt Kinh doanh bat dong san va Luat céc o chirc tin
dung ngay 29/6/2024;

Cin ct Nghi quyét s 66. 11/2026/NQ —CP, ngay 06/01/2026 ctua Chinh Phu
quy dinh xtr Iy kho khén, vudng mic vé dau gia quyén sir dung dét trong truong hop
giao dat ¢ theo quy dinh cia Luat Dét dai;

Can ctr cac Nghi dinh ctia Chinh phti: S6 126/2020/ND-CP ngay 19 thang 10
nim 2020 ctia Chinh phtl quy dinh chi tiét mot sb diéu cua Luat Quan 1y thué; Nghi
dinh s6 91/2022/ND-CP ngay 30 thang 10 nam 2022 ctia Chinh phi sira d6i, bo sung
mdt so diéu cua Nghi dinh s6 126/2020/ND-CP ngay 19 thang 10 nam 2020 cta
Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu ctia Ludt Quan 1y thué, so 101/2024/ND-CP
ngay 29/7/2024 Quy dinh vé diéu tra co ban dat dai; dang ky, cap Glay chimg nhan
quyén su dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat va Heé théng thong tin dat
dai; s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 Quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua
Luat DAt dai; s0 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy dinh vé tién str dung dét, tién
thué dét; so 151/ND-CP ngay 12/6/2025 cta Chinh phu vé Quy dinh v€ phan dinh
tham quyen cua chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén, phan cap trong linh
vuc dat da, sO 226/2025/ND -CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phu vé viéc sura d6i bd

sung mot sd diu cta cac Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai;

Cin clr cac Thong tu: S6 03/2025/TT-BTC ngdy 22/01/2025 cua Bo Tai
chinh hudng dan vé ché do tai chinh trong hoat dong dau gia tai san; quy dinh viée
thu,chi, quan 1y va sir dung tién ban hd so moi tham gia dau gia, tién dat trudc cua
ngudi tham gia d4u gia khéng duge nhan lai theo quy dinh ctia phap lut vé Dau gia
tai san;Thong tu s6 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 quy dinh chi tiét va hudng
dan thi hanh mot s6 Diéu Luat dau gia tai san sd 01/2016/QH14 duoc stra ddi bd
sung mot s6 Diéu theo luat sé 37/2024/QH15; s6 20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024
cta Bo Tu phéap quy dinh co ché, chinh sach vé gia dich vu du gia tai san ma phap



luat quy dinh phai ban thong qua d4u gia; chi phi dang thong bao lya chon t6 chirc
hanh nghe d4u gi tai san, chi phi thong bao cong khai viée dau gia trén cong dau gia
tai san quoc gia, chi phi str dung Cong d4u gia tai san qudc gia dé ddu gia bang hinh
thirc tryc tuyén;

Can ctr Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ctia Qudc hoi quy dinh mot sd co ché,
chinh sach thao g& kho khan, vuéng méc trong to chirc thi hanh Luat Dét dai, Nghi
dinh Sé: 49/2026/ND-CP Quy dinh chi tiét va huéng dan mot sé diéu ctia Nghi dinh
) 254/2025/QH15 cua Quéc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach théo g0 kho
khin, vuéng mic trong t6 chire thi hanh Luét dat dai.

Can cir cac Quyét dinh s6 1311/QD-BTP ngay 22/4/2025 ctia B6 Tu phap vé
viéc ban hanh khung gia dich vu ddu gia tai san ma phap luat quy dinh phai ban
thong qua dau gia; s6 19/2026/Qb-UBND ngay 14/03/2026 Quy dinh Vé viéc phan
cap, iy quyén tham quyén thyc hién mét sé nhiém vu thudc tham quyén ctia Uy ban
nhan dan tinh trong linh vuc dat dai trén dia ban tinh Thanh Hoa.

Can ct Nghi quyét s6 52/2025/NQ —HPND, ngay 09/12/2025 ctia Hoi dong
nhan dan tinh Thanh Hoa vé viéc quyét dinh bang gia dat 1an dau dé cong bd va ap
dung ttr ngay 01/01/2026 trén dia ban tinh Thanh Hoa;

Cén ctr cac Van ban cua S¢ Tu phép: 50 1672/STP-HCBTTP ngay 25/7/2025
véviée huong dan quy trinh thuc hién dau gia quyén str dung dat thudce tham quyen
cua UBND cap xa, phu’ong, s0 76/STP-HCBTTP ngay 10/01/2026 vé viéc trién khai
thyc hién Nghi quyét s6 66.11/2026/NQ-CP ngay 06/01/2026 ciia Chinh phii; Cong
van S6 3484/SNNMT-KHTC ngay 13/03/2026 cua S6 Nong nghiép va Mo6i truong
vé viéc hudng din thuc hién déu gia quyén st dung dit thudc thim quyén cua
UBND xa, phuong.

Can ctt Quyét dinh s6 1948/QD-UBND ngay 16/9/2021 ctia UBND huyén
Tho Xuén vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 khu
d6 thi dich vy thi trin Lam Son;

Can ctr Quyét dinh S6: 395/QD-UBND ngay 10/04/2026 cia UBND xa Lam
Son Vé viéc phé duyét danh muc du an dau gia quyén sir dung dét trén dia ban x4
Lam Son nam 2026.

_ Phong Kinh té trinh Chu tich UBND xa phé duyét Phuong én dau gia
quyén st dung 05 16 dat & thudc khu do thi c}ich vu thi tran Lam Son, huyén Tho
Xuan, tinh Thanh Hoéa (nay 1a xa Lam Son), gobm nhitng nd1 dung chinh nhu sau:

1. Vi tri, dién tich, loai dat d4u gia, hién trang ciia cac 16 dat ddu gia:

a. Vi tri khu dat: Khu dat dau gia gom 05 16 dat thuoc MB Diéu chinh
cuc b0 quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 khu d6 thi dich vu thi tran Lam Son (nay la
xa Lam Son) (Theo Quyé¢t dinh s6 1948/QD-UBND ngay 16/9/2021 cuia UBND
huyén Tho Xuéan).

b. Dién tich khu dat: 450 m2, cu thé:

+ Khu db thi dich vu thi trAn Lam Son, huyén Tho Xuan, tinh Thanh Hoa
(nay l1a xa Lam Son) 05 10, dién tich: 450 m2.

(Chi tiét cé phy biéu kém theo)



c. Loai dat: Dat ¢ tai nong thon.

d. Hién trang khu dat: Da hoan thanh giai phong mat bang, ha tang giao
thong duoc két noi.

2. Hinh thic giao dfit, thoi han sir dung cia cac thira dat, khu dat khi

dau gia quyeén sir dung dat:

- Hinh thtre giao dat: Nha nude giao dat co thu tién str dung dét theo hinh
thirc dau gia quyén su dung dat.

- Muc dich st dung dat: Dat ¢ tai nong thon.

- Thot han st dung dat: Lau dai.

3. Dur kién thoi gian to chirc thuwe hién dau gia quyén sir dung dat:
Quy Il nam 2026.

4. Poi twong va diéu Kkién dwoc tham gia dau gia

4.1 Déi twong tham gia diu gid

Thuoc dbi tuong duoc Nha nude giao dat theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu
119 Luat Dat dai ndm 2024,

4.2 Diéu kién dwoc tham gia diu gid

Nguoi tham gia dau gia phai c¢6 da diéu kién theo quy dinh tai Khoan 4,
Diéu 125, Luat bat dai ndm 2024 va dép Umg cac di€u kién: NOp ho so tham gia
dau gia, phai nop tién dat trudc bang 50% tong gia tri thira (16) dat theo gia khai
diém dé dau gid quyén su dung dat; khong thudce truong hop khong duge tham
gia dau gia theo quy dinh tai khoan 4, Diéu 38 Luat dau gia tai san.

5. Chi phi to chirc thwe hién viéc dau gia

- Kinh phi thyc hién: Thyc hién theo Quyét dinh sé 1311/QD-BTP ngay
22/4/2025 ctia B6 Tu phap vé viéc ban hanh khung gia dich vu dau gia tai san
ma phép ludt quy dinh phai ban théng qua ddu gia; Thong tu s 03/2025/TT-
BTC ngay 22/01/2025 cta Bo Tai chinh.

- Ngudn kinh phi: Dy toan ngan sach Nha nudc.

6. Du kién gia khoi diém, khoan tién dit trwée phai nop khi tham gia
dau gia va cac khoan thu khac theo quy dinh cia phap luat

6.1. Dy kién gid khéi diém: Can cir Nghi quyét s6 52/2025/NQ —HPND,
ngay 09/12/2025 cua Hoi dong nhan dan tinh Thanh Hoéa vé€ viéc quyét dinh
bang gia dat lan dau dé cong bo va ap dung tir ngay 01/01/2026 trén dia ban tinh
Thanh Hoa.

(Chi tiét ¢6 phu biéu kém theo)

6.2. Tién ddt trudc, buwde gid dé té chive diu gid.

6.2.1 Tién dat trude:

Tién dat trudc dé tham gia dau gia 13 50% tong gia tri thira (16) dat theo gia
khoi diém dé dau gia quyén stir dung dat (don vi tinh: dong va duogc 1am tron theo



quy dinh) trén 01 bo hd so dang ky tham gia dau gia; tién dit trude duoc thu bang
tién Viét Nam dong, duoc ndp hodc chuyén khoan vao tai khoan riéng cua to chirc
hanh nghé dau gia mo tai Ngan hang thuong mai. Thoi gian ndp tién dat trudc
dugce thong bao cu thé trong hd so déu gia, thong bao déu gia; Nguoi tham gia déu
gia ndp tién dit trudc cho to chirc hanh nghé déu gid tai san ké tir ngay niém yét
viéc ddu gia tai san dén trudc ngay mo phién ddu gia 02 ngay lam viéc.

- K& tir thoi diém cong bd két qua trang d4u gid thi khoan tién dit trudc va
tién 1ai (néu co) dugc chuyén thanh tién dat coc dé dam bao thuc hién nghia vu tai
chinh ctia nguoi sir dung dét.

6.2.2 Buoc gia:

Budc gia dé dau gia 1a phan chénh léch giita murc gia do don vi thuc hién
cudc dau gia quyén st dung dat cong bd cho vong dau tiép theo so vdi mirc gia
tra cao nhat ciia vong dau trude lién ké. Khi c6 02 khach hang ciing muc tra gia
néu c6 nhu cau dau tiép vong hai thi bude gid duoc ap dung khi thuc hién dau
gia ké tiép tdi thiéu 1a 1,0% murc gia tra cao nhat ctia vong dau lién ké trude do.

6.3. Tién bdn ho so tham gia diu gid: Tinh theo gia khoi diém dugc phé
duyét cua timg 16 dat va quy dinh tai Piém a, Khoan 1, Piéu 6, Thong tu s6
03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ctia Bo Tai chinh.

6.4. Hé so ding ky tham gia diu gid:

Thuc hién theo quy dinh tai khoan 2d Piéu 38 Luat PAu gia tai san 2016
(duoc bo sung tai Luat stra ddi, bd sung mot s6 Diéu cua Luét Pau gia tai san va
c6 hiu lyc ap dung tir ngay 01/01/2025) va cac quy dinh ctia phéap luét co lién
quan, cy thé gom:

- Phiéu dang ky tham gia d4u gia bao gdm mot sé nodi dung chinh sau:
+ Ho tén, ndam sinh, dia chi thuong tra, s6 dién thoai cua
nguoi tham gia dau gia;
+ Ho tén, nam sinh, dia chi thuong tra vo/chong ciia nguoi tham gia
dau gia (trr trudng hop dimg sé hitu riéng); hoic dong sd hitu (néu cb);
+ Ho tén, nam sinh, dia chi thudng tra cta ngudi dugc uy quyén (néu
cd);
+ Cam két st dung dat diing muc dich, dting quy hoach, dung tién do
ndp tién theo quy dinh.

- Can cudc cong dan cua vo/chdng hodc dong sé hitu, ngudi duoc uy
quyén (néu cb);

- Gidy to chimg minh dap tmg yéu ciu, diéu kién tham gia dau gia hoic
van ban cila co quan c6 tham quyén xac nhan dap tmg yéu cau, diéu kién tham
gia dau gia quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu 55 Nghi dinh 102/2024/ND-CP.

7. Hinh thirc d4u gia, phwong thirc dau gia khi thue hién cudc dau gia.

7.1. Hinh thire ddu gia: Diu gia bang bo phiéu truc tiép tai phién dau
gia, ddu gia 01 (mot) vong



Nguoi tham gia ddu gia ding ky s 16 dét tai phién dau gid. Pau gia mot
luot tat ca cac 16 dat. Nguoi tham gia dau gia dugc phat mot to phiéu tra gia, ghi
gia mudn tra vao phiéu cua minh. Hét thoi gian ghi phiéu, nguoi tham gia dau
gia truc tiép bo phiéu vao thung phiéu; ddu gia vién kiém dém va coéng bd sd
phiéu phat ra, s6 phiéu thu vé, s6 phiéu hop 18, sé phiéu khong hop 18, cong bd
gia tra cao nhat véi su giam sat cta it nhat mot ngudi tham gia dau gia.

- Cach x4c dinh ngudi tring diu gia.

+ Nguoi trang dau gia 1a nguoi ¢ phiéu tra gia hop 18, gia tra hop 1& cao nhat
ctia vong dau, duoc ddu gia vién diéu hanh cong bd tai phién va khong duoc thap
hon gia khoi diém cta vong dau.

+ Lo dat c6 nguoi trang dau gid 13 16 dat phai c6 t6i thiéu hai phiéu tra gia bang
hodc cao hon gia khoi diém. Truong hop co tir hai ngudi trd 1én cung tra mic gia
cao nhat, dau gid vién to chirc dau gia tiép giira nhimg nguoi cung tra gia cao nhat
dé chon ra ngudi trang dau gia. Néu trong s6 nhitng ngudi co gia tra cao nhat co
nguoi tiép tuc tra gia thi ddu gia vién phat phiéu tra gia cho nguoi do (budc gia
bang 1,0% murc gid tra cao nhat ciia vong dau lién ké trude do); dau gia vién cong
bd ngudi d6 1a nguoi tring dau gia néu nguoi d6 co gid tra cao hon. Néu tit ca
ngudi co gia tra cao nhat khéng ddng ¥ dau gia tiép thi ddu gia vién to chuc bdc
tham dé chon ra ngudi tring dau gia.”

7.2. Phwong thirc ddu gia: Phuong thirc tra gia 1én. Gid tra 13 tong gia tri
cua 16 dat dau gia.

8. Dy kién gia tri thu dwoc va dé xuat viéc sir dung ngudn thu tir két
qua diu gia

- Gi4 tr tién str dung dat thu duogc 13 s6 tién tring dau gia cua ngudi tring
dau gia ndp ngan sach nha nude.

- Bé xuét str dung ngudn thu tir két qua dau gia: Chi phi t6 chire thuc hién
viéc ddu gia quyén sir dung dat va cac chi phi khac (néu c6); phan con lai nop
Ngan sach Nha nuéc theo quy dinh.

9. Phwong thirc lwa chon to chirc hanh nghé diu gia: Viéc lua chon
don vi, to chirc thuc hién cudc ban dau gia quyén st dung dét thuc hién theo quy
dinh cua phap luat vé dau gia tai san, Thong tu sé 19/2024/TT-BTP ngay
31/12/2024. Trinh tu thuc hién cudc ban déu gia quyén sir dung dat thuc hién
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 229 Luat Pat dai va Luat Dau gia tai san

10. Pon vi to chirc thie hién viée dau gia: Phong Kinh té xa Lam Son

11. Cong nhén két quﬁ trang diu gia; tién d6 ndp tién sir dung dit;
cap Glay chirng nhin quyén si dung dat, giao dit trén thuc dia cho nguoi
trung diu gia; huy két qua trang diu gia

11.1 Céng nhén két qud tring diu gid: Viéc cong nhan két qua dau gia
dugc thuc hién theo quy dinh tai Khoan 3, Bi¢u 229, Luat Dat dai nam 2024, cu
thé nhu sau:



- Phong Kinh té 1ap hd so, trinh Cha tich Uy ban nhan dan cdp xd ban
hanh Quyét dinh cong nhan két qua trung dau gia quyén st dung dat.

- Chu tich UBND x4 ky ban hanh Quyét dinh cong nhan két qua trang dau
gia quyén st dung dat da ban dau gia thanh cong dé gui cho co quan c6 chiic
nang quan ly dat dai, don vi dugc giao to6 chirc thuc hién viéc dau gid quyén s
dung dét, co quan thué va ngudi trang ddu gia quyén sir dung dat.

11.2 Tién a@p n@p tién sir dung dit

Viéc nop tién st dung dat, duoc thyc hién theo quy dinh tai Khoan 9,
bicu 55, Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP va phép luat vé thué cé li€n quan, cu
thé nhu sau:

- Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc quyét
dinh coéng nhan két qua tring déu gia ciia Chu tich Uy ban nhan dan x4 Lam
Son, Thué co s 8 tinh Thanh Hoa giri thong bao ndp tién sir dung dat bang van
ban cho nguoi da tring dau gia theo quy dinh cua phép luat vé quan 1y thueé.

- Nguoi trang dau gia quyén sir dung dét c6 trach nhiém ndp tién sir dung
dat theo thong bdo cua co quan thué (thuc hién theo quy dinh tai Khoan 4, Diéu
18, Nghi dinh so 126/2020/NB-CP ngay 19/10/2020 ciia Chinh phit quy dinh chi
tiét mét s6 diéu cia Ludt Qudn 1y thué), cu thé nhu sau:

+ Cham nhat 13 30 ngdy, ké tir ngay ban hanh thong béo ndp tién sir dung
dat, nguoi tring dau gia phai ndp 50% tién sir dung dat theo théng bao;

+ Cham nhét 1a 90 ngay, ké tir ngdy ban hanh thong béo ndp tién sir dung
dat, nguoi tring dau gia phai ndp 50% tién sir dung dat con lai theo thong bao.

- Ké tir thoi diém cong bd két qua trang du gia thi khoan tién dat trude
va tién 1ai (n€u c6) dugc chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién nghia
vu tai chinh cua nguoi st dung dat.

- Co quan thué thong bao cho co quan cO chirc nang quan 1y nha nuéc vé
linh vuc Nong nghiép va Mdi trudng vé viéc nguoi trang dau gia da hoan thanh
viéc ndp tién sur dung dat.

- Tién trang dau gia quyén st dung dat duoc hach toan vao Tai khoan
7111, tiu muc 1401, chuong 857 (Can ctr theo Quyet dinh vé viéc cong nhan
két qua tring dau gia)

11.3 Cép Gidy chirng nhdn quyén sir dung dit, giao dit trén thuwe dia
cho ngwoi trung dau gia

- Trén co s6 thong bao cua Thué co sé 8 tinh Thanh Hod vé viéc ngudi
trung dau gia da hoan thanh vi¢c ndp tién st dung dat. Phong Kinh t€ thyuc hi¢n
tham muu cho Chu tich UBND xa Lam Son cap Giay CNQSD dat, t6 chtrc ban
giao dat trén thyc dia va trao Gidy CNQSD dat cho nguoi tring dau gia quyén
str dung dit theo quy dinh tai diéu 229 Luat dit dai nam 2024.



- Khach hang tring d4u gia c6 nghia vu cung cip day du, chinh xac thong
tin ca nhan cua ca vo/chong (trtr khi c6 chirng minh tai san riéng) hodc dong sd
hitu (néu c6) dé phuc vu cong tac cap gidy chirmg nhan quyén st dung dat.

11.4 Huy két qud triing diu gid

Viéc huy quyét dinh cong nhan két qua tring déu gia QSD dat duoc quy
dinh tai Khoan 9 Diéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP (sta doi tai nghi dinh
226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025)

- Tru’ong horp nguoi trung dau gia khong ndp tién hodc khéng ndp du tién
trang dau gia quyén st dung dit theo quy dinh (thong bao ctia co quan thue) thi
sau thoi han phai hoan thanh viéc ndp tién ghi trong phuong an dau gla quyen su
dung dat da duoc phé duyét, co quan thué co trach nhiém thong béo dén co quan
c6 chure nang quan 1y dat dai trinh Chu tich Uy ban nhan dan xa huy quyét dinh
cong nhan két qua tring dau gia, nguoi tring dau gia khong dugc nhén lai tién
dit coc. P6i véi truong hop ngudi trang dau gia da ndp nhiéu hon khoan tién dit
coc thi duoc Nha nuéce hoan tra sb tién chénh 1éch nhiéu hon so véi so tién dat
coc theo quy dinh.

- Phong Kinh té trinh Chi tich UBND x4 ban hanh quyét dinh huy quyét
dinh cong nhan két qua tring dau gia QSD dat.

12. Quyén va nghia vu ciia don vi t6 chirc thwe hién viéc dau gia, to
chirc hanh nghé dau gia.

12.1 Pon vi t6 chirc thuwe hién viéc diu gid quyén siv dung dit.

- Tham muu t6 chirc trién khai thuc hién cac budc tiép theo dé dau gia
quyén su dung dat tai cac mat bang xa Lam Son.

- Lya chon Tb chirc dau gia tai san chuyén nghiép tai san 1a quyén sir dung
dat, dam bao coéng khai, minh bach theo quy dinh cta phép luét.

- Giam sat qué trinh t6 chirc thuc hién viéc dau gia tai san theo ding cac
quy dinh cta phap luat vé dau gia tai san.

- Yéu cau ding phién dau gia néu phat hién c6 vi pham.

- C6 trach nhiém chuan bi hd so ciia cac thira dat déu gia, gia khoi diém
trinh cap c6 thim quyén tham dinh, phé duyét theo quy dinh.

- Tham muu théng bao cong khai lya chon T6 chire d4u gi tai san chuyén
nghiép dé thuc hién phién dau gia quyén sir dung dit.

- Tham muu ky hop déng dich vu va thanh toan gia dich vu thuc hién dau
gia cho T6 chirc d4u gia tai san chuyén nghiép.

- Phdi hop hoan tat ho so cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dét trinh cap
c6 tham quyén phé duyét va ban giao dat cho nguoi triing dau gid trén thuc dia.

12.2 Quyén va trach nhiém ciia Té chirc hanh nghé diu gid tai sdn
chuyén nghiép

- Quyén cua T6 chirc dau gia tai san chuyén nghiép:



+ Puoc cung cip day du, chinh xac thong tin, gidy to c6 lién quan dén vi
tri, khu dat dau gia.

+ Pugc thanh toan gia thyc hién ddu gia theo quy dinh cta phap luat.

+ Cac quyén khac thyc hién theo ndi dung hop dong dich vu dau gia.

- Trach nhiém cua T chirc dau gia tai san chuyén nghiép:

+ Thuc hién viéc ban diu giad theo nguyén tac, trinh tu va thu tuc theo quy
dinh cua phép luat c6 lién va phuong an nay; chiu trach nhiém trudc phap luat
vé két qua ban dau gia quyén st dung dat. Boi thuong thiét hai cho nguoi tham
gia dau gia khi vi pham trinh tyu, thu tuc dau gia va cac quy dinh khéc cta phap
luat ma gay thi¢t hai cho nguoi tham gia dau gia.

+ Ban hanh Quy ché cudc ban dau gia. Quy ché cudc dau gia phai dugc
chap thuan cia UBND xa.

+ Niém yét cong khai hd so theo quy dinh ctia phép luét.

+ Nop tién dit trude cua nguoi tring dau gia dugc hach toan vao Tai
khoan 7111, ti€u muc 1401, chuong 857 (Can cur theo Quyét dinh vé viéc cong
nhan két qua tring dau gia)

+ Thyc hién cac nghia vu khéc theo nodi dung hop dong dich vu ban dau gia.

13. Quyén va nghia vu ciia nguoi tham gia ddu gia, nguoi tring dau gia.

13.1 Quyén va nghia vu ciia nguwoi tham gia diu gia:

Puoc don vi thuc hién cudc ddu gid quyén sir dung dat cung cap day du
cac thong tin vé khu dat, 16 dat dau gid va c6 thé uy quyén bang van ban cho
nguoi dai dién thay mat minh tham gia dau gid. Chap hanh dung va day du cac
quy dinh vé diéu kién va nghia vu ciia nguoi tham gia ddu gia theo phuong an
dau gia dugc duyét va cac quy dinh hién hanh cua phap luat lién quan. Chap
hanh nghiém quy ché cta cudc dau gia.

13.2 Quyén va nghia vu clia ngudi nguoi tring diu gia

a. Quyén loi: Pugc Nha nude giao dat theo két qua trang ddu gia quyén st
dung dat do co quan Nha nudc c6 tham quyén phé duyét, duge cap Giady ching
nhén quyén st dung dat theo két qua tring dau gia (khi chap hanh day du nghia
vu tai chinh theo quy dinh); c6 cac quyén va nghia vu ciia nguoi sir dung dat
theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

b. Nghia vu:

- Ky bién ban dau gia.

- Chép hanh nghiém chinh céc quy dinh tai Phuong 4n nay; Noi quy dau
gia dat ctia T churc hanh nghé dau gia chuyén nghi¢p va ndi dung cam két khi
tham gia dau gia; ndp tién str dung dat day du, dung han theo két qua tring du
gia quyén st dung dat.

- Nghiém chinh chdp hanh cic quy dinh ctiia Nha nudc vé quan 1y dat dai,



quan 1y quy hoach xay dung, mdi truong, kién trac va cac van ban hién hanh
khac cua phap luat.

- Phai ndp cac khoan phi va 1€ phi theo quy dinh hién hanh ctia Nha nudc

- Céc nghia vu khac theo quy dinh cua Phap luat hién hanh.

14. Xir ly vi pham.

14.1. Ngwoi tham gia ddu gid khong dwgc nhin lgi khodn tién dit trudc
va khodn tién nay dwoc sung cong quj Nha nwéc trong cdc trwong hop sau:

a) Pa nop tién dat trudc nhung khong tham dy phién déu gia, budi cong
bb gia ma khong thudc trudng hop bat kha khang;

b) Bi trudt quyén tham gia d4u gid do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai
khoan 5 Diéu 9 ctia Luat dau gia tai san 2024;

¢) Tir choéi ky bién ban dau gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cua
Luat dau gid tai san 2024;

d) Rt lai gia da tra hodc gia da chap nhan theo quy dinh tai Diéu 50 cta
Luat dau gia tai san 2024;

d) Tir chdi két qua trang dau gia theo quy dinh tai Piéu 51 cta Luat dau
gia tai san 2024.

14.2 Péi véi ngwoi tham gia diu gid, ngwoi tring diu gid:

- Thuc hién theo quy dinh tai Piéu 70 Luat stra d6i, bd sung mot sb diéu
ctia Luat Pau gia tai san nam 2024;

- Truong hop nguoi trang dau gia khong nop day du, dung han sb tién
tring dau gia Thong bao cia co quan Thué, trén co sé Vin ban cia co quan
Thué vé viéc khong ndp du tién sir dung dat, phong Kinh té trinh UBND x4 huy
quyét dinh cong nhan két qua dau gia. Nguoi tring dau gia duoc hoan lai s tién
str dung dat dd nop (ngoai khoan tién dit trudce), nhung khong dugce tinh 1ai va
truot gia.

- Nguoi trang dau gia str dung dat sai muc dich, sai quy hoach thi bi xir 1y
Theo quy dinh cta phap luat vé dat dai.

- Nguoi tring dau gia quyén str dung dat doi véi truong hop giao dat o vi
pham nghia vy ndp tién trang déu gia quyén sir dung dat dan dén quyét dinh
cong nhan két qua dau gia bi huy, tuy theo tinh chat, mtrc do vi pham thi bi cam
tham gia d4u gia dbi v6i quyén st dung dat trong trudng hop giao dat & nhu sau
(Piéu 3 Nghi quyét s6 66.11/2026/NQ-CP ngay 06/01/2026 cta Chinh phu):

+ TUr 02 nam dén 05 nam d6i v6i trudng hop nguoi tring dau gia khong
ndp tién trang dau gia.

+ Tir 06 thang dén 03 nam dbi voi truong hop ngudi trang déu gia nop
khéng day du tién trang dau gia.

- Trong thoi han 10 ngay ké tir ngay ban hanh quyét dinh hiy Quyét dinh
cong nhan két qua dau gia quyén st dung dat, phong Kinh té tham muu Chu tich
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UBND x4 ban hanh Quyét dinh cAm tham gia dau gia ddi v6i ngudi tring dau
gia quyén str dung dat theo quy dinh tai khoan 1 myc nay.

- N6i dung cta Quyét dinh cAm tham gia d4u gia, viéc gui, dang tai quyét
dinh cAm tham gia du gia trén Cong Dau gia qudc gia, viéc khiéu nai, khoi kién
va thoi hiéu xur 1y vi pham duoc thuc hién theo quy dinh tai Khoan 3, Khoéan 4
Piéu 25, Piéu 26 Nghi dinh 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 ctia Chinh phu
quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Pau gia tai sdn nam 2016 stra ddi, bd sung
mot s6 didu theo Luat sb 37/2024/QH15.

14.3. Nguoi nao loi dung chirc vu, quyén han, cb ¥ gy kho khan, tré ngai
cho khach hang tham gia dau gia dit, cho ngudi ndp tién st dung dat, chiém
dung, tham 6 tién st dung dat; lam sai léch ho so, gy that thu cho ngan sach
Nha nudc thi tuy theo mire do vi pham ma bi xtr Iy ky luat, xtr phat hanh chinh,
boi thuong thi¢t hai hodc bi truy ctru trach nhiém hinh sy theo quy dinh cua
phap luat.

15. Quy dinh khac: Cac ndi dung khac lién quan dén dau gia quyén st
dung dat khéng quy dinh cu thé tai Phuong an nay thi thuc hién theo ding Quy
dinh ddu gia quyén sir dung dat ban hanh tai Luat Pat dai nam 2024, Luat Dau
gia tai san nim 2024, Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh
phu va cac van ban quy dinh khac c6 lién quan.

Piéu 2. T6 chirc thue hién

1. Phong Kinh té.

- Tham muu trinh Cha tich UBND x4 ban hanh Quyét dinh phé duyét gia
khai diém; Quyét dinh déu gia quyén st dung dat.

- Phoi hop to chirc hanh nghé dau gid dé diéu hanh cudc dau gia.

- Hoan thién hd so trinh Cha tich UBND ban hanh Quyét dinh vé viéc
cong nhan két qua trang ddu gia quyén sir dung dit theo quy dinh.

- Hoan tat thi tuc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho khach hang
trang dau gia theo quy dinh.

- Chu tri phdi hop thyc hién ban giao dat trén thuc dia, hoan thién ho so
trinh UBND x4 cép Giay chtiing nhan quyén str dung dat cho ngudi triing dau gia
theo quy dinh cua phap luat.

- Phéi hop v6i Kho Bac nha nude Khu vue XI - Phong giao dich sé 6 va
cac don vi co6 lién quan can ctr quy dinh hién hanh cia Nha nudc, thuc hi¢n
thanh toan tién bdi thudng GPMB, chi phi dau tu ha tang va cac chi phi khéc
(néu co).

- Phéi hop vOi Thué co sé 8 tinh Thanh Hoa theo doi, don dbc ho nop tién
trang dau gia quyén sir dung dat theo quy dinh; xtr Iy tién dat coc sung cong quy
Nha nudce do nguoi trung dau gia vi pham quy dinh hién hanh; dé xuat xir 1y cac
truong hop vi pham vé quy dinh ndp tién st dung dat (néu co).

2. Thué co sé' 8 tinh Thanh Hoéa.
- Trong thoi han khong qua 05 ngay 1am viéc ké tir ngay nhan dugc quyét
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dinh cong nhén két qua trang d4u gia cua Chu tich UBND x4, guri thong bao ndp
tién str dung dat cho nguoi di trang dau gia theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 55
Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu (sta doi tai
khoan 9, Piéu 4 Nghi dinh 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025).

- Pon dbc va huéng din nguoi tring dau gia ndp tién st dung dat vao
ngan sach Nha nudc theo quy dinh.

- Thong bao cho UBND x4 vé viéc nguoi trang dau gia da hoan thanh viéc
nop tlen str dung dat theo quy dinh. Guri quyet dinh céng nhan két qua trang dau
gia quyén st dung dat cho nguoi tring dau gia.

- Truong hop ngudi trang dau gia khong ndp tién hodc khong ndp du tién
trang dau gia quyén su dung dat theo quy dinh, thi chdm nhét 02 ngay phai guri
thong bao dén Uy ban nhan dan x4 Lam Son ho so c6 lién quan dé huy quyét
dinh cong nhan két qua trang dau gia.

3. Kho bac nha nuéc khu vire XI - Phong giao dich sb 6.

Kho Bac nha nudc Khu vuce XI - Phong giao dich s6 6 phbi hop voi Phong
Kinh té hach toan day du cac khoan tién boi thuong GPMB, chi phi dau tu ha
tang, cac chi phi khéac lién quan dén du 4n (néu c6) va thu tién st dung dat vao
ngan sach Nha nuéc theo ding quy dinh hién hanh.

4. Van phong HDND-UBND xa.

- Phdi hop gidm sat viéc t6 chire cudc dau gia.

5. Chi nhanh VPPK dit dai Tho Xuén.

Thuc hién viéc cap nhat, chinh 1y co s¢ dir 1iéu dia chinh, ho so dia chinh
theo quy dinh.

6. Cong an xa Lam Son

Phoi hop véi UBND xi Lam Son dam bao an ninh, trat tu, an toan trong
qua trinh trién khai ké hoach dau gia va to chtc budi dau gia QSD dat

Phong Kinh té kinh trinh Chu tich UBND x4 Lam Son xem xét, phé duyét
dé co co sd thyc hién cac ndi dung tiép theo./.

Noi nhén: KT. TRUONG PHONG

- Nhu kinh giri; 1O-FRUONG PHONG
-LuuKT. N

Tran Vin Hoang
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