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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
XA LAM SON Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
S6:716 /QP-UBND Lam Son, ng@yp thang enam 2026
QUYF':T DINH

Vé viéc phé duyet phuong an diu gia quyén sir dung 27 16 dat & thudc Khu
dan cw Poan Két Thi tran Lam Son, huyén Tho Xuén (nay la xa Lam Son)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN XA LAM SON

Can cir Ludt Té chire Chinh quyén dia phwong ngay 16/06/2025;

~_Can cir Luat c?‘cfu gid tai san ngay 17/11/2016; Ludt sira doi, b6 sung mot
80 diéu cua Ludt Dau gid tai san ngay 27/6/2024;

Can cir Ludt Quan 1y thué ngay 13/6/2019;

Can cir Ludt Pt dai ngay 18/01/2024; Ludt sira doi, bo sung mot sé diéu
cua Ludt Dat dai, Ludt Nha o, Ludt Kinh doanh bdt dong san va Ludt cdc to chiec
tin dung ngay 29/6/2024;

Can cir Nghi quyét sé 66.1 1/2026/NQ —CP, ngay 06/01/2026 cua Chinh Phu
quy dinh xit Iy khé khén, viedng mdc vé dau gid quyén sir dung ddt trong truong
hop giao ddt & theo quy dinh ciia Ludt Dat dai;

Can cir cac Nghi dinh ciia Chinh phii: S6 126/2020/NB-CP ngay 19 thing
10 nam 2020 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mét s6 diéu cia Ludt Qudn Iy thué;
Nghi dinh 56 91/2022/NP-CP ngay 30 thang 10 nam 2022 ciia Chinh phii sira déi,
bé sung mét so diéu ciia Nghi dinh s6 126/2020/NP-CP ngay 19 thang 10 ndam 2020
cia Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé dzéu cua Ludat Quan ly thué, so
101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 Quy dinh ve diéu tra co bdn dat dai; dang ky
cdp Glay churng nhan quyen su dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat va
Hé thong thong tin dat dai; s6 1 02/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 Quy dinh chi tiét
thi hanh mét sé diéu cia Ludt Dat dai; s6 103/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 quy
dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat; Sd 151/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh
phii vé Quy dinh vé phan dinh tham quyén cia chinh quyén dia phuwong 02 cap,
phan quyén, phdn cap trong linh vuc dat dai; so 226/2025/ND -CP ngay
15/8/2025 cua Chinh phu vé viéc sua doi bo sung mot s6 diéu ciia cdc Nghi dinh
quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai;

Can cir cac Thong tu: S6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ciia Bé Tai
chinh hudng dan vé ché dé tai chinh trong hoat dong ddu gid tai san; quy dinh
viéc thu,chi, quan ly va sur dung tién ban hé so moi tham gia ddu gid, tién ddt trudc
ciia nguoi tham gia dau gid khéng dwoc nhdn lai theo quy dinh cia phdp ludt vé
Pau gid tai san; Thong tu s6 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 quy dinh chi tiét va
hiedmg dan thi hanh mét s6 Piéu Ludt ddu gid tai san sé 01/2016/QH14 dwoc sira
doi bé sung mét sé Piéu theo ludt so 37/2024/QHI5; s6 20/2024/TT-BTP ngay
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31/12/2024 ciia Bé Tw phdp quy dinh co ché, chinh sach vé gid dich vu dau gid tai
san ma phap luat quy dinh phai ban thong qua ddu gid; chi phi dang théng bdo lia
chon to chirc hanh nghé dau gid tai san, chi phi thong bdo cong khai vigc dau gid
trén cong ddu gid tai san quoc gia, chi phi sw dung Cong ddu gid tai san quoc gia
dé ddu gia bang hinh thirc truec tuyén;

Can cir Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ciia Quéc héi quy dinh mét sé co
ché, chinh sdch théo g khé khan, viedng mdc trong té chire thi hanh Ludt Pt
dai, Nghi dinh S6: 49/2026/ND-CP Quy dinh chi tiét va huong ddn mét sé diéu ciia
Nghi dinh s6 254/2025/QH15 cua Quoc héi quy dinh mét sé co ché, chinh sdch
thdo gé khé khdn, viedng mdc trong t6 chirc thi hanh Ludt dat dai.

Can cir cac Quyét dinh s6 1311/0P-BTP ngay 22/4/2025 ciia B6 Tw phdp
vé viéc ban hanh khung gia dich vu ddu gid tai san ma phdp ludt quy dinh phai ban
thong qua ddu gid; so 19/2026/0D-UBND ngay 14/03/2026 Quy dinh Ve viéc
phan cdp, uy quyén tham quyén thuwc hién mét s6 nhiém vu thudc tham quyén ciia
Uy ban nhan dén tinh trong linh viee ddt dai trén dia ban tinh Thanh Hoa.

Can cir Nghi quyét so 52/2025/NQ —HDND, ngay 09/12/2025 cua Hoi
dong nhdn dan tinh Thanh Héa vé viéc quyét dinh bang gid dat lan dau dé cong
bé va dp dung tir ngay 01/01/2026 trén dia ban tinh Thanh Héa;

Can cir cic Van ban ciua S¢ Tw phdp: so 1672/STP-HCBTTP ngady
25/7/2025 véviéc hirdmg dan quy trinh thuc hién dau gid quyén sir dung ddt thudc
tham quyén ciia UBND cdp xd, phuong; sé 76/STP-HCBTTP ngay 10/01/2026 vé
viéc trién khai thuc hién Nghi quyét sé 66.11/2026/NQ-CP ngay 06/01/2026 ciia
Chinh phi; Céng van S6 3484/SNNMT-KHTC ngay 13/03/2026 cia Sé Néng
nghiép va Méi truong vé viéc hudng dan thwc hién dau gid quyén sir dung ddt
thuéc tham quyén ciia UBND xd, phirong.

Can cir Quyét dinh s6 2197/0D-UBND ngay 14/4/2023 ciia UBND huyén
Tho Xudn vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xdy dung ty 16 1/500 khu ddn cuw
dodan két thi tran Lam Son, huyén Tho Xudn va Quyét dinh s6 2220/0D-UBND
ngay 23/04/2025 cua UBND huyén Tho Xudn vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bo
quy hoach chi tiét ty lé 1/500 khu dan cu doan két thi tran Lam Son, huyén Tho
Xudn;

Can cit Quyét dinh Sé: 395/0D-UBND ngay 10/04/2026 cua UBND xa
Lam Son Vé viéc phé duyét danh muc dw én dau gia quyén sir dung dat trén dia ban
xd Lam Son nam 2026.

Xét d@é nghi ciia phong Kinh té tai To trinh s6 80/TTr-KT ngay 22/6/2026 Vé
viéc phé duyét phirong dn ddu gid quyén siv dung 27 16 ddt & thuéc Khu dan cuwe
Poan Két Thi tran Lam Son, huyén Tho Xudn (nay la xa Lam Son).

QUYET PINH:
Piéu 1. Phé duyét Phuong an du gia quyén st dung dbi véi 27 16 dat o
thudéc Khu dan cu Poan Két Thi trin Lam Son, huyén Tho Xuan, tinh Thanh
Hoa (nay 1a x4 Lam Son) gdm nhiing ndi dung chinh nhu sau:
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1. Vi tri, dién tich, loai dit ddu gia, hién trang ciia cac 16 dit diu gia:

a. Vi tri khu dit: Khu dat dau gia gdm 27 16 dat ¢ thuoc Khu dan cu
Poan Két Thi trdn Lam Son, huyén Tho Xuan, tinh Thanh Hoéa (nay la xa Lam
Son) (Theo Quyét dinh s6 2197/QD-UBND ngay 14/4/2023 cta Chu tich
UBND huyén Tho Xuan va diéu chinh cuc bo tai Quyét dinh s6 2220/QP-
UBND ngay 23/04/2025 cia UBND huyén Tho Xuan).

b. Di¢n tich khu dét: 3.055,9 m?, cy thé:

+ Khu dan cu Poan Két Thj trdn Lam Son, huyén Tho Xuan, tinh Thanh
Hoa (nay la xa Lam Son) gom 27 10, Tong dién tich: 3.055,9 m?.

(Chi tiét ¢ phu biéu kém theo)
c. Logi ddt: Dét ¢ tai nong thon.

d. Hién trang khu ddt: Pa hoan thanh giai phong mat bang, ha ting giao
thong dugc két noi.

2. Hinh thirc giao dﬁit, thoi han sir dung ciia cac thira dit, khu dat khi
dau gia quyén sir dung dat:

- Hinh thirc giao dat: Nha nudc giao dit c6 thu tién st dung dit theo
hinh thirc dau gid quyén st dung dat.

- Muc dich st dung dat: Dt & tai nong thon.

- Thoi han st dung dat: Lau dai.

3. Du kién thoi gian to chic thwe hién diu gia quyén sir dung dat:
Quy II nam 2026.

4. Poi twong va diéu kién dwogc tham gia dau gia

4.1 Doi twong tham gia diu gid

- Thudc ddi tugng dugc Nha nude giao dat theo quy dinh tai Khoan 1

biéu 119 Luat bat dai nam 2024.

4.2 Piéu kién dwoc tham gia diu gid

Nguoi tham gia déu gia phai co6 du diéu kién theo quy dinh tai Khoan 4,
Diéu 125, Luat Dt (dai nam 2024 va dap mg cac diéu kién: Nop hd so tham gia
dau gia, phai nop tlen dat trudce bang 50% tong gia tri thira (16) dat theo gia khai
diém dé dau gia quyén sir dung dat; khong thugc truong hop khong dugc tham
gia dau gia theo quy dinh tai khoan 4, Diéu 38 Luat ddu gia tai san.

5. Chi phi t6 chirc thuwe hién viéc diu gia

- Kinh phi thyc hién: Thu’c hién theo Quyét dinh sb 131 I/QD-BTP ngay
22/4/2025 cua B Tu phap v€ viéc ban hanh khung gia dich vu dau gia tai san
ma phap luat quy dinh phai ban thong qua dau gia; Thong tu s6 03/2025/TT-
BTC ngay 22/01/2025 ctia B6 Tai chinh.

- Nguon kinh phi: Dy toan ngan sach Nha nudc.
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6. Du kién gia khéi diém, khoan tién dit truée phai ndp khi tham gia
dau gia va cac khoan thu khac theo quy dinh ctia phap luat

6.1. Dy kién gid khéi diém: Cin ct Nghi quyét s 52/2025/NQ —HDND,
ngay 09/12/2025 ciia Ho1 dong nhén dan tinh Thanh Hoa vé viée quy€t dinh bang gia
dat 1an dau d€ cong bo va ap dung tir ngay 01/01/2026 trén dia ban tinh Thanh Hoa.

(Chi tiét ¢ phu biéu kém theo)
6.2. Tién dit truwéc, budc gid dé té chive diu gid.
6.2.1 Tién dit trude:

Tién dat trudc dé tham gia dau gia 1a 50% tong gia tri thira (16) dat theo gia
khai diém dé dau gia quyén st dung dat (don vi tinh: df)ng va dugc lam tron theo
quy dinh) trén 01 bo ho so dang ky tham gia dau gia; tién dat trude duogc thu bang
tién Viét Nam dong, duoc nop hodc chuyén khoan vao tai khoan riéng cua t6 chirc
hanh nghé dau gid mo tai Ngan hang thuong mai. Thoi gian np tién dat trudc
dugc thong bao cu thé trong hé so dau gia, thong bao dau gia; Nguoi tham gia dau
gia nop tién dat trudc cho to chirc hanh nghé dau gia tai san ké tir ngay niém yét
viéc dau gia tai san dén trudc ngdy mé phién ddu gia 02 ngay 1am viéc.

- K& tir thoi diém cong b két qua tring dau gia thi khoan tién dit trudc va
tién 1ai (néu c0O) dugc chuyén thanh tién dit coc dé dam béo thuc hién nghia vu
tai chinh cta nguoi str dung dat.

6.2.2 Buoc gia:

Buoc gia dé dau gia 1a phén chénh 1&ch gitra murc gia do don vi thyc hi¢n
cudc dau gia quyén sir dung dat cong bd cho vong dau tiép theo so véi mirc gia
tra cao nhat cua vong dau trude lién ké. Khi co 02 khach hang cing murc tra gia
néu c6 nhu 9au Qau tiép vong hai thi budc gia dugc ap dung khi thuc hién dau
gia ke tiép toi thiéu 1a 1,0% muirc gia tra cao nhat ciia vong dau lién ke trudce do.

6.3. Tién bin hé so tham gia diu gid: Tinh theo gia khoi diem dugc phé
duyét cua tung 16 dat va quy dinh tai Piém a, Khoan 1, DPiéu 6, Thong tu so
03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ctia Bo Tai chinh.

6.4. Ho so ding ky tham gia diu gid:

Thyc hién theo quy dinh tai khoan 2d Dicu 38 Lut Pau gid tai san 2016
(duoc bo sung tai Luat stra do1, bo sung mdt s6 DPiéu cua Luat Pau gia tai san va
c6 hi¢u lyc ap dung tir ngay 01/01/2025) va cac quy dinh cua phap luét 6 lién
quan, cu thé gom:

- Phiéu dang ky tham gia déu gid;Bao géom modt s6 ndi dung chinh
sau:

+  Ho tn, ndm sinh, dia chi thuong  tra, s0  dién
thoai cua nguoi tham gia dau gia;

+ Ho tén, nim sinh, dia chi thuong trd vo/chdéng cua nguoi tham gia d€:1u
gia (tru truong hop ding so hitu riéng); hoac dong sé hitu (néu
co);
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+ Ho tén, nam sinh, dia chi thudng tri cia nguoi duge uy quyén (néu co)
+ Cam két sir dung dat dung muc dich, ding quy hoach, dung tién do
ndp tién theo quy dinh.

~+Nguoi dang ky tham gia dau gia ghi 13 16 dat vao phiéu tham gia déu gia.
Phiéu dang ky phai duoc bo vao phong bi dan ni€ém phong va ngp cho don vi to chirc
hanh nghé dau gid ding thoi gian quy dinh.

+ Can cude cong dan cua vo/chong hodc ddng so hitu, ngudi duoc uy quyén
(néu co);
- Gidy to chimg minh dap tmg yéu cau, diéu kién tham gia dau gia hodc vin

ban clia co quan ¢ tham quyén xac nhan dap g yéu cau, diéu kién tham gia dau
gia quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu 55 Nghi dinh 102/2024/ND-CP.

7. Hinh thirc dau gia, phwong thirc ddu gia khi thuc hién cudc dau gia.

Hinh thirc dau gia: Pau gia theo hinh thirc bo phiéu truc tiép tai phién dau
gia, ddu 01 (mot) vong duy nhat, khach hang chi dugc tra gia nhing 16 dat ma
minh da dang ky, bo phiéu tra gia vao thung phleu cta to chtrc hanh nghe gia,
khi hét nguoi dau gia bo phiéu t6 chirc hanh nghe dau gia mo thung phiéu kiém
tra, kiém dém s6 phiéu phat ra va sb phleu thu vé, cong bd phiéu tra gia cao nhat
ctia timg 16 dat voi su giam st cta it nhat mot nguoi tham gia dau gia va cong
bd ngudi trang dau gia (1a ngudi tra gia cao nhat hop 1é cua 16 dat do).

L6 dat co ngudi trang ddu gia 1a 16 dat phai c6 toi thiéu hai phiéu tra gia
bang hodc cao hon gia khéi diém.

- Cach xac dinh nguoi tring dau gia.

+ Nguoi trang dau gia 1a ngudi ¢6 phiéu tra gia hop 18, gia tra hop 1& cao
nhat cua vong dau, dugc dau gia vién diéu hanh cong bd tai phién va khong
duoc thip hon gia khoi diém cua vong dau.

+ Lo dat c6 nguoi tring dau gia 1a 16 dat phai c6 toi thiéu hai phiéu tra gia
bang hodc cao hon gia khoi diém Truong hop co tir hai nguoi tro 1én cung tra
muirc gia cao nhat, ddu gia vién to chirc ddu gia tiép gitta nhiing nguoi cung tra
gia cao nhit dé chon ra nguoi tring dau gia. Néu trong sb nhimg nguoi co gia tra
cao nhét co nguoi tiép tuc tra gia thi dau gia vién phat phleu tra gia cho nguoi do
(budc gia bang 1,0% mirc gia tra cao nhét ciia vong dau lién ké trude do); dau
gia vién cong bb ngudi d6 1a ngudi trang dau gia néu nguoi do co gia tra cao
hon. Neu tat ca ngudi co gia tra cao nhat khong dong ¥ ddu gia tiép thi dau gia
vién to chirc boc tham dé chon ra ngudi tring dau gia.”

7.1. Phwong thirc ddu gid: Phuong thic tra gia 1én. Gia tra 1a tong gia tri
cua 16 dat dau gia.
8. Dur kién gia tri thu dwoc va dé xuat viéc sir dung ngudn thu tir két
qua dau gia
- Gia tri tién sir dung dét thu dugc 1a s6 tién trang du gia cia nguoi tring
dau gia ndp ngan sach nha nudc.
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- Dé xuit sir dung ngudn thu tir két qua déu gia: Chi phi t6 chire thyuc hién
viéc dau gia quyén st dung dat va cac chi phi khac (néu c6); phan con lai nop
Ngan sach Nha nudce theo quy dinh.

9. Phwong thirc lra chon td chirc hanh nghé dau gia: Viéc lya chon
don vi, t6 chirc thuc hién cudc ban dau gia quyén su dung dét thuc hién theo quy
dinh cua phap luat vé dau gia tai san, Thong tu sé 19/2024/TT-BTP ngay
31/12/2024. Trinh tu thuc hién cudc ban déu gid quyén sir dung dat thuc hién
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 229 Luat Dat dai va Luat D4u gia tai san

10. Pon vi t6 chirc thue hién viée diu gia: Phong Kinh té xd Lam Son

- Cong nhan két qua trang dau gia; tién d6 nop tién st dung dat; cap Gidy
ching nhén quyén st dung dat, giao dét trén thuc dia cho ngudi trang dau gia;
huy két qua tring dau gia

10.1 Cong nhin két qua tring diu gia: Viéc cong nhén két qua dau gia
duogc thuc hién theo quy dinh tai Khoan 3, Diéu 229, Luat Dét dai nim 2024, cu
thé nhu sau:

- Phong Kinh t€ 18p ho so, trinh Chu tich Uy ban nhan dan cap xa ban
hanh Quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia quyén st dung dat.

- Chi tich UBND x4 ky ban hanh Quyét dinh cong nhan két qua tring dau
gia quyén st dung dat da ban dau gia thanh cong dé gui cho co quan co chuc
nang quan ly dét dai, don vi duge giao td chirc thuc hién viéc dau gia quyén sur
dung dat, co quan thué va nguoi trang ddu gia quyén st dung dat.

10.2 Tién dp nép tién siv dung dit

Viée ndp tien st dung dat, duoc thyc hién theo quy dinh tai Khoan 9, Dicu
55, Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP va phép luat vé thué c6 lién quan, cy thé nhu
Sau:

- Trong thoi han khéng qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc quyét
dinh cong nhan két qua trang dau gia cia Chu tich ﬁy ban nhan dan xa Lam
Son, Thué co s¢ 8 tinh Thanh Hoa giri thong bao ndp tién su dung dat bang van
ban cho nguoi di trang dau gia theo quy dinh cta phap ludt vé quan 1y thué.

- Nguoi trang du gia quyén sir dung dat co trach nhiém ndp tién st dung
dét theo thong bao cua co quan thué (thuc hién theo quy dinh tai Khoan 4, biéu
18, Nghi dinh s6 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 ctia Chinh pha quy dinh chi
tiét mot sb diéu ctia Luat Quan 1y thué), cu thé nhu sau:

+ Cham nhat 13 30 ngay, ké tur ngay ban hanh thong bao nop tién sir dung
dat, nguoi trang dau gia phai ndp 50% tién str dung dat theo thong béo;

+ Cham nhat 1a 90 ngay, ké tir ngay ban hanh thong bao ndp tién str dung
dat, nguoi trang dau gia phai ndp 50% tién sir dung dat con lai theo thong bao.

- Ké tir thoi diém cong bo két qua trung dau gia thi khoan tién dat trudc
va tién 141 (néu c6) duoc chuyen thanh tién dat coc dé bao dam thyc hién nghia
vu tai chinh cta nguoi str dung dat.
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- Co quan thué thong bao cho co quan co6 chirc nang quan ly nha nudc vé
linh vuc Nong nghi¢p va Moi truong vé viéc nguoi trang dau gia da hoan thanh
viéc ndp tién st dung dat.

- Tlen trang dau gia quyén st dung dat duoc hach toan vao Tai khoan
7111, tiéu muc 1401, chuong 857 (Can cu theo Quyét dinh vé viéc cong nhan
két qua trang dau gid)

10.3 Cép Gic?'y chitng nhan quyén siv dung dit, giao dit trén thue dia
cho ngwoi trung dau gia

- Trén co s& thong bao ctia Thué co sé 8 tinh Thanh Hoa vé viéc ngudi
trang ddu gid di hoan thanh viéc ndp tién st dung dat. Phong Kinh té thuc
hién tham muu cho Chu tich UBND xa Lam Son cip Gidy CNQSD dat, t6 chirc
ban giao dat trén thuc dia va trao Gidy CNQSD dat cho nguoi tring déu gia
quyén st dung dat theo quy dinh tai diéu 229 Luat dat dai nam 2024.

- Khach hang trang dau gia c6 nghia vu cung cip day du, chinh xac thong
tin c4 nhan cta ca vo/chong (trir khi ¢6 ching minh tai san riéng) hoac dong SO
hitu (néu c6) dé phuc vu cong tac cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat.

10.4 Huy két qua tring diu gid

Viéc huy quyét dinh cong nhéan }(ét qua trang dau gia QSD dat dugc quy
dinh tai Khoan 9 Dicu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP (stra doi1 tai nghi dinh
226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025)

- Truong hop nguoi tring dau gia khong ndp tién hodc khong ndp du tién
trang dau gia quyén str dung dat theo quy dinh (thong bao cua co quan thue) thi
sau thoi han phai hoan thanh viéc ndp tién ghi trong phuong an dau gia quyén su
dung dat da duoc phé duyét, co quan thué c6 trach nhiém thong bao dén O quan
c¢6 chirc nang quan 1y dat dai trinh Cha tich Uy ban nhan dan xa huy quyét dinh
cong nhan két qua trang dau gia, ngudi trang dau gia khong dugc nhén lai tién
dit coc. Pbi voi truong hop ngudi tring dau gia da nop nhiéu hon khoan tlen dat
coc thi duge Nha nudc hoan tra sé tién chénh 1éch nhiéu hon so véi sd tién dit
coc theo quy dinh.

- Phong Kinh té trinh Chu tich UBND xa@ ban hanh quyét dinh hay quyét
dinh cong nhan két qua tring dau gia QSD dat.

11. Quyén va nghia vu caa don vi to chirc thuc hién viéc dau gia, to
chirc hanh ngheé dau gia.

11.1 Pon vi té chivc thue hién viéc diu gid quyén sir dung dat.

- Tham muu t6 chte trién khai thuc hién cac budc tiép theo dé dau gia
quyén st dung dat tai cac mat bang xa Lam Son.

- Lya chon T6 chtrc ddu gia tai san chuyén nghiép tai san 1a quyén s
dung dat, dam bao cong khai, minh bach theo quy dinh ctia phap luat.

- Giam sét qua trinh t6 churc thyc hién viéc dau gia tai san theo diing cac
quy dinh cua phap luat vé dau gia tai san.
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- Yéu cau dung phién du gia néu phat hién c6 vi pham.
- C6 trach nhiém chuan bi hd so cua cac thira dat dau gid, gia khoi diém
trinh cap c6 tham quyén tham dinh, phé duyé¢t theo quy dinh.

- Tham muu thong béo cong khai lya chon T6 chire d4u gia tai san chuyén
nghiép dé thuc hién phién dau gia quyén sir dung dit.

- Tham mu’u’ky hop dong dich vu va thanh toan gié dich vu thuc hién dau
gia cho T6 churc dau gia tai san chuyén nghiép.

- Phéi hop hoan tat ho so cip Glay chimg nhan quyén sir dung dt trinh cip
c6 tham quyén phé duyét va ban giao dat cho ngudi tring dau gia trén thuc dia.

11.2 Quyén va trach nhiém cia Té chirc hanh nghé diu gid tai sin
chuyén nghiép 7 ,

Quyén cua To chirc dau gia tai san chuyén nghiép:

+ Dugc cung cap day du, chinh xac thong tin, gidy to c6 lién quan dén vi
tri, khu dat dau gia.

+ Pugc thanh toan gia thuc hién dau gia theo quy dinh cta phap lut.

+ Céac quyén khac thue hién theo ndi dung hop dong dich vu dau gi.

- Trach nhiém ctia T6 chirc ddu gia tai san chuyén nghiép:

+ Thuc hién viéc ban dau gia theo nguyén tic, trinh ty va thu tuc theo quy
dinh cua phap ludt c6 lién va phuong an nay; chiu trach nhiém truéc phap luat
ve két qua ban dau gia quyén sur dung dat. B6i thuong thiét hai cho nguoi tham
gia dau gia khi vi pham trinh ty, thu tuc dau gia va cac quy dinh khac cua phap
luat ma gay thiét hai cho nguo1 tham gia dau gia.

~+ Ban hanh Quy ché cudc ban dau gia. Quy ché cudc dau gia phai dugc
chap thuan cia UBND xa.

+ Niém yét cong khai hd so theo quy dinh ctia phép luét.

+ Nop tién dat trude ciia nguoi tring dau gia dugc hach toan vao Tai
khoan 7111, ti€u muc 1401, chuong 857 (Can cur theo Quyét dinh vé viéc cong
nhan két qua tring dau gia)

+ Thuc hién cac nghia vu khac theo ndi dung hop dong dich vu ban dau gia.

12. Quyén va nghia vu ciia ngudi tham gia ddu gia, ngwoi tring diu gia.

12.1 Quyén va nghia vu ciia ngwoi tham gia diu gid:

Buoc don vi thyc hién cude dau gia quyen su dung dat cung cap day du
cac thong tin vé khu dat, 16 dat ddu gia va c6 thé uy quyén bang van ban cho
nguoi dai dién thay mat minh tham gia dau gia. Chap hanh ding va day du cac
quy dinh vé difu kién va nghia vu cua nguoi tham gia dau gia theo phuong an
dau gia dugce duyét va cac quy dinh hién hanh cua phap luat lién quan. Chap
hanh nghiém quy ché cua cudc dau gia.

12.2 Quyén va nghia vu ciia ngwoi nguwoi triing diu gid
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a. Quyén loi: Puoc Nha nudc giao dat theo két qua tring dau gia quyen su
dung dat do co quan Nha nudce co tham quyen phe duyét, duoc cap Glay chung
nhan quyén sir dung dét theo két qua trang dau gia (khi chdp hanh day du nghia
vu tai chinh theo quy dinh); c6 cac quyén va nghia vu cia nguoi su dung dat
theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

b. Nghia vu:
- Ky bién ban dau gia.
- Chépq hanh nghiém chinh cac quy dinh tai Phuong an nay; Noi quy d4u
gia dat cua T6 chirc hanh nghé dau gia chuyén nghiép va ndi dung cam ket khi

tham gia dau gia; nop tién str dung dat day du, dung han theo két qua tring dau
gia quyén sir dung dat.

- Nghiém chinh chap hanh cac quy dinh cua Nha nudce vé quan ly dat dai,
quan ly quy hoach xay dung, méi truong, kién truc va cac van ban hién hanh
khac cua phap luat.

- Phai nQp céac khoan phi va 1€ phi theo quy dinh hién hanh cua Nha nude

- Cac nghia vu khéc theo quy dinh ctia Phap luat hi¢n hanh.

13. Xir ly vi pham.

14.1. Ngwoi tham gia diu giG khong dwgc nhin lgi khodn tién dit
truwdc va khoan tién nay dwoc sung cong quy Nha nwoc trong cdc truwong hop
sau:

~ a)bandp tién dat trude nhung khong tham dy phién dau gia, budi cong
bo gid ma khong thudc truong hop bat kha khang;

b) Bi truat quyén tham gia dau gia do c¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai
khoan 5 Diéu 9 cua Luat dau gia tai san 2024;

¢) Tir choi ky bién ban dau gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cua
Luat dau gia tai san 2024;

d) Rut lai gia da tra hodc gid da chap nhdn theo quy dinh tai Dicu 50
cua Luat dau gia tai san 2024;

d) Tur chdi két qua trang du gia theo quy dinh tai Diéu 51 cta Luat dau
gia tai san 2024.

14.2 Péi véi ngwoi tham gia diu gid, ngwoi triing diu gid:

- Thu;’c hién theo quy dinh tai Piéu 70 Luét stra ddi, bo sung mot s6 diéu
cua Luat Pau gia tai sdn nam 2024;

- Tru’omg hop nguoi trang dau gia khong nop day du, dung han so tién
trang dau gia Thong bao cua co quan Thué, trén co so Vian ban cua co quan
Thue vé viéc khong nop du tién s dung dat, phong Kinh té trinh UBND xd huy
quyét dinh céng nhan két qua dau gia. Nguoi trung dau gia dugc hoan lai s tién
st dung dat da ndp (ngoai khoan tién dat trudc), nhung khong dugc tinh 1ai va
truot gia.
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- Nguoi tring dau gia st dung dat sai muc dich, sai quy hoach thi bi xir Iy
Theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

- Ngudi trang dau gia quyen su dung dat d6i vai truong hop giao dat o vi
pham nghia vu ndp tién tring dau gia quyén sur dung dat dan dén quyét dinh
cong nhan két qua dau gia bi huy, tuy theo tinh chat, muc do vi pham thi bi cam
tham gia d4u gia dbi V01 quyén st dung dat trong truong hop giao dat ¢ nhu sau
(Piéu 3 Nghi quyét sd 66.11/2026/NQ-CP  ngay 06/01/2026 cua
Chinh phu):

+ Tu 02 nam dén 05 nam ddi voi trudong hop ngudi tring ddu gia khong
ndp tién trang dau gia.

+ Tu 06 thang dé'n’03 nim ddi véi truong hop nguoi tring dau gia ndp
khong day du tién tring dau gia.

- Trong thoi han 10 ngay ké tir ngay ban hanh quyét dinh huy Quyét dinh
cong nhan két qua dau gia quyén su dyung dat, phong Kinh té tham muu Chu tich
UBND x4 ban hanh Quyét dinh cAm tham gia dau gia d6i v6i ngudi tring dau
gia quyén sir dung dat theo quy dinh tai khoan 1 muc nay.

- N6i dung cua Quyét dinh cAm tham gia dau gia, viéc gui, dang tai quyét
dinh cAm tham gia d4u gi4 trén Cong Déu gia qudc gia, viéc khiéu nai, khoi kién
va thot hiéu xur 1y vi pham dugce thuc hién theo quy dinh tai Khoan 3, Khoan 4
Piéu 25, Diéu 26 Nghi dinh 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 ctia Chinh phi quy
dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luét Pau gia tai san nam 2016 sua doi, bd sung mot
50 diéu theo Luét s6 37/2024/QH15.

14.3. Nguoi nao loi dung chue vy, quyén han, c6 ¥ gay kho khan, tro ngai
cho khach hang tham gia dau gia dat, cho nguoi nop tién s dung dat, chiém
dung, tham 6 tién sir dung dat; lam sai 1éch hd so, gay that thu cho ngan sach
Nha nudc thi tuy theo mic d§ vi pham ma bi xur 1y ky luat, xtir phat hanh chinh,
boi thuong thi¢t hai hodc bi truy ctru trach nhiém hinh su theo quy dinh cua
phap luat.

14. Quy dinh khac: Cac ndi dung khac lién quan dén dau gia quyén st
dung dat khong quy dinh cu thé tai Phuong 4n nay thi thuc hién theo ding Quy
dinh ddu gia quyén sir dung dat ban hanh tai Luét Piat dai nam 2024, Luat Pau
gia tai san ndm 2024, Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh
phu va cac van ban quy dinh khéc ¢o lién quan.

Pi¢u 2. T6 chirc thue hién

1. Phong Kinh té.

- Tham muu trinh Chu tich UBND xa ban hanh Quyét dinh phé duyét gia
khéi diém; Quyét dinh dau gid quyén st dung dat.

- Phéi hop t6 chirc hanh nghé dau gia dé diéu hanh cudc dau gia.

- Hoan thién ho so trinh Chii tich UBND ban hanh Quyét dinh vé viéc
cong nhan két qua trang dau gia quyén st dung dat theo quy dinh.
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- Hoan tat thu tuc cdp gidy chirng nhan quyén str dung dat cho khach hang
trung dau gia theo quy dinh.

- Chu tri phéi hqp thuc hién ban gi‘ao dat trén thuc dia, hoan thién }16 SO
trinh UBND xa cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat cho nguoi tring dau gia
theo quy dinh cta phép luat.

- Phéi hop v6i Kho Bac nha nuée Khu vuc XI - Phong giao dich s6 6 va
cac don vi ¢o lién quan can c quy dinh hién hanh cia Nha nuéc, thuc hién
thanh todn tién boi thuong GPMB, chi phi dau tu ha tang va cac chi phi khac
(néu co).

- Phdi hop Vol Thué co s& 8 tinh Thanh Hoa theo doi, don dbc ho ndp tién
trang dau gia quyén st dung dat theo quy dinh; xtr Iy tién dat coc sung cong quy
Nha nudce do nguoi trung dau gia vi pham quy dinh hién hanh; dé xuat xir 1y cac
truong hop vi pham vé quy dinh ndp tién sir dung dat (néu co).

2. Thué co sé 8 tinh Thanh Héa.

- Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc quyét
dinh cong nhan két qua trang d4u gia ctia Cha tich UBND x4, giri thong bao nop
tién sir dung giat cho nguoi di tring ddu gia theo quy dinh tai khoan 9 Dlgu 55
Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu (sta doi tai
khoan 9, Biéu 4 Nghi dinh 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025).

- Pon dbc va hudng din nguoi trang ddu gia ndp tién s dung dat vao
ngan sach Nha nudc theo quy dinh.

- Thong bao cho UBND x4 vé viéc nguoi trang dau gia da hoan thanh viéc
nop tlen sir dung dat theo quy dinh. Giri quyet dinh cong nhan két qua trang dau
gia quyén sir dung dat cho ngudi trang dau gia.

- Truong hop nguodi trung dau gia khong nop tién hodc khong ndp du tién
trang dau gia quyén st dung dat theo quy dinh, thi cham nhét 02 ngay phai guri

thong bao dén Uy ban nhan din xd Lam Son hd so ¢6 lién quan dé huy quyét
dinh c6ng nhan két qua trang dau gia.

3. Kho bac nha nwéc khu vwe XI - Phong giao dich sb 6.

Kho Bac nha nuéc Khu vue XI - Phong giao dich s6 6 phdi hop véi Phong
Kinh té hach toan dy du cac khoan tién bdi thuong GPMB, chi phi dau tu ha
tang, cac chi phi khéac lién quan dén du an (néu c6) va thu tién str dung dét vao
ngan sach Nha nudc theo dung quy dinh hién hanh.

4. Vin phong HDND-UBND xa.
- Phéi hop giam sat viéc to chirc cudc dau gia.
5. Chi nhanh VPPK dat dai Khu vire Tho Xuén.

Thuc hién vi¢c cap nhat, chinh ly co s¢ dir li¢u dia chinh, hd so dia chinh
theo quy dinh.

6. Cong an xa Lam Son
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Phéi hop vo1 UBND xa Lam Son ddm bdo an ninh, trat ty, an toan trong
qua trinh trién khai ké hoach dau gia va t6 chirc budi dau gia QSD dat.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chéanh Van phong HPND va UBND xi Lam Son; Giam doc Trung tim
cung tng dich vu cong; Trudng cac phong: Kinh té, Vian hod - X4 hoi, Thué co
s 8 Thanh Hoa; Trudng phong giao dich sé 6 - Kho bac Nha nuéc khu vuce XI;
T6 chic dau gia dugc lya chon; Thu trudng cac co quan, don vi va ca nhan cé
lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhdn:

- Nhu Biéu 3 QD (dé t/hién);

- Chu tich, cac PCT UBND x3;
-Luu: VT, KT.

Lé Van Niém
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