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PHAN I: MO DAU

1.1. Ly do va sw can thiét 1ap quy hoach

-bo6 thi Lam Son — Sao Vang, huyén Tho Xuan la do6 thi nam trén tuyén
duong HO6 Chi Minh, tuyén duong chién lugc phat trién ving phia Tay cta dat
nudc noi chung va cia tinh Thanh Hoa néi riéng. Nam & vi tri trung tam dia 1y
ctia tinh Thanh Hoa, 14 khu vuc giao thoa vé kinh té - vin hoa - x4 hoi giira ving
d6ng bang va ving trung du va mién nii cia tinh; Viéc phat trién ving Lam Son
— Sao Vang s€ tao dong luc 16n va co6 tac dong lan tda td1 su phat trién kinh té -
x3 hoi ctia mot vung rong 16n; dong thoi thu hit ngudn lao dong doi dao cua khu
vuc (Tho Xuan, Tri¢u Son, Yén Dinh, Ngoc Lac, Thuong Xuan...).

Piéu chinh Quy hoach chung d6 thi Lam Son — Sao Vang, huyén Tho
Xuan, tinh Thanh Hoéa dén nam 2040 di dugc Chu tich UBND tinh Thanh Hoa
phé duyét tai Quyét dinh sd: 5086/QD-UBND ngay 29/12/2023. Noi dung quy
hoach da dinh huéng phat trién do thi Lam Son - Sao Vang theo tiéu chi do thi
loai IV, hién dai, than thién véi moi truong va phat trién bén viing. Hudng toi
hinh thanh thanh phd Tho Xuén c6 ranh gidi toan bd huyén Tho Xuan sau nim
2030.

Trong nhiing nim qua, két qua thu hut dau tu tai khu vuc Lam Son - Sao
Vang va cac KCN di c6 nhimg dong gop quan trong vao ting trudng va chuyén
dich co ciu kinh té cta tinh Thanh Hoéa; tao thém nhiéu viéc lam, nang cao doi
song nguoi lao dong, thic day phét trién kinh té & dia phuwong, ddy nhanh qué
trinh d6 thi hoa; tdng thu ngan sach.

- Nham khai thac, phat huy manh hon nita tiém ning loi thé vé vi tri, tai
nguyén thién nhién, van hoéa lich su, dic biét 1a lo1 thé dau méi giao thong quan
trong ctia qudc gia va cua tinh va dé tao budc dot pha phat trién kinh té ctia khu
vuc nay, viéc Piéu chinh Quy hoach chung xay dung d6 thi Lam Son — Sao
Vang da duogc 1ap va phé duy¢ét 1a can thiét; Nhim cu thé chuong trinh phat trién
d6 thi tinh Thanh Hoa n6i chung va huyén Tho Xuan néi riéng, dong thoi phu
hop voi dinh hudng phat trién ciia Tinh theo Nghi quyét s6 58-NQ/TW ngay
05/8/2020 ctia Bo Chinh tri vé xay dung va phat trién tinh Thanh Héa dén nam
2030, tim nhin dén nim 2045; Nghi quyét dai hdi Bang bg tinh lan thir XIX,
nhiém ky 2020 — 2025 va Nghi quyét s6 10-NQ/TW cta Ban Thuong vu Tinh
iy dé dinh huéng quy hoach xac dinh muc tiéu dén nam 2030, huyén trd thanh
thi xa trude nam 2030, mdt trung tam dong luc quan trong, gop ph?m dua Thanh
Hoa tré thanh cyc tang truéng méi & phia Bac ctia To qudc tién dén nam 2045,
Tho Xuan 13 do thi giau dep, van minh, hién dai, phat trién toan dién va kiéu
mau cua tinh.

Viéc 1ap quy hoach chi tiét dé lam co sé dau tu xdy dung d6 thi theo dinh
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hudng quy hoach cép trén s& tao dong luc quan trong chuyén dich co céu kinh té
khu vuc, gop phan thuc day toc do d6 thi hoa va phat trién kinh té xa hoi cia
khu vuc Tho Xuan n6i chung va khu vyc Lam Son — Sao Vang néi ri€ng; tao
nguodn thu cling nhu quy dat tai dinh cu cho cac du an phat trién ha ting k¥
thuat, ha tﬁng xa ho1 cua khu vuec.

Véi nhitng 1y do trén viéc nghién ctru 1dp Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
Khu dé thi dich vu va san Gon tai cac xa Lam Son, Sao Vang, tinh Thanh Hoa la
can thiét. Nham cu thé hoa cac dinh huéng cta quy hoach chung, quy hoach
phan khu dugc duyét, 1a co s& dé quan 1y, thuc hién dau tu theo quy hoach, dap
g yéu cau phat trién kinh té xa hoi trong giai doan méi.

Qua trinh thuc hién:

- Ngay 04/02/2024 UBND tinh théng nhat vé chu truong, trong qua trinh
nghién ctru quy hoach phan khu s6 1, UBND huyén Tho Xuéan xéac dinh cu thé,
chinh xac ranh gi61, dién tich, tinh chét cua cac khu vuc 1ap Quy hoach chi tiét
dam bao phu hop véi dinh huéng cua quy hoach phan khu va quy hoach chung
tai Van ban 17/UBND-CN;

- UBND huyén tién hanh lap nhiém vu va dugc UBND tinh phé duyét tai
Quyét dinh s6 1344/QD-UBND ngay 05/5/2025;

- Ngay 12/05/2025 UBND huyén Tho Xuan phé duyét du toan lap quy
hoach tai Quyét dinh s6: 2540/QD-UBND;

- Ngay 16/05/2025 UBND huyén Tho Xuan phé duyét ké hoach lya chon
nha thau du 4n 14p quy hoach tai Quyét dinh s6: 2725/QD-UBND;

Do viéc x6a bo cip huyén trudc ngay 01/7/2025 dé thuc hién trién khai
chinh quyén 02 cép nén cong tac lya chon nha thau chua duoc thuc hién.

- Ngay 25/7/2025 UBND tinh, giao Ban QLDA DTXD khu vuc Tho Xuan
tiép nhan nhiém vu 1ap quy hoach chi tiét néu trén tai Van ban sb 12024/UBND-
THDT.

- Ban QLDA PTXD khu vuc Tho Xuén di tién hanh diéu chinh nhiém vy
(thay ddi don vi thuc hién va ngudn vén), dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét
dinh s6 3542/QD-UBND ngay 12/11/2025.

- Ngay 14/11/2025 Ban QLDA PTXD khu vuc Tho Xuan di tién hanh diéu
chinh ké hoach luya chon nha thau tai Quyét dinh: 41/QD-BQLDA va ky hop
ddng voi don vi tu van 14p quy hoach ngay 10/12/2025.
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1.2. Can ctr 1ap quy hoach.

1.2.1. Cdc can cw phap Iy.

a. Phap luat:

-Luat s6 72/2025/QH15 ngay 16/6/2025 Luat to chic chinh quyén dia
phuong;

- Luft X4y dung s6 50/2014/QH13; Luat s 35/2018/QH14 sira doi, bo sung
mat s diéu cta 37 Luat co lién quan dén quy hoach;

- Luat Quy hoach d6 thi va nong thon sb 47/2024/QH15 ngay 26/11/2024;

b. Nghi dinh, thong tu:

- Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 Chinh phu quy dinh chi tiét
mot sO diéu cia Luat Quy hoach do thi va nong thon;

-Nghij dinh s 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phtu Quy dinh
Ve phan dinh thdm quyén ctia chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén, phan
cap trong linh vuc quy hoach d6 thi va nong thon;

- Nghi dinh sO 140/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cta Chinh phu Quy dinh vé
phéan dinh tham quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cap trong linh vuc quan ly
nha nude cua Bo Xay dung;

- Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 Ban hanh quy chuan k¥ thuat
quoc gia vé quy hoach xay dung QCVN 01:2021;

- Thong tu sO 16/2025/TT- BXD ngay 30/6/2025 ctua Bf truong Bo Xay dung
Quy dinh chi tiét mot s6 di€u cta Luat Quy hoach dé thi va nong thon.

- Thong tu s6 17/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia Bé Xay dung vé viéc
ban hanh dinh murc, phuong phap 1ap va quan 1y chi phi cho hoat dong quy hoach
do thi va nong thon;

- Can ctr Quyét dinh sb: 5086/QD-UBND ngay 29/12/2023 cta Chu tich
UBND tinh vé viéc phé duyét Piéu chinh Quy hoach chung d6 thi Lam Son —
Sao Vang, huyén Tho Xuan, tinh Thanh Hoa dén nam 2040;

- Can clr - Van ban 17/UBND-CN ngay 04/02/2024 ciia UBND tinh, Két
luan ctia Chu tich UBND tinh théng nhat vé chu truong, trong qué trinh nghién
ctru quy hoach phan khu s6 1, UBND huyén Tho Xuan xac dinh cu thé, chinh
xac ranh gidi, dién tich, tinh chét cua cac khu vuc 1ap Quy hoach chi tiét dam
bao phu hop véi dinh huéng cia quy hoach phan khu va quy hoach chung;

- Can ctr K& hoach s6: 21/KH-UBND ngay 06/02/2025 cta Chu tich UBND
tinh vé viéc Trién khai 1ap quy hoach xay dung trén dia ban tinh Thanh Hoa nam
2025.

- Cian ctr Quyét dinh s6 1344/QD-UBND ngay 05/5/2025 ctia UBND tinh
Thanh Hoa vé viée phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu do6 thi
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dich vy va san Gon tai cac xa Xuan Pha, Tho Lam, Tho Xuong, huyén Tho
Xuan, tinh Thanh Hoa.

- Cin ctr Quyét dinh s6 2540/QD-UBND ngay 12/5/2025 cta Chu tich
UBND huyén Tho Xuéan vé viéc phé duyét du toan chi phi khao sat, 1ap quy
hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu d6 thi dich vu va san Gon tai cdc xa Xuan Phuq,
Tho Lam, Tho Xuong, huyén Tho Xuan, tinh Thanh Hoa;

- Cian ctr Quyét dinh s6 1876/QD-UBND ngay 12 thang 6 nim 2025 cua
UBND tinh Thanh Hoa phé duyét dd an quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Phan
khu s6 01, d6 thi Lam Son - Sao Vang, huyén Tho Xuan, tinh Thanh Hoa;

- Can cir Quyét dinh s6 3542/QD-UBND ngay 12/11/2025 cia UBND tinh
Thanh Hoéa vé viéc phé duyét diéu chinh nhiém vu 1ap quy hoach chi tiét ty 1€
1/500 Khu d6 thi dich vu va san gon tai cdc xa Sao Vang, Lam Son, tinh Thanh
Hoa;

1.2.2. Cac co so tai liéu:

- Hb so biéu chinh Quy hoach chung do6 thi Lam Son — Sao Vang, huyén
Tho Xuan, tinh Thanh Héa dén nam 2040;

- H6 so quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Phan khu s6 01, d6 thi Lam Son -
Sao Vang, huyén Tho Xuan, tinh Thanh Hoa;

- Ban d6 dia chinh khu vuc 1ap quy hoach;
- Ban d6 khao sat dia hinh ty 18 1/500 khu dét lap quy hoach;
- Céc du 4n di va dang trién khai trong khu vuc nghién ctru quy hoach;

- Céc tai liéu, s liéu diéu tra méi nhat vé diéu kién ty nhién va hién trang
khu vuc nghién ctru quy hoach.

1.3. Muc tiéu, quan diém va yéu ciu phat trién dé thi d6i véi khu vuc

1.3.1. Muc tiéu

- Cu thé hoa d6 an Quy hoach phan khu ty 18 1/2000 Phan khu s6 01, do thi
Lam Son - Sao Vang, huy¢n Tho Xuéan, tinh Thanh Hoa, nang cao hi€u qua st
dung dét, gop phan day nhanh toc d6 d6 thi hoa cua khu vuc;

- Timg budc xay dung hoan chinh cac khu chirc nang d6 thi, két n6i khong
gian va két ciu ha t?mg dd thi tao thanh thé théng nhat, hai hoa véi canh quan,
than thién véi moi truong tao tién dé cho muc tiéu phat trién bén viing cia x4
hoi;

- Xay dung mot do thi hién dai, ddng bd vé cong trinh kién tric, hé thdng
ha tang xa hoi, ha tang k¥ thuat. Nang cao chat lugng cudc sdng cho ngudi dan;
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- Lam co s dé quan 1y va thu hat dau tu xay dung theo quy hoach.
1.3.2. Quan diém ldp quy hoach

- Tuén tha dinh huéng cia d6 an Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Phan
khu s6 01, d6 thi Lam Son - Sao Vang, huyén Tho Xuén, tinh Thanh Héa, khép
ndi déng bd vai cac quy hoach c6 lién quan, thiét ké hién dai v4i co s& ha tﬁng
ddng bo, phan khu chire niang hop 1y.

- CAu triic quy hoach can rd rang va linh hoat nham dép Gmg cho hién tai
cling nhu tuong lai l1au dai;

- Tao dung canh quan dé tao nén mdt khu dan cu xanh, sinh thai, tién nghi,
than thi¢n va an toan cho nguoi st dung;

- Gan két mang lu6i ha ting k¥ thuat caa khu vuc nghién ctru véi mang
ludi hién c6 va mang ludi chung cua toan khu vuc tao thanh mot hé théng hoan
chinh.

- Phuong an thiét ké han ché t6i da viéc anh huong x4u dén cac khu vuc
dang khai thac sir dung, cac khu dan cu hién trang.

1.3.3. Cdc yéu cau phdt trién do thi doi véi khu vwee ldp quy hoach:
1.3.3.1. Céc yéu céu, dinh hudng chinh tai quy hoach chung

Céc yéu cau dinh huéng chinh tai P an Diéu chinh Quy hoach chung d6
thi Lam Son — Sao Vang, huyén Tho Xuan, tinh Thanh Hoa dén nam 2040 da
duoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sb: 5086/QD-UBND ngay
29/12/2023; Cu thé voi cac chirc ning co ban can dap Gmg nhing yéu cau sau:

a. Dat o
*Yeéu cdu veé kien truc:

Péi v6i khu & cai tao: Khoanh vung cai tao vé kién trac, hé thé)ng ha tﬁng
k¥ thuat ( giao thong, cip dién, cAp nudc, thoat nudc...) dat chi tiéu nhu khu dan
cur d6 thi. Nha ¢ cta dan tuy thudc timg khu vire s& nang cip cai tao voi tang cao
tir 2 dén 3 tang, b6 tri cAy xanh, san vuon theo diéu kién co thé dé tao canh quan
moi truong do thi.

Pbi véi cac khu xdy méi: Xay dung tap trung trén mot sb truc dudng
chinh, gdm cac hinh thtrc nha ¢ biét thy, nha lién ké thap tang, ap dung cac hinh
thire kién trac mang ban sic dan toc, két hop hai hoa véi san vudn va canh quan
thién nhién, hinh thuc thiét ké nhe nhang, phong phu tao diéu kién thuan loi cho
nhiéu d6i twong str dung khac nhau.

* Yéu cdu vé chudn bi dit dai va siv dung cdc co sé ha ting kj thugt:

Chuan bi dat dai cac khu & moi dam bao khong tng lut va phu hop véi qui
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hoach téng thé. San lép theo du an déng bo tung khu vuc khi co thiét ké dugc
duyét. Nang cao hé théng ha tang k¥ thuat, cai tao timg khu vuc. Xay dung riéng
biét hé théng thoat nudc mua va nude ban. Pbi véi cdt san nha, tf?mg cao nha,
mit dung nha khi xay dung s& tuan thu theo hd so duoc cap tham quyén phé
duyét.

* Yéu cdu vé vé sinh moi truong:

Céc khu nha & ¢6 hé théng thu gom rac va cé diém tap trung rac theo qui
hoach chi tiét dugc duyét. Nha ¢ xay dung cach diém tap trung rac trén 50m va
c6 trong cdy cach ly, thiét ké san choi, vuon hoa, khuén vién cho timg khu 6.

* Yéu cau qudn Iy xdy dwng:

Viéc xdy dung nha ¢ phai tuan thi theo diing quy hoach vé chi gidi dudong
d6, chi gi6i xay dung, ting cao nha, d6 dua ra ciia ban cong, 6 ving ... dugc yéu
cau phu hop voi timg dudng phd. Trude khi xdy dung phai c6 ddy du hé so xin
cap gidy phép xdy dung (trir nhitng truong hop dugc mién cap gidy phép theo
luat dinh) duoc cap co co tham quyén phé duyét va phai tuan theo sy hudng dan
clia co quan tryuc tiép quan 1y xdy dung d6 thi.

b. Pat cong trinh cong cong:

* Yéu cdu vé kién tric:

Dbi v6i cac cong trinh thude trung tAm hanh chinh, vin hoa, gido duc, yté
cap khu &: thiét ké hop khoi, hinh thtic kién tric hién dai mang ddm ban sic dan
toc, phu hop véi tinh chit cong ning st dung cua coéng trinh va hai hoa vai
khung canh chung.

Péi voi cong trinh dich vu cong cong - thuong mai: thiét ké hinh thuc
kién trGc hién dai, dep va phong pht, mau sic tuoi sang, phdi hop cao ting,
khong gian str dung thiét ké phu hop véi timg chiic ning cu thé

* Yéu cdu vé ha ting ky thudt:

Cot nén cua cac khu vyc thiét ké dam bao thoat nudc va khong anh hudng
cac cong trinh 1an cén.

Céac cong trinh dich vu cong cong cap d6 thi déu co bai dd xe, tuy theo
ting khu vire qui mé bé tri hop 1.

Pbi v6i cac cong trinh trung tdm 16n: thiét ké chiéu sang phu hop cho
ngoai that cong trinh vira dam bao an toan vira cai tao canh quan d6 thi.

* Yéu cdu vé vé sinh moi truong:

Céc khu trung tam déu c6 hé théng thu gom rac thiét ké thuan loi, bd tri
trén cac duong nhanh va gan cac mbi giao cat dudong do thi.
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Cay xanh khu trung tdm coéng cong trong nhiéu ching loai cdy trang tri,
tao ra nhiéu khong gian tao canh quan méi trudng phong phu.

* Yéu cdu vé qudn ly xdy dung:

Céc cong trinh thudc khu trung tAm chi dugc xay dung khi c6 du an dau
tu va qui hoach mit bang xay dung duoc cip co thim quyén duogc phé duyét trén
co s& qui hoach chi tiét va hoan tat cac thu tuc dau tu xay dung theo luat dinh.

Gidi han khu dat va chi gi6i xay dung cong trinh dugc xéc lap theo qui
hoach mit bang xay dung dugc cap c6 tham quyén phé duyét tuy thudc theo qui
mo, tinh chét, vi tri xay dyung timg cong trinh.

c. Pat cong trinh thwong mai, dich vu hdn hop:
* Yéu cdu vé kién triic do thi:

Dd6i v6i cac cong trinh thuong mai, dich vu hdn hop chi yéu xay dyng
loai thap tang (tlr 3-5 tang), riéng mot s6 khu vyc trung tim hanh chinh méi xay
dung cac cong trinh cao tang (5-12 tang) tao diém nhan cho khu vyc, hinh khoi
kién tric phit hop véi tinh chat cong nang sir dung ciia cong trinh va hai hoa voi
khung canh chung.

Pbi voi cong trinh thuong mai, dich vu hdn hop thiét ké hinh thtc kién
tric hién dai, dep va phong phu, mau sic tuoi sang, phdi hop cao tang, khong
gian sir dung thiét ké phu hop voi timg chirc ning cu thé.

* Yéu cdu vé ha ting ky thugt:

Cot nén cua cac khu vyc thiét ké dam bao thoat nudc va khong anh huong
cac cong trinh 1an cdn. Cac cong trinh dich vu cong cong cap d6 thi déu c6 bai
dd xe, tuy theo ting khu vie qui mo bé tri hop 1y. Ddi véi cac cong trinh trung
tam 16n: thiét ké chiéu sang phu hop cho ngoai that cong trinh vira dam bao an
toan vira cai tao canh quan do thi.

* Yéu cdu vé vé sinh moi truong:

Cac khu trung tam déu c6 hé théng thu gom réc thiét ké thuan loi, bd tri
trén cac dudng nhanh va gan cac mdi giao cat duong d6 thi. Cay xanh khu trung
tdm cong cong trong nhiéu chiing loai ciy trang tri, tao ra nhiéu khong gian tao
canh quan moi1 trudng phong pht.

* Yéu cau vé quan ly xdy dung:

Céc cong trinh thudc khu trung tAm chi dugc xay dung khi c6 du an dau
tu va qui hoach mit bang xay dung duoc cap c6 thim quyén duoc phé duyét trén
co s& qui hoach chi tiét va hoan tat cac thi tuc dau tu xdy dung theo luat dinh.

Gidi han khu dat va chi gi6i xay dung cong trinh dugc xéc lap theo qui
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hoach mit bang xay dung dugc cap c6 tham quyén phé duyét tuy thudc theo qui
mo, tinh chét, vi tri xay dyung timg cong trinh.

d. Pat cay xanh:
* Yéu cau ve Kien truc:

Céc cong trinh kién trc dich vu phuc vu cho khu cong vién cdy xanh thiét
ké dep, phong phu, mém mai vé tao hinh va kiéu dang, khai théac tinh dan toc,
chi xay dung céac cong trinh c6 qui mo nhé véi ty 1€ thich hop khong tao ra cac
khéi nang né che chan tam nhin.

Cay xanh: thiét ké cu thé phu hop vé&i chirc ning cia timg khu vuc. D6i
v6i cong vién c6 bd tri mat nudce sé to chirc 1am duong ven hd két hop ke da
chéng x6i 16 tao my quan cho cong vién. P6i v6i cac khu cay xanh cach ly s&
trong cac loai cdy phu hop véi dia hinh, dat dai khu vuc.

* Yéu cdu vé ha ting ky thudt: San lip mit bang theo yéu cau thuc té
mdi khu vuc, khai thac triét dé dia hinh thién nhién, han ché tdi da viéc san lép.

* Yéu cau vé vé sinh moi trwong: Hé théng thu gom rac phai dugc quy
hoach cu thé, khong bd tri cac cong trinh cong nghiép giy bui, ban gan cac khu
cong vién, cAm thoat nudc ban (chua qua xir 1Iy7) vao cac hd trong khu cong vién
cay xanh.

* Yéu cdu vé qudn Iy - bdo vé: Cac cong vién cay xanh duoc dau tu xay
dung theo du an dau tu duoc cdp co6 tham quyén phé duyét phu hop véi qui
hoach chi tiét do thi. Nghiém cam viéc khai thac, san 1§p mat béng btra bai trong
khu vuc du kién xay dung cong vién giy tac dong xau anh hudng dia hinh khu
dat va canh quan thién nhién.

e. Cac khu viee han ché xiy dung

- Céc khu vuc cam: Cac khu vuc quéc phong, bao gdm ca san bay quan su
Sao Vang va céc vi tri phuc vu san bay quan sy; khu vuc phong thu chién luoc
thudc Ban chi huy quan su huyén Tho Xuén quan 1y (gan ho Cira Chat); khu vuc
kho bom Trung doan 923...

- Céc khu vuc han ché phat trién: Han ché phat trién d6 thi doc theo vung
cat ha canh ciia San bay Sao Vang; han ché tang cao xdy dung nam trong ving
quan 1y do cao hang khong cta san bay Sao Vang; Khu vuc di tich lich st quc
gia Lam Kinh; Hanh lang thoat 1ii song Chu; phia Tdy dudng Ho Chi Minh va
QL .47C...

- Quy hoach bb tri khu vuc tai dinh cu: Can di chuyén tai dinh cu dé xay

dung céac chic nang cua db thi trong tuong lai. Theo ting giai doan phat trién s&
tai dinh cu cho nhan dan trong khu vuc phat trién cong nghiép sang phia Bic
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duong nbi QL.47 véi dudng H6 Chi Minh tai cac vi tri thuan loi.

Chi tiéu cac chirc niing sir dung dat trong ranh giéi theo quy hoach chung

TT Hang muc Ky Hiéu D“?(Illl;;Ch Tang cao |MDXD
1 |[Pit & méi 48.43) 3-5  |40-60%
- |Pit BV ¢ méi POM-DH:3-3| POM-DH:3-3 8.08] 3-5  [40-60%
- |Pit BV ¢ méi POM-DH:3-4| POM-DH:3-4 492  3-5  |40-60%
- |Pit BV ¢ méi POM-DH:3-5| POM-DH:3-5 8.79]  3-5  [40-60%
- |Pit BV ¢ méi POM-DH:3-6| POM-DH:3-6 8.70,  3-5  [40-60%
- |Pit BV ¢ méi POM-DD:3-2| POM-DD:3-2 17.94]  3-5  [40-60%
2 |Pét & hién trang HT 17.11 40-60%

Dit ¢ hién trang DC-HC:3-4 | DC-HC:3-4 10.35 1-7 60%
Dit ¢ hién trang DC-HC:3-5| DC-HC:3-5 6.76 1-7 60%
3 [Pit thé duc thé thao TDTT-HT:3-1 040 1-2 40%

10 [Pét cong cong do thi CCPT-HT:3-1 1.94
4 [Pit thé duc thé thao CXHC-DD:3-2 183.55| 1-5 5-25%
5 [Pt hén hop HH 15.61

Dét hdn hop HH-DH:3-1 HH-DH:3-1 11.44] 5-15  [40-50%
Dét hdn hop HHDV-DH:3-1 |HHDV-DH:3-1 417 5-15  |40-50%
8 [Pit cAy xanh cach ly CXCL 4.89
9 |Pit cAy xanh nn CX 9.58
11 [Pit giao thong va dit khac| GT-PK 33.24
Tong cong 314.75

1.3.3.2. Phuong 4n, giai phap chtl yéu tai quy hoach phan khu di dugc phé
duyét kém theo quy dinh quan 1y di dugc ban hanh lién quan dén pham vi quy
hoach.

Phuong 4n, giai phap chu yéu tai quy hoach phan khu Quy hoach phan khu
ty 1¢ 1/2000 Phan khu s6 01, do thi Lam Son - Sao Vang, huyén Tho Xuan, tinh
Thanh Hoa phé duyét tai Quyét dinh s6 1876/QD-UBND ngay 12 thang 6 nim
2025. Vi tri khu dat Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu d6 thi dich vu va san
Gon, thudc don vi ¢ s6 01.

Tong dién tich quy mé 1ap quy hoach: 314,75 ha. Bao gdm cac chirc ning
cu thé nhu sau:

.n A A Tﬁng A K
STT Loai chirc niing sir dung ciia 16 dit Ky hiéu , Dién Mi"t do cao Dan‘s.o
tich (ha) | (%) X (nguwoi)
(tang)
TONG DIEN TiCH 314,75 <12| 10.212
I |PAT DAN DUNG 87,30
1 |Nhém nha & 57,18 10.212
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1.1 [Nhém nha ¢ méi LNO 3592| 40-80| 3-5| 9.577
1.1.1|Nhoém nha & méi -01 [.NO-01 5,65 40-80| 3-5| 1.507
INO-01.01 1,63 40-80| 3-5| 433
ILNO-01.02 3,50 40-80| 3-5| 934
LNO-01.03 0,52| 40-80| 3-5| 140
1.1.2|Nh6ém nha & méi -02 [.NO-02 2,86 40-80| 3-5| 763
1.1.3|Nhom nha & méi -03 L.NO-03 0,75/ 40-80| 3-5 200
1.1.5|Nhém nha & méi -05 L.NO-05 5,19/ 40-80| 3-5| 1.385
INO-05.01 2,05| 40-80| 3-5| 547
LNO-05.02 0,94| 40-80| 3-5| 252
ILNO-05.03 220 40-80| 3-5| 586
1.1.6|Nhom nha & méi -06 L.NO-06 9.28| 40-80| 3-5| 2.476
ILNO-06.01 1,41 40-80| 3-5| 375
ILNO-06.02 1,50 40-80| 3-5| 401
LNO-06.03 3,08 40-80| 3-5| 820
IL.NO-06.04 330 40-80| 3-5| 879
1.1.7|Nhém nha & méi -07 LNO-07 3,67 40-80| 3-5 978
1.1.8/Nhom nha & méi -08 [.NO-08 7,76  40-80| 3-5| 2.071
ILNO-08.01 241 40-80| 3-5| 642
LNO-08.02 536 40-80| 3-5| 1.428
1.1.9Nhom nha & méi -09 [.NO-09 0,74/ 40-80| 3-5| 197
1.2 |Lang x6m db thj hoa LOHT 21,26 635
2 [Yté-DVO L.YT-DOV 0,10 40,00 1-3
3 |Vin Hoa - PVO LNVH-DOV 0,76/ 40,00, 1-2
4 |Thé duc thé thao - PVO LTDTT-DOV 1,11 5,00 1,00
4.1 |Thé dyc thé thao - Pon vi ¢ - 02 LTDTT.DVO-02 0,32| 5,00 1,00
4.2 |Thé duc thé thao - Pon vi ¢ - 03 LTDTT.DVO-03 0,24 5,00 1,00
4.3 |Thé dyc thé thao - Pon vi ¢ - 04 L.TDTT.DVO-04 0,55/ 5,00, 1,00
Giao duc - Truong hoc BV
5 (MN+TH+TH Cs)g : 0 1.GD-DVO 2,12| 40,000 2-3
5.1 |Giao duc - Truong hoc don vi ¢ 02 I GD.DVO-02 2,12 40,00, 2-3
6 |Khu dich vu L.TMDV 2,60
6.1 |Khu dich vu - 6 thi LTMDV-DT 1,80 40,00, 3-7
Khu dich vu (khong bao gom dich vu du lich
6111 "pg th;-oé( ¢ g‘ el dulicky LTMDV - DT - 03 0,80\ 40,00 3-7
6.1.2 {{gbéctl;lf}i \g; (khong bao gom dich vu du lich) LMDV - DT - 04 1.00 40,00 37
6.2 |Khu dich vu - Pon vi ¢ L. TMDV-DV0 0,80 40,00, 2-5
7 [Pat hén hop dich vu va nha & ILHH.DV 4,57
8 |Cay xanh sir dung cong cong L.CX 2,22
Cgfn’:av‘l";s“’ dyng cong cong L.CX-DVO 222 500 1,00
Cay xanh sw dung cong con
720 ponvicool L LCX.DVO-01 0,231 3,001 1,00
Cay xanh sw dung cong con
722 Bonvigo02 LCX.DVO-02 Log| 2000 100
ay xanh s dung cong con
7.2.3 —CDyan vio-03 s [.CX.DVO-03 0411 3,00 1,00
9 |Pit giao thong 15,12
10 |Bii db xe I.BPX 1,53
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9.1 |Bai dd xe - 01 L.BDX-01 0,24

9.2 |Bai do xe - 02 1.BDX-02 0,67

9.3 |Bai dd xe - 03 L.BDX-03 0,62

II [PAT NGOAI DAN DUNG 227,45

10 (Séan golf LTDTT-V 167,86 5-25 1-5
10.1|San golf - 01 LTDTT-V-01 24,85 5-25| 15
10.2| San golf - 02 LTDTT-V-02 114,47 5-25 15
10.3 |Sdn golf - 03 LTDTT-V-03 28,54 5-25| 15
11 |Cay xanh chuyén dung L.CXCD 20,47

11 |Cay xanh chuyén dung - 01 1L.CXCD-01 9,90

11 |Cay xanh chuyén dung - 02 1.CXCD-02 3,56

11 |Cay xanh chuyén dung - 03 1L.CXCD-03 2,09

11 |Cdy xanh chuyén dung - 04 1.CXCD-04 0,35

12 |Cay xanh chuyén dung - 05 1L.CXCD-05 0,10

12 |Cay xanh chuyén dung - 06 LCXCD-06 0,70

12 |Cay xanh chuyén dung - 07 1.CXCD-07 0,65

12 |Cay xanh chuyén dung - 08 1L.CXCD-08 1,13

12 |Pat Hén hop LHH.TMDV 10,70 40-50| 5-12
12 |Ddt hé hop - 03 LHH.TMDV-03 321 40-50| 5-12
12 |Ddt hé hop - 04 ILHH.TMDV-04 7,49 40-50| 5-12
13 [Puong giao thong dbi ngoai 28,42

Khu dat thuéc Pon vi & s6 1 (Khu do thi vui choi gidi tri san Golf — Khu
do thi dong lyc phia Tdy)

- Dién tich khoang 465,8%ha, duogc chia thanh 04 6 phé; Dan s du kién
khoang 15.000 nguoi;

- Vi tri: Nam tai phia TAy Bac d6 thi Lam Son — Sao Vang v&i phia Pong 1a
tuyén dudng sb 19, phia Bic 13 dudng sb 3, phia Tay 1a duong cao toc Bic Nam
— Ho Chi Minh va phia Nam 1a QL 47.

- Céu trac don vi 6: 1a khu chtrc nang & d6 thi méi theo két hop khai thac
hoat dong dich vu di lich, vui choi giai tri, san golf tai nti Chi va nai Chau.
Pong thoi quy hoach khu trung tdm thuong mai dich vu tai nat giao giira duong
HCM Bic — Nam va QL 47 tao thanh khu ctra ngd phia Tay.
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PHAN II: PAC PIEM TU NHIEN VA HIEN TRANG

2.1. Luan cw, xac dinh pham vi quy hoach, quy mo dién tich 1ap quy
hoach

Ranh gi6i tuan thi theo khung ha tang ctia d6 4n Quy hoach phan khu ty 1&
1/2000 Phan khu s 01, d6 thi Lam Son - Sao Vang, huyén Tho Xuén, tinh
Thanh Hoéa, khu vuc 1ap quy hoach thudc don vi & s6 01. Theo nhiém vu quy
hoach duoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 1344/QD-UBND ngay
05/5/2025. Pham vi ranh gi6i1 va dién tich 1ap quy hoach cu thé nhu sau:

*. Pham vi, ranh gi¢i 1ap quy hoach

Vi tri khu dat 1ap Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu d6 thi dich vu va san
Gon, thudc dia gi61 hanh chinh cac xa Lam Son va Sao Vang, tinh Thanh Hoéa
(xa Xuan Phu, Tho Lam, Tho Xuong huyén Tho Xuan cii). Theo Quy hoach
phan khu ty 1€ 1/2000 Phan khu s6 01, d6 thi Lam Son - Sao Vang, ranh gidi cu
thé nhu sau:

+ Phia Bic giap: Quéc 16 QL-47;

+ Phia Nam giap: Quéc 16 QL-47 cai dich;

+ Phia Dong giap: Khu do thi trung tdm hanh chinh méi;

+ Phia Ty giap: dat cdy xanh, ddt HTKT va dat hdn hop theo quy hoach.

*. Quy mo dién tich 1ap quy hoach khoiang: 314,75 ha.

Vi tri khu dat Idp quy hoach trong QHPK s6 01 — D6 thi Lam Son — Sao Vang

2.2. Piéu kién tw nhién
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2.2.1. Dia hinh:

- Chu yéu 1a dt trong mia, ngd, bach dan, dat d6i nii trong, dat ao ho va
mot phr:in dt dan cu hién trang.

- Nhin chung khu vuc c6 dic diém dia hinh dang ddi thap, hudng déc
chinh tir Tdy sang Pong, cao do bién thién tir 22-50m tai nhimg khu vuc phat
trién do thi; Nhiing khu vuc ddi nai, cao d6 cuc bd bién thién tr 55-98m tai
nhirng khu vuc bd tri san gon. Pia hinh thuan lgi cho viéc 1én phuong an dau tu
xay dung do thi.

2.2.2. Pia chit

a. Pia chit cong trinh:

Khu vie nghién ctru quy hoach tuy chua cé két qua khao sat dia chat cu
thé cho tung dang dia hinh. Theo ho so khao sat ctia cac du an 1an can, thi nguén
géc hinh thai va trac lugng dia hinh thi khu vuc nay thudc dai nén dia chat mién
Trung Viét Nam, thudc 16p trAm tich Pliocen dé tir thém luc dja Viét Nam.

Dang dia hinh nay phat trién trén nén thanh tao dia chat tudi dé tir (Qrv) rat
tré¢ voi dién phan bd rong rai trén ca khu vuc. Céc thanh tao & day chu yéu la sét,
sét pha, cat pha, cat c6 chidu day khong 16n, cac 16p thuong xen k& nhau tao ra
dang dia tang twong dbi phuc tap va da dang. Nhin chung it c6 sy bién dbi kién tao
0 vung nay.

Khu vuc thiét ké dat co cuong do chiu tai tr 1,0kg/cm?2 - 3,0 kg/cm?2, rat tot
cho xay dung cong trinh.

Khu vuc quy hoach nam trong vung dat d6i nui, co nén dat tu nhién tot,
thuén loi cho viéc xay dung cac cong trinh dan dung va ha tﬁng ky thuat.

b. Pia chat thuy vin:

SO DO PHAN LU THOAT NUG'C HIEN TRANG

Thoat
vé

Ko LA [[UUVUC 1
& ==

séng
Chu

Huéng doc dia hinh, cdc heu vuee thodt nude trong khu viee ldp quy hoach
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Tai thoi diém khao sat théy nudc mit ton dong & cac ao tu, kénh rach véi
muc nudc khoang 0,5 - 0,9m.

Quan sat mic nude tai cac hd khoan va mot sd giéng an, giéng UNICEF
trong khu vuc cho thay, nuéc & day 6n dinh nong 0,8-1,5m. Nudc ngdm nam trong
cac 10p cat, cat pha. Nhin chung nudc mit, muc nude ngam 6n dinh twong doi
nong.

2.2.3. Khi hau, thuy vdin

a. Khi hau:

- Khi hau cua khu vuc 1a8p quy hoach mang dac trung khi hau ctia khu vuc
nhiét doi1, gié mua am, c6 mua dong lanh.

* Ché do nhiét: Téng nhiét do nam tur 8.500 - 8.7000C, nhiét d§ khong
khi trung binh ca ndm la 23,40C. Mua he¢ (tr thang 5 - 9) nhi¢t o trung binh 270
C, cao tuyét doi 1a 39,30 C. Mua dong (tir thang 12 - thang 2 nim sau) nhiét do
trung binh 16 - 18 0C, nhiét d6 thap tuyét d6i 4,40 C.

* Ché dp mwa: Luong mua binh quan nam dat 1.911 mm; ndm cao nhat
dat 2.929 mm; nam thép nhét dat 1.459 mm. Mua & Tho Xuan c6 thé chia 1am 2
thot ky: mua mua va mua kho.

- Muia mua chinh (tir thang 5 - 10) luong mua chiém 85% tong lugng mua
ca nim, mua nhiéu vao cac thang 8, 9, 10; lugng mua 3 thang nay co thé chiém
50% - 60% téng luong mua ca ndm. Mua mua phy (con goi 13 mua tiéu méan) tir
thang 5 - 6, xuat hién mua doc ddy nai phia Pong Bic (thuong ngudn séng Chu,
song Cau Chay) gay lii tiéu man.

- Tur thang 12 dén thang 4 nam sau 13 mua kho, tong luong mua céc thang
nay khoang 150 mm - 180 mm, chiém khoang 10 % - 15 % tong lugng mua ca
nam.

- Pbic diém thoi tiét - khi hau nhu trén doi hoi chinh quyén dia phuong
phai chu dong trong phong chéng bdo lut, bd tri co ciu cay tréng, vat nuoi,
chéng ing, chong x6i mon, rira trdi vao miia mua va chéng han vao mua kho.

* P¢ dm khéng khi: Binh quan niam 86%; trung binh nim cao 97%;
Trung binh nim thip 60%. Do am khong khi thap tuyét dbi 18%.

* Gio bdo: Hang nam Tho Xuan chiu anh hudng cua hai loai gié mua:

+ Mua dong: gié mua Pong Bac thuong rét, khd va hanh; xuat hién tir

thang 9 dén thang 3 nam sau.
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+ Mua hé: C6 gié Pong Nam tir thang 4 dén thang 8 mang hoi nudc tir
bién vao, thuong c6 mua.

- Ngoai ra, trong mua nay c6 gié Ty Nam (gi6 Lao) xuat hién vao thang
5 dén thang 7 gay ra tinh trang ndng va kho han.

- Huéng gi6 thinh hanh nhat 1a Dong va Déng Nam, toc d6 trung binh 1,3
m/s, 16n nhét 1a 20m/s.

- Tur thang 7 dén thang 10 thuong c6 bio d6 bo tir bién vao, toc do gio
thuong cip 8 - 9, ca biét co con cdp 11 - 12 kém theo mua to gy tac hai dén cay
'Uéng,vétnuéi

* Swong:

+ Swong mu: S6 ngdy co swong mu trong nam tir 21 - 26 ngdy thudng
xudt hién tap trung vao cac thang 10, 11 va 12, c6 tac dung tang cuong do am
khong khi va do am cho dat.

+ Swong mudi: Nhitng ndm rét nhiéu swong mudi xuat hién vao thang 1
va thang 2 gy anh hudng xau dén san xuét.

b. Thuy van

- Tho Xuan nam trong ving thuy vin séng Chu, c¢6 3 con séng chay qua:
song Chu, séng Hoang, song Cau Chay. Ngoai ra, con c6 nhiéu kénh rach noi
dia nhu song Dua, khe Tré.

- Ngoai hé théng song, trén dia ban huyén con c6 nhiéu hd, ao nam phan
tan rai rac, voi trit lugng nudc trung binh. Chiéu siu trung binh 1,2m=4.6m.
Pang ké nhat 1a:

- Ho Ctra Trét, dién tich 17,5 ha.

- Ho Sao Vang, dién tich 12 ha.

- HO6 Cay Quyt, dién tich 3 ha.

- H6 Pong Truong, v6i dién tich 14 0,95 ha.

Céc ho nay duoc hinh thanh do cic ving triing ctia cac qua doi, tich nudc
lau ngay. Ngudn nudc cia cac hod chi yéu la nude mua tir cac suon doi don vé.
Muc nudce 16n nhat do duge 6 hd Pong Truong ngay 04/04/2010 13 26,45m, con
& hd Cay Quyt ngay 20/03/2013 13 23,29m.

Mang luéi song sudi, ao hd 1a nhitng ngudn tiép nhan tu nhién nudc mit
trong khu vuc, lam nhiém vu diéu hoa luu luong nudc mat, thoat ra hé théng

song.
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2.3. Hién trang dan sb
Dan sé hién c6 trong khu vuc quy hoach khoang 228 ho, twong tmg
khoang 912 nguoi thude cac thon Ba Dung, BPong Coc, Doi 4 xa Sao Vang va
thon 9 xa Lam Son, trong do:
- Xa Lam son: 28 hg, tuong ung khoang 112 nguoi.
- Xa Sao Vang: 200 ho, tuong tmg khoang 800 nguoi.

Dén s6 hién trang trong khu vue 1ap quy hoach

TT | TEN PON VI HANH CHIiNH SO HQ SO KHAU
1 | Xa Lam Son 28 112
2 | X3 Sao Vang 200 800
TONG 228 912

2.4. Hién trang sir dung dat
Dién tich chil yéu 1a dat nong truong ddi thap, trong mia, ngd va keo (thude
cong ty TNHH Sao Vang quan 1y); con lai 1a cadc khu vuc dan cu hién trang, cac
co sO san xuét kinh doanh, dat giao thong, thuy loi, nghia dia... Téng dién tich

khoang 314,75ha, trong do:

THONG KE HIEN TRANG SU DUNG PAT

Loai dit Ky hi¢u Téng sb c(z::l
STT (Ha) %)
TONG SO 314.75 | 100.0
I | Pat nong nghiép 267.74 85.1
1 | Pét san xuit nong nghiép 261.02
2 | Dat san xuit nong nghiép khéc (trang trai) 5.20
3 | Dét ring san xuét 1.52
II | Pit phi néng nghiép 33.77 10.7
1 |Pito 21.76
3 | bt san xuét kinh doanh, DVTM 7.21
4 | Dat nghia trang, nghia dia 0.42
5 | Pat séng sudi va mat nudc chuyén ding 4.36
6 | Dat di tich, ton gido 0.02
II1 | Pit chua sir dung 2.53 0.8
IV | Pit giao thong 10.71 3.4
Dit giao thong dbi ngoai 3.74
Pat duong ndi dong, ndi bo khu dan cu 6.97

2.5. Hién trang kién triic cinh quan & ha ting xa hdi:
- Hién trang khu vuc c6 hai tuyén duong duoc xem 1a hai truc canh quan
dang chu ¥ gdm: truc canh quan doc Qudc 160 QL-47 va Quéc 16 QL-47 cai dich.
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Quéc 16 OL-47 cdi dich

Québc 16 OL-47

- Khu vuc c6 dia hinh dang do6i nai

thodi, canh quan thién nhién dep, khong

khi trong lanh. Cong trinh kién trtc trong khu vuc 14p quy hoach chi yéu 1a nha
& dan cu thap tang; Trong khu vuc ¢6 01 ngdi miéu tho caa Thén Pa Dung.

Cong trinh nha o doc QL-47 cai dich

e

Khu viee canh quan dong ruong, doi nui

Miéu tho thén Pa Dung

-Mot s vi tri doc QL-47 cai dich dang duoc dau tu xay dung cac cong
trinh dich vu thwong mai cta cic cong ty TNHH Thuong mai Dau khi Phu
Xuan, cong ty TNHH DV & Thuong mai Trang Anh, cong ty TNHH DV &

Thuong mai Hung Cudng.
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C.ty TNHH DV & Thuwong mai Trang Anh C.ty TNHH Thirong mai Dau khi Phit Xudn

- Céc cong trinh san xuat kinh doanh dang chu ¥ trong khu vuc bao gom:
Cong ty phan bon Lam Son; Trang trai trong dua ludi cta cong ty NN CNC Mia
duong Lam Son.

Trang trai trong dwa hedi C.ty CP phdn bon Lam Son

Ha tang xa hoi trong khu vuc 14p quy hoach: c¢6 01 sin thé thao thén Pa
Dung 1a bai dat bang dé dan cu trong khu vuc tham gia cac hoat dong thé duc
thé thao nhu bong da, bong chuyén... Dién tich khoang 2450m?>.

2.6. Hién trang hé thong ha ting ky thuit va méi truong
a. Giao thong:

- Phia Nam khu vyc 13p quy hoach 1la tuyén Qubc 16 47 cai d‘ich,chié:u
rong mat duong 8,25m x 2 = 16,5m, dai phan céach gitra rong 2,5m, 1€ dat moi
bén rong tir 0,5m — 1,0m.

- Phia Bic tiép giap voi tuyén Qudc 16 47, chiéu rong mat duong 11,0m,
1& dat mdi bén 0,5m, Két cau bé tong nhura.

- Khu vuc dan cu hién trang chleu rong mat duong 2,5m - 4,0m, }(ét cAu
mat duong bé tong xi mang. Cac tuyén duong giao thong ndi dong, chiu rong
2,5 - 3,5m chu yéu la duong dat.

b. Cao dj nén va thodt nwéc mdt:

- Khu vye 18p quy hoach ¢6 dia hinh ddi nai thap, do doc twong dbi 16n,
trung binh khoang 20%. Cao dd cao nhat 1a 98,0m, thap nhat 1a 19,75m.
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- Nu6e mua chu yéu ty thAm ngim va thoét tran theo bé mat vé cac khe tu
thuy sau do thoat vé khe Muc ra song Chu (luu vuc 1) va sudi Rao ra song
Hoang (luu vuc 2 va luu vuyc 3).

c. Cép dign va chiéu sdng cong cong:

* Cdp dién:

- Ngué)n dién: khu vuc duoc léy tur tram 110kV Tho Xuan c6 cong sut 1a
2x40MVA.

- Ludi dién:

+ Ludi dién cao ap 110kV goém 02 tuyén duong diy trén khong cat qua
ranh gidi 1ap quy hoach: Lo 173 E9.2 + 171 E9.3 Ba Ch¢ — Tho Xuan, Triéu Son
- Tho Xuén tiét dién day 185mm? cép dién cho tram bién ap 110kV Tho Xuan;
Lo 177 E9.2 Ba Che — Ctra DPat tir thuy dién Cira Dat Xuéng tram 220kV E9.2
Ba Ché tiét dién day 240mm?>.

+ Ludi dién trung ap:

+ Ludi dién ap 35kV: tir tram bién ap 110kV Tho Xuan dén cac tram bién
ap trung gian 35kV hodc cac tram phan phdi ha thé ha thé 35/0,4kV cung cip
dién cho cac d6i tuong ti€u thu. Hién nay ludi dién 35kV thuong xuyén dugc cai
tao tiét dién day va cot ting kha ning cung céap dién.

+ Ludi dién dién ap 22kV: duoc cai tao tur ludi dién 10kV tir cac tram
nguodn cung cap dién cho cac ddi twong tiéu thu qua cic tram bién 4p ha thé
10/0.4kV.

- Tram bién 4p: c6 01 TBA 180kVA - 35/04kV cung cép dién cho cac doi
tuong ti€u thu

* Panh gia vé hé thong cung cip dién

+ Nhin chung h¢ théng dién da tam thoi dap ing dugc nhu cau vé tiéu thu
dién trén khu vuc bao gém dién sinh hoat va dién cung cép cho cac nha may, co
s& san xuat kinh doanh.

+ Ludi trung thé c6 ban kinh cap dién 16n, tiét dién day dan nho, van hanh
theo mang hinh tia, vi vy tn that cong suat 1on va di qua nhiéu cong trinh cong
cong du kién. Do d6 can d& bo, di chuyén cac tuyén trung thé hién c6 sao cho
pht hop véi cac tuyén duong va cac cong trinh trong quy hoach.

* Dién chiéu sang do thi:

Hé thdng chiéu sang trong khu vyc nghién ctru hién nay da dugc dau tu
phuc vu nhu cau sinh hoat va di lai cua nguoi dan vao ban dém. Tuy nhién, viéc
dau tu chu yéu mang tinh phan tan, tin dung cot dién ha thé hién hiru, pham vi
chiéu sang chua duoc bao phu déu; cic tuyén duong, ngd xom con thiéu dén
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hoac mat do dén thép, xuét hién cac doan thiéu sang, chua c6 quy hoach déng
bo.

d. Ha ting ky thudt vién thong thu dpng:

- Piém cung cap dich vu vién théng cong cong: St dung chung tai diém
buu dién vin héa xd ndm ngoai ranh gisi quy hoach.

- Hién trong ranh gidi 1ap quy hoach c6 tuyén dudng diy cap quang noi,
ngam doc theo QL47 va cac tuyén duong hién co.

- Tram vién thong (BTS): ¢6 01 tram BTS trong ranh gidi 1ap quy hoach.

- Qua khao sat thuc té khu vuc 1an can c6 mat do st dung dich vu vién
thong khoang (40 — 50) duong day thué bao trén 100 ho va xu hudng sé tiép tuc
tang 1én trong thoi gian toi.

e. H¢ thé’ng cd’p nuwoc:

- Hién nay di qua khu vuc nghién ctru lap quy hoach c6 duong dng cap
nuéc sach duong kinh D250 di doc theo QL.47 1y nudc tir nha may nudc sach
dit tai khu vuc nGi H6 P4 x3 Xuéin Bai trudc day (nay 1a x4 Lam Son), cong
suat hién trang khoang 8.400 m*/ngay-dém.

- Nha may nudc hién trang c6 cong suét 1a 8.400 m3/ng.d, dang cung cap
nudc cho xa Lam Son, Sao Vang, Xuan Hoa, Tho Lap.

- Nguédn nudc thd cdp cho nha mdy lay tir séng Chu, vi tri phia trén dap
Bai Thugng (phia trén dap Bai Thuong khoang 500 m).

f- Hién trang thodt nuoc thai va vé sinh moi truong

Hién tai trong khu vuc quy hoach chua c6 hé théng xir Iy nudc thai tip
trung va hé thong thoat nudc thai dang di chung véi hé thong thoat nudc mua.
Nguén nudc thai sinh hoat dugce xtr 1y so bd va xa truc tiép ra moi truong. HE
théng thu gom rac thai chua dugce dau tu va quan 1y dong bo.

g. Hién trang quan ly nghia trang

Trong khu vuc 14p quy hoach c6 khoang 72 mé ma chu yéu duge an tang
tap trung tai nghia dia thon B4 Dung. Ngoai ra con c6 cac mo nhé 1¢ dugc chon
cét trong cac khu dat nong nghiép ciia ngudi dan dia phuong.

2.7. Panh gia chung, cic van dé co ban cin giai quyét
a) Thuan loi:

- C6 vi tri chién lugc quan trong, 14 dong lyc phat trién ving phia Tay cua
tinh.

- Co6 hé théng giao thong tiép can thuan loi, tiép can truc tiép VOl Quéc 16
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QL-47 va Qubc 160 QL-47 cai dich vé phia Bic va phia Nam khu dat. Thuan loi
két ndi duong hang khong (san bay qudc té Tho Xuan).

- Trong khu vuc 1ap quy hoach c6 khu canh quan sinh thai chan nai Chi
va nii Chau, 14 khu vyc c6 dia hinh dang doi nui thodi, canh quan thién nhién
dep, khong khi trong lanh, phu hop véi viée dau tu xay dung khu do6 thi dich vu
va san Gon;

Khu vuc chiém trén 85%, tap trung la dit trong cdy hang nim cua nong
trowngf nén viéc giai phong mat bang c6 nhiéu thuan loi

b) Kho khan:

- bia hinh da dang, dbc cuc bod nén viéc nghién ctru gidi phap ha tﬁng ky
thuat khép ndi voi cac khu vue du 4n hién trang, cac du an lan can gap nhiéu kho
khan.

- Khu vuc nam trong ving phéu bay, han ché chiéu cao cong trinh; C6
tuyén duong dién cao thé 110KV di qua khu vuc 1ap quy hoach ciing 1a can tro
cho viéc t6 chirc khong gian do thi.

- Cac khu dan cu hién trang dugc xay dung thanh nhiéu nhom, cong trinh
khong thong nhéat vé hudng va phan tan nén viéc lua chon giai phap dé 6n dinh
chinh trang va két ndi ha ting k¥ thuat gitta khu dan cu hién trang va khu quy
hoach méi gip nhiéu khé khan.

- Can cha y dén khu vuc nghia trang chan nai Chi va nti Chau, dé bd tri
quy hoach cac chirc nang cho pht hop véi mi quan, ddm bao khoang cach vé moi
truong;
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PHAN III: CAC CHI TIEU KINH TE KY THUAT CUA PO AN

3.1. Tinh chét, chirc ning.

“La khu chirc nang ¢ do thi két hop khai thac hoat dong dich vu hén hop,
vui choi gidi tri, san Gon tai chdan niii Chi va niii Chdu véi hé thong ha tang xd
hoi, ha tcfng ky thudt déng bo”.

3.2. Nguyén tic thiét ké quy hoach

- Tuan thu céc chirc nang theo Quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 Phan khu
s6 01, d6 thi Lam Son - Sao Vang, huy¢én Tho Xuan, tinh Thanh Hoa phé duyét
tai Quyét dinh s6 1876/QD-UBND ngay 12 thang 6 nim 2025.

- Céu trac quy hoach can 1 rang va linh hoat nham dép tmg cho hién tai
cling nhu twong lai lau dai;

- Tao dung canh quan dé tao nén mot khu dan cu xanh, sinh thai, tién nghi,
than thién va an toan cho nguoi s dung;

- Gan két mang lu6i ha tang k¥ thuat cua khu vuc nghién ctru véi mang
ludi hién c6 va mang ludi chung cta toan khu vuc tao thanh mot hé thong hoan
chinh.

- Khop ndi déng bd cac mat br?mg quy hoach, cac du an dau tu da duoc céc
cap c6 thAm quyén phé duyét.

- Phuong an thiét ké khong tac dong x4u dén cac khu vuc dang khai thac st
dung, cac khu dan cu hién trang. Riéng khu vuc dan cu hién trang c6 mot phﬁn
dién tich dugc dua vao nghién ctru cai tao dé co thé gan két vé mat khong gian
trong toan khu thiét ké méi cling nhu két ndi vé ha tang ki thuat.

3.3. Quy md din so6 va dat dai:
a. Quy md dién tich 1ap quy hoach: 314,75 ha. Bao gdm céc chuc ning
theo quy hoach phan khu cu thé nhu sau:

STT Loai chirc niing sir dung ciia 16 dat Ky hi¢u . Dién | Mat dg ]::(:g
tich (ha) | (%) X
(tang)
TONG DIEN TiCH 314,75 <12
I |PAT DAN DUNG 87,30
Nhom nha & 57,18
1.1 |Nhom nha & moi LLNO 35,92 40-80| 3-5
1.1.1{Nhém nha ¢ mai -01 LLNO-01 5,65 40-80| 3-5
LNO-01.01 1,63 40-80) 3-5
LNO-01.02 3,50 40-80| 3-5
LNO-01.03 0,52 40-80] 3-5
1.1.2|Nhoém nha ¢ mai -02 I.NO-02 2,86| 40-80f 3-5
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1.1.3|Nhém nha & méi -03 LNO-03 0,75| 40-80| 3-5

1.1.5|Nhém nha & méi -05 [.NO-05 5,19/ 40-80| 3-5

INO-05.01 2,05 40-80| 3-5

ILNO-05.02 0,94| 40-80| 3-5

INO-05.03 2,20 40-80| 3-5

1.1.6{Nhém nha & méi -06 [.NO-06 928/ 40-80| 3-5

INO-06.01 1,41 40-80| 3-5

ILNO-06.02 1,50| 40-80| 3-5

LNO-06.03 3,08| 40-80| 3-5

IL.NO-06.04 330 40-80| 3-5

1.1.7Nhém nha & méi -07 .NO-07 3,67 40-80| 3-5

1.1.8{Nhom nha & méi -08 L.NO-08 7,76] 40-80|  3-5

INO-08.01 241 40-80| 3-5

INO-08.02 536| 40-80| 3-5

1.1.9|Nhom nha & méi -09 L.NO-09 0,74| 40-80| 3-5
1.2 |Lang x6m db thi hoa LOHT 21,26

2 [Yté-PVO LYT-DOV 0,10, 40,00, 1-3

3 |Vin Héa-PVO LNVH-DOV 0,76| 40,00, 1-2

4 |Thé duc thé thao - PVO LTDTT-DOV 1,11 5,00/ 1,00

4.1 |Thé duc thé thao - Pon vi ¢ - 02 LTDTT.DVO-02 0,32 5,00 1,00

4.2 |Thé duc thé thao - Pon vi ¢ - 03 L.TDTT.DVO-03 0,24/ 5,000 1,00

4.3 |Thé duyc thé thao - Pon vi ¢ - 04 LTDTT.DVO-04 0,55 5,00/ 1,00

5 ((1;\14?:1) +dTl'11fI ;;I“C";‘)g hec DVO 1.GD-DVO 2,12| 40,00 23

5.1 |Giao duc - Truong hoc don vi ¢ 02 I GD.DVO-02 2,12 40,00 2-3
6 |Khu dich vu L.TMDV 2,60

6.1 [Khu dich vu - D6 thj LTMDV-DT 1,80 40,00, 3-7

6.1.1 {(g(ticli;lilf ZL; (khong bao go‘m dich vu du lich) LMDV - DT- 03 0.80 1000 37

6.1.2 {ilg:; c;’;lfli \(/)12 (khong bao gom dich vu du lich) LMDV - DT 04 100 40000 37

6.2 |Khu dich vu - Pon vi & LTMDV-DV0 0,80/ 40,00, 2-5
7 |Pat hén hop dich vu va nha & LLHH.DV 4,57
8 |Cay xanh s dung cong cong L.CX 2,22

Cgfn’l‘av‘:'(’rsu’ dyng cong cong L.CX-DVO 222|500 1,00

Cay xanh st dung cong con
721 pon Vi - 01 seons s LCX.DVO-01 0231 3001 100
Cay xanh sw dung cong con

722 Bonvigo0z L.CX.DV0-02 Log| 3,000 1.00

7.2.3 C gyoiazhésff oc?mg s eens L.CX.DVO-03 0.41 5,000 1,00
9 |DPit giao thong 15,12
10 [Bai db xe I.BDX 1,53
9.1 |Bai dd xe - 01 1.BDX-01 0,24
9.2 |Bai dd xe - 02 LBDX-02 0,67
9.3 [Bai dd xe - 03 1.BDX-03 0,62
II [PAT NGOAI DAN DUNG 227,45

10 (San golf LTDTT-V 167,86 5-25 1-5

10.1|Sdn golf - 01 LTDTT-V-01 24,85 5-25| 1-5
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10.2| San golf - 02 LTDTT-V-02 114,47 5-25 15
10.3|Sdn golf - 03 LTDTT-V-03 28,54 5-25| 15
11 |Cay xanh chuyén dung I.CXCD 20,47

11 |Cdy xanh chuyén dung - 01 L.CXCD-01 9,90

11 |Cdy xanh chuyén dung - 02 1.CXCD-02 5,56

11 |Cdy xanh chuyén dung - 03 L.CXCD-03 2,09

11 |Cdy xanh chuyén dung - 04 1.CXCD-04 0,35

12 |Cay xanh chuyén dung - 05 1L.CXCD-05 0,10

12 |Cdy xanh chuyén dung - 06 LCXCD-06 0,70

12 |Cdy xanh chuyén dung - 07 1.CXCD-07 0,65

12 |Cdy xanh chuyén dung - 08 L.CXCD-08 113

12 [Pat Hon hop I.LHH.TMDV 10,70, 40-50| 5-12
12 |Pidt hé hop - 03 ILHH.TMDV-03 321| 40-50| 5-12
12 |Pat hé hop - 04 I.HH.TMDV-04 7,49 | 40-50| 5-12
13 [Puwong giao thong dbi ngoai 28,42

b. Quy mé dén sé khu vue nghién ciru:
- Dan cu hién trang: 912 nguoi,
- Dan cu phat trién mai khoang: 10.190 nguoi.
- Dan s6 quy doi tir khach du lich: 438 nguoi.

+ Trén co so chic nang va quy mé khu dich vu thé thao du lich Gon theo
dinh hudéng quy hoach cép trén da dugc phé duyét: 167,86ha; MPXD 20% dau
tu xay dung khoang 300-400 phong nghi; v6i hé s6 dong thoi 0,4. Dy bao luong
khach du lich dén véi khu d6 thi dich vu va san Gon khoang 40.000 luot/ nam.

2N,.m
365

N.: Sb lwot khach du lich: 400.000 luot/ nim

+ Cong thtrc tinh dan sb quy d6i: No=

m: S6 ngdy luu tra tinh quy doi theo thoi gian (binh quan 2 ngay/ngudi)

* Tong dan s6 dugc tinh toan 1a 11.540 ngudi

3.4. Céc chi tiéu kinh té- ky thuat xdy dung chi yéu:
3.4.1. Nhu cdu st dung dit:
- Bit 6 méi binh quan: 15-28 m*ngudi;
- Pét cay xanh sir dung cong cong tdi thiéu dat 2 m*ngudi.
- Bt trudng Mam Non t6i thiéu: 6,900 m2
- it truong Tiéu Hoc; trudng THCS: theo QHPK
- Dét bai dd xe: téi thiéu 3,2m2/ngudi

- Pit cong trinh van hoa, thé duc thé thao nhém nha &, tdi thiéu 1,3
m?/nguoi.
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3.4.2. Cdc chi tiéu ha tang ky thudt:

- Ty 1¢ dit giao thong tinh dén dudng phan khu vuc (khoéng bao gdm giao
thong tinh) so vé1 dat xay dung do thi: toi thi€u 18%.

- Cap dién: 1.000 KWh/ngudi/nam;

- Cap nudc: 120 lit/ngudi/ ngay-dém;

- Thoat nudc: Thoat nudc mua va nudc thai riéng biét;

- Chi tiéu xur 1y chat thai: 0,9 kg/ngudi/ngay-dém;

- Réac thai: Thu gom va xur 1y 100%.

Céc chi tiéu tinh toan tuan tha theo “Quy chuan ky thuat Quéc gia vé Quy

hoach xay dung” va cac quy dinh ctia QHPK ty 1¢ 1/2000 Cu thé:

TT Hang muc Don vi Chi tiéu QH
I | Chi tiéu sir dung dat
1.1 | Quy hoach Sir dung dit
a |Pato m?/ngudi 15-28
b | Pt cong trinh cong cong m?*/ngudi >2
¢ | Ciy xanh m?/ngudi >2
1.2 | Tang cao
- | Nha ¢ lién k&, tai dinh cu tang 2-5
- | Nha ¢ biét thy tang 2-4
- Cong trinh gido duc ting 1-3
- | Cong trinh TMDV, dat hon hop tang 25-50
1.3 | Mat do xay dung %
- | Nha ¢ lién ké, tai dinh cu % 60 — 100%
- | Nha ¢ biét thy % 40 — 60%
- Cong trinh gido duc % 40%
- | Cong trinh TMDV, dat hdn hop % 40 — 60%
II | Ha tang xi hoi
N chdu/1000 50
Nha tré, mau giao 2/chau T
Nha vin hoa khu phd cong trinh >300 m2
San choi 0,5m?/ ngudi
2.9 | San luyén tap 0,5m?/ nguoi
’ T 0,3ha/ cong trinh
111 | Ha ting k¥ thuét do thi
3.1 | Céap nudc sinh hoat (Qsh) 1/ng-ngd > 120
- Nudc cho cong cong, dich vu 1/m2 san >2
3.2 | Thoat nuédc ban sinh hoat Q > 90% Q cap
3.3 | Réc thai sinh hoat kg/ng-ngd 1,2
3.4 | Cép dién KWh/nguoi/nim 1.000
i Copg t.rmh cong cong, thuong w/m) 20-30
mai, dich vu
- Nha tré, mau gido Kw/Chau 0,15-0,2
- | Cong trinh y té Kw/ giudng 1,5-2,5
- Chiéu sang cong vién, giao thong w/m?2 0,5-1
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PHAN IV: PHUONG AN QUY HOACH

4.1. Yéu cau to chirc khong gian, kién tric canh quan.

Tuan thi quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Phan khu s6 01, d6 thi Lam Son
- Sao Vang, huyén Tho Xuan, tinh Thanh Héa. Khu vuc lap Quy hoach gém 02
khu bao gdm: khu t6 hop san gon 13 khu thé duc thé thao cap ving nam phia Béc
duong s6 7; Khu dan dung phia Nam duong sé 7. Khu vuc dan dung duoc chia
thanh 05 nhém nha & (NNO). M&i nhém nha & duoc to chirc cac 13i 1a cac cong
trinh cong cong, cdy xanh, bai dd xe... dam bao quy mo dién tich va ban kinh
phuc vu theo quy dinh;

Khung giao thong phat trién khong gian: Trén co s& cac duong khu vuc va
duong phan khu vuc theo quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Phan khu sé 01, d6
thi Lam Son - Sao Vang, huyén Tho Xuan, tinh Thanh Héa, quy hoach cac
tuyén duong ngang, doc két ndi theo dang 6 ban cd. Tir d6 b tri co cau chirc
nang nhu sau:

- Cong trinh cdéng cong, ciy xanh, bii d6 xe d6 thi va don vi & dugc cu thé
hoa theo quy hoach phan khu; phan bd cic chirc ning nay dé dam bao vé quy
mo dién tich va ban kinh phuc vu cho timg nhém nha ¢. Riéng véi dat bd tri bai
dd xe, bd tri bd sung trong cac nhom nha ¢ thém khoang 3,2m>*ngudi.

- Khu vyc phat trién Dan cu méi: dinh hinh 1a dat & dang lién ké véi dién
tich tdi thiéu 100m2/16, biét thu vai dién tich tdi thiéu 300m2/16 . Bb sung cac
cong trinh cong cong nhoém nha & (nha vin hoa, san thé thao, trudng mam non,
tiéu hoc, khudn vién cay xanh, bai dd Xe,...); dugc bd tri xen k&, trong cac trung
tdm nhom &, dam bao chi tiéu vé quy mo va ban kinh phuc vu cho ca dan cu
hién trang va dan cu phat trién méi.

- Ra so4t cac khu vuc dan cu hién trang, giam thiéu toi da viéc giai phong
mat bﬁng; Déan cu hién trang: Xép Xép, cai tao chinh trang, nang cép hé théng ha
tang, mo rong cac tuyén giao thong hién c6, dam bao két ndi thuan tién giita khu
dan cu hién hiru, dan cu phat trién va cac khu chtre nang khac.

- B6 tri quy dat tai dinh cu: Trén co sé t6 chirc phuong an quy hoach, sau
khi ra soat s6 ho dan bi anh hudng can phai tai dinh cu 1a 112 ho. Do d6 can bd
tri quy dat ti dinh cu cho cac ho dan nay. Chi tiéu lya chon dién tich dat tai
dinh cu 100-200m*hd; hé sé dy phong 2-3 1an.

- Khu vuyc xdy dung Nha & xi hoi: bd tri cac khu vuc xay dung nha ¢ xa hoi
dam bao quy mé dién tich 20% so véi dat & méi theo quy dinh.
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4.2. Quy hoach sir dung dat

4.2.1. Chi tiéu sir dung dit doi véi tieng 16 dit ciia dé dn:

Tong dién tich: 3.147.502,64 m2; du kién quy mé dan s6 khoang 11.540
ngudi, chi tidu str dung dat:

A. Chi tiéu str dung dit do thj:

a. Pat to hop san Golf:

Pit to hop san golf c6 téng dién tich l1a 1.678.564,51; bao gém cac 16 dat
ky hiéu (TDTT:01 d&én TDTT:03); mat d6 xay dung toi da 25%; Tang cao cong
trinh toi da 1-5 tﬁng; hé sb sir dung dét toi da 1.25 lan;

a. Pat hdn hop thwong mai dich vu db thi:

Pt st dung hdn hop' ¢o6 tong dién tich 1a 93.979,52 m2; bao gdom céc 16
dat ky hiéu (HH-TMDV:01 dén HH-TMDV:05); mat do xay dung t6i da 50%;
Tang cao cong trinh t6i da 12 tang?; hé so st dung dat ti da 6 lan;

a. Pt thwong mai dich vu dé thi:

Dt thuong mai dich vu do thi co téng dién tich 1a 25.864,41 m2; bao gém
cac 16 dat ky hiéu (TMDV-DT:02; TMDV-DT:03; TMDV-DT:05); mat d6 xay
dung t6i da 40%; Tang cao cong trinh tdi da 7 ting; hé sb str dung dat t6i da 2.8
lan;

b. Pat ciy xanh chuyén dung:

Dién tich dit cay xanh chuyén dungcé dién tich: 186.837,59 m2. Bao gém
cac 16 dat ky hiéu (CXCD:01 dén CXCD:009). Pugc st dung véi chirc ning 1a
hanh lang ludi dién 110kv va cay xanh cach ly dé khoanh vung nghia trang hién
trang s€ dugc di doi trong tuong lai.

c. Dat giao thong ddi ngoai:

Tong dién tich dét giao thong cap do thi 1a 284.230,59 m?.

B. Chi tiéu sir dung dit don vi 6

a. Pt ¢:

- Nhém dat & hién hiru va bd tri tai dinh cu

+ D4t & hién hiru: Tong dién tich 1a 106.273,94 m?; mat do xay dung ti da
90%; tﬁng cao toi da 5 tﬁng; hé s6 st dung dat toi da 4,5 1an. BO tri tai cac 16 dat ¢o
ky hiéu (OHT-01 dén OHT-10);

+ Pat ¢ bd tri tai dinh cu: Tong dién tich 1a 53.235,12 m% bao gom 391

I it sir dung hdn hop (Trung tAm thuong mai, dich vu hdn hgp, kho tang, bén bai, Logistic...) theo
Quy hoach phan khu.
2 va phai dam bao chiéu cao cong trinh khong vugt qua 45,0m theo Quy hoach phén khu.
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thira dat; mat d6 xdy dung toi da 90%; tang cao tdi da 5 tang (chiéu cao cong
trinh toi da 18,0m); hé sb str dung dat t6i da 4,5 1an. B tri tai cac 16 dat co ky
hiéu (TDC:01 dén TDC:29). Chi gi6i xdy dung tring chi gidi duong d6. Phan
dién tich khong chiém dit (néu c6) cia cong trinh kién trac trén thira dat dugc
bd tri vé phia khong tiép giap véi duong giao thong.

- Nhém dat & méi:

+ Pt & dang lién ké: Téng dién tich 1a 103.854,93 m?; mat do x4y dung tbi
da 85% theo dién tich timg thira dét; tang cao tbi da 5 tng (chiéu cao cong trinh
tdi da 18,0m); hé s6 st dung dat tdi da 4,25 1an; BH tri tai cac 16 dat co ky hiéu (
tir OLK:01 dén OLK56). Chi gidi xay dung trung chi gidi dudng d6. Phan dién
tich khong chiém dat (néu c6) ctia cong trinh kién trac trén thira dat duoc bd tri
vé phia khong tiép gidp voi dudng giao thong.

+ Dat ¢ dang biét thu: Téng dién tich 1a 59.035,58 m?; mat do xay dung tbi
da tir 65% theo dién tich timg 16; tang cao tbi da 4 tang; hé so sir dung dat t6i da
2,6 lan; B6 tri tai cac 16 dat co ky hiéu (BT:01 dén BT:12). Khoang Iui (tdi thiéu)
xay dyng 1a 3,0m so voéi chi gidi duong d6 cua cac tuyén dudng bao quanh.

+ Nha ¢ xa hoi: Tong dién tich 14 41.872,62 m?;, mat do xay dung ti da tir
40% theo dién tich tung 10; téng cao tbi da 9 tﬁng; hé s sir dung dat toi da 3,6
lan; B6 tri tai cac 16 dat c6 ky hiéu (NOXH-01 dén NOXH-03). Khoang lui (tdi
thiéu) xay dung 13 6,0m so véi chi giéi dudng d6 cua cac tuyén duong bao
quanh.

b. Pt ciy xanh sir dung cong cng:

Tuan thtl quy hoach phan khu va bd tri tai cac trung tAm nhom nha &, phuc
vu nhu ciu nghi ngoi, vui choi, hoat dong thé thao cua nguoi dan trong khu vuc
1ap quy hoach. Tong dién tich dat 1a 53.465,81 m?; Trong d6 dat cdy xanh don vi
14 22.247,20 m?; dat cdy xanh nhém nha ¢ 13 31.218,61 m? Pugc bd tri tai cac
16 dét c¢6 ky hiéu CX-01 dén CX-12.

c. Pat xdy dung cac cong trinh dich vu cong cong:

Tong dién tich dat xay dung cic cong trinh dich vu cong cong: 62.135,38
m? bao gém:

- Pt van hoa: B tri tai trung tdm cac nhom &, ddm bao phuc vu cho nhu
cau sinh hoat van héa cong dong ciia ngudi dan trong khu vuc lap quy hoach;
tong dién tich 1a 15.852,14 m%; Mat do xay dung t6i da 40%; Tang cao toi da 2
tang; Hé s6 st dung dét toi da 0,8 1an. Tai cac 16 dat co ky hiéu (VH-01 dén VH-
07).

- Pét gido dyc: Tong dién tich 31.971,71 m?; bao gom: Pat truong mam
non b trf tai 16 dét co ky hiéu (GD-01,GD-02); dién tich: 10.812,52 m? mat do
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xay dung tdi da 40%: tﬁng cao toi da 3 tﬁng; hé sb sir dung dét t6i da 1,2 1an. Dat
truong tiéu hoc, THCS b tri tai 16 dat c6 ky hiéu (GD-03); dién tich: 21.159,19
m?; mat d6 xay dung tdi da 40%; tang cao tdi da 5 tng; hé sb str dung dat toi da
2 lan.

- Dit y té: Téng dién tich 1.017,88 m?; mat do xay dung t6i da 40%: tﬁng
cao tbi da 5 tﬁng; hé sb st dung dat toi da 2,0 1an. BH tri tai thira dit co ky hi¢u
(YT).

- Pat san choi thé duc thé thao (TDTT): Vi tri quy hoach phan tan tai cac
nhom & dam bao phuc vu cho nhu cau sinh hoat, vui choi cta nguoi dan trong
khu vuc 18p quy hoach; téng dién tich 14.772,53 m?; duoc b tri tai cac 16 dat co
ky hiéu (TDTT-04, TDTT-05, TDTT-06).

- Pét thuong mai dich vu don vi & (TMDV): Vi tri quy hoach phén tan tai
cac nhém & dam bao phuc vu cho nhu cdu ctia nguoi dan trong khu vuc lap quy
hoach; téng dién tich 14.090,99 m?; dugc bd tri tai cac 16 dat co ky hiéu (TMDV-
01, TMDV-04,TMDV-06, TMDV-07).

d. Pat giao thong - ha tang k¥ thuat:

- Dién tich dét giao thong: 330.641,99 m>.

- it ha tang k¥ thuat:

+ B4 tri khu xtr 1y nudc thai tai thira dat ¢ ky hiéu (HTKT-01); dién tich:
13.473,17 m*: bao gom tram xur Iy nudc thai va cdy xanh cach ly theo quy dinh.

+ B tri bai dd xe quy hoach phan tan tai cic nhom & dam bao phuc vu cho
nhu ciu sinh hoat ctia ngudi dan, duoc bé tri tai cac 16 dat co ky hiéu (P); dién
tich: 52.067,89 m? ; Dat 4,51 m*/nguoi

4.2.2. Tong hop chi tiéu Quy hoach sir dung dit

Ttr co cdu td chirc khong gian kién trac, tién hanh tinh toan va phan bb quy
dat theo bang tong hop sau:

TT Loai dét Ky hiéu Di(é;l‘zt)“h vipxp | TANG SI;]S) EoyA, ;é
CAO
* |TONG DIEN TiCH LAP QH - 3.147.502,64 - - - | 100,0
I |Pit thudc chirc niing cip dé thi 2.269.476,62 72,10
1 [Pt sén gon 1.678.564,51 73,96
- Biét thy nghi dudng sén gbén TDTT-01 233.432.41 25 1-5 | 1,25
- Khu Clubhouse, san tip, sin gon TDTT-02  |1.146.575,56 25| 1-5 1,25
- Khu DV KS vui choi giai tri TDTT-03 | 284.956,27 25| 1-5 1,25
2 |PAt hd hop thwong mai dich vu HH-TMDV | 93.979,52| 40-50 | 5-12 | 2-6| 4,14
Pét hd hop thuong mai dich vu HH-TMDV-01| 27.433,06| 40-50 | 5-12 | 2-6

Thuyét minh QHCT ty ¢ 1/500 Khu dé thi dich vu va san gon tai cdc xa Sao Vang, Lam Son, tinh Thanh Hoa 33



Dit hd hop thuong mai dich vu HH-TMDV-02| 34.182,65] 40-50 | 5-12 | 2-6
DAt hd hop thuong mai dich vu HH-TMDV-03| 25.394,41| 40-50 | 5-12 | 2-6
Pit hd hop thuong mai dich vu HH-TMDV-04|  4.798,80| 40-50 | 5-12 | 2-6
Dit hd hop thuong mai dich vu HH-TMDV-05|  2.170,59| 40-50 | 5-12 | 2-6
3 [Pit thwong mai dich vu dé thi TMDV-PT | 25.864,41 40| 3-7 | 2,80 1,14
Dit thuong mai dich vu db thi TMDV-02 8.025,15 40| 3-7 | 2,80
Dat thuong mai dich vy do thi TMDV-03 8.072,90 40| 3-7 | 280
Dit thuong mai dich vu db thi TMDV-05 9.766,36 40| 3-7 280
2 |[Pit cily xanh chuyén dung CXCD 186.837,59 8,23
3 |Pét giao thong ddi ngoai - 284.230,59| - - - | 12,52
II |Pét thudc chirc niing cip don vi & - 891.626,30| - - - | 28,33
1 |Pit nha & - 364.272,19| - - - | 40,85
a |Dit nha ¢ hién trang va TDC 159.509,06
1.1|Pét nha ¢ hién trang 106.273,94
1.2|Pét nha & tai dinh cu TPC 53.235,12| 85 2-5 1425| 597
b |Pit nha ¢ phit trién 204.763,13 22,97
1.3 |Pét nha ¢ lién ké 0 LK 103.854,93| 85 2-5 14,25 11,65
1.4 |Pét nha ¢ biét thy BT 59.035,58| 65 2-4 [ 26| 662
1.5 [Dat nha ¢ xa hoi OXH 41.872,62| 40 7-9 36| 4,70
Pat nha ¢ xd hoi NOXH-01 20.722,22| 40 7-9 |36
Pat nha ¢ xa hoi NOXH-02 9.214,87| 40 7-9 |36
Pat nha ¢ xa hoi NOXH-03 11.935,53| 40 7-9 |36
2|Pit cay xanh sir dung cong cong CX 53.465,81 - - - 6,00
Pt cay xanh st dung cdng cong DVO 2224720 5 1 0,05 2,50
Pt cay xanh st dung cdng cong NNO 31.218,61 5 1 0,05 3,50
3|/Pit cong trinh dich vu - cong cong - 63.614,26) - - - 7,13
3.1 [Pt vin hoa VH 15.852,14] 2040 | 1-2 | 08| 1,78
Pit vin hoa DVO VH-05 7.710,38] 20-40 | 1-2 | 0.8 | 0,86
Dit vin hoa NNO 8.141,76/ 20-40 | 1-2 | 08
Pt van héa NNO VH-01 1.089,25 0,8
Pt van héa NNO VH-02 1.358,83 0,8
Pt van héa NNO VH-03 1.297,50 0,8
Dt vin héa NNO VH-04 2.238,21 0,8
Dt vin héa NNO VH-06 1.037,48 0,8
Pat van héa NNO VH-07 1.120,49 0,8
3.2 |Pét gido duc - 31.971,71 3,59
Trudng mam non 10.812,52| 40 1-3 1,2 1,21
- Trudng mam non GD-01 5471,88| 40 1-3 1,2
- Trudng mam non GD-02 5340,64| 40 1-3 1.2
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Trudng tiéu hoc - THCS GD-03 21.159,19] 40 1-5 | 2 | 237
3.3 |Paty té YT 1.017,88] 40 1-5 | 2 | 0,11
3.4 |Dit thé duc thé thao TDTT 14.772,53| 40 3 | 12] 1,66
4/Pit thwong mai dichvadonvié | TMDV-DVO | 14.090,99| - - - 1,58
4.1 |Pét thuong mai dich vu don vi & TMDV-01 4.680,33] 60 5 3
4.2 [Pat thuong mai dich vy don vi & TMDV-04 5.588,65| 60 5 3
4.3 |Pit thuong mai dich vu don vi & TMDV-06 1.933,81| 60 5 3
4.4 DAt thuong mai dich vu don vi ¢ TMDV-07 1.888,20, 60 5 3
5Pt giao thong - ha ting k¥ thuit - 396.183,05 - - - | 44,43
5.1 |Pét bai dd xe P 52.067,89| - - - 5,84
Dit bai d6 xe PVO 14.712.,45 1,65
Dit bai d6 xe NNO 37.355,44
5.2|Pat ha tang k¥ thudt HTKT-01 13.473,17) 10 1 01| 151
5.3 |Pét giao thong - 330.641,99] - - - | 37,08
- Chi tiéu dat dwoc ciia do 4n:
TT Loai dét Ky hiéu Di(‘f:l‘zt)ich DS%N dfl?ti::’frt pV
* |TONG DIEN TiCH LAP QH - 3.147.502,64| 11.540
I |Pét thudc chirc ning cap do thi 2.269.476,62| 438,0
II [Pit thudc chirc ning cip don vi & - 891.626,30| 11.102| 77,26
Pit nha & - 364.272,19 31,57| m2/ng
a_|Pit nha ¢ hién trang va TDC 159.509,06) 2.012
1.1 |Dit nha & hién trang 106.273,94 448
1.2 |Pit nha ¢ tai dinh cu TPC 53.235,12] 1564 391 1o
b |Pit nha ¢ phit trién 204.763,13|  9990| 22,53 | m2/ng
1.3 |Pit nha & lién ké 0 LK 103.854,93| 3400
1.4 |D4t nha & biét thu BT 59.035,58 744
1.5 |Pét nha ¢ xa hoi OXH 41.872,62]  4946| 2045 %
2|Pit ciy xanh sir dung cong cong CX 53.465,81 4,63 | m2/ng
Dit cdy xanh sir dung cong cong DVO 22.247,20 1,93| m2/ng
Dit cdy xanh sir dung cong cong NNO 31.218,61 2,71| m2/ng
3|Dat cong trinh dich vu - cong cong - 63.614,26 5,51| m2/ng
3.1 |Pét vin hoa VH 15.852,14
3.2 [Pt gido duc - 31.971,71
Trudng mam non 10.812,52 - 18,74 m2/hs
Trudng tiéu hoc - THCS GD-03 21.159,19] - QHPK
3.3 |Péty té YT 1.017,88] - QHPK
3.4 |Pét thé duc thé thao TDTT 14.772,53 1,28 | m2/ng
4/Pit thwong mai dich vu don vi & TMDV-DVO | 14.090,99
5/Pit giao thong - ha ting ky thuit - 396.183,05
5.1 |Pét bai dd xe P 52.067,89 4,51| m2/ng
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Dit bii d6 xe PVO 14.712,45 1,27| m2/ng
Dit bii d6 xe NNO 37.355,44 324 m2/ng
5.2 |Pét ha tang k¥ thuat HTKT-01 13.473,17
5.3 |Pit giao thong - 330.641,99 37,08 %

+ Dit & méi dat 22,53 m?/ngudi; trong do dat bd tri xay dung nha & xa hoi
chiém 20,45% dat & méi;
+ Pat dich vu cong cong ¢ dat 5,51 m*/ngudi;

+ D4t ciy xanh cong cong & dat 4,63 m?/ngudi; trong d6 dét cay xanh bd
sung trong cac nhom nha & dat 2,71 m*/ngudi;

+ Dat thé dyc thé thao dat 1,28 m?/ngudi;

+ DAt bai dd xe dat 4,51 m2/ngudi; trong d6 dat bii dd xe bd sung trong
cac nhom nha & dat 3,24 m*/ngudi;

+ DAt giao thong dat 37,08% dét xay dung d6 thi.

4.3. Cac yéu ciu vé kién tric, xdy dung ha tang ky thuit, vé sinh méi
truwong va quan ly xay dung.

4.3.1. Quy dinh chung:

Céc chi tiéu st dung dat duoc xac dinh cu thé theo vi tri, chirc nang, dién
tich cuia timg 16 dat trén ban d6 quy hoach. Trong d6 mat do xay dung xac dinh
cho céc 16 dat trong do an quy hoach chi tiét nay 1a mat d6 xay dung thuan cia
ting thtra dét (truong hop quy dinh mat do xay dung 13 mat d6 xay dung tdi da
thi hé s6 sir dung dat 1a hé sb sur dung dat t6i da); Khoang lui (t6i thiéu) xay
dung cong trinh tai cac 16 dat duoc xé4c dinh cdn ¢t vao chic nang 16 dat, yéu
cau kién trac, canh quan tai tirng vi tri trén ban dd quy hoach dam béo tur 0,0-
10,0m va phu hop véi Quy chuan vé quy hoach xay dung? (d6i vé6i cac 16 dat
quy hoach mdi cac cong trinh cong cong - dich vu bao gdm phan dé cong trinh
va thap cao phia trén (néu cd) yéu cau khoang Iui (tdi thiéu) cua phan dé cong
trinh 12 10,0m so v&i chi gidi duong do ciia cac tuyén dudng bao quanh; phan
thap cong trinh c6 khoang Iui (ti thiéu) 15,0m so véi chi gidi dudng dé cac
tuyén duong cdp khu vuc tré 1én va 10,0m so véi chi gidi duong do cua céc
tuyén duong con lai) va dam bao cac quy dinh riéng sau day:

4.3.2. Déi véi cdc 16 dat ¢ thap ting

- Qui dinh vé kién triic: Di v6i nha lién ké thap tang ap dung céac hinh thuc
kién trac mang ban sac, két hop hai hoa véi khong gian chung, tao dicu kién
thuan loi cho nhiéu ddi tuong st dung khac nhau.

3 Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé Quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD.
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- Qui dinh vé chuan bi dat dai va sir dung cac co so ha tc”ing ky thuqt

+ Chuén bj dat dai cac khu & méi dam bao khong ung lut va phi hop voi
quy hoach tong thé.

+ Xay dung hé thong thoat riéng cho nudc mua va nudc ban.

+ Dbi voi cbt san nha, ting cao nha, mit ding nha khi xay dung s& tuan thi
theo hd so duoc phé duyét va cac quy dinh thiét ké do thi kém theo d6 an.

- Qui dinh vé vé sinh moi truong

Céc khu nha ¢ c6 hé théng thu gom rac va c6 diém tap trung rac theo qui
hoach dd duoc duyét, Nha ¢ xay dung cach diém tip trung rc trén 50m va co
tréng cay cach ly, thiét ké san choi, vuon hoa, khudn vién cho tung khu 6.

- Qui dinh quan ly xdy dung

Viéc xdy dung nha & phai tuan thi theo dung qui hoach vé chi gidi dudng
d6, chi giéi xdy dung, ting cao nha, do dua ra cta ban cong, 6 vang... dugc qui
dinh phu hop véi timg dudng phd. Trude khi xdy dung phai ¢6 ddy du ho so xin
cap gidy phép xay dung (trir nhiing trudng hop duoc mién cap gidy phép theo
luat dinh) duoc cip c6 co tham quyén phé duyét.

4.3.3. Déi véi cdc cong trinh dich vu hén hop

- Céc cong trinh kién trac dep, phong phu, mém mai vé tao hinh va kiéu
dang, khai thac tinh dan tdc, chi xay dung cac cong trinh c6 qui mo6 nho véi ty 1¢
thich hop khong tao ra cac khéi nang né che chan tam nhin.

- Canh quan khong gian cong trinh tir y tudng toa thap cao tang, hop khoi
don gian, hinh khi manh mé&, c6 tam nhin khong gian tir 4 phia déu c6 hiéu qua
kién trac nhu nhau.

- Cong trinh 1a to hop cac hinh khéi hinh hoc don gian, khoa hoc, logic.

- Kién trac cong trinh duoc thiét ké theo phong cach cd dién véi hé thong
ctra nhom kinh 16n, dem lai vé dep sang trong, bé thé, phu hop véi xu thé kién
trac hién dai.

- Cong trinh dam bao khoang cach ly v6i khu dan cu lién ké va hanh lang
bao vé cua cong trinh ha tang.

- Cé4c vuon hoa cay xanh, mat nudce, duong dao b tri trude va doc cac truc
duong chinh, xung quanh cong trinh chinh nham han ché gi6 bui, tao su gﬁn giii,
than thién véi cay xanh, moi truong, Pay l1a khong gian dém, khong gian “chan
nén” lam ndi bat cong trinh chinh v&i nét phat trién nang cao cua hinh khi kién
truc.

<> Qui dinh vé vé sinh méi truong: Hé thong thu gom rac phai dugc qui
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hoach cu thé vi tri, cAm thoat nuge thai (chua qua xtur ly) vao cac hd trong khu
cong vién cay xanh.

<> Qui dinh vé qudn Iy - bdo vé:

- Céc cong vién cdy xanh dugc dau tu xay dung theo du an dau tu dugc cap
c6 tham quyén phé duyét phu hop véi quy hoach chi tiét db thi.

- Nghiém cAm viéc chit, pha cay xanh, khai thac dat da, san lép mat bé'mg
bira bai trong khu vuc du kién xay dung cong vién gay tac dong xau anh hudng
dia hinh khu dét va canh quan thién nhién.

4.3.4. Déi véi cdc khu cdy xanh, cinh quan

+ Céc cong trinh kién trac dep, phong pht, mém mai vé tao hinh va kiéu
dang, khai thac tinh dan t0c, chi xay dung cac cong trinh c6 qui mo6 nhé vai ty 1€
thich hop khong tao ra cac khéi nang né che chan tam nhin.

+ Cay xanh: Phu hgp vé1 chiic nang cua tung khu vuec.

- Qui dinh vé vé sinh méi truong:

Hé théng thu gom rac phai dugc qui hoach cu thé, cAm thoat nudc ban
(chua qua xtt I¥7) vao cac ho trong khu cong vién cy xanh.

- Qui dinh vé quan 1y - bdo vé:

- Céc cong vién ciy xanh dugc dau tu xay dung theo du an dau tu dugc cap
c¢6 tham quyén phé duyét phi hop véi qui hoach chi tiét d6 thi.

- Nghiém cdm viéc chit, pha cdy xanh, khai thac dat da, san 1ap mait bang
bira bai trong khu vuc du kién xay dung cong vién gay tac dong xau anh huong
dia hinh khu dat va canh quan thién nhién.

4.4. Bo tri tai dinh cu cho cac h$ dan phai di doi theo phwong 4n quy
hoach.

a. Nhu cau: Tong s6 ho dan hién trang trong khu dat 1ap quy hoach can
giai phong mit bang: 112 ho.

b. Bo tri dit & tai dinh cu:

Chi tiéu lua chon dién tich dat tai dinh cu 100-200m2/hd.

+: Tong dién tich dat ¢ bd tri tai dinh cu: 53.235,12 m?; bao gom 391 thua
dat; mat do xay dung toi da 90%; tang cao toi da 5 tang (chiéu cao cong trinh t6i
da 18,0m); hé s6 s dung dat t6i da 4,5 1an. BO tri tai cac 16 dat c6 ky hiéu
(TDC:01 dén TDC:29).

Phuong an bd tri dat tai dinh cu dat 3,49 1an. dam bao di rdi cho cac hd
chiu anh hudng va nhu cau tai dinh cu ctia cac du an ha tang k¥ thuat 1an can.
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PHAN V. TO CHUC HE THONG HA TANG KY THUAT

5.1. Quy hoach giao thong

5.1.1. Can cw phap ly

- QCXDVN 01:2021/BXD Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé quy hoach
xay dung.

- QCVN 07-4:2023/BXD: Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé cac cong trinh
ha tang k¥ thuat, cong trinh giao thong.

- TCVN 13592-2022: Duong d6 thi - Yéu cau thiét ké.

- TCVN 4054-2005: Pudng 6 to, yéu cau thiét ké.

5.1.2. Nguyén tic thiét ké:

- Khép ndi véi cac tuyén duong hién trang tao mbi lién hé véi khu vuc ¢
cua dan cu ci.

- Hé thong giao thong dam bao dap Gng nhu cau van tai, lién hé tot gitra
trong va ngoai khu vyc lap quy hoach.

- Thiét ké quy hoach giao thong dam bao cic yéu cau vé kinh té, k¥
thuat, tiéu chuan quy pham va dam bao muc dau tu phu hop va dat hiéu qua
cao nhat.

5.1.3. Gidi phdp thiét ké:

Hé théng mang ludi giao thong trong khu vuc quy hoach tuan theo dinh
hudng ctua d6 an “‘Quy hoach phéan khu ty 1& 1/2000 Phan khu s6 01, d6 thi
Lam Son - Sao Vang, huyén Tho Xuan, tinh Thanh Hoéa’’.

* Puong cép do6 thi, doi ngoai:

- Qubc 16 47 tiép giap phia Bac khu vuc 1ap quy hoach (MC 1-1), 16 gi6i
30,0m, trong d6: Mat duong rong 8,5m x2 = 17,0m; Dai phan cach rong
3,0m; Heé duong rong 5,0m x2 = 10,0m;

- Puong ndi Qudc 16 47 véi duong HO6 Chi Minh tiép giap phia Nam khu
vuc 1ap quy hoach (MC 2-2), 16 gi6i 54,0m, trong d6: Mat duong chinh rong
8,5m x2 = 17,0m; Dai phan cach gitra rong 3,0m; Phan cach véi duong gom
rong 2,0m x2 = 4,0m; Puong gom rong 7,0m x2 = 14,0m; He duong rong
8,0m x2 =16,0m;

- Puodng s6 7 (MC 3-3), 16 gidi 55,0m, trong d6: Mit duong rong 12,0m
x2 = 24,0m; Dai phan cach rong 5,0m; He duong rong 13,0m x2 = 26,0m;

- Puong s6 19B (MC 1-1), 16 giéi 30,0m, trong d6: Mit dudng rong
8,5m x2 = 17,0m; Dai phan céch rong 3,0m; He duong rong 5,0m x2 =
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10,0m;

* Puong cap khu vuc:

- Bbuong s6 4 doan tir nit N5 - N54 (MC 4-4), 16 giéi 30,0m, trong do:
Mit duong rong 7,5m x2 = 15,0m; Dai phan cach rong 5,0m; H¢ duong rong
5,0m x2 = 10,0m, doan tir nat N54 - N102 (MC 5-5), 16 gidi 25,0m, trong do:
Mit dudng rong 15,0m; He duong rong 5,0 x 2 = 10,0m, doan con lai (MC 6-
6), 10 gi6i 20,5m, trong d6: Mat duong rong 10,5m; He duong rong 5,0 x 2 =
10,0m;

- Puong s6 20; 21B (MC 5-5), 16 gidi 25,0m, trong d6: Mit duong rong
15,0m; He duong rong 5,0 x 2 = 10,0m;

* Puong cap ndi bo:

- Puong D4 (MC 4-4), 16 gi61 30,0m, trong d6: Mat duong rong 7,5m x2
= 15,0m; Dai phan cach rong 5,0m; He¢ duong rong 5,0m x2 = 10,0m;

- buong D2; D13; D14; D21; N5; N14 (MC 6-6), 10 gi6i 20,5m, trong
do: Mat duong rong 10,5m; He duong rong 5,0 x 2 = 10,0m:;

- buong D1; D3; D5; D6; D7; D8; D9; D11; D12; D15; D16; D17; D19;
D20; N1; N2; N3; N4; N6; N7; N8; N9; N10 doan tir nut N55 - N65; N11;
N12; N13; N15; N16 (MC 7-7), 10 gi6i 17,5m, trong d6: Mat duong rong
7,5m; Heé duong rong 5,0 x 2 = 10,0m;

- Buong D10 (MC 8-8), 16 gi¢i 10,5m, trong d6: Mdt duong rong 6,5m;
Heé duong rong 2,0 x 2 =4,0m:;

- Buong D18 (MC 9-9), 16 gidi 28,0m, trong do: Mat duong rong 7,5m
x2 = 15,0m; Dai phan cach rong 3,0m; He¢ dudng rong 5,0m x2 = 10,0m;

- Buong N10 doan tir nat N65 — N83 (MC 10-10), 16 gidi 15,5m, trong
do: Mat duong rong 7,5m; He duong rong 5,0 + 3,0m = 8,0m;

* Cao do khdng ché nut giao thong:

- Cao d0 khéng ché tai cac nut giao 1a cao do hoan thién tai tim dudng
ghi trén ban v€, cao d via he¢ dugc xac dinh tir cao do tim duong trén co s&
thiét ké d6 doc ngang dudng 2,0%. Trong cac 6 dat sau khi thi cong cong
trinh can hoan thién lai cao do san nha theo hudng ddc ra cac dudng xung
quanbh.

* Cac thong s6 k¥ thudt chu yéu:

Tiéu chuan k¥ thuat duong giao thong:

- Ban kinh cong b6 via tai vi tri giao nhau:
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+ Puodng phd cap do thi: R >15,0m
+ Puodng phd cap khu vuc: R>12,0m
+ Pudng phd cap ndi bo: R > 8,0m

- Toc @0 thiét ké

+ Puong phd cap do thi: 50-60 km/h
+ Puong phd cip khu vuc: 30-40 km/h
+ Puong phd cap ndi bo: 20-30 km/h

- Do déc doc duong: duge thiét ké 0,0% < i < 0,04% (voi duong thiét ké
do ddc doc 0,0% thi phai 4p dung bién phap ky thuat dam bao thoat nudc mat
duong).

* Cam moc hé théng giao thong:

- Hé théng cac mbc duong thiét ké cim theo tim tuyén cua céac truc
duong tai cac ngd giao nhau trong ban dd quy hoach giao thong va cdm méc
duong dé ty 1¢ 1/500.

- Toa dd Y va X ctia cac moc thiét ké dugce tinh toan trén ludi toa do cua
ban d6 do dac ty 1€ 1/500 theo hé toa do quéc gia. Cao d0 cac mbc thiét ké
xac dinh dya vao cao d6 nén cua ban d6 do dac ty 1€ 1/500 theo hé cao do
Nha nuéc va cao d6 hién trang cac tuyén duong di c6 dy 4n xdy dung.

- Vi tri cac mdc thiét ké duoc xac dinh trén co so toa d0 Y va X cua céc
méc thiét ké, két hop vai toa do ciia cac mbc c¢d dinh (bé tong) trong ludi
duong chuyén cép I va II cia h¢ toa d§ do dac trong ban do do dac ty 1€
1/500.

* Xac dinh chi gio1 duong do va chi gidi xay dung:

Pam bao phu hop voi pham vi dat dudng bo va dat hanh lang an toan
duong bo cua cac tuyén dudng theo quy dinh tai Nghi dinh sé 11/2010/ND-
CP ngay 24/02/2010 ctia Chinh phu va cac Nghi dinh sira d6i, bo sung cua
Chinh phii (Vin ban hop nhét s6 54/VBHN-BGTVT ngay 29/9/2022 ctia Bo
Giao thong van tai quy dinh vé quan 1y va bao vé két cau ha tang giao thong
duong bo); dam bao khong chdng 14n, anh hudng dén hanh lang an toan
duong bo (hoic chi gidi dudng do) cia cac tuyén duong theo quy hoach duoc
cap c6 tham quyén phé duyét.

Chi gidi duong do cac tuyén duong tuan thi theo quy mé bé rong 16 gidi
trong quy hoach, dugc xac dinh cu thé theo mat cét ngang duong dugc thé
hién trén ban d6 chi gidi duong d6 - chi gisi xay dung va hanh lang bao vé
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cac tuyén ha tang k¥ thuat ty 18 1/500.

Tat ca cac tuyén duong giao thong déu co dai cdy xanh dé giam tiéng on,
giam bui cho khu vuc. Tuy theo mat cat duong c6 thé 1a cay bong mat (via he
>3,0m) hoac cay bui, bon hoa trang tri (via h¢ <3.0m), tao céc tuyén di bo
doc duong c6 cay xanh boéng mat.

5.2. Quy hoach san nén
a) Co so thiét ké:

- Quy chuan Qudc Gia vé cac cong trinh ha tang k¥ thuat d6 thi QCVN
07:2023/BXD; QCVN 01:2021/BXD va céc tiéu chuén, quy chuén hién hanh
khac.

- Quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 Phan khu s6 01, d6 thi Lam Son - Sao
Vang, huyén Tho Xuan, tinh Thanh Hoa.

- Cao d0 cac tuyén duong hién co6 va cac khu dan cu hién trang; Cac
tuyén duong quy hoach moi s& c¢6 cao do phu hop véi cac khu dan cu hién
trang va cac tuyén duong hién co.

b) Giai phap thiét ké :

- Cao d9, hudng dbc nén phu hop véi quy hoach phan khu vé huéng
thoat nudc mat, phan chia luu vuc. Nén x4y dung cac khu vuc méi gan két
v6i khu vuc cii, ddm bao thoat nudc mat va phu hop véi khong gian kién trac
va canh quan.

- Giai phap thiét ké 1a san nén dbc tir trong 16 dat ra cac tuyén duong
chay bao quanh véi d6 dbc san nén i > 0,4%. Hudng dbc chinh vé phia Pong
khu dét 1ap quy hoach.

Cao do nén khu vuc 16n nhat: 55,45m.

Cao do nén khu vuc nho nhat: 27,65m.

5.3. Quy hoach thoat nwéc mua

- Bo tri hé théng muong hd thu gom nudc mat khu vyuc phia Tay Bac
(Bmit=8.0m), sau d6 thoat vé sudi Rao, doan di trén dai phan cach giita
Puong s6 4 dugc ngam hoa bang cong hop doi 2.0mx2.0m.

- B tri céng hop Bxh = 3,0x3,0m va Bxh = 1,5x1,5m thu dén nudc tur
phia Nam duong nbéi QL47-HCM dan vé hd canh quan sau d6 thoat vé subi
Rao.

- Thoat nudc mua thiét ké thoat riéng v4i hé théng thoat nude thai.

- Mang luéi phan tan dé giam kich thudc duong céng. Hé théng thoat
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nudc str dung dudng dng co kich thude B(D): 600, 800.,...,1500. Bo déc doc
cong 14y téi thiéu 1a 1/(B)D va d6 siu chon céng ban dau H = 0,5m. Giéng
thu kiéu truc tiép c6 khoang cach 25- 40m.

* X4c dinh luu luong tinh toan cho ting doan cong

Hé thong thoat nudc mua khu dat dugce tinh toan theo TCVN 7957:2023.

Luu lugng tinh todn nudc mua xac dinh theo cong thirc:

Q=q.C.F

Trong do:

C: Hé s6 dong chay

F: Dién tich luu vuc (ha)

q: Cudong d0 mua tinh toan dugc xac dinh theo cong thic.
A(1+ClgP)

q= @+ (Us/ha).

Trong do:

A, C, b, n - tham sd, phu thudc vao diéu kién khi hau, xac dinh theo sb
liéu théng ké. P6i v6i du an thudc Thanh Hoéa thi A= 3640; b=19; C=0.53;
n=0.72

P: Chu ky lap lai cia mua (nam);

t- thoi gian mua tinh toan hay thoi gian giot mua roi xuéng trong luu
vuc tinh toan chay dén tiét dién tinh toan.

t=t0 + tr
t0- Thoi gian nudc mua chay trén bé mat dén rinh (5-10 phut).

tr - thoi gian nude chay theo ranh duong dén giéng thu.

0.017Zl—r
tr = Vr

Trong do:
Ir - Chiéu dai ctia doan tinh toan (m)
vr - téc do nudce chay trong ranh (m/s)

Luu luong thiét ké dugce tinh theo cong thirc Manning:

1000 o s
Qtk=n (Us).

Trong do:
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n: H¢ s6 nham Manning

A: Tiét dién cbng
I: Po dbc thuy luc

R: Ban kinh thuy luc

@
R = % (I/s).
Trong do:

@ : Tiét dién udt

Z: Chu vi u6t

* P& dam bao thoat nwée: Qtt <= Qtk.

5.4. Quy hoach cap nuéc

a. Ngudn nude: Ngudn nude cap cho khu quy hoach duoc xac dinh trong

d6 an Quy hoach chung d6 thi Lam Son-Sao Vang, tinh Thanh Hoéa dén nim

2040: ngudn nude 1ay tir nha may nudc 1A va 1B voi cong suit 8.400m3/ngay

dém va 50.000m3/ngay dém.

b. Tinh to4an nhu cau:

Tong nhu cau dung nude sach (ngdy dung nude 16n nhit + ¢ chay) cua
khu vuc dén nam 2040 (1am tron): Q = 8600 m3/ng.dém

Bang tinh todn nhu cau sw dung nuoc

i Quy mo Chi tiéu
TT Doi twgng Luu lwgng
Quymé | Ponvi | Chi tiéu Don vi
1 |Dan sb 11,700.0| ngudi 150.00| 1/nguoi.ngd 1755.00
2 |DPét san gon 1,665,367.0, m2 2.00| 1/m2.ngd 3330.73
3 |Pat hon hop TMDV 263,141.2| m2 san 2.00| I/m2 san.ngd 526.28
4 |Pat TMDV d6 thi 72,420.3| m2 san 2.00| 1/m2 san.ngd 144.84
5 |Dat cay xanh chuyén dung 187,368.9] m2 2.00] 1/m2.ngd 374.74
6 |Dat giao thong ddi ngoai 284,230.6] m2 0.50| 1/m2.ngd 142.12
7 |Nha van hoa 12,681.6] m2 san 2.00| I/m2 san.ngd 25.36
g |Truong mam non 900.0/ hoc sinh 75.00| /HS.ngd 67.50
9 |Truong tiéu hoc 2,100.0| hoc sinh 15.00 1/HS.ngd 31.50
10 |Pét y té 2,034.0| m2 san 2.00| 1/m2 san.ngd 4.07
11 [Dat thuong mai dich vu don vi & 39,454.8| m2 san 2.00| 1/m2 san.ngd 7891
12 |Dét thé duc thé thao 17,727.0| m2 san 2.00| 1/m2 san.ngd 35.45
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13 [Pt cdy xanh str dung cong cong 53,4659 m2 2.00| 1/m2.ngd 106.93
14 [Pt giao thong 381,972.0, m2 0.50| 1/m2.ngd 190.99
15 |Pat HTKT 1,347.3] m2 2.00{ 1/m2.ngd 2.69
Du phong ro ri 0.10 681.71
Téng lru lwong sinh hoat ngay dém trung binh Qtb 7498.83
Téng Iru lwong sinh hoat ngay dém Ién nhit Kngd=1.1 Qmax 8248.71
Nuée chira chay trong 3 gio’ (2 dam chay) 30.00 I/s 324.00
Tong luu lwong ngay dém 16m nhit cé chay Qngd.cc.max 8572.71

c. Mang luéi cép nudc:
- Cai dich céc tuyén dng hién trang theo tuyén duong khi nin tuyén hodc
mo rong mat cat ngang.
- Hé thdng dudng dng cap nudce thiét ké trong d6 an 13 éng nhua cao cip
HDPE c6 khau d§ D110 - D300 (theo quy hoach chung).

- Hé thdng chira chay 1a hé théng ap luc thip. Khi c6 chay xe ctru hoa dén
léy nudc tai cac tru ctru hod, ap luc ¢t nude tu do lic nay khong duge nhé hon
10m. Tru ctru hoa dugc bd tri trén cac tuyén éng D110mm trd 1én, khoang cach
t6i da gitra 2 try 1a 150m, khoang cach ti thiéu giita hong va tudong cong trinh 13

Sm.
5.5. Quy hoach thoat nwéc thai, v€ sinh moéi trudng, nghia trang
a) Thoat nudc thai
- Tong nhu cau xir Iy nude thai (Iam tron): Q= 6.600,0 m3/ng.dém.
Bang tinh todn nhu cau xi Iy nudc thdi
Z. Quy mo Chi tiéu Luu
TT D01 tugng ~ ; T .
Quy mo bPonvi |Chitiéu| Donvi luong
1 [Dan sb 11.700,0| nguoi 150,00| I/nguoingd | 1.755,0
2 [Pat san gbn 1.665.367,0 m2 2,00 1/m2.ngd |3.330,73
3 [Pat hon hop TMDV 263.141,2| m2 san 2,00{/m2 san.ngd| 526,28
4 [Pat TMDV do thi 72.420,3] m2 san 2,00({1/m2 san.ngd| 144,84
5 |Nha van hoa 12.681,6| m2 san 2,00{/m2 san.ngd| 25,36
6 |Truong mam non 900,0| hocsinh | 75,00 1/HS.ngd 67,50
7 |Truong tiéu hoc 2.100,0| hoc sinh 15,00| 1/HS.ngd 31,50
8 |Daty té 2.034,00 m2 san 2,00//m2 san.ngd| 4,07
9 [Pat thuong mai dich vu don vi ¢ 39.454,8| m2 san 2,00{/m2 san.ngd| 78,91
10 [Pat HTKT 1.347.3] m2 2,00( 1/m2.ngd 2,69
Qtb ngay =5966,89m3/ngd
Qmax ngay = Kngd x Qtb ngay = 6563,58m3/ngd
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- Hé théng thoat nudce thai di tach riéng hé thong thoat nudc mua, nguyén
tac tu chay dé tan dung diéu kién dia hinh.

- Nudc thai sinh hoat tir cac nha &, cong trinh sau khi duoc xt 1y cuc bd &
cac bé tu hoai, duogc thu dan theo mot mang ludi riéng biét va thoat vao hé théng
thoat nudc thai.

- Trén tuyén cong thoat nude b tri cac hd ga tham dé xir 1y su ¢, khoang
cach hd ga theo tiéu chuan thoat nudc, trung binh khoang 20-35m /hé. H6 ga
dugc thiét ké dam bao k¥ thuat, ngan mui.

- Hé thong thoat nudc thai thiét ké theo nguyén tic ty chay két hop véi
bom chuyén bac. Nudc thai duoc thu gom bang mang ludi cong thoat nudc thai
va dan vé tram xur Iy nudc thai duoc bd tri & khu vue phia BPong nam cua khu
vuc 1ap quy hoach. Nuédc thai tai day duoc xir Iy dam bao céc tidu chuan hién
sau sau d6 duoc ddu ndi thoat vao mang ludi thoat nude mua, hodc tan dung dé
tudi cdy, rira duong,...

- Sir dung cong thoat nudc thai co dudng kinh D200 -D400 két hop dng
D140 thu gom nudc tur cac hg dan (mm).
- Chiéu siu chén céng ban dau 1a 0,3-0,5m. Tai nhing vi tri d§ sau chon
cdng qua 16n, dir dung bom chuyén béc.
- D6 doc t6i thiéu imin = 1/D. D dbc cbng lay theo do doc tbi thiéu hodc
do doc dia hinh.
b) Thu gom, xtr Iy cht thai ran va vé sinh méi truong
- Tiéu chuan thai chat thai ran : 0,9 kg/ngudi/ngay dém.
- Chi tiéu thu gom duoc: 100%.

Bang tinh toan khdi hrgng chit thai rin
Quy md Chi tiéu Tong
. \

TT boi tugng R ) o ) uong

Quy mo Ponvi | Chitiéu| Donvi CTR
(T/ng.d)
1 Chat thai ran sinh hoat 11.700,00 | ngudi 0,90 | kg/ng.ngd 10,53
Dich vy, cong cong 30% CTRsh 3,16
3 Téng (1+2) 13,69

- Nhu cau xtr 1y chét thai ran khu dan cu: 13,69 T/ng.dém

- Chét thai ran tir cac ho gia dinh va cac khu cong cong duoc thu gom vao
cac thung rac cong cong dat doc theo cac tuyén duong giao thong hodc trong cac
khu vuc cong cong. Xe chuyén dung sé& chay theo lich trinh va thu gom chat thai
ran tir cac thung rac nay va van chuyén dén diém tap két va khu xir Iy rac thai
cua do thi.
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- Kich thudc cac thung rac céng cong c6 kich thude tir 60 lit dén 660 lit, dat
doc theo céc truc giao thong hodc cac khu vuc cong cong véi khoang cach gitra
cac thung tur 50 - 100m.

- B4 tri 01 diém tap két rac véi dién tich khoang 100m2 trong khu vue dat
ha tﬁng k¥ thuat & khu vuc phia Pong Nam, dam bdo ban kinh phuc vu cho khu

vuc lap quy hoach.

- Trong cdy xanh trong khudn vién cua cac 16 dat theo mat d6 ma quy

hoach quy dinh, vira tao bong mat tao canh quan vira cai tao moi truong.

5.6. Quy hoach cip dién

5.6.1. Nhu cau sir dung dién

Bang tong hop nhu cdu sir dung dién

. X Y 2 1o a . St HS: sb Tong cong C(?ng Sllf’lt
TT |Thanh phan chirc ndng| Ky hiéu | Quy mé | Pon vi (kW/. dor‘l.g sut (kW) toan phan
Pon vi)| thoi (kVA)
I |Tram bién ap 01
| [Thuong maidichvu | ‘00| 685825 | m2san | 0.05 | 0.7 | 168027
2 |Tong cong suét dat (kW) 1680.27
g{é;jr)sudt toan phan 1866.97
Céng suat tram bien ap 2000
II {Tram bién ap 02
1 |Thuong mai dich vu CTDV3 | 63485 |m2san | 0.05 0.7 1555.38
2 |Tong cong suét dat (kW) 1555.38
3 g{é;j)suét toan phan 1728.2
4 |Cong suat tram bién dap 2000
III |Tram bién ap 03
1 |Thuong mai dich vu +CC1;%\<]24 97450 | m2san | 0.05 0.7 2387.53
2 |Téng cong suat dat (kW) 2387.53
(Cl;éll/tisudt toan phan 2652.81
Cong sudt tram bién dp 2x1250
IV |Tram bién 4p 04
1 [Thuong mai dich vu TMDVI1 | 11700 | m2san | 0.05 0.7 286.65
2 |Taidinhcu+Liénké |TDC+LK| 141 Ho 5 0.8 451.2
3 |Cong cong - van hoa VH3 1397 m2san | 0.03 0.7 20.54
4 |Giao thong p‘°§; P~ 8817 0.001 | 1 8.82
Tong cong suét dit (kW) 767.21
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Cong sudt toan phan
(kVA) 852.46
Cong sudt tram bién dp 1000
V |Tram bién ap 05
1 |Biét thy BT 34 Ho 5 0.9 137.7
2 |Lién ké LK 120 Ho 3 0.8 230.4
3 |GD2 GD2 150 HS 0.35 1 52.5
4 |TH3 TH3 450 HS 0.35 1 157.5
Tong cong suét dat (kW) 578.1
Cong sudt toan phan
(kVA) 642.33
Cong sudt tram bién dp 630
VI [Tram bién ap 06
1 |Liénké LK 78 Ho 3 0.9 | 189.54
2 |Biét thy BT 140 Ho 5 0.7 343
3 |Cdng cong - van hoa VH7 1120 | m2san | 0.03 0.7 16.46
4 |Pét cay xanh 9,013 0.0005 1 4.51
5 |Giao thong p—112;- p- 4,592 0.001 1 4.59
Tong cong suét dit (kW) 558.1
Cong sudt toan phan
(kVA) 620.11
Céong sudt tram bién dp 630
VII [Tram bién ap 07
1 |Nha ¢ x4 hoi NOXH3 350 Ho 3 0.7 514.5
Tong cong suét dit (kW) 514.5
Céng sudt toan phan
(kVA) 571.67
Cong sudt tram bién dp 560
VIH Tram bién ap 08
1 |Liénké LK34-39 | 104 Ho 3 0.8 | 199.68
2 |Lién ké LK40-42 40 Ho 3 0.9 97.2
3 |Cong cong - van hoa VH6 1037 m2san | 0.03 0.7 15.24
4 |Giao thong p'lf; Pl 6227 | m2 | 0001 | 1 6.23
Téng cong suét dat (kW) 318.35
Cong sudt toan phan
(kVA) 353.72
Céng sudt tram bién dp 400
IX |Tram bién 4p 09
1 [Nha ¢ x3 hoi NOXH2 250 Ho 3 0.7 367.5
Tong cong suét dit (kW) 367.5
Cong sudt toan phan 408.33
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(kVA)
Cong sudt tram bién dp 400
X |Tram bién ap 10
1 |Thuwong mai dich vy TMDV4 | 13970 | m2san| 0.05 | 0.7 342.27
2 |T4i dinh cu TD%% |4 Ho 3 09 | 1312
3 |Dan cu hién trang HT 50 Ho 3 09 121.5
Tong cong suét dat (kW) 594.99
Cong sudt toan phan
V) 661.1
Cong sudt tram bién dp 630
XI |Tram bién ap 11
1 |Liénké LK14-17 64 Ho 3 0.8 122.88
> |Tai dinh cu TDICE;B' 80 Ho 3| 08 | 1536
3 |T&i dinh cu TB?; I- 32 Ho 3 0.8 61.44
4 |Thuong mai dich vu TMDV2 | 20080 |m2san| 0.05 | 0.7 491.96
5 |Coéng cong - van hoa VH2 1358 | m2san | 0.03 0.7 19.96
6 |Gido duc GD1 250 HS 035 | 09 70.88
7 |Dan cu hién trang HT 25 Ho 3 0.9 60.75
Giao thong p-04 4,450 m2 | 0.001 1 4.45
Tong cong suét dit (kW) 985.92
Cong sudt toan phdn
V) 1095.47
Cong sudt tram bién dp 1000
XII|Tram bién ap 12
1 |Khu lién ké LK11-13 54 Hb 3 0.9 131.22
2 |Khu lién k& LK3-6 66 Hb 3 0.9 160.38
3 [Dan cu hién trang OHT-1 25 Hb 3 0.9 60.75
4 |Giao thong P-33 2,780 m2 | 0.001 1 2.78
Téng cong suét dat (kW) 355.13
Cong sudt toan phfin
(kVA) 394.59
Céng sudt tram bién dp 400
XII I Tram bién ap 13
1 |Khu lién k& LK1-2 28 Ho 3 0.9 68.04
2 |Khu lién k& LK53-56 37 Hb 3 0.9 89.91
3 |Tai dinh cu TPC-1-2 26 Hb 3 0.8 49.92
4 |Cong cong - van hoa VHI1 1089 m2san | 0.03 0.7 16.01
5 |Thé duc thé thao TDTT-4 | 3,647 m2 | 0.001 1 3.65
Giao thong p-2 1,089 m2 | 0.001 1 1.09
Tong cong suét dit (kW) 228.62
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Cong sudt toan phan
(kVA) 254.02
Cong sudt tram bién dp 250
X1 Tram bién 4p 14
\
1 |Nha ¢ xa hoi NOXH1 800 Ho 3 0.7 1176
2 |Thuong mai dich vu TMI;V 6- 20 Can 5 09 81
3 |Giao thong P-1 2,788 m2 0.001 1 2.79
Tong cong suét dat (kW) 1259.79
Cong sudt toan phan
(kVA) 1399.77
Cong sudt tram bién dp 1500
XV|Tram bién ap 15
1 |Thuong mai dich vu TMDV-3 | 20077.5 | m2san | 0.05 0.7 491.9
Tong cong suét dat (kW) 491.9
Cong sudt toan phan
(kVA) 546.56
Cong sudt tram bién ap 560
XIV Tram bién ap 16
| |Téi dinh cu TD;' 19-1 43 Ho 3 I 144
2 |Téi dinh cu Ry I Ho | 3 1 126
3 |Dan cu hién trang OHT-7-8 25 Ho 3 0.9 60.75
4 |Giao thong P-6 6,255 m2 0.001 1 6.26
Téng cong suét dat (kW) 337.01
Cong sudt toan phan
(kVA) 374.46
Cong sudt tram bién dp 400
XV Tram bién ap 17
11 :
1 |Lién ké LK-43-46| 48 13 3 1 144
2 |Lién ké LK-47-50| 48 13 3 1 144
3 |Biét thu TB-12 12 Ho 5 1 60
4 |Cay xanh CX-11 5,612 m2 0.001 1 5.61
Tong cong suét dit (kW) 353.61
Cong sudt toan phﬁn
(kVA) 392.9
Cong sudt tram bién dp 400
XV K
I Tram bien ap 18
1 |Liénké LK-51-52| 28 Ho 3 1 84
2 |Thé duc thé thao TDTT-6 | 6,618 m2 | 0.001 1 6.62
3 |Ha tang k¥ thuat HTKT-1 | 8,234 m2 0.01 1 82.34
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Téng cong suét dat (kW)

172.96

Cong sudt toan phan
(kVA)

192.18

Cong sudt tram bién dp

250

Tram bién ap 19

Thuong mai dich vu

TMDV-5

9789

m?2 san

0.05

0.7

239.83

Tong cong suét dat (kW)

239.83

Cong sudt toan phan
(kVA)

266.48

Céng suat tram bién ap

250

XX

Tram bién ap 20,21,22

Thé duc thé thao (San
gold)

CX-11

1,335,367

m2

0.001

0.9

1081.65

Tong cong suét dat (kW)

1081.65

Cong sudt toan phan
(kVA)

1201.83

Céng suat tram bien ap

400; 400,
400

5.6.2. Nguon di¢n, lwi dién, tram bién dp:

* Nguon dién:

- Nguén dién: khu vuc duoc léy tur tram 110kV Tho Xuan c6 cong suat 1a
2x40MVA.

* Tram bién ap:

- Can ctr vao nhu cau st dung dién cua khu dan cu xay dung méi 22 tram

bién ap c6 cong suit tir 250kVA dén 2000kVA cép dién cho khu vuc 1ap quy
hoach. Vi tri dat tram bién ap tai vi tri dat cong cong, cdy xanh (Vi tri, cong sut
tram bién ap c6 thé duoc diéu chinh thay ddi trong giai doan thiét ké du an
nhung Chi tiéu st dung dién nang tinh toan phai dam bao sir dung tiét kiém
nang lugng theo quy dinh cua QCVN 09:2017/BXD).

* Ludi dién:

- Gitr nguyén huéng tuyén dudng diy 110kV cat qua khu vuce, dong thoi
dam bao hanh lang an toan dién theo quy dinh.

- Ha ngam tuyén dudng day cap 22kV hién c6 cat qua khu dat lap quy
hoach.

- Xay dung méi duong day 22kV cap ngam tir tram 110kV Tho Xuén cép
dién cho khu vuc, c6 1ién h¢ mach vong véi luéi dién hién.

- Cép dién sinh hoat bang duong day 0,4kV cap ngam ludn trong 6ng
nhya xoan chiu luc HDPE chén trong dat tir ta dién ha thé cta tram bién ap xay
m&i dén cac ti phan phdi dién nhanh bd tri trén via hé ngay sat vi tri twong gitta
2 nha hodc khoang gian giira cac 10.

- Cap dién chiéu sang:
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+ Céc tuyén duong trong dan cu duge chiéu sang bang dén led lap trén cot
thép bat giac lién can. Po choi trung binh dat 0,8 - 1 Cd/m2.

+ TAt ca céac duong ndi bod trong khu vuc cé chiéu rong < 10.5m duoc chiéu
sang bang 1 diy dén bd tri mot bén voi khoang cach 30m-35m, khu vuc cay
xanh dugc chiéu sang bang cac dén trang tri . Day dan cip ngudn cho hé théng
dién chiéu sang dugc thiét ké ngam, ddy dan dung cap Cu/XLPE/DSTA/PVC.

5.7. Quy hoach ha ting vién thong thu dong

- Nhu cau st dung dich vu: 01 line/ho.

- Ngudn cap dugc ddu ndi vao hé théng cap quang doc theo dudng truc
thon phia Tay khu dat 1ap quy hoach.

- T4t ca cac loai cap chinh déu dugc di trong hé théng cong bé, trén duong
ndi bd c6 mit cit nho, co thé chon truc tiép 6ng nhyua dudi mat duong, dé dam
bao chit luong thong tin va my quan d6 thi va dong bd véi cac co sé ha ting
khac nham tiét kiém chi phi khi thi cong.

- Mang céap duoc xay duyng ngam hoa toan bd céc tuyén cap doc cac tuyén
duong chinh, duong ndi bd trong khu vuc nghién cru nhim dam bao an toan
thong tin va my quan do thi.

- Xay dung hé théng cong bé theo nguyén tic t6 chirc mang ngoai vi va co
kha ning st dung chung cho cic nha cung cap dich vu vién thong khac sir dung
cong bé dé phat trién dich vu.

- Cac cbng bé cap va nip bé da duoc chuan hoa vé kich thudc cling nhu
kiéu dang - theo quy chuan ctia nganh. Cac bé cap str dung bé dd bé tong loai tir
1- 3 nap dan bé tong dudi he, vi tri va khoang cach bé cap cach nhau 80 - 100m.
Tat ca cac tuyén cong trén dudng truc chinh trong khu vuc ¢6 dung luong 1a 1-3
6ng PVC @ 110 x 0,5mm duogc di trén hé duong. Pic biét co nhitng doan qua
duong nén dung 6ng thép hoic 6ng nhya chiu lyc @110 x 0,68mm.

- Céc tuyén cap phai bd tri doc theo cac truc giao thong, do dé can phai
danh quy dat dé xay dung cong trinh ha tang vién thong.
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PHAN VI: THIET KE PO THI

1.LY DO VA SU CAN THIET LAP THIET KE PO THI
Thiét ké db thi theo d6 an quy hoach 1a cong cu gitip cac co quan quan Iy Nha
nuéc (so Xay dung, chinh quyén dia phuong), quan ly, kiém soat xay dung,
quan 1y dét dai va cac cong trinh trong khu vuc nghién ctru 1ap quy hoach.

Thiét ké d6 thi hudng dan céc cha dau tu xay dung cong trinh véi muc dich
tao ra dugc tinh dic trung, théng nhat chung, tao ra su hép dan va hoan thién
cho db thi, giup cho nhitng nha du tu hinh dung dugc twong lai cia cac khu dét
c6 tiém nang khai thac trong sy thong nhat chung cua do thi.

Khai thac, x4y dung nhim dam béo céc thiét ké chung trong khong gian canh
quan, cau tric d6 thi theo quy hoach dé thiét ké kién trac cong trinh va nang cao
tinh dac thu cuaa do thi.

Thiét ké d6 thi theo db an quy hoach chi tiét xdy dung hudng t6i cac muc tiéu
chinh 14 xay dyng mot méi truong thAm my, tién nghi cho khong gian do thi,
g6p phan hoan thién, nang cao chat luong cudc sébng ciia ngudi dan; bao dam
tinh cong bang trong phét trién d6 thi dé bao vé cac loi ich chung cia toan x4
hoi. Ngoai viéc xac 1ap va kiém soat khong gian phat trién ¢ cac khu vuc xay
dung méi, TKDT con 1a cong cu dé hd trg giai quyét mot sd van dé cua do thi
nay sinh trong qua trinh cai tao va phat trién.

Khi da c6 TKDT, dinh hudng céi tao va phat trién khong gian cua toan do thi
hay timg khu vuc trong d6 thi s& duoc nghién ctru, cAn nhic va hoach dinh sén.
Churc nang st dung, hé s6 str dung dat, mat do xay dung, tﬁng cao... cua cac khu
vue, cac tuyén duong, diém nhan, khoang 10i clia cac cong trinh, cac trang thiét
bi d6 thi dugc xac dinh mdt cach 1o rang.

Cung véi do an quy hoach chi tiét xdy dung, cac quy dinh quan ly, Thiét ké
d6 thi kém theo dd an quy hoach chi tiét xay dung tao ldp mot cong cu quan Iy
huéng dan cho cic co quan chirc ning. Pay 1a cin cir dé trién khai cac du an,
kéu goi dau tu ciing nhu 1a cong cu quan 1y hitu hiéu sau quy hoach.

Nhu vy, su can thiét phai ¢ mot thiét ké do thi nham dem lai cho do thi mot
hinh anh ning dong, dic trung hudng phat trién cht dong c6 tinh chat bén viing.
1.1. Muc tiéu & Nhiém vu:
Thiét 1ap mot s6 khong gian 4n tuong cho d6 thi bang viée bo tri sap dat chiéu
cao cling nhu khéi tich, hinh dang cong trinh tao dugc mat dig ciling nhu nhip
diéu cong trinh kién truc.

Thé hién dic trung canh quan ty nhién cua khu vuc, cac hé¢ théng HTKT va
cac khu vuc chirc ning cua do thi. Gan két cac hé théng giao thong ddi ngoai va
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khu vuc, két n61 hé giao thong, cac nut giao cat, cac diém ctra ngd va céc tuyén
chinh, phu trong khu vuc dugc nghién ctu. Nang cao dugc chat lugng moi
truong song cho nguoi dan trong vung.

Kién nghi cac giai phap va cac quy dinh cu thé ché do quan 1y khong gian
kién trac - canh quan, tao 1ap hinh anh dé thi co chit luong tham my, thé hién
duoc ban sic vin hoa riéng. Tao bo mat do6 thi phu hop vdi canh quan chung,
xung tam v4i bd mit cua mot do thi 16m.

Khung quy hoach thiét ké d6 thi s& dugc xdy dung trén co so tao mot hinh
anh dic thu vé cdu trac khong gian cac khu chitrc ning, gan két hai hoa cac yéu
t6 ty nhién va yéu t6 chil quan cta con ngudi. Ton vinh yéu t6 canh quan thién
nhién, dé cao yéu t6 nhan tao. Kién trac cua dé thi mang tinh cht hién dai trén
co so ké thira va phat huy dugc cac dic diém van hod, dia hinh ty nhién khu
vuc.

Tao cac md hinh khong gian truc canh quan, truc do thi, khong gian ctra ngo.
Tao cac cong trinh véi tinh chét 1a diém nhan thi gidc. St dung da dang chic
nang cac 1o dat, tao khong gian, hinh dang, dién mao dién hinh cho tung khu
vue, trén co sé khai thac triét dé quy dat co gia tri phuc vu céac hoat dong cua do
thi nhung van dam bao cin bang ty nhién.

Két ndi cac khong gian xanh, khong gian sinh hoat cong dong va khong gian
dan dung d6 thi. Lién két cac khu chirc ning dam bao hoat dong riéng ctia do thi.
Xéc dinh cic cong trinh diém nhan trong khong gian khu vuc quy hoach, ting
cao xdy dung cong trinh, mat d6 xay dung, hé so sir dung dat ting 16 dat va cho
toan do thi.

Xay dyng tinh dac thu “noi chdn”. Tao sy thuén tién, hép dan va d& nhan biét
cho nhitng nguo1 dang lam viéc, khach vang lai va cho cac phuong tién giao
thong.

1.2. Nguyén tac thiét ké do thi:

B cuc kién tric canh quan phai khong dugce pha v hinh thai khong gian ma
phai tao ra su hai hoa céc yéu td tu nhién - nhan tao. Viéc xac dinh cac truc,
tuyén, diém mdc khong gian chu dao cila toan khu ciing nhu timg cong trinh xac
dinh trén co s& cac mbc, duong truc canh quan ty nhién hi¢n c6 khu vuec.

Nghién ctru cac khu vuc diém nhén, ctra ngd, xdy dung cac cong trinh biéu
tugng v.v...Khéng ché cac diém cao, khai thac cac diém nhin, quy hoach chiéu
cao san nén, bao tdn cac gia tri canh quan dia hinh ty nhién, phat huy gia tri
canh quan nhan tao.

Quy hoach khéng gian chirc nang d6 thi duoc bb tri hé thong ha tang k¥ thuat
dong bo, phit hop véi bd cuc kién triic va cac khong gian miat nude khong gian
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xanh trong do6 thi. Cac trung tdm dich vu cong cong, trung tdm thuong mai tai
diém ctra ngo, thiét ké do thi can tao su da dang vé kién trac canh quan do thi.

BO tri cac trung tdm da chiic nang va noi c6 dia hinh dic thu phu hop véi moi
truong sinh thai. Tao lap hé thuc vat da dang phong ph, cac khong gian md, két
hop hai hoa vé khong gian, khéi tich va phan cdp theo quy mé va tinh chit chirc
nang hoat dong, dac diém dia hinh, khi hau ty nhién mang tinh chat vung mién.

Nghién ctru cac khu vuc chirc nang cua do thi duoc thiét ké véi dac thu riéng
ting khu vuc, toat 1én yéu t6 cong nang hai hoa v&i canh quan thién nhién. Pam
bao cac khu vuc déu dugc trang tri bang thiét ké anh sang d6 thi, thong gio tu
nhién. Quén 1y luu thong cho do thi, cac bén bii dd xe, cac diém giao cat can
duogc thiét ké an toan. Tao thim my 14 diém nhén trong tong thé khong gian d6
thi.

2. NHUNG NET PAC TRUNG VE KHONG GIAN CANH QUAN PO
THI:
a. Cdac truc dwong chinh:

Céc tuyén duong tryc chinh c6 y nghia quan trong vé két ndi giao thong
cling nhu tao tdp canh quan d6 thi - di san cho toan khu: yéu cau xay dung uu
tién c6 khong gian dé tao canh quan, tiéu canh lam phong phu khong gian d6 thi
bao gom:

Puong tranh Qudc 10 47 (cii), Qubc 16 47 méi, va tuyén duong doi S6 7, sb
8 khu do6 thi méi Trung tam Hanh chinh ma.

b. Céng trinh diém nhin:

+ Cong trinh dich vu thuong mai, cong trinh hdn hop & va dich vu tai cac
nut giao thong: Qudc 16 47, Qudc 16 47 cai dich voi dudong S6 7, s6 8.

+ Céc cong trinh ha tﬁng xa hod1 cua cac don vi 6.
+ Nha & méi dang: chia 16; biét thy;

+ DAt Dich vu hdn hop, dich vu thuong mai;

+ Pat truong hoc, cay xanh mat nudc;

Véi diém nhéan 1a khong gian cac cong trinh cong cong, dich vu thuong mai
tong hop bam doc tuyén dudng Qudc 16 47, Qudc 16 47 cai dich, dudng Sb 7, s6
8. Do vay hinh thtrc kién tric khu vuc nay can phai dep, hién dai nhung khong
mat di kha ning khai thac loi thé tai tuyén dudng nay.

Céac cong trinh cong cong (nha vian hoa khu phd, san sinh hoat vin hoa,
TDTT), vé hinh thirc kién trac st dung ngén ngir kién trac hién dai véi cac
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mang khoi ddc - rong, mau sdac hai hoa tranh cac hinh thuce kién trac ruom da,
nhi€u chi tiét.
c. Khong gian mg:

+ Khu vuc Canh quan cdy xanh doc cac kénh thoat nudc chinh ctia khu
vue, khu to hop dich vu san golf...

+ Khu vuc cong vién do thi, cong vién chuyén dé, cdy xanh don vi &.

Tao 1ap mdt khong gian do6 thi hién dai déng b0, hai hoa véi hé khung tu
nhién, phat trién bén viing. Mot hinh anh d6 thi c6 strc hdp dan cho hién tai va
trong tuong lai.

3. GIAI PHAP THIET KE PO THI CHO CAC KHU VUC QUAN
TRONG:

Trén co so cac chic ning dd dugce xac dinh, ¥ tuong thiét ké d6 thi s& hinh
thanh duogc cac vung canh quan, céc truc, tuyén & diém nhan canh quan trén mat
bang, vé khong gian chiéu cao khong c6 nhiéu sy lira chon do day 1a khu dan cu
d6 thi nén viéc thiét ké chiéu sau trong cac khoang khong gian md, khong gian
xanh s€ la trong tam, cac dg cao cua cac cong trinh cho toan khu co ban théng
nhat theo quy hoach str dung dat, phuong 4n t6 chirc trong cay xanh, cong vién,
mit nudc, cac khoang trong quang truong san bai...v.v s& dem lai khu do thi tién
nghi va “déng song”

Muc dich cubi clng 1a tao lap hinh anh d6 thi c¢6 chét luong tham my, thé hién
dugc ban sic van hoa cia dia phuong.

B6 cuc khong gian kién trac hop 1y, cac cong trinh can dugc thiét ké phu hop
nhiéu nhu cau va su phan bd str dung khac nhau, nham han ché cac giao thong di
lai khong can thiét, phat trién cac loai hinh giao thong bo, xe dap;

B& cuc khong gian kién trac ¢o nhip diéu, co su chuyén d6i hop 1y vé hinh
khéi kién tric, gitra cong trinh thap tang va cao tang.

Khu vuc nghién ctru thiét ké nam trong tong thé ctia do thi hoan chinh duoc
dau tu xay dung, vi vay khong gian canh quan chung can duogc lién hé chit ché
vé6i cac khu chirc ning ké can.

Tuan tha cac quan diém t6 chirc khéng gian kién trac canh quan, cac cong
trinh kién trac déu duoc b tri v6i hudng chinh tranh dugce sy anh hudng cua
thoi tiét vio mua hé. Tong thé hinh khéi kién tric toan bd khu dan cu dugc chi
trong dac biét, cac khoi kién trac duoc phat trién tur thép 1én cao. Thiét ké, bd tri
cac 16 dat, cong trinh trong d6 thi phai hop 1y va chinh xac vé huéng gi6 ning
luong mat troi, nham dap Gmg nhu cau thiét ké cong trinh phi hop véi diéu kién
khi hau va phat trién bén viing;
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Véi cac cong trinh kién tric, vé dep kién trac s& khong thé hién & cac chi tiét
kién trac trang tri ma thé hién ¢ hinh khdi kién trac don gian, su két hop giita
chung & cac ty 1é thich hop dé tao ra cac cong trinh dep. Cac chi tiét nhu mai
dua, go chi va mai hién s€ duoc thiét ké don gian va dugc st dung trong mot )
truong hop dé nhdn manh 16i vao hodc ban cong, tao bong dd va khoang tdi
cling nhu nhin manh céac khéi 16n khi can thiét.

Céc bai dau xe dugc bd tri & khu vuc cac tuyén giao thong theo quy hoach
dam bao du nhu cau giao thong tinh.

4. QUY PINH VE MAT PO XAY DUNG - TANG CAO XAY DUNG

4.1. Quy dinh ddi véi ting cao xay dung:
Pam bao nhiing thiét ké mang lai hiéu qua dai han cho hinh thai do thi,
nghién ctru vé nhip diéu ting cao coéng trinh 1am diém nhén trong tdm cho d6 thi.

Nghién ctru tao sy twong phan vé mau sic, hinh khdi va cc dic trung khac
cho cac khu xay dung mdi, hinh dang cong trinh phai hai hoa véi cac khong
gian xanh, khong gian dia hinh canh quan xung quanh.

Chiéu cao cac cong trinh phu hop vo1 mo hinh tuyén truc véi chiéu cao va cac
cong trinh xung quanh no6 theo cac quy chuan xay dung.

4.2. Quy dinh ddi v6i mat do xay dung:

Pé ra quy dinh mdi quan hé giita kich thudc xay dung va hinh khéi cong trinh
kién trac, gitta mat do xay dung véi chiéu cao theo céac tiéu chuan, quy chuan
hién hanh dé tao hiéu qua canh quan kién triic va hinh anh dic trung cho khong
gian d6 thi. Cong trinh cao tang, thip ting, trung binh két ndi va hop khbi tao
thanh quan thé hai hoa, phu hop khong gian xung quanh, qua d6 ning cao hiéu
qua tAm nhin cho cac t6 hop cong trinh nghién ctru.

Céc khu chtic ning ¢ cong trinh to 16n c6 sy chuyén tiép voi cac khu xay
dung thap ting mat do cao.

Cac cong trinh tao diém nhén d6 thi, viéc sir dung mau sdc va do tuong phan
rd rang tao ddc trung vé mau sac cho cac khu chiic ning.

Chu y cac vung dém la cac nut giao thong c6 di¢n tich 16n, tai day ngoai céac
khong gian cdy xanh, bii dd xe... cAn nghién ctru cac cong trinh nha ¢ chia 16 ¢o
hinh thai kién trac dn nhap ké ca vé chiéu cao va d6 16n phu hop véi khong gian
xung quanh, ddm bao tdm nhin cho cac phuong tién tham gia giao thong.
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PHAN VII: PE XUAT BAO VE MOI TRUONG

1. CO SO PHAP LY THU'C HIEN PMC

1.1. Van ban phap luiat va ky thuat lam can c& cho viéc thuc hién
DMC:
- Luat Bao vé mdi truong s6 72/2020/QH14 ngay 17/11/2020;
- Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014;
- Luat Tai nguyén nudc sé 28/2023/QH15 ngay 27/11/2023;
- Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 quy dinh chi tiét mot sb
diéu cua Luat Bdo vé moi truong.

- Cac van ban phép luat khac c6 lién quan.

1.2. Céc tiéu chuan, quy chuin ap dung:

- QCVN 26:2010/BTNMT: Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé tiéng on ban
hanh ngay 16/12/2010 cuia B6 Tai nguyén va Moi truong;

- QCVN 05:2023/BTNMT: Quy chuan ky thuat quoc gia vé chat lugng
khong khi xung quanh;

- QCVN 03:2023/BTNMT: Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé chét luong dat;

- QCVN 08:2023/BTNMT: Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé chat lugng nudc
mat;

- QCVN 09:2023/BTNMT: Quy chuén k¥ thudt qudc gia vé chat lugng nudc
duoi dat;

- QCVN 14:2018/BTNMT: Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé nudc thai sinh
hoat;

- QCVN 01:2021/BXD: Quy chuan ky thuat quéc gia vé quy hoach xay
dung;

- TCVN 13606:2023: Céap nudc - Mang ludi duong éng va cong trinh;

2. PHUONG PHAP AP DUNG TRONG QUA TRINH PMC

- Phuong phap li¢t ké: Cac bang li¢t ké duogc stir dung dua trén viéc xac dinh
cac hoat dong va nguén nhay cam moi truong dé xé4c dinh cac tac dong truc tiép,
va mot s6 tac dong gian tiép va tac dong tich liy.

- Phan tich xu hudéng va ngoai suy: Xac dinh nguyén nhan va cac hau qua
trong qua khtr dé du bao cac tic dong tir cac hoat dong trong tuong lai.
Phuong phap nay con duoc goi 1a “hdi ctru qua khir - du bao twong lai”, co
nghia 14 hoi ciru cac s6 liéu vé trang thai va xu thé dién bién méi trudng qué khir
trén co s dir lidu ciia hé théng quan tric moi trudng dé du bao trang thai moi
truong trong tuong lai...;
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- Phuong phép “so sanh twong tu”: Phuong phap nay dua trén két qua PMC
cac quy hoach xay dung ¢ nudc ngoai dé so sanh va ap dung du bao d6i voi quy
hoach chi tiét.

- Phuong phap phan tich SWOT 1a viéc phan tich cac thé manh, diém yéu,
nhing co hoi, thach thirc ddi véi méi truong tir cac hoat dong phat trién kinh té,
x4 hoi. Pay 1a mot cong cu trong 1ap ké hoach chién lugc, so sanh danh gia céc
phuong an dé xuat trong quy hoach.

- Phan tich da tiéu chi: d4nh gia cic phuong an thay thé dua trén mot so tiéu
chi va két hop cac danh gia riéng 1& vao trong mot danh gia tong thé, duogc st
dung dé nhan dang, lya chon mot phuong an tdi wu nhat trong cac phuong an
de xuat.

3. PANH GIA TAC PONG MOI TRUONG SO BQ

3.1. Panh gia sw phu hop giira cac quan diém, muc tiéu ciia quy hoach
va cac quan diém, muc tiéu vé bao vé mdi truong:

- Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu d6 thi dich vu va san Gon tai cac xa Lam
Son, Sao Vang, tinh Thanh Hoéa nhan manh céc quan diém chu dao dé xay dung
va st dung quy dat hop 1y, hé théng ha tang k¥ thuat dam bao cac muc tiéu phat
trién bén viing va bao vé moi truong:

- San nén: Cac cong trinh b tri theo nguyén tic giam tdi thiéu viéc san lap,
dé duy tri dac diém ty nhién khu vuc dy an, bAm theo dia hinh, nén duong va
tinh dén ca thiét ké thoat nudc mua dé thu nude bé mit.

- Hé théng giao thong: Pam bao khoang cach ly cdy xanh giita hoat dong
giao thong va hoat dong sinh hoat khu dan cu trong khu vuc. Xay dung cac bai
dd xe dam bao khoang cach ly dén cac khu ¢ méi va khu & hién trang, khu
truong hoc va nha van hoa .

- Hé théng thoat nudc: Lugng nudce thai sinh ra tu cac khu ¢, truong hoc ...
can xdy dung hé théng bé tu hoai qui mé nho, tai mdi ho gia dinh nham xur Iy
cuc bd trude khi thu gom vao tram xur 1y tap trung, chat lugng nudce dau ra duoc
thu gom x1r Iy dat QCVN 14/2008/BTNMT.

- Quan 1y chét thai rdn: B tri hé thdng cac thung chira véi mdi loai rac theo
thanh phan tai timg khu chirc ning duoc doc theo cac truc dudng va tiép can
truc tiép v4i cac dai cay xanh.

- CTR dugc phan thanh 03 loai: CTR nguy hai, CTR v06 co c6 kha nang tai
ché va CTR hitu co.

3.2. Xay dung tiéu chi danh gia tac dong moi truwong:
Pé xac dinh céc tiéu chi danh gia tac dong méi truong Quy hoach chi tiét ty 16
1/500 Khu d6 thi dich vu va san Gon tai cac xa Lam Son, Sao Vang, tinh Thanh
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Hoa can can ctt vao cac chi s6 méi truong. Day 1a yéu to quan trong xem xét cac
nguy co, ddnh gid i ro doi voi tung dy an thanh phan trong giai doan xay dung
va van hanh. Céc ti€u chi danh gia tac dong méi truong dua ra cac thong tin vé:

- Xac dinh ding céc ti€u chi danh gia tac dong mdi truong s€ gitp thuc hién

thanh cong DPMC va dé xuat duogc nhitng khuyén nghi c6 ich cho viéc ra quyét

dinh.

- Xac dinh dung nhitng thay doi mdi trudng va cac yéu té chiu tac dong khi

xay dung cac cong trinh. Co6 bién phap quan ly, gidm sat phu hop.

- Céc tiéu chi nay s& dugc sir dung trong chuong trinh quan tric va giam sat
moi truong khi xay dung dy an va khi du an di vao hoat dong.
Cic tiéu chi PTM Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500

L p Khu vuc nghién ciru,
TT Ti€u chi Chi s0 . .,
danh gia
lslfgn glan; i%i: - pH, COD, BOD, S8 - Hé thdng muong thoat nudc
1 NE - NEUON_ppy dudng doc duong giao thong chinh,
nuoc mat va . hé théne xtt I¥ nude thai
nudc ngﬁm - Suy kiét ngu()n nuoc. ¢ thong xu ly nuoc thal.
Suy glam | _ BoD. Nito. coliform - Khu xtr 1y nudc thai mdi khu
2 nggﬁn nuoc ’ ’~ 0, KXL nudc t}léi tap trung,
ngam - Sut giam trir luong. tram trung chuyén CTR.
- Bui, mui, PM10, SO2, . .
O nhidm khong NOx,CO - Hoat dong giao Ehong noi bo.
3 Khi. tiéne on _P6 dn. run Tram trung chuyén CTR, khu
> g > Ofl, TUng XL nuée thai. Bai db xe.
- Birc xa nhiét
. - Mat tham thyc vat - Khu vuc ven song
4 | Suy giam da e . . .
dang sinh hoc. |~ Giam so6 loai, xuat h1.¢1’1 - He sinh thai thuy vuc gidm
dong, thuc vat ngoai lai | vé€ dién tich

3.3. Panh gia cac tac dong dén madi truwong kinh té - xa hji

a) Cdc tic djpng dén moi trwong kinh té:

Céc tac dong tir qua trinh Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu d6 thi dich
vu va san Gon tai cac xa Lam Son, Sao Vang, tinh Thanh Hoéa c6 tac dong 1on
dén moi truong KTXH khu vuc, cac tac dong nay thé hién & cac mat tich cuc va

tiéu cuc sau:

Khia canh tic déng téi méi truong KTXH khi Quy hoach chi tiét ty 1¢
1/500 Khu do thi dich vu va san Gén tai cac xa Lam Son, Sao Vang, tinh Thanh

Hoa
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Tac dong tich curc

- Viéc hinh thanh Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu d6 thi dich vu va san
Gon tai cac xd Lam Son, Sao Vang, tinh Thanh Hoa khong chi nang cao doi séng
vé vat chat va tinh thin cho nhan dan ma con 1a dong luc thiic day kinh té khu
vuc.

- Téc dong 16n va tich cuc nhat ciia quy hoach t6i méi trudng xa hoi chinh 1a
su thay doi & co cdu nganh nghé, tao viéc 1am cho nguoi dan quanh khu vuc va
vung lan can.

- V& phat trién co so ha ting k¥ thuat: Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu d6
thi dich vu va san Gon tai cdc xa Lam Son, Sao Vang, tinh Thanh Hoa déy phat
trién hé théng co s& ha tﬁng ky thuat: h¢ thé)ng duong x4, thong tin lién lac,
truyén tai dién, xtr Iy nudc thai, cip nude sach. .

- Vé doi sébng nhan dan: Khi phai giao quyen str dung dat cho chinh quyén
dia phuong hodc nha dau tu phat trién ha tang dé 1am khu & méi, nguoi dan nhan
duoc mot khoan dén bu tuy theo loai dat (tho cu, hoa mau hodc dat rudng), nho
tién dén bu ngudi dan c6 ngan sach dé 6n dinh cudc séng.

Cac tac dong tiéu cuc

- Phat trién khu nha & ¢6 thé tao ra tinh trang that nghiép trén dia ban do dién
tich dat nong nghiép 1a tu liéu san xuat cia nong dan. Nhuong dat xay dung dong
nghia v6i viéc mat tu liéu san xuat va mat viéc 1am nong nghiép.

- Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu dé thi dich vu va san Gon tai cac xa Lam
Son, Sao Vang, tinh Thanh Hoa tac dong manh mé dén doi séng luc luong lao
dong tai khu vuc v6i hoat dong 1am, nong nghiép 1a nganh nghé chinh.

- Néu dat da chuyén giao r6i ma khu & xdy dung cham thi khong tao ra viéc
lam truc tiép va gian tiép, nguoi dan khong c6 ngudn thu nhip tir cac viéc lam
nay.

- Xay dung Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu d6 thi dich vu va san Gon tai
cac xa Lam Son, Sao Vang, tinh Thanh Hoa c6 tdc dong manh dén bién dong gia
ca dat dai, nguoi dan nhan tién tir dén bu dat néng nghiép s& mat viéc lam néu
khong c6 chinh sach ctia dia phuong.

b) Cic tic dong tiéu cwe dén moi trwong xi hji:

Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu do6 thi dich vu va san Gon tai cac xa
Lam Son, Sao Vang, tinh Thanh Hoa chiém dung dién tich dat canh tic noéng
nghiép. Pay 1a nguyén nhan 1am hang trim ho dan mat dat san xut tir nhiéu doi
nay, gy khé khan 16n cho nhan dan va chinh quyén cc xa. Nguoi dan s& mat di
nguodn luong thuc va nguodn thu nhap tir hoat dong nong nghiép, dan dén suy
giam muc song, gdy x4o tron xa hoi néu khong co chinh sach khic phuc phu
hop.

- Viéc xay dung Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu do6 thi dich vu va san
Gon tai cac xa Lam Son, Sao Vang, tinh Thanh Hoa cung véi lugng lao dong va
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cac khu dan cu tap trung sé 1a ngudn gia ting manh stc ép 1én van dé khai thac
str dung cac ngudn tai nguyén thién nhién (dat, nudc, ning lugng, thyc pham...)
dén cac van dé thu gom xtr Iy nudc thai, CTR nhat 13 tai cac khu 0.

- Panh gia ton that loi nhuan tir hoat dong canh tac dat nong nghiép (laa, hoa
mau va cdy dn qud) ctia ngudi dan dia phuong khi bi thu hoi dat.

¢) Cdc tic dong tiéu cwe dén moi truwong vin héa:

Khu dan cu sé tap trung s6 lugng 16n cong nhan lao dong tr moi mién dén
lam an sinh song tai khu vuc gay xao tron 16n vé mat xa hdi & mot so6 van dé
nhu: ty 1& nguoi dan thap phuong cao khé quan ly; vin héa khac nhau dé gay
mat doan két. .. din dén phat sinh cac té nan xa hoi nhu mai dam, cd bac....

3.4. Panh gia cac tac dong deén moi trwong nuwdc:
a) Nguon 6 nhiém nwoc :

Nguon gay 6 nhiém nudc chu yéu 1a nudc thai sinh hoat cia nguoi dan sinh
song trong khu & méi, ngoai ra con mot s6 nguodn 6 nhiém cuc bd khac tir mot s6
cong trinh k¥ thuat nhu tram trung chuyén CTR, tram xt Iy nudc thai...Thanh

phan cac chat 6 nhiém trong nudc bao gom cac chét hitu co, cin lo limg, cac
chat dinh dudng (N, P), coliform.

Danh gia cdac nguon va thanh phan cdc chat 6 nhiém nwoc

Thanh phan-mirc dd &

TT Nguon 6 nhiem Khu vue 6 nhiém .X
) nhiém

1 Hoat dong sinh hoat

Nudc thai tir hoat
dong sinh hoat

Nguon nude kénh
B22, nudc ngdm

- Céc chat hiru co BOD, S8,
chat dinh dudng (N, P),
coliform gy 6 nhiém, phti
dudng nudc mat.

Khu k§ thuat

Tram trung chuyén
CTR

Tram xur Iy nudc thai.

- Nudc mua chdy tran
- Nudc ri rac phat
sinh do phan huy chat
hiru co

Céc chat hitu co, can lo
g, cac chat dinh dudng
(N, P), coliform

b) Xdc dinh khéi lwong nwdc thdi va tdi lwong cdc chit 6 nhiém

- Nguén phat sinh nudc thai sinh hoat 1a khu dich vu thuwong mai, khu &

maoi va khu dan cu hi¢n trang. Nudc thai sinh hoat chira nhi€u chat can ba, chat
hitu co dé phan huy, chat tay rira, vi khuan, c6 thé gy 6 nhiém ngudn nuée néu
khong dugce xur 1y.
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- Theo quy hoach, sau khi hoan thanh Khu dan cu, tai dinh cu sé& tiép nhan
phuc vu cho khoang 5.100 nhan khau.

- Tiéu chuéan cdp nudc sinh hoat dbi v6i khu dan cu 1a 150 Inguoi/ngay;
Nhu cau dung nudc téi da ctia khu vuc 1dp quy hoach trong vong mot ngay
(khong tinh lugng nude chita chdy) lam tron: Q=2.352,00 m*/ng.dém

- Can clr theo nghi dinh s6 80/2014/NP-CP ngay 06/08/2014 cta Chinh
phu vé thoat nudce va xtr Iy nude thai, luong nudce thai sinh hoat tam tinh tmg voéi
100% nhu cau nude cap, nhu vy mdi ngay khu vuc dy 4n x4 ra moi truong 150
m?/ngay dém (gdm nudce thai sinh hoat khu din cu va cong trinh cong cong).

Bang tii lrgng chat 6 nhiém trong nwéc thai sinh hoat

QCVN

. » H¢ s6 6 nhiém | Tai lwon dno do | 14:2008/

TT| Chatdmhiem | roi/ngiy) (kg/ng}z.yf g | BINMT

(c{t B)
1 | BODs 45-54 121,5-145,8 | 225-270 50
2 | COD 72-102 194,4-275,4 | 360-510 30
3 | TSS 70-145 189-391,5 350-725 100
4 | Diu m& khoang 10-30 27-81 50-150 20
5 | NOs” 6-12 16,2-32,4 30-60 50
6 | PO4* 0,6-4,5 1,62-12,5 3,0-22,7 10
7 | Amoniac 3,6-7,2 9,72-19,44 18-36 10

- So sanh vo1 QCVN 14:2008/ BTNMT (c6t B) cho thdy hau hét cac thong
s6 c6 ndng do cac chit 6 0 nhiém co trong nudc thai sinh hoat déu vuot tiéu chuin
cho phép tir 4-5 1an. néu thai truc tiép vao ngudn nudc kénh Trang Tué. Vi vay
trong qua trinh trién khai xdy dung cac khu chirc ning trong d6 thi can tap trung
dau tu xdy dung hé théng xir Iy nude thai (theo timg giai doan dau tu) dam bao
chat nuéc thai dat QCVN 40:2011/BTNMT va QCVN 14-2008/BTNMT (loai
B).

3.5. Panh gia cac tac dong dén méi truong khong khi:
a) Nguon va thanh phan gay 6 nhiém khong khi:

- Nguon 6 nhiém khong khi chu yéu trong khu vuc chi yéu tir hé thong hé
thong giao thong d6i ngoai tuyén dudng QL-47, QL-47 cai dich va luong nho tir
sinh hoat ctia ngudi dan (hoat dong dun nau, nha an). Ngoai ra mot sd ngudn
nhay cam nhu tram trung chuyén CTR, hé thong xir Iy nuéc thai toan khu d6 thi.

Panh gid cdc nguon va thanh phan cdc chdt 6 nhiém khéng khi

TT  Nguon 6 nhiém Khu vue 6 nhiém Thanh phan va mirc d9 6 nhiém
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TT | Ngudn 6 nhiém

Khu vue 6 nhiem

Thanh phan va mirc do 6 nhiém

1 Hoat dong sinh hoat va giao thong

1.1 | Hoat dong sinh

hoat

Hoat dong dun niu
trong khu vuc

Bui, CO, CO2, CmHn, SOx, NOx, R
— COOH, R — CHO, Chi (Pb).
Nguén 6 nhidm 16n, phat tan trén
dién rong.

1.2 | Hoat dong giao

thong ndi bod

Cac bai dd xe, can bo
tri khong gian sinh
thai

CO, CO2, CmHn, SOx, Nox, R —
COOH, R — CHO, Muéi (C), Chi
(Pb). Ngudn 6 nhiém cuc bo

2 | Cac khu vuc khac

Tram trung
chuyén CTR

Khu vuc xung quanh,
vi thé can xay dung va
van hanh hé théng
dam bao dung k¥

Mitc d6 6 nhiém cao do mui, khi thai
tir qua trinh phan hay chét thai ran,
bun thai nhu SO;, CHi, H>S,
mecaptan ... Pay 1 ngudn giy o

thuat nhiém cuc bo.

b) Tac dong do hoat dong giao thong van tai :

- Céac hoat dong giao thong van tai sé phat sinh ra mot lugng khi thai dang
ké. Thanh phan khi thai phat sinh tir cac phuong tién giao thong vén tai bao gdm
bui, CO, SO2, VOC... Tai luong cac chit 6 nhiém phu thudc vao luu lugng, tinh
trang k¥ thut xe qua lai va chat lugng dudng giao thong.

¢) O nhiém khong khi, tiéng on khu dich vu thwong mai:

- Theo tong mat bang quy hoach khu d6 thi mdi s& b tri cac bai d6 xe va
mét sb khu vue trong khu thuong mai, sau khi dua vao hoat dong cung voi hé
théng ha tang dong bd, khu vuc bai d6 xe s& 1 noi tap trung cic phuong tién
giao thong ra vao khu vuc du an. Pay s& 1a nguon tac dong khong nho dén chat
luong khong khi, tiéng on.

- Céac chit 6 nhiém chu yéu gébm CO, NOx, SOx, HC, tiéng 6n...vv. Cin c@r
vao hé sb danh gia 6 nhiém nhanh ctia T6 chirc Y t& Thé gigi (WHO) nam 1993,
hé s6 6 nhiém khong khi ddi v6i voi cac loai xe 6 t6 con va 6 to khach 1a: Bui:
0,07 (kg/U); SO2 = 2,05S (kg/U); NOx = 1,19 (kg/U); CO = 7,72 (kg/U) (S:
ham lugng luu huynh c6 trong dau, S= 1%).

- Tt luu luong xe tai cac bai dd va dua vao hé s6 6 nhiém do Cuc BVMT
Hoa Ky (USEPA), T6 chtic Y té Thé giéi (WHO), 1993 thiét 1ap c6 thé tinh tai
luong khi thai cia xe con, xe khach tai bai dd xe nhu sau: Bui = 0,0066 mg/m.s;
SO2= 0,94 mg/m.s; NOx = 0,54 mg/m.s; CO = 7,24 mg/m.s.

d) O nhiém khi thdi tiv diém tgp két rac khu vue :

- Trong khu vuc dy 4n, con ¢6 ngudn gay 6 nhiém khong khi tir diém tap két
rac sinh hoat tai cac khu truong hoc, khu &. Cac chat 6 nhiém chinh ¢ khu vuc
nay la cac khi CH4, H2S, NH3, mecaptan va mui. Néu khu vue nay khong dugc
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theo ddi t6t viéc vé sinh hang ngay thi s& gay mui hoi rat kho chiu, 1a méi truong
dé phat sinh ru6i mudi, 1y lan mam mong dich bénh.

- Thanh phan chat lugng méi trudng khong khi tir noi luu giit rac c6 nong do
6 nhiém bui (0,2 mg/m3); H2S (0,02 mg/m3); NH3 (2,45 mg/m3) dat tiéu chuan
v¢€ sinh an toan lao dong theo QD 3733/2002/Qb-BYT.

3.6. Panh gia tac dong moi truwdng cac do gia ting khdi lwong CTR
a) Tdc dpng do chit thdi rdn sinh hoat thong thuwong:

- Du an khi di vao hoat dong s€ phuc vu ha tﬁng ky thuat va dung nap
khoang 7.500 nguoi. CTR phat sinh trong khu vuc du 4n ch yéu phat sinh tir
hoat dong sinh hoat cia ngudi dan tai cac khu ¢, cong trinh cong cong.

- Khu d6 thi méi sau khi di vao hoat dong s& dung nap sé déan tbi da 7.500
nhan khau (tvong Gng 1.900 ho gia dinh). Theo QCVN 01:2019/BXD thi chi
tiéu phat sinh CTR tbi da ddi voi ngudi dan trong khu vuc d6 thi 1a 1,5)
kg/nguoi/ngdy. Udc tinh tong khéi luong CTR do hoat dong sinh hoat khu vuc
du 4n sé thai ra mdi truong khoang 4,0 tan chat thai ran sinh hoat mdi ngay.
Thanh phan chét thai rin sinh hoat phét sinh thuong chtra nhiéu chat hitu co dé
phan huty. Thanh phan chu yéu trong chét thai rén sinh hoat gdm:

+ Céac hop chit c6 ngudn goc hitu co: thuc phidm, rau qua, thic an du
thua. ..

+ Céac hop chat c6 ngudn goc gidy tir cac loai bao goi dung d6 an, thirc
ubng. ..

+ Céc hop chit vo co nhu nhuya, plastic, PVC, thuy tinh. ..

+ Kim loai nhu vé hop...

- Tai ven tuyén dudng cac khu & s& dit cac thung rac nho, khoang cach gitta
cac thung rac 1a 50m/Ithung, thuan ti¢én cho ngudi dan do rac. Poi véi khu vuc
cay xanh, dat cac thung rac nhé doc theo ciac duong dao véi khoang céach
50m/Ithung. Vi vdy, chat thai ran phét sinh trong du an s& khong gdy ra céc tac
dong tiéu cuc dang ké nao toi moi trudng.

b) Tdc dong do chit thdi rin nguy hai :

- Ngudn phat sinh tir khu dan cu gom: Pin, bong dén neon hong, cac chét tay
rira,..; Chat thai nguy hai néu khong co bién phap phan loai, thu gom va xu 1y
dung k¥ thuat s& tic dong manh m& dén moi truong séng de doa doi séng con
nguoi va h¢ sinh thai. Do do, can dam béo thyuc hién ding cac quy dinh ddi véi
thu gom va xir 1y chat thai nguy hai.

3.7. Panh gia cac tac dong dén moi truong dat:
- Hoat dong san lép mat bﬁng khu vuc qui hoach can phai van chuyén khdi

lugng dat san nén 16n do di€u kién dia hinh. Can ctr theo d0 cao san nén trong
khu vyc, du bao cac khu vuc cé nguy co san 1ap 16n c6 tdc dong manh dén moi
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truong khong khi va moi truong dat, dic biét gay 6 nhiém bui.
- Céac hoat dong xdy dung cong trinh c6 tac dong manh dén mai truong dat
nhu: xay dung duong giao thong ven, khu nha 6.

3.8. Xu hudng tic dong dén hé sinh thai canh quan:

- Pénh gia nang lyc hap thu CO2 cua dién tich cay xanh thé duc thé thao va
cay cach ly trong Khu dan cu va thuong mai dam bao diéu kién vi khi hau, tinh
can bang luong chit 6 nhiém phat thai va kha niang dap tmg cua diéu kién moi
truong tu nhién. Xac dinh thong qua md hinh quan hé CO2 cua hé thng cay
xanh, mat nudc. Tuy nhién dé x4c dinh nhanh luong CO2/ha ma di¢n tich cay
xanh tich lily theo timg thoi diém. Gia sir trang thai thuc vat hé cdy xanh sinh thai
tuong Ung voi trang thai rimg non thi lwong CO2 hap thy duoc x4c dinh nhanh
bang thudc Bitterlich: CO, (tAn/ha) = - 53.242 + 11.508 G (m*ha); véi R2 =
0.987, P <0.05

- Vi tong dién tich cdy xanh sinh thai va cay xanh cach ly 12 9,97 ha. Luong
CO2 hap thy toan khu vuc ude tinh 396 tin/nidm, tuong tmg 0,12 tin CO2/ngay.
Trén co so gia tri ude tinh lwong CO2 hap thy boi hé sinh thai trong Khu nha 4,
1a co s& dé tham dinh va giam sat nang lyc sinh hoc cua h¢ sinh thai, déng thot
luong hoa duoc gia tri hép thu CO2 va vai tro cua h¢ thuc vat ty nhién trong
giam khi phat thai gay hiéu trng nha kinh.

4. CAC GIAI PHAP GIAM THIEU, PHONG NGUA VA KHAC
PHUC O NHIEM MOI TRUONG

4.1. Long ghép muc tiéu bio vé méi trudng trong cac giai phap quy
hoach:
a) Khu viee cdi thién chit lwong méi truwong :

- Dién tich cay xanh trong d6 thi s& giam thiéu tic dong ctia 6 nhiém moi
truong khong khi, tiéng 6n tir cac bai dd xe, hoat dong giao thong dén khu dan
cu xung quanh.

b) Khu vwe quén Iy cdc ngudn phdt sinh chit thi :

- Khu vuc & méi: B tri cac thung thu gom CTR sinh hoat va xdy dung hé
thong thu gom nudc thai ven cac tuyén giao thong noi bo dén diém tap két va
tram xur Iy nudce thai tp trung.

- Khu dich vy thuong mai 14 ngudn phat sinh lugng 16n chat 6 nhiém khong
khi trong khu vuc. Can thyc hién trong cdy xanh bao phu xung quanh khu
thuong mai trong 6 dat khu vuc thuc hién dy éan, nghién ctru bién phap bd tri
khuat tam mat, giam thiéu tiéng 6n, khong gay anh hudng dén khong gian cac
khu chuc nang khéac. Ty 1¢ dién tich cdy xanh trong khu dich vu thuong mai
chiém 20-30% dién tich khu thuong mai nham cai thién chat lugng khong khi va
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giam phét tan 6n ra méi trudng xung quanh.

4.2. Cac quy dinh cu thé nham phat trién méi truong bén virng:
a) Bdo vé moi trwong nwdoc mdt:

- Quan tric, giam sat chat luong nudc mat, kiém soat luu luong va chit
luong nude thai tai cac ngudn phat thai 16n (Nudc thai sinh hoat va nudc thai
san  xuadt...) dam bao xir ly dat QCVN  14/2008/BTNMT,
QCVN 40:2011/BTNMT.

- Thuc hién xtr Iy nudc thai phat sinh theo timg khu chtrc nang. Sau khi xir 1y
tai moi khu, nudc thai dua ra hé thdng cong thoat nude thai chung va dua vé
tram xir 1y tap trung ctia khu vuc theo quy hoach phan khu dé xuat.

b) Bao vé moi trwong khong khi:

- Trong cay xanh cach ly tai cac cong trinh nhay cam méi truong: Cay xanh,
mit nudc trong khu vuc ¢ tic dung diéu hoa vi khi hau, hap thy cac chét 6
nhiém trong méi truong khong khi (giam bui, on). Pac biét ving dém tai cac
nguodn phat sinh cac chat 6 nhiém (ven dudng giao thong ndi bd trong khu &
m&i, tram trung chuyén CTR)

- Quan tric moi trudng khong khi dinh ky (02 lan/nam tai vi tri cac diém
xung quanh Khu nha 6).

¢) Bdo vé moi trwong dit :

- Piéu tra theo doi khao sat x6i 16 dat tai ven kénh Trang Tué, trong ciy cai
tao phuc hoi hé sinh thai.

- Thuc hién cac bién phap giam thiéu, xt 1y triét dé nude thai, chat thai ran
phat sinh gdy 6 nhiém moéi trudng dat.

d) Bién phdp qudn Iy cdc nguon gdy é nhiém méi truwong :

- Dé nang cao cong tac quan 1y chat thai ran, chat thai ran cac khu chirc ning
phai duoc phan loai ngay tai ngudn phat sinh, cu thé chat thai ran sinh hoat phai
dugc phan thanh 2 loai: CTR hitu co, CTR vo co.

- M5 hinh thu gom va xir 1y chat thai ran cac khu ¢ dé xuat: Sau khi phan
loai tai nguén chét thai duogc van chuyén t6i diém tap két CTR sinh hoat.
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PHAN VIII: DU KIEN TONG MUC PAU TU VA CO CAU NGUON VON

8.1. TONG MUC PAU TU DU AN

8.1.1. Co sé phap ly:

Luat s6 72/2025/QH15 ngay 16/6/2025 Luat to chirc chinh quyén dia phuong;

Luat Xay dung s6 50/2014/QH13; Luat s6 35/2018/QH14 stra d6i, bd sung
mot s6 didu cta 37 Luat c6 lién quan dén quy hoach;

Luat Quy hoach db thi va nong thon s6 47/2024/QH15 ngay 26/11/2024;

- Nghi dinh s 178/2025/NB-CP ngay 01/7/2025 Chinh phu quy dinh chi tiét
mot s6 diéu ctia Luat Quy hoach d6 thi va nong thon;

- Nghi dinh s6 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cta Chinh phii Quy dinh
vé phan dinh thdm quyén cta chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén, phan
cap trong linh vuc quy hoach db thi va néng thon;

- Nghi dinh sé 140/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cta Chinh pht Quy dinh vé
phan dinh thAm quyén ciia chinh quyén dia phwong 02 cip trong linh vuc quan
1y nha nudc cua B§ Xay dung;

- Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2015 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét mot sé dicu va bién phap thi hanh luat xay dung vé quan 1y hoat dong
xay dung;

- Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20 thang 6 nim 2023 cta Chinh phu sta
ddi, bd sung mot s6 diéu cua céac Nghi dinh thudc linh vyc quan 1y nha nudc cua
B¢ Xay dung;

- Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 ctia Chinh phi quy dinh chi
tiét mot s6 nodi dung vé quan 1y chat luong, thi cong xay dung va bao tri cong
trinh xay dung;

- Nghi dinh sé 10/2021/NB-CP ngay 09/02/2021 ctia Chinh phii vé quan ly
chi phi dau tu xay dung;

- Thong tu s6 11/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 ctiia B6 Xay dung huéng dan
mat s6 ndi dung xac dinh va quan 1y chi phi dau tu xay dung;

- Thong tu s6 12/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 ciua Bo Xay dung vé viéc
ban hanh dinh muc xay dung;

- Quyét dinh s6 4272/QD-UBND ngay 05/12/2022 ctia UBND tinh Thanh
Hoa vé viéc cong bd bo don gia xay dung cong trinh tinh Thanh Hoa;
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8.1.2. Tong mirc diu tu:
Tong murc dau tu dy kién khoang: 2.932.247.120.000 dong

Trong do:
- Chi phi xay dyng: 2.711.200.000.000
+ Chi phi xay dung do thi dich vu: 697.000.000.000
+ Chi phi xay dung t6 hop san Golf: 2.014.200.000.000
- Chi phi GPMB: 37.770.000.000
- Chi phi Quan li dy an: 47.717.120.000
- Chi phi dy phong: 135.560.000.000

8.2. NGUON VON PAU TU DU AN, KHA NANG CAN POI NGUON
VON PAU TU CONG VA VIEC HUY PONG CAC NGUON VON,
NGUON LUC KHAC PE THUC HIEN DU AN

Nguén kinh phi dé thuc hién quy hoach dugc str dung tir von hop phap.

8.3. NHUNG HANG MUC UU TIEN PAU TU VA NGUON LUC
THU'C HIEN:
Céc hang muc uu tién dau tu dau tu:

- Trién khai thu hat dau tu cac dy an trong d6 chu trong dy an t6 hop dich
vu du lich san golf.

- Xay dung khu vuc bd tri tai dinh cu;
- Xay dung céc tuyén giao thong chinh: tuyén s6 07; tuyén sb 08.
- Xay dung cac cong trinh dich vu cong cong do thi.

Nguén luc thuc hién: Tir ngudn vén huy dong hop phap.
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PHAN IX: KET LUAN VA KIEN NGHI.

“Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu dé thi dich vu va san Gon tai cac xa
Lam Son, Sao Vang, tinh Thanh Héa” dugc 1ap tuan thu theo quy dinh ctia Phap
luat hién hanh, trén co s& nghién ctru dinh huéng quy hoach chung, quy hoach
phan khu dugc duyét, 1a co so dé quan 1y, thuc hién dau tu theo quy hoach, dap
g muc tiéu, yéu cau phat trién khu vuc theo dung véi cac chu trwong, chinh

sach cua Pang va Nha nudc cling nhu nhu cau phat trién thuc té hi¢n nay.

Kinh d& nghi UBND tinh Thanh Hoa xem xét, phé duyét quy hoach lam co

so thuc hi¢n cac budc ti€p theo.

Tong hop thuyét minh

Ha Hung Cuong

Thuyét minh QHCT ty ¢ 1/500 Khu dé thi dich vu va san gon tai cdc xa Sao Vang, Lam Son, tinh Thanh Hoa 70



PHU LUC 1

BANG THONG KE CAC LO PAT QUY HOACH

. 2k . Dién tich x HS | Ty ¢
TT Loai dat Ky hi¢u (m2) MPXD TANG SDD| (%)
CAO
* |ITONG DIEN TiCH LAP QH - 3.147.502,64| - - - | 100,0
I |Pat thujc chirc ning cip dé thi 2.269.476,62 72,10
1 |Pat sin gon 1.678.564,51 73,96
- Biét thu nghi dudng sén gon TDTT-01 233.432,41 25 1-5 | 1,25
- Khu Clubhouse, san tép, sdn gon TDTT-02 [1.146.575,56 25 1-5 | 1,25
- Khu DV KS vui choi giai tri TDTT-03 | 284.95627| . 1-5 1,25
2 |DPAt hd hop thwong mai dich vu HH-TMDV | 93.979,52| 40-50 | 5-12 | 2-6| 4,14
Dit hd hop thuong mai dich vu HH-TMDV-01| 27.433,06| 40-50 | 5-12 | 2-6
Dit hd hop thwong mai dich vu HH-TMDV-02| 34.182,65| 40-50 | 5-12 | 2-6
Dit hd hop thuong mai dich vu HH-TMDV-03| 25.394,41| 40-50 | 5-12 | 2-6
Dit hd hop thwong mai dich vu HH-TMDV-04|  4.798,80| 40-50 | 5-12 | 2-6
Pét hd hop thuong mai dich vu HH-TMDV-05 2.170,59| 40-50| 5-12 | 2-6
3 |Pit thwong mai dich vu dé thi TMDV-PT | 2586441 3-7 | 2,80 1,14
Dit thuong mai dich vu db thi TMDV-02 8.025,15 3-7 | 2,80
Dit thwong mai dich vu do thi TMDV-03 8.072,90 3-7 | 2,80
Dit thuong mai dich vu db thi TMDV-05 9.766.36| 3-7 | 2,80
2 [Pit ciy xanh chuyén dung CXCD 186.837,59 8,23
Dit cay xanh chuyén dung CXCD-01 98.472,43
Dit cay xanh chuyén dung CXCD-02 55.119,77
Dit cay xanh chuyén dung CXCD-03 6.689,19
Dit cay xanh chuyén dung CXCD-04 15.781,75
Dit cay xanh chuyén dung CXCD-05 3.234,97
Dat ciy xanh chuyén dung CXCD-06 911,28
Dit cay xanh chuyén dung CXCD-08 1.634,55
Dit cay xanh chuyén dung CXCD-09 4.993,65
3 [Pit giao thong ddi ngoai - 284.230,59| - - - | 12,52
II [Pét thudc chirc ning cip don vi & - 891.626,30| - - - | 2833
Pit nha & - 364.272,19| - - - | 40,85
a |Pit nha ¢ hign trang va TDC 159.509,06
1.1|Pét nha ¢ hién trang 106.273,94
Dt nha & hién trang OHT-01 7.406,89
bét nha & hién trang OHT-02 3.054,51
Pat nha ¢ hién trang OHT-03 45.340,86
Pat nha ¢ hién trang OHT-04 11.148,67
Dt nha & hién trang OHT-05 9.596,24
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TT Loai dit Ky hiéu D‘(‘-:]‘Zt)”h MDXD Téslivoc ng) {.,YA) ;‘-’
Dat nha & hién trang OHT-06 6.628.68
Ddt nha ¢ hién trang OHT-07 4.364,19
Dat nha ¢ hién trang OHT-08 5.153,34
Dat nha ¢ hién trang OHT-09 171,17
Pat dan cw doc QL47 OHT-10 13.409,39
1.2 |Dat nha ¢ tai dinh cu TPC 53.235,12| 85 2-5 [425| 597
Pat nha ¢ tdi dinh cu TDC-01 3.383,07
Dat nha ¢ tdi dinh cu TDC-02 2.210,28
Ddt nha ¢ tdi dinh cw TDC-03 1.693,13
Ddt nha ¢ tdi dinh cw TDC-04 1.965,00
Dat nha ¢ tdi dinh cu TDC-05 1.413,23
Ddt nha ¢ tdi dinh cu TDC-06 1.396,23
Ddt nha ¢ tdi dinh cu TDC-07 1.632,19
Dt nha ¢ tdi dinh cu TDC-08 1.485,08
Dt nha & tdi dinh cu TDC-09 1.891,83
Ddt nha ¢ tdi dinh cw TDC-10 1.393,04
Dt nha ¢ tdi dinh cu TDC-11 2.515,00
Dt nha & tdi dinh cu TDC-12 2.545,42
Ddt nha ¢ tdi dinh cu TDC-13 1.361,40
Ddt nha ¢ tdi dinh cw TDC-14 1.338,29
Dt nha ¢ tdi dinh cu TDC-15 2.471,05
Bt nha ¢ tdi dinh cu TDC-16 2.455,05
Ddt nha ¢ tdi dinh cw TDC-17 2.415,00
Bt nha ¢ tdi dinh cu TDC-18 2.399,00
Bt nha ¢ tdi dinh cu TDC-19 2.382,31
Dt nha ¢ tdi dinh cu TDC-20 1.503,00
Ddt nha ¢ tdi dinh cw TDC-21 1.478,78
Bt nha ¢ tdi dinh cu TDC-22 1.496,08
Dt nha ¢ tdi dinh cu TDC-23 1.067,76
Ddt nha ¢ tdi dinh cue TDC-24 1.219,41
Bt nha ¢ tdi dinh cu TDC-25 1.494,00
Bt nha ¢ tdi dinh cu TDC-26 1.765,25
Pdt nha ¢ tdi dinh cu TDC-27 1.765,25
Dat nha ¢ tdi dinh cu TDC-28 1.576,50
Dat nha ¢ tdi dinh cu TDC-29 1.523.,49
b |Pdt nha ¢ phit trién 204.763,13 22,97
1.3 |Dét nha & lién ké 0 LK 103.854,93| 85 2-5 425 11,65
Dat nha ¢ lién ké O LK-01 1.737,50| 85 25 |425
Dt nha ¢ lién ké O LK-02 1.737,50| 85 25 |425
Dt nha ¢ lien ké O LK-03 1.737,50| 85 2-5 [425
Bt nha ¢ lién ké O LK-04 1.866,77| 85 2-5 425
Dt nha ¢ lién ké O_LK-05 2.330,68| 85 2-5 |425
Dat nha ¢ lien ké O _LK-06 2.237.93| 85 2-5 425
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T Loai dAt Ky hiéu D‘(‘f:]‘;)“h MDXD Té‘slivoc o {.,YA) ;é
Pt nha ¢ lién ké O LK-07 1.128,68| 85 2-5 425
Pat nha ¢ lién ké O LK-08 1.271,39| 85 2-5 425
Pt nha ¢ lién ké O LK-09 1.256,90| 85 2-5 425
Pt nha ¢ lién ké O LK-10 1.192,61| 85 2-5 425
Dt nha ¢ lién ké O LK-11 2.406,93| 85 2-5 425
Dat nha ¢ lién ké O LK-12 2.400,00| 85 2-5 425
Pt nha ¢ lién ké O LK-13 1.999,38| 85 2-5 425
Ddt nha ¢ lien ké O LK-14 1.999,38| 85 2-5 [425
Dat nha ¢ lién ké O LK-15 2.007,38| 85 2-5 |425
Pt nha ¢ lién ké O LK-16 1.996,58| 85 2-5 425
Pt nha ¢ lién ké O LK-17 1.996,58| 85 2-5 425
Dt nha ¢ lién ké O LK-18 2.046,05| 85 2-5 425
Dt nha ¢ lién ké O LK-19 1.920,00/ 85 2-5 425
Pt nha ¢ lién ké O LK-20 1.902,28| 85 2-5 |425
Dt nha ¢ lién ké O LK-21 1.953,18| 85 2-5 425
Dt nha ¢ lién ké O LK-22 1.965,00| 85 2-5 425
Pt nha ¢ lién ké O LK-23 1.832,11| 85 2-5 [425
Pt nha ¢ lién ké O LK-24 1.497,50| 85 2-5 |425
Dt nha ¢ lién ké O LK-25 1.527,50| 85 2-5 425
Dat nha ¢ lien ké O LK-26 1.497,50| 85 2-5 425
Pt nha ¢ lién ké O LK-27 1.527,50| 85 2-5 |425
Dt nha ¢ lién ké O LK-28 2.651,68 85 2-5 425
Dt nha ¢ lien ké O LK-29 2.180,00/ 85 2-5 425
Dt nha ¢ lién ké O LK-30 1.813,00| 85 2-5 [425
Dt nha ¢ lién ké O LK-31 2.651,68/ 85 2-5 |425
Dt nha ¢ lien ké O LK-32 2.180,00/ 85 2-5 425
Dt nha ¢ lién ké O LK-33 1.813,00| 85 2-5 [425
Dt nha ¢ lién ké O LK-34 1.703,13| 85 2-5 |425
Dt nha ¢ lien ké O LK-35 2.250,00/ 85 2-5 425
Dat nha ¢ lien ké O LK-36 1.826,27| 85 2-5 |4.25
Dt nha ¢ lién ké O LK-37 1.826,27| 85 2-5 |425
Ddt nha ¢ lien ké O LK-38 2.250,00| 85 2-5 [425
Dt nha ¢ lién ké O LK-39 2.131,37| 85 2-5 425
Dit nha ¢ lién ké O _LK-40 1.595,28| 85 25 |425
Dit nha ¢ lién ké O LK-41 1.920,00| 85 25 |425
Pt nha ¢ lién ké O LK-42 1.838,31| 85 2-5 425
Dt nha ¢ lien ké O LK-43 1.886,46| 85 2-5 425
Dit nha ¢ lién ké O LK-44 1.750,46| 85 25 |425
Dt nha ¢ lien ké O LK-45 1.890,96| 85 2-5 [425
Dt nha ¢ lien ké O LK-46 1.746,96| 85 2-5 425
Dt nha ¢ lién ké O _LK-47 1.785,91| 85 25 |425
Dt nha ¢ lién ké O LK-48 1.849.21| 85 2-5 |425
Dat nha ¢ lien ké O LK-49 2.770.81 85 2-5 425
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T Loai dAt Ky hiéu D‘(‘f:]‘;)“h MDXD Té‘slivoc o {.,YA) ;é
Pt nha ¢ lién ké O LK-50 1.860,01| 85 2-5 425
Pat nha ¢ lién ké O LK-51 1.717,56| 85 2-5 425
Pt nha ¢ lién ké O LK-52 1.754,07| 85 2-5 425
Pt nha ¢ lién ké O LK-53 1.375,78| 85 2-5 425
Dt nha ¢ lién ké O LK-54 1.387,30| 85 2-5 425
Dat nha ¢ lién ké O LK-55 1.492,32| 85 2-5 425
Pt nha ¢ lién ké O LK-56 984,82| 85 2-5 425
1.4 |Dét nha & biét thy BT 59.035,58| 65 24 | 26| 662
Dat nha ¢ biét thw BT-01 5.410,38] 65 244 | 2.6
Dat nha ¢ biét thw BT-02 5.996,14| 65 244 |26
Dat nha ¢ biét thu BT-03 3.479.42| 65 244 |26
Ddt nha ¢ biét thu BT-04 5.683.42] 65 244 |26
Ddt nha ¢ biét thu BT-05 3.558,48| 65 244 |26
Dat nha ¢ biét thu BT-06 5.847.48| 65 244 |26
Ddt nha ¢ biét thu BT-07 4358,18| 65 244 |26
Ddt nha ¢ biét thu BT-08 4.854,66| 65 244 |26
Dat nha ¢ biét thu BT-09 4.350,08 65 244 |26
Dat nha ¢ biét thu BT-10 7.114,16| 65 244 |26
Ddt nha ¢ biét thu BT-11 4.832,68| 65 244 | 2.6
Dt nha ¢ biét thu BT-12 3.550,50| 65 | 24 |26
1.5 |D4t nha & x3 hoi OXH 41.872,62| 40 7.9 | 36| 470
Dt nha ¢ xd hoi NOXH-01 20.722,22| 40 79 | 3.6
Dt nha ¢ xd hoi NOXH-02 9.214,87| 40 79 | 3.6
Dt nha ¢ xd hoi NOXH-03 11.935,53| 40 79 | 3,6
2|Pit ciy xanh sir dung cong cong CX 53.465,81 - - - 6,00
Dit cy xanh sir dung cong cong DVO 2224720 5 1 005] 250
CX-06 5.545,99 0,05
CX-09 3.827,33 0,05
CX-10 5.918,81 0,05
CX-12 6.955,07 0,05
Dit ciy xanh sir dung cong cong NNO 31.218,61| 5 1 10,05 3,50
CX-01 3.526,58 0,05
CX-02 3.085,33 0,05
CX-03 5.828,05 0,05
CX-04 3.215,15 0,05
CX-05 946,27 0,05
CX-07 4.103,53 0,05
CX-08 4.901,65 0,05
CX-11 5.612,05 0,05
3|/Pit cong trinh dich vu - cong cong - 63.614,26| - - - 7,13
3.1 [Pt van hoa VH 15.852,14| 20-40 | 1-2 | 0,8 | 178
Dit vin héa PVO VH-05 7.710,38 20-40 | 1-2 | 0,8 | 0,86
Pit vin hoa NNO 8.141,76| 20-40 | 1-2 | 0,8
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TT Loai dit Ky hiéu D‘(‘f:]‘;)“h MDXD Té‘slivoc ng) {.,YA) ;é
Dt vin héa NNO VH-01 1.089,25 0.8
Ddt van héa NNO VH-02 1.358,83 0.8
Dt vin héa NNO VH-03 1.297,50 0.8
Dt van héa NNO VH-04 2.238,21 0.8
Ddt van héa NNO VH-06 1.037,48 0.8
Ddt van héa NNO VH-07 1.120,49 0.8
3.2 |Piét gido duc ; 31.971,71 3,59
Truong mam non 10.812,52| 40 1-3 | 1,2] L21
- Trudng mam non GD-01 5471,88| 40 1-3 | 1,2
- Truong mam non GD-02 5340,64| 40 1-3 | 1,2
Truong tiéu hoc - THCS GD-03 21.159,19] 40 1-5 | 2 | 237
3.3 |Pity té YT 1.017,88] 40 1-5 | 2 | 0,11
3.4 |Pét thé duc thé thao TDTT 14.772,53| 40 3 |12 1,66
TDTT-04 3.647,25
TDTT-05 4.505,93
TDTT-06 6.619,35
4/Pit thwong mai dich vu don vi & TMDV-DVO | 14.090,99| - - - 1,58
4.1 |Pat thuong mai dich vy don vi & TMDV-01 4.680,33| 60 5 3
4.2 |Pét thuong mai dich vu don vi & TMDV-04 5.588,65| 60 5 3
4.3 [Dat thuong mai dich vy don vi & TMDV-06 1.933,81| 60 5 3
4.4 |Pét thwong mai dich vu don vi & TMDV-07 1.888,20, 60 5 3
5/Pit giao thong - ha ting ky thuat - 396.183,05| - - - | 44,43
5.1 |Dat bii dd xe P 52.067,89| - - - | 584
Dit bii d xe PVO 14.712,45 1,65
P-03 2.779,91
P-09 4.988,24
P-10 3.082,54
P-11 3.861,76
Dit bai d6 xe NNO 37.355,44
P-01 2.785,65
P-02 1.089,25
P-04 4.450,57
P-05 3.899,81
P-06 6.254,73
P-07 2.536,02
P-08 3.829,35
P-12 2.856,47
P-13 1.736,00
P-14 2.596,21
P-15 3.631,53
P-16 1.689,85
5.2 |DAt ha tAng k¥ thuat HTKT-01 13.473,17) 10 1 |o1 | 151
5.3 [Pét giao thong ; 330.641,99 - - - | 37,08
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