UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

XA THIEU TRUNG Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
S6:596 /QDP-UBND Thiéu Trung, ngay4 thang ¢ nam 2026
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét phuong an dau gia quyén sir dung dat du an Ha tang ky
thuat khu dan cu No Doc, T4y duwong vao Thon 3, xa Thi¢u Ly, huyén
Thi¢u Ho6a, nay la xa Thi¢u Trung, tinh Thanh Héa

CHU TICH UY BAN NHAN DAN XA THIEU TRUNG

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong so 72/2025/QH15 ngay
16/6/2025;

Can cir Ludt Pat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024; Ludt sita doi, bo
sung mot so diéu cua Luat Pat dai s6 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024;

~ Can cit Ludt Pau gid tai san s 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Lugt sira
doi, b6 sung mot so diéu cua Ludat Dau gia tai san so 37/2024/QHI15 ngay
27/6/2024;

Can cit cdc Nghi dinh cia Chinh phii: s6 71/2024/NP-CP ngay 27/6/2024
quy dinh vé gid dat; so 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 quy dinh vé diéu tra co
ban dat dai; dang ky, cdp Gzay chitng nhan quyen su dung dat, quyén so hitu nha
& gan lién véi dat va H¢ thong théng tin dat dai; sé 1 02/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Pdt dai; sé 103/NP-CP
ngay 30/7/2024 quy dinh Vé tién sit dung dat, tlén thué dat; s6 151/2025/ND-CP
ngay 12/6/2025 vé vigc phdn dinh tham quyen ciia chinh quyén dia phiong 02
cdp, phan quyen phan cap trong linh vuc dat dai; 226/ND-CP ngay 1 5/8/2025 vé
viéce sika doi, b6 sung mdt sé diéu cia cdc Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
Ludt Pat dai;

Can cir Thong twr s6 19/2024/TT-BTP ngady 31/12/2024 cua Bo Tw phdp vé
viéc quy dinh chi tiét va hwong ddn thi hanh mot so  diéu ciia Ludt Ddu gid tai san
SO 01/2026/QH14 dweoc sira doi, bo sung mot so  dieu theo Ludt s6 3 7/2024/QH15;

Can cir Thong tw s6 20/TT-BTP ngdy 31/12/2024 cua Bo Tu phap quy dinh
co ché, chinh sdch vé gid dich vu ddu gid tai san ma 1 phdp ludt quy dinh phai ban
théng qua déu gid; chi phi ddng théng bdo lwa chon t6 chitc hanh nghé ddu gid
tai san, chi phi thong bao cong khai viéc ddu gid trén Cong Pau gid tai san quoc
gia, chi phi sir dung Cong Pdu gid tai san quoc gia dé dau gid bang hinh thire
truc tuyen

Can cir Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua B¢ Tai chinh
Huéng dan ché do tai chinh trong hoat dong ddu gid tai san; Quy dinh viéc thu,
chi, quan ly va su: dung tién ban hé so moi tham gia ddu gid, tién ddt trudc cua
ngueoi tham gia dau gid khong dwege nhan lai theo quy dinh ciia phdp ludt vé ddu



gia tai san;

Can cir Quyét dinh s6 1311/QD-BTP ngay 22/4/12025 ciia Bé Tu phap vé viéc
ban hanh khung gia dich vu dau gia tai san ma phap ludt quy dinh phai ban thong
qua ddu gia;

Can cir Nghi quyét sé 66. 11/2026/NQ CP ngay 06/01/2026 cua Chinh phu
vé viéc quy dinh xit 1y khé khén, viedng mdc vé dau gid quyén sir dung dat trong
trieong hop giao dat ¢ theo quy dinh cia Ludt Dt dai;

Can ctr Nghi dinh s6 49/2026/NP-CP ngay 31/01/2026 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét va hwdng dan mét sé diéu cia Nghi quyét sé 254/2025/0D15 cua
Quoc héi quy dinh mot sé co ché, chinh sach thdo g6 khé khan, viedng mdc trong
to chire thi hanh ludt dat dai,

Can cir Cong vin s6: 3252/UBND-KTTC ngay 23/02/2026 cua UBND tinh
Thanh Hoa quy dinh muc tién dat trudc trong truong hop ddu gia dé giao dat o
cho ca nhan;

Can cw van ban Sd 3484/SNNMT-KHTC ngay 13/3/2026 cia So Nong
nghiép va Moi truong vé viéc hwong dan thuc hién ddu gid quyén sir dung dat
thudc tham quyén ciia UBND cdp xd, phuong;

Can cu Quyet dinh s6: 19/2026/QD-UBND ngay 14/3/2026 cua UBND tinh
Thanh Hoa vé vi¢c phan cdp, 1ty quyén tham quyén thuc hién mét sé6 nhiém vu
thudc tham quyén ciia Uy ban nhén dén tinh trong linh vuc dat dai trén dia ban
tinh Thanh Hoa;

Can cit cdc Quyét dinh cia UBND tinh: so 31/2025/0P-UBND ngay
10/3/2025 vé viéc sira doi, b6 sung mot s6 diéu ciia Quyet dinh 44/2019/0D-
UBND ngay 23/12/2019 ciia UBND tinh da sita doi, bo sung tai Quyét dinh s
45/2022/QD-UBND ngay 14/9/2022 cua UBND tinh; so 878/QD-UBND ngay
26/3/2025 ciia UBND tinh Thanh Héa vé viéc phé duyét danh muc dy én dau gid
quyén sit dung dat nam 2025 trén dia ban tinh (dot 1);

Can cir Nghi quyét S0 52/2025/NQ-HDND ngay 09/12/2025 cua HDND tinh
Thanh Hoéa vé viéc quyét dinh bing gia ddt lan dau dé céng bé va dp dung tir
ngay 01 thang 01 nam 2026 trén dia ban tinh Thanh Hoa;

Can cir cdc Vin ban ciia S¢ Tw phdp: s6 1852/STP-BTTP ngay 23/8/2024 vé
viéc t6 chire ddu gia quyén sir dung dat; sé6 1672/STP-HCBTTP ngay 25/7/2025
vé viéc huwdng dan quy trinh thuc hién ddu gia quyén sir dung dat thudc tham
quyén ciia UBND cdp X&, phuong;

Can cir Nghj quyét sé 322/NQ-HDND ngay 01/02/2024 ciia Héi dong nhan
dan huyén Thiéu Hoa khda X1V, ky hop thir 23 vé viée diéu chinh chu truong dau
twr dw &n: Ha tang ky thudt Khu déan cuw Né Doc, Tdy dwong vao thdn 3, x& Thiéu
Ly, huyén Thiéu Hoa;

Can cir Quyét dinh s6 1694/0P-UBND ngay 02/04/2024 ciia UBND huyén
Thiéu Hoa vé viéc phé duyét Quy hogach chi tiét xay dung ty 1é 1/500 Khu dén cuw
N6 Doc, Tay dwong vao Thon 3, xa Thiéu Ly, huyén Thiéu Hoa;



Can cir Quyét dinh so 793/0D-UBND ngay 04/9/2025 cua UBND xd Thiéu
Trung, tinh Thanh Héa vé viéc diéu chinh chi truong dau tw dw dn Ha tang kj
thudt khu dén cu N6 Doc, Tdy duwong vao Thon 3, xda Thiéu Ly, huyén Thiéu Hoa
ci.

Theo To trinh so 170/TTr-KT ngay 24/6/2026 ciia Truwdng Phong Kinh té.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét phuong an dau gia quyén str dung dat du an Ha tang ky
thuat khu dan cu N6 Doc, Tay duong vao Thon 3, xa Thi¢u Ly, huyén Thi¢u Hoa
cii, nay 1a xa Thi¢u Trung, tinh Thanh Hoa.

(Co phuong an kem theo)

Piéu 2. Cin cir Phuong an dau gia dugc phé duyét tai Piéu 1 Quyet dinh
nay, Phong Kinh té c6 trach nhiém chuan bi hd so céc thira/ld dat dau gia, trinh
Chu tich UBND x& phé duyét cac budc cong viéc dé dau gia quyén sir dung dat
theo quy dinh.

Picu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chéanh Vin phong HPND va UBND x4; Trudng phong Kinh té, Thué co s
6 tinh Thanh Ho4; Trudng phong Giao dich s6 5 - Kho bac Nha nudc khu vyce XI;
Chu tich UBND xa Thiéu Trung; T6 chic hanh nghé dau gia tai san duoc lya
chon; Thu truong cac don vi va ¢4 nhan cé lién quan chiu trach nhiém thi hanh

Quyét dinh nay./. (4=t

Noi nhn: KT. CHU TICH
- Nhu bicu 3 Qb; A

- Chu tich, cac PCT UBND xa;

- Thuong truc HDND-UBND x&;
- Phong Kinh té;

- Luu: VT, KT.

| Nguyén Vin Vii



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
XA THIEU TRUNG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Thiéu Trung, ngay 24 thang 6 nam 2026

PHUONG AN

Piu gia quyén sir dung dit du an Ha ting ky thuit khu dian cw N6 Doc, Tay
dwong vao Thon 3, xa Thi¢u Ly, huyén Thiéu Hoa cii, nay la xa Thiéu
Trung, tinh Thanh Héa

(Kém theo Quyét dinh sé ~ /OP-UBND ngady [ /2026 ciia Chii tich UBND
xd Thiéu Trung)

I. VI TRI, PAC PIEM CUA 31 LO PAT PAU GIA

1. Vi tri, dién tich va ha ting ky thuit, tii san gin lién véi cac thira
dat dau gia
a) Vi tri: Cdc 16 dit diu gid:

Khu dan cu N6 Doc, Ty dudng vao Thon 3, xa Thi¢u Ly, huyén Thi¢u Hoa
cll, nay la xa Thi¢u Trung, tinh Thanh Hoéa, c6 vi tri ti€p gidp nhu sau:

- Phia Bac giap dat nong nghiép

- Phia Nam giap dat nong nghiép
-Phia Tay giap dat nong nghiép

- Phia Bong gidp Puong giao thong

b) Dién tich cdc 16 dit dwa ra diu gid: Cu thé theo bang sau:

A 16 Dién L,
°TT s010 tich 16 d4t (m?) Ghi chu
1 LK:C-01 247,35 Tiép giap 2 mat
duong
2 LK:C-02 125,00
3 LK:C-03 125,00
4 LK:C-04 125,00
o LK:C-05 125,00
6 LK:C-06 125,00
7 LK:C-07 125,00
8 LK:C-08 125,00
9 LK:C-09 21347 Tiép giap 2 mat
duong
10 LK:D-02 125.00
11 LK:D-03 125,00
12 LK:D-04 125,00




13 LK:D-05 125,00
14 LK:D-06 125,00
15 LK:D-07 125,00
16 LK:D-08 125,00
17 LK:D-09 125,00
18 LK:D-10 125,00
19 LK:D-11 125,00
20 LK:D-12 125,00 Mit Thoang
21 LK:D-13 125,00 Mit Thoang
22 LK:D-14 125,00
23 LK:D-15 125,00
24 LK:D-16 125,00
25 LK:D-17 125,00
26 LK:D-18 125,00
27 LK:D-19 125,00
28 LK:D-20 125,00
29 LK:D-21 125,00
30 LK:D-22 125,00
31 LK:D-23 125,00
Tong: 31 16 dat 4.085,82

Céc 16 dat dau gia da dugc boi thuong GPMB va déu tu xay dung hoan thanh
cac cong trinh ha tang k¥ thuat theo MBQH duogc cap c6 tham quyén phé duyét.

2. Muc dich, hinh thirc giao dat, thoi han sir dung dat, quy dinh vé xay
dung cong trinh trén dat.

a. Muc dich sir dung dat: Dat ¢ (xdy dung nha & cua ho gia dinh, c4 nhan
theo quy hoach va thiét ké dugc duyét).

b. Hinh thirc giao dat: Nha nudc giao dit c6 thu tién str dung dat theo hinh
thuc dau gia quyén str dung dat.

C. Thoi han giao dat: Giao 1au dai.

d. Quy dinh vé xay dung cong trinh trén dat: Theo quy dinh ctia Luat dat
dai va cac quy dinh hién hanh khac.

Il. PHUONG THUC TO CHUC DAU GIA

1. Hinh thirc d4u gia, phwong thirc dau gia va budc gia:

- Hinh thirc d4u gia: Pau gia mot vong. Pau gia bang bo phiéu kin tryc tiép
tai cudc dau gia.



- Phuong thtrc dau gia: Theo phuong thic tra gia 1én.

- Budc gia:

+ Toi thiéu 1 1% muc gia tra cao nhat ciia vong dau lién ké trude do.

+ Budc gia duoc ap dung khi c6 it nhat 02 (hai) khach hang trd 1én cung tra
mot gia cao nhat va tur gid khoi diém trd 1€n khong ¢6 nhu cau rat tham ma yéu
cau dau gia tiép.

+ Gi4 tra hop 18: 1a gia tra bang gia khoi diém cong véi s6 tu nhién 1an bude
gia.

2. Du kién thoi gian to chirc thwe hién ddu gia cac thira dat:

Trong quy 3 nam 2026.

3. Poi tuong va diéu kién dwoc tham gia dau gia; mirc phi tham gia dau
gia va khodn tién dat truwd¢c phai ngp khi tham gia dau gia:

a) Déi twong va diéu kién tham gia ddu gidg:

- Péi tuong: Ca nhan c6 day du nang luc hanh vi dan sy theo quy dinh cia
phap luat, du diéu kién tham gia dau gia theo quy dinh tai Khoan 4, bi¢u 125,
Luat bat dai 2024, thudc doi tuong dugc nha nudc giao dat ¢é thu tién st dung
dat theo quy dinh cua Luat dat dai va c6 nhu cau st dung dat dé lam nha & theo
quy hoach da dugc co quan nha nudce cd tham quyén phé duyét.

- Piéu kién tham gia ddu gia: theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 55 Nghj dinh
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 va bie¢u 38 Luat Dau gia tai san 2016.

b) Tién mua ho so:

- Nguodi tham gia dau gia quyén str dung dat phai mua ho so tham gia dau
gia theo quy dinh tai Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua B Tai
chinh vé viéc quy dinh ché d9 tai chinh trong hoat dong dau gia tai san.

- MaOi ho so chi tinh cho 01 16 dat trong mit bang dau gia.

- Tiénqmua hd so tham gia dau gia khong duoc hoan tra lai (trir khi cude dau
giad khong t6 chirc dugc).

¢) Tién dit trudc:

- Nguoi tham gia dau gia quyen st dung dat phai nop khoan tlen dat trudc

cho to chuc dau gia theo thoi han da niém yét va thong bao cong khai vé viéc dau
gia quyén st dung dat.

- Tién dat trudc dé tham gia dau gia 1a 50% gia khoi diém ciia mdi 16 dat
dau gia dugc phé duyét.

- Viéc thu, ndp tién dat trudc va xu 1y tién dat trude thuc hién theo quy dinh
tai bicu 39 Luat Dau gia tai san.

- K& tir thoi diém cong bd két qua trang dau gia thi khoan tién dit trude va
tién 1ai (n€u cd) dugc chuyén thanh tién dat coc dé€ dam bao thyc hién nghia vu



tai chinh cua nguoi sir dung dat va khoan tién nay phai duoc ndp vao ngan sach
Nha nudc cham nhat sau 03 (ba) ngay ké tir thoi di€ém cong bd két qua tring dau
gia,

- Tién dit trudc duge nop hodc chuyén khoan vao tai khoan riéng cua T6
churc hanh nghé dau gia tai san mé tai Ngan hang thuong mai hoac chi nhanh
Ngan hang nudc ngoai tai Vi¢t Nam.

- Nguoi dang ky tham gla dau g1a bao nhiéu 16 dat thi nop tién dit trude
tuong (mg voi sd 16 dat tham gia dau gia. Tién dit trudc duoc chuyen thanh tién
dit coc va duge trir vao tién sir dung dat ma ngudi tring du gia phai nop khi
trung dau gia.

- Thoi gian ndp tién dat trude duge thong bao cu thé trong ho so dau gia.
Thoi han nop ké tir ngay niém yét viéc ddu gia tai san dén trudc ngay mé phién
dau gia 02 (hai) ngay lam viéc.

d) Xi Iy tién dit trudc:
- Truong hgp duoc nhan lai tién dat trude:

+ Nguoi tham gia dau gia c6 quyén tir chdi tham gia cudc dau gia va duge
nhan lai tién dit trude trong trudng hop co thay doi vé gia khoi diém, sb luong,
chat luong tai san da niém yét, thong bao cong khai; trudng hop khoan tién dat
trudc phat sinh 13i thi ngudi tham gia dau gia dugc nhan tién 13i do.

+ T6 chtrc dau gia tai san co trach nhiém tra lai tién dit trude va thanh toan
tién 1ai (n€u cd) trong truong hop nguoi tham gia dau gia khong tring dau gia
trong thoti han 03 (ba) ngay lam viéc ké tir ngay két thuc cudc dau gia, trir truong
hop nguodi tham gia dau gia khong dugc nhan lai tién dat trudc.

- Trudng hop khong dugc nhan lai tién dat trudc (tai Khoan 6 Didu 39 Luat
Dau gia tai sdn) nguoi tham gia dau gid khong dugc nhan lai tién dét trude trong
cac truong hop sau day:

+ Pa ndp tién dat trude nhung khong tham gia cude dau gia, budi cong bd
gid ma khong thudc truong hop bat kha khang.

+ Bi truat quyén tham gia ddu gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai Khoan
5 Diéu 9 cua Luat Dau gia tai san.

+ Tir chéi ky bién ban du gia theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 44 cta Luat
Dau gia tai san.

+ Rut lai gia da tra hodc gia da chap nhan theo quy dinh tai Piéu 50 ctia Luat
Dau gia tai san.

+ Tir chdi két qua trang dau gia theo quy dinh tai Diéu 51 cua Luat Dau gia
tai san.

- Tién dit trude trong truong hop ngudi tham gia ddu gia khong duge nhan
lai thi thudc vé ngan sach Nha nudc, sau khi trur chi phi dau gia.



4. Kinh phi, ngudn chi phi té chirc thue hién viéc dau gia:

Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua Bo Tai chinh Hudng
dan ché do tai chinh trong hoat dong dau gia tai san; Quy dinh viéc thu, chi, quan
ly va su dung tién ban hd so moi tham gia ddu gia, tién dat trudc cua ngu:oq tham
gia dau gia khong duoc nhén lai theo quy dinh cua phap luat vé dau gia tai san;
Quyét dinh s 131 1/Qb-BTP ngay 22/4/2025 ctia Bo Tu phap vé viéc ban hanh
khung gia dich vy dau gia tai san ma phép luat quy dinh phai ban thong qua du

gia.

5. Thanh phin hd so tham gia diu gia, cach x4c dinh nguéi triing dau
gia:

a) Thanh phin ho so tham gia diu gid:

- Pon tham gia ddu gia theo quy dinh. Bao gdm mét s6 ndi dung chinh sau:

+ Ho tén, nam sinh, dia chi thuong tra, s6 dién thoai, ma s thué ca nhan cua
nguoi tham gia dau gi;

+ Ho tén, nam sinh, dia chi thuong tri cia nguoi dugce uy quyén (néu co);

+ Cam két sir dung dat dung muc dich, ding quy hoach, dung tién d6 ndp
tién theo quy dinh.

- Cin cudc cong dan cia ngudi ding ky tham gia dau gia, nguoi duge uy
quyén (néu co);

- Hop ddng uy quyén va cac gidy to c6 lién quan khac (néu co).

b) Cdch xdc dinh ngwoi triing diu gid:

- Nguoi tring dau gia 1 ngudi c6 gia tra cao nhat & vong dau cubi cung
duoc dau gia vién cong bo tai phién dau gia, khong dugc thap hon gia khoi diém
& vong dau do va phai co6 it nhat tr 02 phiéu tra gia hop 1€ tré 1€n;

- Truong hop c6 tir 02 (hai) nguoi tro 18n cing tra mirc gia cao nhat va tir
gid khoi diém trd 1€n, thi dau gia vién t6 chic dau gia tiép gitra nhitng nguodi cung
trd gia cao nhat dé chon ra nguoi trang dau gid. Néu c6 nguoi tra gid cao nhat
khong dong y dau gia tiép hodc khong c6 nguoi tra gia cao hon thi dau gié vién
t6 chirc boc tham dé chon ra nguodi tring dau gia.

- Trudng hop tai phién dau gia khach hang trang dau gia tir chéi nhan quyén
st dung dat thi UBND xa Thi¢u Trung s€ xem xét phé duyét khach hang tra gia
cao lién ké véi khach hang tir choi nhén quyén st dung dat 1a khach hang trang
dau gia bo sung khi dap ung du céac diéu kién sau:

+ Tong murc gia tra 1ién ké cong v6i khoan tién dit trudc t6i thiéu phai bang
tong muc gia da tra cua nguodi trang dau gia tr cho1 mua;

+ Ngudi tra gia cao nhat lién ké dong y mua.

- Néu khach hang trang dau gid tir chdi mua néu trén ma c6 tir 02 (hai) ngudi
trd 1€n cung tra gid lién ké bang nhau, néu tong gia tra lien ké mua 16 dat d6 cong



v6i khoan tién dit trude it nhat bang gia da tra mua 16 dit cua nguoi tir chéi mua
thi dau gia vién t6 churc boc tham gitra nhitng nguoi tra gia lién ké d€ chon ra
nguoi trang dau gia bo sung. Trong trudong hop gia lién ké mua 16 dat dé cong véi
khodn tién dat trudc nho hon gia da trd mua 16 dat ciia nguoi tir choi mua thi 16
dat dau gia khong thanh.

6. Xac dinh gia dit khéi diém dé dau gia

- Phong Kinh té tham muwu UBND xa phé duyét gia khoi diém dé dau gia
quyén st dung dat. Viéc xac dinh gia khoi diem dé dau gia quyén st dung dat
thuc hién theo céc quy dinh tai Luat Dat dai va cac van ban phéap luét hién hanh.

- Du kién tién st dung dat thu nop ngan sach nha nudc la: 21.014.920.000
dong (Bang chiz: Hai muwoi mot ty, khong tram muwoi bén triéu, chin tram hai
muwoi nghin dong chdn).

- Dy kién st dung ngudn thu tir két qua dau gia: Dé thanh toan chi bdi
thuong, hd tro va tai dinh cu khi giai phong mat bang; chi phi dau tu ha ting k¥
thuat va céc chi phi khac lién quan dén dy an (néu c6) phan con lai ndp ngan sach
nha nudce theo quy dinh.

7. Phwong thirc lwa chon to chirc hanh nghé dau gia tai san:

Can ct Nghi dinh 226/ND-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phu vé viée sira
doi, bo sung mot so dieu cua cac Nghj dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai
va Thong tu s6 19/2024/TT-BTP ngay 31/ 12/2024 cua Bo Tu phap vé viée quy
dinh chi tiét va huéng din thi hanh mot so diéu cua Luat Dau gia tai san so
01/2026/QH14 duogc stra ddi, bd sung mot s6 diéu theo Luat sd 37/2024/QH]15.

8. Pon vi té chirc thue hién viéc diu gia quyén sir dung dat:
Phong Kinh té xa Thiéu Trung.

9. Tién d ndp tién sir dung dat; cac trwong hop bat kha khang:
a) Tién dé ndp tién siv dung dit:

- Trong thoi gian khong qué 05 (ndm) ngay lam viéc ké tir nhan dugc Quyét
dinh cong nhan két qua tring dau gia cia UBND x4 Thiéu Trung, co quan Thué
gui thong bao ndp tién st dung dat hodc tién thué dat bang van ban cho nguoi da
trang du gia theo quy dinh ctia phap luat vé quan 1y thué.

- Nguoi tring déu gia quyén st dung dat c6 trach nhiém nop tién s dung
dat theo thong béo ctia co quan Thué (thuc hién theo quy dinh tai Khoan 3, 4 Diéu
18 Nghi dinh 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét
mdt s diéu ctia Luat Quan 1y thué), cu thé nhu sau:

+ Cham nhét 13 30 (ba muoi 1) ngay ké tir ngay ban hanh Thong bao nop tién
ctia co quan Thué, ngudi tring dau gia phai ndp 50% tién st dung dat theo Thong
bao;

+ Cham nhat 1a 90 (chin mwoi) ngay ké tir ngay ban hanh Thong bao nop



tién cta co quan Thué, ngudi trang d4u gia phai ndp 50% tién st dung dat con lai
theo Thong bao;

- K& tir thoi diém cong bd két qua trang du gia thi khoan tién dit trudc va
tién 1ai (n€u cd) dugc chuyén thanh tién dat coc dé bao dam thyc hién nghia vu
tai chinh ctia nguo1 stir dung dat.

- Co quan Thué c6 thong bao gtri dén UBND x4 vé viéc ngudi tring déu gia
da hoan thanh viéc nop tién sir dung dat.

- Sé tién trang dau gia dugce ndp vao tai khoan ngan sach Nha nudc theo quy
dinh cia Luat Ngan sach Nha nudc. Sau khi trir di chi phi bdi thudng giai phong
mit bang, chi phi dau tu ha ting k¥ thuat va chi phi khac lién quan dén dy 4n (néu
c6), s tién con lai dugc thuc hién phan chia cho cac cap ngan sach theo ty 1& phan
tram (%) quy dinh.

- Trudng hop khi ban giao dat cho to chic hodc ca nhan trang déu gia, néu
dién tich dat thyc té ting hodc giam so véi dién tich da cong bd trong ho so dau
gia thi phai quyét dinh bd sung diéu chinh lai Quyét dinh tring dau gia, sb tién
phai ndp tang 1én hodc giam di dugc tinh bang (=) gia dat trang ddu gia trén mot
mét vudng nhan (x) v6i phan dién tich ting hodc giam.

- Trong truong hop sau khi trang du gia, co quan nha nudc c6 tham quyén
diéu chinh quy hoach 1am ting hodc giam gid tri quyén sir dung dat, ngudi trang
dau gia phai chap hanh thyc hién nghia vu tai chinh b6 sung hoic duoc giam trir
theo quy dinh.

b) Cdc trwong hop bit khd khdng hodc tré ngai khdch quan:

- Trudng hop thoi han ndp tién su dung dat ma ngay cudi cung trung vao
ngay ngh1 (thw 7, chu nhat) ngay 18, tét, thi thoi han két thuc viéc ndp tién sir
dung dét 14 ngay 1am viéc tiép theo lién ké ctia ngay nghi, ngay 18, tét do.

- Trudng hop ngay cudi cung két thuc nghia vu tai chinh ma nguoi tring
dau gia bi tai nan, t vong hoic thudc dién c6 Quyét dinh cach ly trong khu vuc
phong toa do dich bénh khong thé uy quyén cho t6 chirc, ca nhan khac ndp tién
thay duoc hodc khong thé khic phuc dugc mdc du da ap dung moi bién phap can
thiét va kha nang cho phép, thi khoang thoi gian xay ra su kién bat kha khang
khéng tinh vao thdi gian ndp tién sir dung dit vao ngan sach Nha nudc va khong
bi hity két qua. Tuy nhién, cac trudng hop nay déu phai cé day du cac gidy to kém
theo x4c nhéan ciia co quan Nha nudc c¢6 tham quyén dé chimg minh theo quy dinh
cua phap luat.



10. Hiy quyét dinh cong nhéin két qua diu gia quyén sir dung dat

Viéc huy quyét dinh cong nhan két qua trang déu gia quyén st dung dat duoc
quy dinh tai khoan 9 Piéu 4 Nghi dinh 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 vé viéc
stra d6i, bo sung mot sb diéu cua cac Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dét
dai, cu thé nhu sau:

Qua thoi han 90 (chin muoi) ngay ké tir ngay ban hanh thong bao nop tién
su dung dat Cla co' quan Thué, ngudi trung d4u gia khdng nop tién hoic khéng
nop du sé tién trang dau gia quyen st dung dét thi co quan Thué c6 trach nhi¢m
thong bao dén Phong Kinh té xa trinh Chu tich UBND x& Thiéu Trung hay quyét
dinh cdng nhan két qua trang dau gia, ngudi trang dau gia khong duoc nhan lai
tién dat coc. Doi véi truong hop nguoi trang dau gia da nop nhiéu hon khoan tién
dit coc thi dugc Nha nudc hoan tra s tién chénh léch nhiéu hon so vai 6 tién dat
coc theo quy dinh ma khong duoc tinh 14i suat hoic truot gia.

11. Cap gidy chirng nhin quyén sir dung dat va ban giao dat:

- Sau khi ngudi tring d4u gia hoan thanh viéc ndp tién sir dung dat, Phong
Kinh té tham muu cho Chu tich UBND xi ban hanh quyét dinh giao dat va ky
gidy chimng nhan quyén str dung dét; chuyén ho so dén chi nhanh Vin phong Ping
ky dat dai dé thuc hién cip nhat, chinh 1y co s¢ dir liéu dat dai; phdi hop don vi
t6 chirc dau gia va UBND x4 Thiéu Trung to chic ban giao dat trén thyc dia va
trao gidy chimg nhan QSD dét cho ngudi tring dau gia theo quy dinh tai Diéu 229
Luat Dat dai nam 2024.

- Khach hang trang dau gia c¢6 nghia vu cung cip day di, chinh xac thong
tin ca nhan cua ca vg/chong (trtr khi c6 van ban ching minh tai san riéng) hodc
dong s& hitu (néu co) dé phuc vu cong tac cap gidy chung nhan quyén su dung
dat, QSD nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat.

12. Quyén va nghia vu ciia nguoi cé tai san:

12.1. Ngwoi ¢ tai sdn cé cdc quyén sau:

a) Cong khai viéc lya chon t6 chtrc dau gia tai san;

b) Giam sat qua trinh t6 chirc thuc hién viéc ddu gia;

¢) Tham du cudc du gia;

d) Yéu cau t6 chirc dau gia tai san dimg viéc t6 chirc dau gia khi co can cur
cho rang t6 churc dau gia tai san c6 hanh vi vi pham quy dinh tai di€m b, di€ém c
khoan 2 Bicu 9 ctuia Luat dau gia tai san;

e) Yéu cau d4u gia vién diéu hanh cudc ddu gia dimg cudc ddu gia khi c6
can cu cho rang dau gia vién c6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu
9 cua Luat Dau gia tai san; nguoi tham gia dau gia c6 hanh vi vi pham quy dinh
tai cac di€ém b, ¢ hodc d khoan 5 Diéu 9 cia Luat dau gia tai san;

f) Pon phuong chdm dut, hiy bo hop dong dich vu dau gia tai san, hop
dong mua ban tai san dau gia hoac dé nghi Toa an tuyén bo hop dong dich vu dau



gi4 tai san, hop dong mua ban tai san ddu gia vo hiéu theo quy dinh cia Luat ddu
gia tai sdn nam 2016 va quy dinh cua phap luat vé dan su;

g) Céac quyén khac theo quy dinh cua phap luét.

12.2. Ngwoi cé tai sin diu gid cé cdc nghia vu sau:

a) Chiu trach nhiém vé tai san dua ra dau gia;

b) Ky hop déng mua ban tai san dau gia hoic trinh co quan c6 thim quyén
phé duyét két qua dau gia tai san;

) Giao tai san va cac gidy to lién quan dén tai san ddu gia cho ngudi mua
dugc tai san dau gia theo thdéa thuan trong hop dong mua ban tai san dau gid hoac
theo quy dinh cua phap luat;

d) BA&o c4o co quan c6 tham quyén vé viéc Iya chon to chirc dau gia tai san,
dién bién cudc dau gia va két qua dau gi tai san trong trudong hop dau gia tai san
nha nudc;

e) Cac nghia vy khac theo quy dinh cta phap luat.

f) Thanh 1y va thanh toan thu lao thyc hién dau gia cho t6 chic dau gia.

g) Chi dao don vi ¢ lién quan dé ban giao dat cho ngudi trang dau gia.

13. Quyén, nghia vu ciia ngudi tham gia dau gia, ngwoi tring dau gia:

a) Quyén va nghia vu ciia ngwoi tham gia diu gid:

- Puogc don vi thuc hién cudc ban ddu gid quyén sir dung dat cung cap day
du cac thong tin vé khu dat, 16 dat dugc dau gia ké tur khi niém yét va thong bao
cong khai viéc dau gia quyén st dung dat trong gid hanh chinh, lién tuc ké tir ngay
niém yét vi¢c dau gia tai san cho dén trudc ngay md cudc ban dau gia 02 (hai)
ngay lam vi¢c. Nguoi tham gia dau gia quyén sir dung dat c6 thé uy quyén bang
van ban cho nguoi dai dién thay mdt minh tham gia dau gia.

- Chép hanh dtng va day du cac quy dinh vé diéu kién va nghia vu cua
nguoi tham gia dau gia theo phuong an dau gia dugc duyét va quy dinh hién hanh
cua phap luat c6 lién quan.

- Chép hanh nghiém noi quy, quy ché dau gia quyén sir dung dat ctua To
chuc dau gia da ban hanh.

- Cung cip day di, chinh x4c cac thong tin vé CCCD, dia chi thuong tru,
ma sO thué c4 nhan, s6 dién thoai lién lac, cac thong tin vé nguoi dang ky tham
gia dau gia, nguoi dugce uy quyén (néu co).

b) Quyén va nghia vu ciia nguwoi triing diu gid:

- Puoc co quan nha nudc c6 tham quyén thuc hién viéc giao dat, cip GCN
quyén st dung dat; co cac quyén va nghia vu cia nguoi st dung dat theo quy dinh
cua phap luat vé dat dai.



- Ngudi trang dau gia trach nhiém c6 nop day du, dung thoi gian quy dinh
nop tién theo Thong bao cua co quan thué; ghi day du cac thong tin vao glay nop
tlen trung dau gia sir dung dat, 18 phi trudc ba bao gdm: ndi dung ndp tién, s 16,
s6 mat bang, dia diém du an.

- Ngudi tring ddu gia co nghia vu st dung dat ding muc dich; tuan tha theo
quy hoach st dung dat; quy hoach xay dung chi ti€t hodc céc chi tiéu quy hoach
chi tiét da duogc cap c6 tham quyén phé duyét.

¢) Nghiém cim ngwoi tham gia diu gid, ngwoi triing diu gid, cd nhan, to
chire khdc thuc hién cdc hanh vi sau day:

- Cung cap thong tin, tai liéu sai sy that; sir dung gidy to gia mao dé ding
ky tham gia dau gia, tham gia cudc dau gia;

- Thong ddng, moc ndi voi dau gia vién, t6 chirc hanh nghé dau gia tai san,
nguoi co tai san dau gia, nguoi tham gia dau gia khac, cd nhan, t6 chirc khac dé
dim gi4, nang gia, lam sai l1éch két qua dau gia tai san;

- Can tr¢ hoat dong dau gia tai san; gay o1, mat trt tu tai cudc ddu gia;

- Pe doa, cudng ép dau gia vién, nguoi tham gia ddu gia khac nham 1am sai
1éch két qua dau gia tai san;

- Nhan ty quyén tham gia du gi4 ctia nguoi tham gia dau gia khac d6i voi
tai sdn ma minh ciing la nguoi tham gia dau gia tai san do; nhan uy quyén tham
gia dau gia cua tir hai nguoi tham gia dau gia tré 1én do1 voi cung mot tai san;

- Tham du phién dau gia trong truong hop vo, chéng, anh ruot, chi rudt, em
rudt cling 1a nguoi tham gia dau gia do1 vai tai san do;

- Tham dy phién d4u gia trong truong hop cong ty me, cong ty con, Cac
doanh nghi€p ma cé nhan, t6 chirc hodc nhém ¢4 nhan, t6 chic ¢6 kha nang chi
phoi hoat dong cua doanh nghiép theo quy dinh cua phdp luat vé doanh nghiép
cling 1a nguoi tham gia dau gia doi voi tai san do;

- Céc hanh vi bi nghiém cdm khac theo quy dinh cuta luat c6 lién quan.

14. Xir 1y vi pham ddi v6i ngwoi tham gia diu gia, ngwoi tring diu gia,
¢4 nhan, to chic c6 lién quan:

1. Nguoi tham gia ddu gia, nguoi trang déu gia, ca nhan, to chirc ¢6 lién quan
c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Diéu 9 hoac quy dinh khac cua Luét dau
gid tai san, tuy theo tinh chat, murc dd vi pham thi bi xtr Iy ky luét, xir phat vi pham
hanh chinh hodc bi truy ctu trach nhiém hinh sy, néu gay thiét hai thi phai boi
thuong theo quy dinh ctia phép luat.

- Nguoi trang dau gia str dung dat sai muc dich, sai quy hoach thi bi xir 1y
theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

2. Can ctr Nghi quyét s6 66.11/2026/NQ-CP ngay 06/01/2026 cua Chinh
phu. Ngudi tring ddu gia quyén str dung dat d6i véi truong hop giao dat & vi pham



nghia vu ndp tién tring dau gia quyén str dung dat dan dén quyét dinh cong nhan
két qua ddu gia bi huy, tuy theo tinh chat, mirc 6 vi pham thi bj cAm tham gia
dau gia doi v6i quyén sir dung dit trong trudng hop giao dat & nhu sau:

a) Tur 02 nam dén 05 nam d6i véi truong hop ngudi trang dau gia khong
nop tién trung dau gia;

b) Tir 06 thang dén 03 nam ddi véi truong hop nguoi tring dau gia ndp
khong day du tién trang dau gia.

3. Co quan c6 tham quyén phé duyét két qua trang dau gid quyén st dung
dat do1 véi truong hop giao dat ¢ cho cd nhan 1a co quan c6 tham quyén quyét
dinh cam tham gia dau gia quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

- Trong thoi han 10 ngay ké tir ngdy ban hanh quyét dinh huy quyét dinh
cong nhan két qua dau gia quyén str dung dét, co quan c6 tham quyén quyét dinh
cAm tham gia ddu gia xem xét, ban hanh quyét dinh cAm tham gia dau gia d6i voi
nguoi trang dau gia quyén sir dung dat theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay.

- Noi dung cua quyét dinh cAm tham gia dau gia, viéc gui, dang tai quyét
dinh cAm tham gia d4u gia trén cong PAu gia tai san qudc gia, viéc khiéu nai, khaoi
kién va thot hiéu xur 1y vi pham duoc thuc hién theo quy dinh tai khoan 3, khoan
4 Piéu 25, Piéu 26 Nghi dinh sd 172/2024/ND-CP ngay 27 thang 12 nim 2024
cia Chinh phii quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat Pau gia tai san sb
01/2016/QH14 dugc stra d6i, bd sung mot sé diéu theo Luat sb 37/2024/QH15.

b) Péi véi don vi té chike thwe hign vige diu gid quyén sir dung dit thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 71 Luat Dau gia tai san.

¢) Doi vdi to chikc hanh nghé déu gid tai sin, diu gid vién thyc hién theo
quy dinh tai Diéu 69 Luat stra d61, bd sung mdt s6 diéu cua Luat Pau gia tai san.

I11. TO CHUC THUC HIEN:

~ Can ctr Phuong an dau gia quyén sir dung QQt dugc xay dung, Phong Kinh
té c¢o trach nhiém chuan bi ho so cua cac thira dat dau gia trinh Chu tich UBND
xa phé duyét phuong an dau gia theo quy dinh.

Cac noi dung khac lién quan dén ddu gid quyén s dung ddrt’kho”ng quy dinh
cu thé tgi Phuong an nay t%zi thuc ﬁién theo Ludt Pau gia tai san so 01/201 6/QH174
ngay 17/11/2016; Ludt Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024; Ludt sira do,
bo sung mot so diéu cua Ludt Dat dai so 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 va cac
van ban quy dinh khdc co lién quan./.
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