UNBD XA THIEU TRUNG  CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

PHONG KINH TE Poc lap - Tw do - Hanh phic
S6: 87 /TTr-KT Thiéu Trung, ngayls thang4 nam 2026
TO TRINH

Vé viéc dé nghi phé duyét phuwong an diu gia quyén sir dung dat ¢ cac 16
con lai tai cic mit bing quy hoach: diém din cw nong thén khu vire Cong Ma
Quang thon 3, xi Thiéu Trung; Khu dan cu d thi doc song Nha Lé khu phd

Ba Ché; Khu din cu C6 P9, xa Thiéu Trung, tinh Thanh Héa

Kinh gui: Chua tich UBND xa Thi¢u Trung.

Can ctr Luat T6 chic chinh quyén dja phuong sé 72/2025/QH15 ngay
16/6/2025;

7 C?n cu Luat Déu gi‘é tai san sb 01/2016/QH14 ngé}{ 17/11/2016; Luat stra
doi, bo sung mdt s6 dieu cua Luat Pau gia tai san s6 37/2024/QHI1S5 ngay
2716/2024;

Cin ctr Luat DAt dai s0 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024; Luat sira doi, bo
sung maQt sO diéu cua Luat Dat dai s6 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024;

Can ctr cac Nghi dinh cta Chinh phu: s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024
quy dinh vé gia dat; s6 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 quy dinh vé diéu tra co
ban dat dai; dang ky, cap G1ay chirng nhan quyen st dung dat, quyén sé hitu nha
& gan lién voi dat va H¢ théng thong tin dat dai; sb 102/2024/NDb-CP ngay
30/7/2024 quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cta Luat Dat dai; s 103/ND-
CP ngay 30/7/2024 quy dinh vé tién st dyung dat, tién thué dat; s6 151/2025/ND-
CP ngay 12/6/2025 v€ viéc phan dinh tham quyen ctia chinh quyén dia phuong
02 cap, phan quyén, phan cap trong linh vuc dat dai; 226/2025/ND-CP ngay
15/8/2025 vé vi€c sura d6i, bo sung mot sd diéu ciia cac Nghi dinh quy dinh chi
tiét thi hanh Luat Dat dai;

Cian ctr cac Thong tu: sd 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cia B6 Tu
phép vé viéc quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot sé diéu cua Luat Dau
gia tai san sd 01/2016/QH14 dugc sira doi, bo sung mot s6 diéu theo Luat s6
37/2024/QH15; 5O 20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cua B4 Tu phap quy dinh
co ché, chinh sach vé gia dich vu dau gia tai san ma phap luét quy dinh phai ban
thong qua dau gia; chi phi dang thong bao lwa chon 6 chirc hanh nghé dau gia
tai san, chi phi théng bao cong khai viéc dau gia trén cong dau gia tai san quoc
gia, chi phi str dung Cong dau gia tai san qudc gia dé dau gia bang hinh thirc
truc tuyén;

Can ci Thong tu s 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ciia B Tai chinh
Hudéng dan ché do tai chinh trong hoat dong d4u gia tai san; Quy dinh viéc thu, chi,
quan 1y va str dung tién ban hd so moi tham gia dau gia, tién dat trudc ctia ngudi



tham gia dau gia khong duoc nhan lai theo quy dinh ctia phap luat vé dau gia tai
san;

Cin cir Quyét dinh s6 1311/QD-BTP ngay 22/4/2025 cua Bo Tu phap vé
viéc ban hanh khung gia dich vu dau gia tai san ma phap luét quy dinh phai ban
thong qua dau gia;

Can ctt Nghi quyét s 66. 11/2026/NQ-CP ngay 06/01/2026 ctua Chinh phu

vé viéc quy dinh xir 1y kho khan, vudng mac vé dau gia quyén sir dung dat trong
truong hop giao dat ¢ theo quy dinh cta Luat Dat dai;

Can ¢t Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ctia Chinh phu quy
dinh chi tiét va hudng din mot sd didu cua Nghi quyét s6 254/2025/QD15 cia
Quéc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thdo g khé khan, vudng mic
trong to chirc thi hanh luat dét dai;

Cin ctr Cong vin sd: 3252/UBND-KTTC ngay 23/02/2026 cia UBND tinh
Thanh Hoéa quy dinh mtc tién dat trudc trong trudng hop dau gia dé giao dat ¢
cho ca nhan;

Cian ct van ban sb: 3484/SNNMT-KHTC ngay 13/3/2026 ctua S& Nong
nghiép va Moi truong vé viéc hudng dan thuc hién ddu gia quyén st dung dat
thudc thim quyén ctia UBND cap x3, X&;

Céan cu Quyet dinh so: 19/2026/QD-UBND ngay 14/3/2026 cua UBND
tinh Thanh Hoa vé viéc phan cap, uy quyén tham quyén thuc hién mot s6 nhiém
vu thudc tham quyén cua Uy ban nhan dan tinh trong linh vuc dat dai trén dia
ban tinh Thanh Hoa;

Cin ct cac Quyét dinh cia UBND tinh: sé 31/2025/QD-UBND ngay
10/3/2025 vé viée sira doi, bd sung mot s6 diéu cua Quyét dinh 44/2019/QD-
UBND ngay 23/12/2019 ciia UBND tinh d sira doi, bo sung tai Quyét dinh sd
45/2022/Qb-UBND ngay 14/9/2022 cua UBND tinh; so 878/QD-UBND ngay
26/3/2025 cua UBND tinh Thanh Hoa vé viéc phé duyét danh muc du 4n dau
gia quyén sir dung dat nim 2025 trén dia ban tinh (dot 1);

Can ctt Nghi quyét s6 52/2025/NQ-HDND ngay 09/12/2025 ciia HDND
tinh Thanh Hoa vé viéc quyét dinh bang gia dat 1an dau dé cong bd va ap dung
tir ngay 01 thang 01 nam 2026 trén dia ban tinh Thanh Hoa,;

Theo cac Vin ban ciia S& Tu phap: s6 1852/STP-BTTP ngay 23/8/2024 vé
viée t6 chirc dau gia quyén st dung dat; s6 1672/STP-HCBTTP ngay 25/7/2025
vé viéc huong dan quy trinh thyc hién dau gia quyén st dung dat thudc tham
quyen ciua UBND cap xa, Xa.

Can cu Quyet dinh s6 31/Qb-UBND ngay 08/01/2020 cua UBND huyén
Thiéu Hoa ve viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach chi tiét xdy dyng ty 1¢ 1/500
Khu tai dinh cu Céng M3 Quang, thon 3, xa Thiéu Trung; s6 958/QD-UBND
ngay 28/4/2022 cia UBND huyén Thiéu Hoa vé viéc phé duyét Quy hoach chi
tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu dan cu C6 D6, thi tran Thiéu Hoa, huyén Thiéu
Hoa; s6 3033/QD-UBND ngay 15/7/2022 ctia UBND huyén Thiéu Hoa vé viéc
phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 1 1/500 Khu dan cu doc séng Nha Lé



thudc tiéu khu Ba Ché, tiéu khu 13, thi trdn Thiéu Hoa, huyén Thiéu Hoa; sd
5916/QD-UBND ngay 16/12/2024 vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chi
tiét, ty 18 1/500 khu déan cu d6 thi doc song Nha Lé thudc tiéu khu Ba Che, tiéu
khu 13, thi trdn Thiéu Hoa, huyén Thiéu Hoa;

Phong Kinh té xd Thiéu Trung kinh d& nghi Chu tich UBND xa phé duyét
phuong an dau gia quyén st dung dat cac 16 con lai tai cac mit bang quy hoach:
diém dan cu nong thon khu vuc Cong Ma Quang thon 3, xa Thiéu Trung; Khu
dan cu d6 thi doc song Nha Lé khu pho Ba Cheé; Khu dan cu Co DP9, xd Thiéu
Trung, tinh Thanh Hoa d6i voi 11 16 dat, twong tng dién tich 1a: 1.347,25m? (c6
Phuong an dy thdao kem theo).

Kinh trinh Chu tich UBND x4 xem xét, quyét dinh./.

Noi nhan: TRUONG PHONG
- Nhu trén;

- Luu: KT, HS.

guyén Thi Hanh



PHUONG AN
Piu gla quyén sir dung dat cac 16 con lai tai cac mit bang quy hoach: diém
dan cw nong thén khu vire Cong Ma Quang thon 3, xa Thi¢u Trung; Khu dan
cw do thi doc song Nha Lé khu pho Ba Ché; Khu dan cw C6 Po, xi Thiéu
Trung, tinh Thanh Héa
(Kém theo To trinh s6:  [TTr-KTngdy [ /2026 ciia Phong Kinh té)

I. VI TRI, PAC PIEM CUA 11 LO PAT PAU GIA
1. Vitri, dién tich va ha ting k¥ thuit, tai san gan lién véi cac thira
dat dau gia
a) Vitri: Cdc 16 dit diu gid tai cdc mdt bang sau:

- Khu tai dinh cu Cong Ma Quang, thon 3, xa Thiéu Trung duoc phé duyét
tai Quyét dinh s6 31/QD-UBND ngay 08/01/2020 ctia UBND huyén Thi¢u Hoa;

- Khu dan cu C6 D6 xa Thiéu Trung (trudc day 1a thi tran Thiéu Hoa)
dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 958/QD-UBND ngay 28/4/2022 cia UBND
huyén Thiéu Hoa vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 Khu
dan cu Co Do, thi tran Thiéu Hoa, huyén Thi¢u Hoa; s6 368/Qb-UBND ngay
02/02/2023 cua UBND huyén Thi¢u Hoa vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bd
Quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Khu dan cu C6 Do, thi trin Thiéu Hoa,
huyén Thiéu Hoa; quyét dinh s0 5958/QP-UBND ngay 19/12/2024 vé viéc phé
duyét diéu chinh Du 4n Ha tang k¥ thuat khu dan cu C6 D6 - Phia bic duong
tinh 502, thi trin Thiéu Hoa, huyén Thiéu Hoéa; s6 825/QD-UBND cta UBND
huyén ngay 03/3/2025 vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bé Quy hoach chi tiét
xay dung ty 18 1/500 Khu dan cu C6 P9, thi tran Thiéu Hoa, huyén Thiéu Hoa;

-Khu déan cu doé thi doc song Nha Lé thudc ti€éu khu Ba Che (nay la khu
phé Ba Ché) x4 Thiéu Trung duoc phé duyét tai Quyét dinh s6 3033/QD-UBND
ngay 15/7/2022 cia UBND huyén Thiéu Hoa Vé viéc phé duyét Quy hoach chi
tiét xay dung ty 18 1/500 Khu dan cu doc séng Nha Lé thudc tiéu khu Ba Ché,
tiéu khu 13, thi trin Thiéu Hoa, huyén Thiéu Hoa; s6 5916/QD-UBND ngay
16/12/2024 vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét, ty 1& 1/500 khu dan
cur d6 thi doc séng Nha Lé thudc tiéu khu Ba Che, tiéu khu 13, thi trin Thiéu
Hoa, huyén Thi¢u Hoa;

b) Dién tich cdc 16 dit dwa ra diu gia: Cu thé theo bang sau:

£ 1 Dién o
STT So 10 tich 16 dAt (m2) Ghi chu

Khu dan cu C6 Do

1 LK7.18 81,0

2 LK7.19 82,12




3 LK7.20 85,64
4 LK8.02 108,75
5 LK8.03 108,75
6 LK8.04 108,75
7 LK8.05 108,75
8 LK8.06 108,75
1 Khu dan cw do thi doc

song Nha Lé
9 LK3.07 99,0
10 LK3.08 95,74

Mat pﬁng phé duyét tai

Qb 56 31/QD-UBND

ngay 08/01/2020 diéu
i chinh quy hoach chi ti€t

diém dén cw ndng thon

khu cong Ma Quang

thon 3, xa Thi¢u Trung,

huyén Thi¢u Héa (cii)
11 1 360,0

Tong: 11 16 dat 1.347,25

Cac 16 dat dau gia da dugc bdi thuong GPMB va dréu tu xay dung hoan
thanh cac cong trinh ha tang ky thuat theo MBQH dugc cap c6 tham quyén phé
duyét.

2. Muc dich, hinh thirc giao dat, thoi han sir dung dat, quy dinh vé xay
dung cong trinh trén dat.

a. Muc dich sir dung dat: Pat & (xdy dung nha & cua ho gia dinh, c& nhan
theo quy hoach va thiét ké duoc duyét).

b. Hinh thirc giao dat: Nha nudc giao dit c6 thu tién str dung dat theo hinh
thirc dau gia quyén su dung dat.

C. Thoi han giao dat: Giao 1au dai.

d. Quy dinh vé xay dung cong trinh trén dat: Theo quy dinh ctia Luat dat
dai va cac quy dinh hién hanh khac.

Il. PHUONG THUC TO CHUC DAU GIA

1. Hinh thirc d4u gia, phwong thirc diu gia va budc gia:

- Hinh thie ddu gia: Pau gia mot vong. Pau gia bang bo phiéu kin truc



tiép tai cudc dau gia.

- Phuong thtrc dau gia: Theo phuong thirc tra gia 1én.

- Budc gia:

+ Toi thiéu 1 1% muc gia tra cao nhat ciia vong dau lién ké trude do.

+ Budc gia duoc ap dung khi c6 it nhit 02 (hai) khach hang tro 1én cung tra
mot gia cao nhat va tur gid khoi diém trd 1€n khong ¢6 nhu cau rat tham ma yéu
cau dau gia tiép.

+ Gia tra hop 18: 1a gia tra bang gia khoi diém cong véi sd ty nhién lan
budc gia.

2. Dy Kién thoi gian t6 chirc thuc hién ddu gia cac thira dat:

Trong quy 2 nam 2026.

3 Poi twong va diéu kién dwge tham gia dau gia; mirc phi tham gia
dau gia va khoan tién dat truéc phai ngp khi tham gia dau gia:

a) Déi twong va diéu kién tham gia ddu gid:

- Péi tuong: Ca nhan c6 day du nang luc hanh vi dan sy theo quy dinh cua
phap luat, du diéu kién tham gia dau gia theo quy dinh tai Khoan 4, bi¢u 125,
Luat bat dai 2024, thudc doi1 tugng dugc nha nudc giao dat céd thu tién sir dung
dat theo quy dinh cua Luat dat dai va c6 nhu cau st dung dat dé lam nha & theo
quy hoach da dugc co quan nha nudce c6 tham quyén phé duyét.

- Piéu kién tham gia ddu gia: theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 55 Nghj dinh
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 va bie¢u 38 Luat Pau gia tai san 2016.

b) Tién mua ho so:

- Nguodi tham gia dau gia quyén sir dung dat phai mua ho so tham gia déu
gia theo quy dinh tai Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua B Tai
chinh vé viéc quy dinh ché d9 tai chinh trong hoat dong dau gia tai san.

- MOi ho so chi tinh cho 01 16 dat trong mit bang dau gia.
- Tién mua hd so tham gia dau gid khong dugc hoan tra lai (trir khi cudc
dau gia khong to chire duogc).
¢) Tién ddit trudc:
- Nguoi tham gia dau gia quyén sur dung dat phai nop khoan tién dat trudce
Cho t6 chirc dau gia theo thoi han da niém yét va thong bao cong khai ve viée
dau gia quyén stir dung dat.
- Tién dit truéc dé tham gia dau gia 1a 50% gia khoi diém cua mdi 16 dat
dau gia dugc phé duyét.
- Vié‘c thu, nop tiéfn dat trudc va xu ly tién dat trude thuc hién theo quy
dinh tai Bicéu 39 Luat Dau gia tai san.
- K& tir thoi diém cong bd két qua trang dau gia thi khoan tién dat trude va



tién 14i (néu c6) dugc chuyén thanh tién dat coc dé dam bao thuc hién nghia vu
tai chinh cua nguoi sir dung dat va khoan tién nay phai dugc ndp vao ngan sach
Nha nuée chim nhit sau 03 (ba) ngay ké tir thoi diém cong bd két qua trang du
gia,

- Tién dit trude duge nop hodc chuyén khoan vao tai khoan riéng cua To
chirc hanh nghé dau gia tai san md tai Ngan hang thuwong mai hoac chi nhanh
Ngan hang nudc ngoai tai Vi¢t Nam.

- Nguoi ding ky tham gia ddu gid bao nhiéu 16 dat thi nop tién dat trudc
tuong tmg vai sO 16 dat tham gia dau gia. Tién dat trude duge chuyén thanh tién
dat coc va duoc trr vao tién st dung dat ma nguoi tring dau gid phai ndp khi
trung dau gia.

- Thoi gian ndp tién dit trude dugc thong bao cu thé trong hd so dau gia.
Thot han nop ké tir ngay niém yét vi¢c dau gia tai san dén trude ngay mé phién
dau giad 02 (hai) ngay lam viéc.

d) Xi# Iy tién dit truwoc:

- Truong hop duogc nhén lai tién dit trude:

+ Nguoi tham gia dau gia c6 quyén tir chéi tham gia cudc dau gia va duge
nhan lai tién dit trude trong trudng hop co thay doi vé gia khoi diém, sb luong,
chat luong tai san da niém yét, thong bao cong khai; truong hop khoan tién dat
trudc phat sinh 13i thi ngudi tham gia dau gia dugc nhan tién 13i do.

+ T6 chtrc dau gia tai san co trach nhiém tra lai tién dat trude va thanh toan
tién 1ai (n€u cd) trong truong hop nguoi tham gia dau gia khong tring dau gia
trong thoi han 03 (ba) ngay lam vi¢c ké tir ngay két thiic cudc dau gia, tru
truong hop nguoi tham gia dau gia khong dugce nhan lai tién dat trudec.

- Trudng hop khong duoc nhan lai tién dat trudc (tai Khoan 6 Piéu 39
Luat Dau gia tai san) nguoi tham gia dau gia khong dugc nhén lai tién dat trude
trong cac truong hop sau day:

+ i ndp tién dat trude nhung khong tham gia cude dau gia, budi cong bd
gid ma khong thudc truong hgp bat kha khang.

+ Bj truat quyén tham gia d4u gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai
Khoan 5 Diéu 9 cua Luat Dau gia tai san.

+ Tu chéi ky bién ban dau gia theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 44 cua Luat
Dau gia tai san.

+ Rut lai gid da tra hodc gia da chip nhan theo quy dinh tai Piéu 50 cua
Luat Dau gia tai san.

+ Tir chdi két qua trang dau gia theo quy dinh tai Piéu 51 cua Luit Pau gia
tai san.

- Tién dat trudc trong truong hop ngudi tham gia dau gia khong dugc
nhan lai thi thugc vé ngan sach Nha nudc, sau khi trir chi phi dau gia.



4. Kinh phi, ngudn chi phi té chirc thue hién viéc dau gia:

Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ctia By Tai chinh; Quyét
dinh s6 1311/QD-BTP ngay 22/4/2025 cia Bo Tu phap vé viéc ban hanh khung
gia dich vu dau gia tai san ma phéap luat quy dinh phai ban thong qua dau gia;

5. Thanh phin hd so tham gia diu gia, cach x4c dinh ngudi triing dau
gia:

a) Thanh phdn ho so tham gia diu gid:

- Pon tham gia dau gia theo quy dinh. Bao gdm mdt sé ndi dung chinh
Sau:

+ Ho tén, ndm sinh, dia chi thuong tra, s6 dién thoai, ma s6 thué ca nhan
cua nguoi tham gia dau gia;

+ Ho tén, nam sinh, dia chi thuong tri ciia nguoil duge uy quyén (néu co);

+ Cam két sir dung dat dung muc dich, ding quy hoach, dung tién d6 ndp
tién theo quy dinh.

- Can cudc cong dan cuia nguoi dang ky tham gia dau gid, nguoi duoc uy
quyén (néu co);

- Hop ddng uy quyén va cac gidy to co lién quan khac (néu co).
b) Cdch xdc dinh ngwoi triing diu gid:

- Nguoi tring dau gia la nguoi co gia tra cao nhit & vong dau cudi cung
duogc dau gia vién cong bd tai phién dau gia, khong dugc thap hon gia khoi diém
& vong dau d6 va phai co it nhat tir 02 phiéu tra gia hop 1& tro Ién;

- Truong hop c6 tir 02 (hai) nguoi tro 18n cing tra mirc gia cao nhat va tir
gia khoi diém trd 1én, thi dau gia vién to chirc ddu gia tiép gitta nhitg ngudi
clng tra gia cao nhat dé chon ra nguoi trang dau gia. Néu co nguoi tra gia cao
nhat khéng ddng ¥ ddu gia tiép hodc khong c6 nguoi tra gia cao hon thi ddu gia
vién t6 chtrc boc tham dé chon ra ngudi tring dau gia.

- Truong hop tai phién dau gia khach hang tring dau gia tir chdi nhan
quyén stir dung dat thi UBND xa Thi¢u Trung s€ xem xét phé duy¢t khach hang
tra gia cao lién ké vdi khach hang tir chdi nhan quyén st dung dat 1a khach hang
trung dau gia bo sung khi dap tng du cac di€u kién sau:

+ Téng mirc gia tra lién ké cong véi khoan tién dat trude tbi thiéu phai
bang tong muc gia da tra cia nguoi tring dau gia tir choi mua;

+ Ngudi tra gia cao nhat lién ké dong y mua.

- Néu khach hang tring déu gia tir chdi mua néu trén ma cé tir 02 (hai)
ngudi trd 1én cung tra gia lién ké bang nhau, néu tong gia tra lién ké mua 16 dat
d6 cong voi khoan tién dit trude it nhat bang gia da tra mua 16 dat ctia nguoi tir
chbi mua thi du gia vién t6 chirc bdc thim giita nhitng ngudi tra gia lién ké dé
chon ra nguoi trang d4u gia bo sung. Trong trudng hop gia lién ké mua 16 dat d6



cong voi khoan tién dit trude nho hon gia da tra mua 16 dat cua nguoi tir chdi
mua thi 16 dat dau gia khong thanh.

6. Xac dinh gia dit khéi diém dé dau gia

- Phong Kinh té tham muu UBND x4 phé duyét gia khoi diém dé dau gia
quyén st dung dat. Viéc xac dinh gia khdi diem dé dau gia quyén su dung dat
thuc hién theo cac quy dinh tai Luat Pat dai va cac van ban phép luat hi¢n hanh.

- Du kién tién sir dung dat thu ndp ngan sach nha nudc 1a: 7.192.890.000
dong (Bang chir: Bdy ty, mot tram chin mwoi hai triéu, tam tram chin muwoi
nghin déng)

- Dy kién st dung ngudn thu tir két qua ddu gia: Dé thanh toan chi bdi
thuong, hd trg va tai dinh cu khi giai phong mat bang; chi phi dau tu ha ting k§
thuat va cac chi phi khac lién quan dén dy an (néu c6) phan con lai ndp ngan
sach nha nudc theo quy dinh.

7. Phwong thirc lwa chon to chirc hanh nghé dau gia tai san:

Cian ct Nghi dinh 226/ND-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phu vé viéc sira
doi, bd sung mot s6 diéu cua cic Nghi dinh quy dinh chi tit thi hanh Ludt Dat
dai va Thong tu s6 19/2024/TT-BTP ngay 31/ 12/2024 cua Bo Tu phap vé Vlec
quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot sO diéu cua Luat Pau gia tai san s6
01/2026/QH14 duogc stra doi, bd sung mot s6 diéu theo Luat sd 37/2024/QH]15.

8. Pon vi té chirc thue hién viéc diu gia quyén sir dung dat:

Phong Kinh té xa Thiéu Trung.

9. Tién d ndp tién sir dung dat; cac trwong hop bat kha khang:

a) Tién dp nop tién sir dung dit:

- Trong thoi gian khoéng qua 05 (ndm) ngdy lam viéc ké tir nhan duoc
Quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia cia UBND x3a Thi¢u Trung, co
quan Thué guri thong bdo nop ti€n st dung dat hodc tién thué dat bang van ban
cho nguoi da tring dau gia theo quy dinh cua phép luat vé quan 1y thué.

- Nguoi tring dau gia quyén sir dung dat co trach nhiém ndp tién stir dung
dat theo thong bao cia co quan Thué (thuc hién theo quy dinh tai Khoan 3, 4
bieu 18 Nghi dinh 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 cua Chinh phu quy dinh
chi ti€t mot so dicu cua Luat Quan 1y thue), cu thé nhu sau:

+ Cham nhét 14 30 (ba muroi) ngay ké tr ngdy ban hanh Théng bao nop
tién ctia co quan Thué, ngudi tring ddu gia phai ndp 50% tién sir dung dat theo
Thoéng bao;

+ Cham nhat 13 90 (chin muwoi) ngay ké tir ngay ban hanh Théng bao nop
tién cua co quan Thué, nguoi tring dau gia phai ndp 50% tién sir dung dat con
lai theo Thong bao;

- K& tir thoi diém cong b két qua tring du gia thi khoan tién dat trudc va



tién 1ai (néu co) dugc chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién nghia vu
tai chinh cua nguoi st dung dat.

- Co quan Thué ¢o thong bao gui dén UBND xa vé viéc nguoi trang dau
gia da hoan thanh viéc ndp tién st dung dat.

- S6 tién tring dau gia dugc ndp vao tai khoan ngan sach Nha nudc theo
quy dinh ctia Luat Ngan sach Nha nudc. Sau khi trir di chi phi bdi thuong giai
phong mit bang, chi phi dau tu ha tang k¥ thuat va chi phi khac lién quan dén
du an (néu co), s6 tién con lai duoc thue hién phan chia cho cac cép ngan sach
theo ty 18 phan trim (%) quy dinh.

- Trudng hop khi ban giao dat cho to chic hodc ca nhan tring d4u gia, néu
dién tich dat thyc té ting hodc giam so vai dién tich da cong bd trong ho so dau
gia thi phai quyét dinh bé sung diéu chinh lai Quyét dinh tring dau gid, so tién
phai ndp ting 1én hodc giam di dugc tinh bang (=) gia dat tring dau gia trén mot
mét vudng nhan (x) v6i phan dién tich ting hodc giam.

- Trong truong hop sau khi trang du gia, co quan nha nudc c6 thim quyén
diéu chinh quy hoach lam ting hodc giam gié tri quyén sir dung dat, ngudi tring
dau gia phai chap hanh thyc hién nghia vu tai chinh b6 sung hodc duoc giam trir
theo quy dinh.

b) Cdc trwong hop bit khd khdng hodc tré ngai khdach quan:

- Trudng hop thoi han ndp tién st dung dat ma ngay cudi cing trung vao
ngay nghl (tht 7, chu nhat) ngay 18, tét, thi thoi han két thuc Vlec nop tién st
dung dét 1a ngay 1am viéc tiép theo lién ké ctia ngdy nghi, ngay 18, tét do.

- Trudng hop ngay cudi cung két thuc nghia vu tai chinh ma nguoi tring
dau gia bi tai nan, tir vong hodc thudc dién cod Quyét dinh cach ly trong khu vuc
phong toa do dich bénh khong thé uy quyén cho t6 chirc, ca nhan khac ndp tién
thay duogc hodc khong thé khic phuc dugc mdc du da ap dung moi bién phap can
thiét va kha nang cho phép, thi khoang thoi gian xay ra sy kién bat kha khang
khong tinh vao thdi gian ndp tién sir dung dat vao ngan sach Nha nuéc va khong
bi huy két qua. Tuy nhién, cac truong hop nay déu phai c6 day du cac gidy to
kém theo xac nhan cta co quan Nha nudc co tham quyén dé ching minh theo
quy dinh cua phép luat.

10. Hiy quyét dinh cong nhin két qua dau gia quyén sir dung dat

Viéc huy quyét dinh céng nhan két qua tring dau gia quyén st dung dat
dugc quy dinh tai khoan 9 Diéu 4 Nghi dinh 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025
vé viéc sira d6i, bo sung mot s6 diéu ciia cac Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
Luat dat dai, cy thé nhu sau:

Qua thoi han 90 (chin muoi) ngay ké tir ngay ban hanh thong bao nop tién
su dung dat Cla co quan Thué, ngudi trung d4u gia khdng nop tién hoic khéng
nop du sé tién trang dau gia quyén sir dung dat thi co quan Thué c6 trach nhiém



thong béo dén Phong Kinh t& UBND x& Thiéu Trung trinh Chu tich UBND x&
Thiéu Trung hay quyét dinh cong nhan két qua tring ddu gia, nguoi trang dau
gid khong duoc nhan lai tién dit coc. DI véi trudng hop ngudi tring dau gia da
nop nhiéu hon khoan tlen dit coc thi duwoc Nha nude hoan tra sé tién chénh léch
nhiéu hon so véi sb tién dit coc theo quy dinh ma khong duoc tinh 14i suat hoic
truot gia.

11. Cap gidy chirng nhin quyén sir dung dat va ban giao dat:

- Sau khi ngudi tring dau gia hoan thanh viéc ndp tién sir dung dat, Phong
Kinh té tham muu cho Cha tich UBND x3 ban hanh quyét dinh giao dat va ky
gidy chimg nhin quyén st dung dat; chuyén hd so dén chi nhanh Van phong
Ding ky dat dai dé thuc hién cip nhat, chinh 1y co so dit liéu dat dai; phdi hop
don vi t6 chic dau gia va UBND x4a Thiéu Trung to chic ban giao dat trén thuc
dia va trao gidy ching nhan QSD dit cho ngudi tring dau gia theo quy dinh tai
Diéu 229 Luat Dat dai nam 2024.

- Khach hang trang dau gia c6 nghia vu cung cap day du, chinh xac thong
tin ca nhan cua ca vg/chong (trtr khi c6 van ban chirng minh tai san riéng) hodc
dong s¢ hitu (n€u c6) de€ phuc vu cong tac cap giay ching nhan quyén st dung
dat, QSD nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat.

12. Quyeén va nghia vu ctia nguoi c6 tai san:

12.1. Nguwoi co tai san co cdc quyén sau:

a) Cong khai viéc lya chon to chirc dau gia tai san;

b) Giam sat qua trinh to chirc thuc hién viéc dau gia;

c) Tham du cudc dau gia;

d) Yeéu cau to chirc dau gia tai san dung viéc to chirc dau gia khi c6 can cu
cho rang t6 chirc dau gia tai san c¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém b, diém c
khoéan 2 Diéu 9 cua Luat dau gia tai san;

e) Yéu cau dau gia vién diéu hanh cudc dau gia dung cudc dau gia khi co
can cu cho rang dau gid vién c6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém c¢ khoan 1
Diéu 9 cua Luat Dau gia tai san; nguoi tham gia dau gia cé hanh vi vi pham quy
dinh tai cac di€m b, ¢ hoac d khoan 5 Diéu 9 cua Luat dau gia tai san;

f) Pon phuong chdm dut, hiy bo hop dong dich vu dau gia tai san, hop
d6ng mua bén tai san du gia hodc dé nghi Toa an tuyén bd hop dong dich vu
dau gia tai san, hop dong mua ban tai san du gia vo hiéu theo quy dinh cia
Luat dau gia tai san ndm 2016 va quy dinh cua phap luat vé dan sy;

g) Céac quyén khac theo quy dinh cta phép luét.
12.2. Ngwoi cé tai sdn diu gid cé cdc nghia vu sau:
a) Chiu trach nhiém vé tai san dua ra dau gia;

b) Ky hop déng mua ban tai san dau gia hodc trinh co quan c6 thim quyén



phé duyét két qua ddu gié tai san;

) Giao tai san va cac gidy to lién quan dén tai san ddu gid cho ngudi mua
dugc tai san dau gia theo thdéa thuan trong hop dong mua ban tai san dau gia
hoac theo quy dinh ctia phap luat;

d) Bdo céo co quan cd thdm quyén vé viéc lya chon t6 chirc dau gia tai
san, dién bién cudc dau gid va két qua dau gia tai san trong truong hop dau gia
tai san nha nudc;

e) Cac nghia vu khac theo quy dinh cua phap luat.

f) Thanh 1y va thanh toan thu lao thyc hién dau gia cho t6 chirc dau gia.

g) Chi dao don vi ¢ lién quan dé ban giao dat cho ngudi trang dau gia.

13. Quyén, nghia vu ciia nguwoi tham gia ddu gia, nguoi tring dau gia:

a) Quyén va nghia vu ciia ngwoi tham gia diu gid:

- Puogc don vi thuc hién cudc ban ddu gid quyén sir dung dat cung cip day
du cac thong tin vé khu dat, 16 dat duoc ddu gia ké tir khi niém yét va thong bao
cong khai viéc ddu gia quyén stir dung dét trong gio hanh chinh, lién tuc ké tur
ngay niém yét viéc ddu gia tai san cho dén trudc ngay mé cudc ban dau gia 02
(hai) ngay 1am viéc. Nguoi tham gia ddu gia quyén st dung dat co thé ty quyén
bang van ban cho ngudi dai dién thay mat minh tham gia dau gia.

- Chép hanh dtng va day du cac quy dinh vé diéu kién va nghia vu cua
nguoi tham gia dau gia theo phuong an dau gia dugc duyét va quy dinh hi¢n
hanh cta phap luat c6 lién quan.

- Chép hanh nghiém noi quy, quy ché dau gia quyén sir dung dat cua To
chtrc ddu gia da ban hanh.

- Cung cap day du, chinh xac cac thong tin vé CCCD, dia chi thuong tra,
ma sO thué c4 nhan, s6 dién thoai lién lac, cac thong tin vé nguoi dang ky tham
gia dau gia, nguoi dugce iy quyén (néu co).

b) Quyén va nghia vu ciia ngwoi triing diu gid:

- Puoc co quan nha nudc c6 tham quyén thuc hién viéc giao dat, cip GCN
quyén st dung dat; c6 cac quyén va nghia vu cua nguoi st dung dat theo quy
dinh cta phap luat vé dat dai.

- Nguoi trang dau gia trach nhiém nop day du, dang thoi gian quy dlnh
ndp tién theo Thong bdo cua co quan thué; ghi day du cac thong tin vao glay
nop tlen trang dau gia sir dung dét, 18 phi trudc ba bao gdm: ndi dung ndp tién,
s6 10, s6 mat bang, dia diém du an.

- Nguoi trang dau gia c¢6 nghia vu st dung dit dung muc dich; tuan thu
theo quy hoach sir dung dat; quy hoach xay dung chi tiét hoac cac chi ti€u quy
hoach chi tiét da dugc cap c6 tham quyén phé duyét.



¢) Nghiém cdm ngwoi tham gia ddu gid, ngwoi triing ddu gid, cd nhén,
to chiwrc khac thwc hién cdac hanh vi sau ddy:

- Cung cap thong tin, tai liéu sai sy that; sit dung gidy to gia mao dé ding
ky tham gia dau gid, tham gia cudc dau gia;

- Thong dong, moc ndi voi ddu gia vién, té chirc hanh nghé dau gia tai
san, nguol cd tai san dau gid, nguoil tham gia dau gid khac, ¢4 nhan, t6 chuc
khac dé dim gia, nang gid, lam sai 1éch két qua dau gia tai san;

- Can tré hoat dong dau gia tai san; gay 161, mat trat tu tai cudc ddu gia;

- Pe doa, cudng ép dau gia vién, nguoi tham gia dau gia khac nham lam
sai l¢ch két qua dau gia tai san;

- Nhan ay quyén tham gia d4u gia cia nguoi tham gia dau gia khac d6i voi
tai sdn ma minh ciing la nguoi tham gia dau gia tai san do; nhan uy quyén tham
gia dau gia cua tir hai nguoi tham gia dau gia tré 1én doi1 voi cung mot tai san;

- Tham du phién dau gia trong truong hop vo, chéng, anh rudt, chi ruot,
em rudt cling la nguoi tham gia dau gid doi voi tai san do;

- Tham dy phién d4u gia trong truong hop cong ty me, cong ty con, cac
doanh nghi€p ma cé nhan, t6 chirc hodc nhdm ¢4 nhan, té6 chic ¢6 kha nang chi
phoi hoat dong cua doanh nghiép theo quy dinh cua phép luat vé doanh nghiép
cling 1a nguoi tham gia dau gia doi voi tai san do;

- Céc hanh vi bi nghiém cdm khac theo quy dinh cuta luat c6 lién quan.

14. Xir 1y vi pham d6i véi nguwoi tham gia ddu gia, nguoi tring dau
gi, ca nhén, to chirc c6 lién quan:

1. Nguoi tham gia dau gia, nguoi trang déu gia, ca nhan, t6 chic c¢6 lién
quan c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Piéu 9 hodc quy dinh khac cua
Luat ddu gia tai san, tiy theo tinh chat, mac do vi pham thi bi xt 1y ky luat, xtr
phat vi pham hanh chinh hodc bi truy ctru trach nhi¢m hinh sy, néu gay thiét hai
thi phai boi thuong theo quy dinh cta phap luat.

- Nguoi trang dau gia su dung dat sai muc dich, sai quy hoach thi bi xir Iy
theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

2. Can ctr Nghi quyét sd 66.11/2026/NQ-CP ngay 06/01/2026 cta Chinh
phu. Nguoi tring dau gia quyén st dung dat dbi voi truong hop giao dat o vi
pham nghia vu ndp tién trang dau gia quyén sir dung dat dan dén quyét dinh
cong nhan két qua dau gia bi _huy, tuy theo tinh chat, muc do vi pham thi bi cam
tham gia d4u gia dbi voi quyén sir dung dét trong trudng hop giao dat & nhu sau:

a) Tu 02 nam dén 05 nam ddi v6i truong hop nguoi trang déu gia khong
ndp tién tring dau gia;

b) Tur 06 thang dén 03 ndm doi v6i truong hop ngudi tring dau gia np
khong day du tién trang dau gia.



3. Co quan c6 thim quyen phé duyét két qua trang dau gia quyen sur dung
dat dm vOi truong hop giao dat & cho ca nhan 1a co quan c6 thim quyén quyét
dinh cAm tham gia ddu gia quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

- Trong thoi han 10 ngay ké tir ngay ban hanh quyét dinh huy quyet dinh
cong nhan két qua dau gia quyén st dung dat, CO quan co thAm quyén quyet dinh
cdm tham gia ddu gia xem xet, ban hanh quyét dinh cAm tham gia ddu gia dbi
v6i ngudi trang ddu gia quyén st dung dit theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

- Noi dung cua quyet dinh cam tham gla dau gia, vige gu:l dang tai quyet
dinh cAm tham gia dau gia trén cong PAu gia tai san qudc gia, viéc khiéu nai,
khai kién va thoi hiéu xtr 1y vi pham duge thyc hién theo quy dinh tai khoan 3,
khoan 4 Piéu 25, Diéu 26 Nghi dinh so 172/2024/ND-CP ngay 27 thang 12 nam
2024 ctia Chinh phi quy dinh chi tiét mot so diéu cua Luat Dau gi4 tai san sb
01/2016/QH14 dugc stra ddi, bd sung mot s6 diéu theo Luat sd 37/2024/QH]15.

b) Péi vdi don vi té chirc thwe hién viéc diu gid quyén si dung dit thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 71 Luat Pau gia tai san.

C) Doi vdi to chirc hanh nghé dau gia tai sdn, dau gida vién thuc hién theo
quy dinh tai Di€u 69 Luat stra d61, bd sung mdt s6 diéu cua Luat Pau gia tai san.

I1l. TO CHUC THUC HIEN:

Can ctr Phuong 4n d4u gia quyén sir dung dat duoc xay dung, Phong Kinh
té c6 trach nhiém chuan bi hd so cla cac thira dat dau gia trinh Cha tich UBND
X& phé duyét phuong an diu gia theo quy dinh.

Cdc ni dung khdc lién quan dén dau gid quyén sir dung dat khéng quy
dinh cu thé tai Phwong dn ndy thi thuc hién theo Luat DPdu gid tdi san s6
01/2016/QHI4 ngay 17/11/2016; Ludt Pdt dai s6 31/2024/QH]5 ngay
18/01/2024; Ludt sira doi, bé sung mdt sé diéu cia Ludt Pdt dai s6
43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 va cac van ban quy dinh khac co lién quan.l.
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