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XA THIEU TRUNG Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
S&13 /Qb-UBND Thiéu Trung, ngay23 thang 5 ndm 2026
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét phwong an dau gia quyén str dung dit & cac 16 dit con lai tai
Khu dan cw do thi dgc song Nha Lé thugc tieu khu Ba Che (nay la khu pho Ba
Che) xa Thiéu Trung, tinh Thanh Hoa

CHU TICH UY BAN NHAN DAN XA THIEU TRUNG

Can cit Ludt Té chire chinh quyén dia phwong sé 72/2025/QH15 ngay 16/6/2025;

Can cir Ludt Pat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024; Lugt sira doi, b6 sung
mot so diéu cua Ludt Dat dai so 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024;

Can cit Ludt Pdu gid tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Ludt sia doi, bo
sung mot so diéu cua Ludt Pau gia tai san so 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024;

Cdn cit cac Nghi dinh ciia Chinh phii: s6 71/2024/NP-CP ngay 27/6/2024 quy dinh
vé gid dat; So 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 quy dinh vé diéu tra co ban ddt dai;
dang ky, cap Gidy chimg nhdn quyén su dung dat, quyén so hivu nha ¢ gan lién voi dat
va Hé thong thong tin ddt dai; 56 1 02/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy dinh chi tzet thi
hanh mot so dzeu cua Lugt Bat dai; s6 103/ND-CP ngay 30/ 7/2024 quy dinh Vé tién sir
dung dat, tién thué dat s6 1 51/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ve viéc phdn dinh tham
quyén ciia chinh quyén dia phu’ong 02 cdp, phan quyén, phan cap trong linh vuee ddt dai;
226/ND-CP ngay 15/8/2025 vé vigc sia do6i, b6 sung mét sé diéu ciia cdc Nghi dinh quy
dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai;

Can cu Thong ti 56 19/2024/TT-BTP ngdy 31/12/2024 cua Bo Tu phap vé viéc quy
dinh chi tiét va hwéng dan thi hanh mot s6 diéu cia Luat Pdu gid tai san so
01/2026/QH14 duwoc sira doi, bo sung mot s6 diéu theo Ludt s6 3 7/2024/QH15;

Can cu Thong tw s6 20/TT-BTP ngay 31/12/2024 ciia Bé T phdp quy dinh co ché,
chinh sach vé gid dich vu ddu gid tai san ma phdp ludt quy dinh phai ban thong qua ddu
gid; chi phi dang thong bao lwa chon t6 chirc hanh nghé dau gid tai san, chi phi thong
bao cong khai viéc dau gid trén Cong Ddu gid tai san quoc gia, chi phi sir dung Cong
Pdu gid tai san quéc gia dé dau gia bang hinh thirc triee tuyén;

Can cir Théng tie s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ciia Bé Tai chinh Huéng
dan ché do tai chinh trong hoat dong ddu gza tai san; Quy dinh vi¢c thu, chi, quan ly va
st dung tién ban ho so moi tham gia ddu gid, tién dat trudc cua nguoi tham gia ddu gid
khéng dwoc nhdn lai theo quy dinh ciia phdp ludt vé dau gid tai san;

Can cir Quyét dinh SO,A’ 1311/0D-BTP ngay 22/4/2025 ciia Bé Tu phdp vé viéc ban
hanh khung gia dich vu dau gia tai san ma phap ludt quy dinh phai ban thong qua dau
gia;

Can cir Nghi quyét s6 66.11/2026/NO-CP ngay 06/01/2026 ciia Chinh phii vé viéc



quy dinh xu Iy kho khan, vudng mch vé dau gid quyén sir dung dat trong trieong hop
giao dat o theo quy dinh cua Ludt Pat dai;

Cdn cir Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ciia Chinh phii quy dinh chi
tiét va huwomg dan mét sé diéu ciia Nghi quyét sé 254/2025/0D15 ciia Quoc héi quy dinh
mét s6 co ché, chinh sdch théo g& khé khdn, viedng mdc trong té chire thi hanh ludt dat
dai;

Can cir Céng van sé: 3252/UBND-KTTC ngay 23/02/2026 ciia UBND tinh Thanh
Hoéa quy dinh mikc tién ddt trwde trong truong hop dau gid dé giao dat & cho cd nhan;

Can cir van ban 56: 3484/SNNMT-KHTC ngay 13/3/2026 cua So Nong nghiép va
Moi truong ve viéc hwéng dan thiee hién dau gid quyén sir dung dat thude tham quyén
ciia UBND cdp xd, phwong;

Can cir Quyét dinh s6: 1 9/2026/0D-UBND ngay 14/3/2026 cua UBND tinh Thanh
Hoéa vé viéc phan cdp, iy quyén tham quyén thiee hién mot sé nhiém vu thudc tham quyén
ciia Uy ban nhdn dén tinh trong linh vuc dat dai trén dia ban tinh Thanh Héa;

Can cit cde Quyét dinh ciia UBND tinh: s6 31/2025/0D-UBND ngay 10/3/2025 vé
viéc sira doi, bo sung mot so diéu ciia Quyét dinh 44/2019/0D- UBND ngay 23/12/2019
ciia UBND tinh dd sira doi, bé sung tai Quyét dinh sé 45/2022/0P-UBND ngay
14/9/2022 ciia UBND tinh; 56 878/0D-UBND ngay 26/3/2025 cua UBND tinh Thanh

Héa vé viéc phé duyét danh muc dy dn dau gid quyén sir dung dat nam 2025 trén dia
ban tinh (dot 1);

Can cir Nghj quyét sé 52/2025/NQ -HDND ngay 09/12/2025 cua HDND tinh Thanh
Hoéa vé viéc quyét dinh bang gid dat lan dau dé céng bo va dp dung tir ngay 01 thing
01 nam 2026 trén dia ban tinh Thanh Hoa;

Cdn cit cdc Van ban ciia S¢ Tw phdp: s6 1852/STP-BTTP ngay 23/8/2024 vé viéc
t6 chike dau gid quyén sir dung dat; sé 1672/1STP-HCBTTP ngay 25/7/2025 vé viéc
hudng dan quy trinh thiee hién ddu gid quyén sik dung dat thude tham quyén ciia UBND
cdp X8, phwong;

Can cir Quyét dinh s6 3033/0P- UBND ngay 15/7/2022 cua UBND huyén Thiéu
Hod vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xdy dung ty I¢ 1/500 Khu dan cu doc song Nha
Lé thudc tiéu khu Ba Che, tiéu khu 13, thi tran Thiéu Héa, huyén Thiéu Héa; s6
5916/0P-UBND ngay 16/12/2024 vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét, ty 1é
1/500 khu dan cw do thi doc song Nha Lé thuoc tiéu khu Ba Ché, tiéu khu 13, thi tran
Thiéu Hoa, huyén Thiéu Hoa.

Theo To trinh s6 132/TTr-KT ngay 22/05/2026 ciia Trwong Phong Kinh té.
QUYET PINH:

‘ Piéu 1. Phé duyét phuong an déu gia quyén sir dung dét & c&c 10 con lai tai mat
bang quy hoach Khu dan cu d6 thi doc song Nha Lé khu pho Ba Che, xa Thiéu Trung,
tinh Thanh Hoa.

(Co phuwong an kem theo)
Piéu 2. Can cir Phuong an dau gia duoc phé duyét tai Diéu 1 Quyét dinh nay,



Phong Kinh t€ ¢ trach nhiém chuan bj ho so cc thira/lo dét dau gid, trinh Chu tich
UBND x& phé duyét cac budc cong viée dé dau gia quyén st dung dat theo quy dinh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Vian phong HDND va UBND x4 Truong Kinh té, Thué co s¢ 6 tinh
Thanh Hoa; Truqc"mg ph(‘)r}g Giao dich s6 5 - Kho bac khu vuc XI; Cha tich UBND xa
Thiéu Trung; T6 chuc dau gia duoc lya phon; Thu trugng cac don vi va ca nhan co
lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. '

M 1’; han: KT. CHU %CH/'—
- Nhu Diéu 3 Qb; . g
- Chi tich cdc PCT UBND XA: PHO CHU\TICH

- Thuong truc HDND-UBND x4;
- Phong Kinh té;
- Luu: VT, KT.

guyén Vin Vii



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
XA THIEU TRUNG Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Thiéu Trung, ngay thang 05 nam 2026

PHUONG AN

Piu gia quyén str dung dat & cac 16 dat con lai tai Khu dén cu dé thj doc song
Nha Lé thugc tiéu khu Ba Ché (nay la khu pho Ba Ch¢) xa Thiéu Trung, tinh
Thanh Hoa

(Kém theo Quyét dinh sé  /OP-UBND ngay /05/2026 ciia Chii tich UBND
xd Thiéu Trung)

I. VI TR, PAC PIEM CUA 03 LO PAT PAU GIA
1. Vitri, dién tich va ha tang ky thuit, tai san gin lién véi cac thira dat
dau gia
a) Vitri: Cdc 16 dit diu gid tai cdc mdt bang sau:

- Khu dan cu d6 thi doc séng Nha Lé thudc tiéu khu Ba Ché (nay 1a khu phé Ba
Ché) xa Thiéu Trung dugc phé duyét tai Quyét dinh sé 3033/QD-UBND ngay
15/7/2022 ctia UBND huyén Thiéu Hoa Vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xay
dung ty 18 1/500 Khu dan cu doc song Nha Lé thudc tiéu khu Ba Che, tiéu khu 13,
thi trin Thiéu Hoa, huyén Thiéu Hoa; s6 5916/QD-UBND ngay 16/12/2024 vé viéc
phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét, ty 1& 1/500 khu dan cu d6 thi doc sdng Nha
Lé thudc tiéu khu Ba Ché, tiéu khu 13, thi trAn Thiéu Hoa, huyén Thiéu Hoa;

b) Dién tich cdc 16 dit dwa ra diu gid: Cu thé theo bang sau:

e Dlén . .
STT So 10 tich 1 d4t (m2) Ghi chu
Khu dén cu do thi doc
song Nha Lé thugc tieu
|| khu Ba che (nay la khu
pho Ba Che) xa Thiéu
Trung
1 LKO01:01 105,24 Tiép giap 02 mat
duong
LK01:09 102,5
3 LKO1:11 102,5
Tong: 03 16 dat 310,24

Céc 16 dat dau gia da dugc boi thuong GPMB va du tu xdy dung hoan thanh
cac cong trinh ha tang ky thuat theo MBQH dugc cap co6 tham quyén phé duyét.



2. Muc dich, hinh thirc giao dat, thoi han sir dung dat, quy dinh vé xay
dung cong trinh trén dat.

a. Muc dich st dung dat: Dat & (xay dung nha & cua ho gia dinh, ca nhan theo
quy hoach va thiét ké duogc duyét).

b. Hinh thtrc giao dat: Nha nudc giao dat c6 thu tién str dung dat theo hinh thirc
dau gia quyén stir dung dat.

C. Thoi han giao dat: Giao 1au dai.

d. Quy dinh vé x4y dung cong trinh trén dat: Theo quy dinh ctia Luat dat dai va
cac quy dinh hién hanh khac.

Il. PHUONG THU'C TO CHUC PAU GIA

1. Hinh thitc d4u gia, phwong thirc dau gia va budc gia:

- ,Hinh thire ddu gia: Pau gia mot vong. Pau gia bang bo phiéu kin truc tiép tai
cudc dau gia.

- Phuong thtrc dau gia: Theo phuong thirc tra gia 1én.

- Budc gia:

+ T6i thiéu 12 1% murc gia tra cao nhat ciia vong dau lién ké trudce do.

+ Bu:c}’c gia dugc ap dung khi c6 it nhét 02 (hai) khég:h hang tr¢ 1én cung t}ré mgf)t
gia cao nhat va tir gia khoi diém trg 1én khong c6 nhu cau rit thim ma yéu cau dau
gia tiép.

+ Gid tra hop 1&: 1a gi tra bang gia khoi diém cong véi s6 tu nhién 1an budc gia.

2. Dy Kién thoi gian t6 chirc thyc hién ddu gia cac thira dat:

Trong quy 2 nam 2026.

3. Poi twgng va diéu kién dwoc tham gia diu gia; mirc phi tham gia dau
gia va khoan tién dit trweée phai ndp khi tham gia dau gia:

a) Poi twong va diéu kién tham gia diu gid:

- Pbi twong: C4 nhan c6 day du nang lyc hanh vi dan su theo quy dinh ctia phap
luat, du diéu kién tham gia dau gia theo quy dinh tai Khoan 4, Diéu 125, Luat Pt dai
2024, thudc dbi tuong dugc nha nudc giao dét c6 thu tién sir dung dét theo quy dinh
cta Luat dit dai va c6 nhu cau st dung dat dé 1am nha & theo quy hoach da duoc co
quan nha nuéc c6 tham quyén phé duyét.

- Piéu kién tham gia dau gia: theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 55 Nghi dinh
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 va Diéu 38 Luat Dau gia tai san 2016.

b) Tién mua ho so:

- Nguoi tham gia dau gia quyén sir dung dat phai mua ho so tham gia ddu gia



theo quy dinh tai Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua B Tai chinh
vé viéc quy dinh ché d0 tai chinh trong hoat dong dau gia tai san.

- MJi hd so chi tinh cho 01 16 dat trong mit bang dau gia.

- "I:ién mua ho so tham gia d4u gia khong duoc hoan tra lai (trir khi cudc dau gia
khong t6 chuc dugc).

c) Tién dat trudc:

- Nguoi tham gia dau gia quyen st dung dat phai nop khoan tlen dat trude cho
t6 chure dau gia theo thoi han da niém yét va thong béo cong khai vé viée dau gia
quyén sir dung dat.

- Tién dat trude dé tham gia dau gia 1a 50% gia khoi diém ctua mdi 16 dat dau
gia dugc phe duyét.

- Vié¢c thu, nop tién dat trude va xtr ly tién dat trudc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 39 Luat Pau gia tai san.

- Ké tir thoi diém cong bd két qua tring dau gia thi khoan tién dat trude va tién
131 (n€u c6) dugc chuyén thanh tién dat coc dé dam bao thuc hién nghia vu tai chinh
cua nguoi su dung dat va khoan tién nay phai dugc ndp vao ngan sach Nha nudce
chdm nhat sau 03 (ba) ngay ké tir thoi diém cong bo két qua tring dau gia,

- Tién dat trudc duge ndp hodc chuyén khoan vao tai khoan riéng ctia To chirc
hanh nghé dau gia tai san m¢ tai Ngan hang thuong mai hoac chi nhdnh Ngéan hang
nudc ngoai tai Viét Nam.

- Nguoi diang ky tham gia dau gia bao nhiéu 16 dat thi nop tién dat trudc tuong
ung véi sO 16 dat tham gia dau gia. Tién dat trude dugce chuyén thanh tién dat coc va
duoc trir vao tién st dung dat ma ngudi trung dau gid phai ndp khi tring dau gia.

- Thoi gian ndp tién dit trude duge thong bao cu thé trong hd so ddu gid. Thoi
han ndp ke tir ngay niém yét viéc dau gia tai san dén trudc ngay mé phién dau gid 02
(hai) ngay lam vigc.

d) Xi# Iy tién dit trudc:

- Truong hop dugc nhan lai tién dat trude:

+ Nguoi tham gia dau gia co quyén tir chdi tham gia cudc dau gia va dugc nhan
lai tién dat trudc trong truong hop cé thay do6i vé gia khai diém, sd luong, chat luong
tai san da niém yét, thong bao cong khai; truong hop khoan tién dit trudc phat sinh
1 thi nguoi tham gia ddu gid dugc nhan tién 1ai do.

+ T chuc dau gia tai san co trach nhi¢m tra lai tién dat trudce va thanh toan tién
131 (néu c6) trong trudng hop nguoi tham gia dau gid khong trang d4u gia trong thoi
han 03 (ba) ngay lam viéc ké tir ngay két thuc cudc dau gia, trir truong hop ngudi
tham gia dau gid khong dugc nhan lai tién dat trude.

- Truong hop khong dugc nhan lai tién dat trude (tai Khoan 6 Diéu 39 Luat
Dau gia tai san) ngudi tham gia d4u gia khong duoc nhan lai tién dat trudc trong cac
truong hop sau day:



+ Pa ndp tién dat trude nhung khong tham gia cude dau gid, budi cong bd gia
ma khong thudc truong hop bat kha khang.

+ Bi trudt quyén tham gia dau gia do ¢ hanh vi vi pham quy dinh tai Khoan 5
bicu 9 cuia Luat Pau gia tai san.

+ Tir chdi ky bién ban dau gia theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 44 cua Luat Dau
gia tai san.

+ Rut lai gia da tra hodc gia da chép nhan theo quy dinh tai Diéu 50 cua Luat
bau gia tai san.

+ Tir chéi két qua trang dau gia theo quy dinh tai Diéu 51 ctia Luat Dau gid tai
san.

- Tién dit trude trong trudng hop ngudi tham gia du gid khong duoc nhan lai
thi thudc vé ngan sach Nha nudc, sau khi trir chi phi dau gia.

4. Kinh phi, ngudn chi phi té chirc thue hién viée dau gia:

Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua B Tai chinh; Quyét dinh
s6 1311/QD-BTP ngay 22/4/2025 ciia Bo Tu phap vé viéc ban hanh khung gia dich
vu dau gia tai san ma phap luat quy dinh phai ban thong qua dau gia;

5. Thanh phan ho so tham gia dau gia, cach xac dinh nguwoi trung dau gia:

a) Thanh phin ho so tham gia diu gid:

- Pon tham gia dau gia theo quy dinh. Bao gdm mot s6 ndi dung chinh sau:

+ Ho tén, nam sinh, dia chi thuong tra, s6 dién thoai, ma sb thué ca nhan cua
nguoi tham gia dau gia;

+ Ho tén, nam sinh, dja chi thuong tra ctia ngudi dugc uy quyén (néu co);

+ Cam két str dung dat dung muc dich, dung quy hoach, dung tién do nop tién
theo quy dinh.

- Can cudc cong dan ciia ngudi dang ky tham gia ddu gia, nguoi duge uy quyén
(néu co);

- Hop dong ty quyén va cac gidy to c6 lién quan khac (néu cb).

b) Cdch xdc dinh ngwoi triing diu gidg:

- Nguoi tring dau gia 1a ngudi co gia tra cao nhat & vong dau cudi cuing dugc
dau gia vién cong bo tai phién dau gia, khong duoc thap hon gia khéi diém & vong
d4u d6 va phai co it nhat tir 02 phiéu tra gia hop 16 trd 1én;

- Tru’émg hop c6 tir 02 (hai) ngu’(‘yi trd 1én cfmg tra muc gia cao nhat va tir gia
khoi diém trd 18n, thi ddu gia vién td chirc ddu gia tiép gitra nhing ngu:m cung tra gia
cao nhat dé chon ra nguoi tring dau gia. Néu c6 ngudi tra gia cao nhét khong dong y
dau gia tiép hodc khong c6 ngudi tra gia cao hon thi dau gia vién to chirc bc tham
dé chon ra nguoi trang dau gia.



- Trudng hop tai phién du gia khach hang trang du gia tir chdi nhan quyén str
dung dat thi UBND xa Thi¢u Trung s€ xem x¢ét phé duy¢t khach hang tra gié cao lién
ké véi khach hang tir chéi nhan quyén sir dung dat 1a khach hang trang dau gia bo
sung khi dap ung du cac diéu kién sau:

+ Tong mirc gia tra lién ké cong voi khoan tién dit trudce toi thiéu phai bang
tong murc gia da trd ctia nguoi trang dau gia tir choi mua;

+ Nguoi tra gia cao nhat lién ké dong ¥ mua.

- Néu khach hang tring dau gia tir chéi mua néu trén ma co tir 02 (hai) nguoi
tré 1én cung tra gia lién ké bang nhau, néu tong gia tra lién ké mua 16 dat d6 cong véi
khoan tién dit trude it nhat bang gia di tra mua 16 dat cua nguoi tir chdi mua thi dau
gia vién t6 chirc boc tham gifta nhitng nguoi tra gia lién ké dé chon ra nguoi trang
dau gia bo sung. Trong trudng hop gia lién ké mua 16 dat d6 cong vai khoan tién dat
truéc nhod hon gia da tra mua 16 dat cia nguoi tir chdi mua thi 16 dat dau gia khong
thanh.

6. Xac dinh gia dat khéi diém dé dau gia

- Phong Kinh té tham muu UBND x4 phé duyét gia khoi diém dé dau gia quyén
st dung dat. Viéc xac dinh gia khéi diém dé dau gia quyén st dung dat thuc hién theo
cac quy dinh tai Luat Dat dai va cac van ban phap luat hién hanh.

- Du kién tién sir dung dét thu nop ngan sach nha nude la: 2.177.160.000 dong
(Bang chit: Hai ty, mjt tram bdy muwoi bdy triéu, m¢t tram sau muwoi ngan dong
chan.)

- Du kién str dung ngudn thu tir két qua dau gia: Dé thanh toan chi boi thudng,
hd tro va tai dinh cu khi giai phong mit bang; chi phi dau tu ha tang k¥ thuat va céc
chi phi khac lién quan dén du 4n (n€u c6) phan con lai ndp ngan sach nha nudc theo
quy dinh.

7. Phwong thirc lwa chon to chirc hanh nghé dau gia tai san:

Can ctr Nghi dinh 226/ND-CP ngay 15/8/2025 ctia Chinh phu vé viéc stra doi,
bd sung mot s6 di€u cua cac Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat bat dai va
Thong tu s6 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cua Bo Tu phép vé viéc quy dinh chi
tiét va hudng dan thi hanh mét so6 diéu ctia Luat Dau gia tai san s6 01/2026/QH14
duoc stra doi, bo sung mot s6 dieu theo Luat s6 37/2024/QH15.

8. Pon vi té chirc thue hién viéc diu gia quyén sir dung dat:

Phong Kinh té xa Thiéu Trung.

9. Tién d ndp tién sir dung dat; cac trwong hop bat kha khang:

a) Tién dé np tién siv dung dit:

- Trong thoi gian khéng qua 05 (ndm) ngdy lam viéc ké tir nhan duoc Quyét
dinh cong nhén két qua trang dau gia cua UBND xa Thi€u Trung, co quan Thué gui



thong bao ndp tién sir dung dat hodc tién thué dit bang van ban cho nguoi di tring
dau gia theo quy dinh cta phap luat vé quan 1y thué.

- Nguoi trang dau gid quyén str dung dat co trach nhiém ndp tién str dung dat
theo thong bao ctia co quan Thué (thuc hién theo quy dinh tai Khoan 3, 4 Diéu 18
Nghi dinh 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 cta Chinh phii quy dinh chi tiét mot s6
diéu cua Luat Quan ly thué), cu thé nhu sau:

+ Cham nhét 14 30 (ba muroi) ngay ké tir ngay ban hanh Thong bao ndp tién cua
co quan Thué, nguodi trang dau gid phai ndp 50% tién st dung dat theo Thong bao;

+ Cham nhat 14 90 (chin mwoi) ngay ké tir ngay ban hanh Thong bao ndp tién
cua co quan Thué, nguoi tring dau gia phai ndp 50% tién sir dung dat con lai theo
Thoéng bao;

- Ké tir thoi diém cong bd két qua tring dau gia thi khoan tién dat trudc va tién
131 (n€u c6) dugce chuyén thanh tién dat coc d€ bao dam thuc hién nghia vu tai chinh
cua nguoi s dung dat.

- Co quan Thué c6 thong bao guri dén UBND x4 vé viéc ngudi tring dau gia da
hoan thanh viéc ndp tién sir dung dat.

- S6 tién trang dau gid duoc ndp vao tai khoan ngan sach Nha nudc theo quy
dinh ctia Luat Ngan sach Nha nudc. Sau khi trir di chi phi bdi thuong giai phong mat
bang, chi phi dau tu ha tang k¥ thuat va chi phi khac lién quan dén du an (néu co), s6
tién con lai dugc thyuc hién phan chia cho cac cip ngan sach theo ty 1& phan trim (%)
quy dinh.

- Trudng hop khi ban giao dit cho t6 chirc hodc ¢4 nhan trang dau gia, néu dién
tich dat thuc té ting hodc giam so véi dién tich da cong bd trong ho so dau gia thi
phai quyét dinh bd sung diéu chinh lai Quyét dinh tring dau gié, s tién phai ndp ting
1én hodc giam di duoc tinh bang (=) gia dat tring ddu gia trén mot mét vudng nhan
(x) v6i phan dién tich ting hoic giam.

- Trong trudng hop sau khi trang dau gia, co quan nha nudc co tham quyén dicu
chinh quy hoach lam tang hodc giam gia tri quyén sir dung dat, nguoi tring dau gia
phai chap hanh thuc hién nghia vu tai chinh bé sung hoac dugc giam trur theo quy
dinh.

b) Cdc trwong hop bit khd khdng hodc tré ngai khdch quan:

- Truong hop thot han nop tlen sir dung dat ma ngay cudi cung trung vao ngay
nghi (thtr 7, chu nhat) ngay 18, tét, thi thoi han két thuc viéc ndp tién sir dung dat 1a
ngay lam viéc tiép theo lién ké cua ngay nghi, ngay 1&, tét do.

- Truong hop ngdy cudi cung két thiic nghia vu tai chinh ma ngudi trang dau
gi4 bi tai nan, tr vong hodc thudc dién co6 Quyét dinh cach ly trong khu vic phong
téa do dich bénh khong thé iy quyén cho t6 chirc, ca nhan khac nop tién thay dugc
hoac khong thé khic phuc dugc mac du da ap dung moi bién phéap can thiét va kha



nang cho phép, thi khoang thoi gian xay ra su kién bat kha khang khong tinh vao thoi
gian nop tién st dung dat vao ngan sach Nha nudc va khong bi huy két qua. Tuy
nhién, cac trudng hop nay déu phai c6 diy du cac gidy to kém theo xac nhén cua co
quan Nha nudc c6 tham quyén dé chimg minh theo quy dinh cta phép luét.

10. Hiy quyét dinh céng nhéin két qua diu gia quyén sir dung dat

Viéc huy quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia quyén str dung dat dugc
quy dinh tai khoan 9 Diéu 4 Nghi dinh 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 vé viéc stra
ddi, bo sung mot s6 diéu cua cac Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat dai, cu
thé nhu sau:

Qua thoi han 90 (chin muoi) ngay ké tir ngay ban hanh thdng bao nop tién sir
dung dat cua co quan Thue ngudi trung dau gia khdng nop tién hoic khdng nop du
s tién tring dau gia quyén st dung dat thi co quan Thué c6 trach nhiém thdng bao
dén Phong Kinh té UBND x4 Thiéu Trung trinh Chu tich UBND x& Thiéu Trung huy
quyét dinh céng nhan két qua trang dau gia, ngudi tring dau gia khong dugc nhan lai
tién dat coc. Boi véi truong hop ngudi tring dau gia da nop nhiéu hon khoan tién dat
coc thi duge Nha nudc hoan tra sé tién chénh léch nhiéu hon so véi s tién dit coc
theo quy dinh ma khong dugc tinh 13i suat hoic truot gia.

11. Cap giay chirng nhin quyén sir dung dat va ban giao dat:

- Sau khi nguoi trang dau gia hoan thanh viéc ndp tién sir dung dat, Phong Kinh
té tham muu cho Chi tich UBND xa ban hanh quyét dinh giao dat va ky gidy chung
nhan quyén str dung dat; chuyén hd so dén chi nhanh Vian phong Pang ky dét dai dé
thuc hién cip nhat, chinh 1y co sd dit liéu dat dai; phdi hop don vi t6 chitc ddu gia va
UBND xa Thiéu Trung to chirc ban giao dit trén thyuc dia va trao gidy chimg nhan
QSD dat cho nguoi trang dau gia theo quy dinh tai Diéu 229 Luat Dat dai nam 2024.

- Khach hang tring dau gia c6 nghia vu cung cap day du, chinh xac thong tin
ca nhan cua ca vg/chong (trir khi ¢6 van ban chirng minh tai san riéng) hoac dong so
hiru (néu ¢6) dé phuc vu cong tac cap gidy ching nhan quyén st dung dat, QSD nha
& va tai san khac gan lién véi dat.

12. Quyén va nghia vu cia nguoi co tai san:

12.1. Ngwoi co tai sdn cé cdc quyén sau:

a) Cong khai viéc Iua chon to chirc dau gia tai san;

b) Giam sat qua trinh t6 chirc thuc hién viéc dau gia;

c) Tham du cudc dau gia;

d) Yéu cau to chirc dau gia tai san dirng viéc to chirc dau gia khi c6 can ctr cho
rang to chuc dau gia tai san c6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém b, di€ém ¢ khoan 2
Diéu 9 cua Luat dau gia tai san;

e) Yeéu cau dau gia vién diéu hanh cudc dau gia dimg cudc dau gia khi c6 can
ctr cho rang dau gid vién c6 hanh vi vi pham quy dinh tai di€ém ¢ khoan 1 Piéu 9 cua
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Luat DAu gia tai san; ngudi tham gia ddu gia ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai cac
diém b, ¢ hoac d khoan 5 Diéu 9 ctia Luat dau gia tai san;

f) Pon phuong chdm dat, huy b hop ddng dich vu dau gia tai san, hop dong
mua ban tai san dau gia hoac d¢ nghi Toa an tuyén bo hop dong dich vu dau gia tai
san, hop dong mua ban tai san dau gid vo hiéu theo quy dinh cua Luat dau gia tai san
nam 2016 va quy dinh ctua phap luat vé dan su;

g) Céac quyén khac theo quy dinh cua phap luét.

12.2. Ngwoi cé tai sin diu gid cé cdc nghia vu sau:

a) Chiu trach nhiém vé tai san dua ra dau gia;

b) Ky hop dong mua ban tai san ddu gia hoic trinh co quan c6 thAm quyén phé
duyét két qua dau gia tai san;

¢) Giao tai san va cac gidy to lién quan dén tai san ddu gia cho ngudi mua duoc
tai san dau gia theo thoa thuan trong hop dong mua ban tai san dau gia hoac theo quy
dinh cua phap luat;

d) Bdo cdo co quan c6 thim quyén vé viée lwa chon to chirc dau gia tai san,
dién bién cudc dau gia va két qua dau gia tai san trong truong hop dau gia tai san nha
nuoc;

e) Cac nghia vu khac theo quy dinh cua phap luat.

f) Thanh 1y va thanh toan thu lao thyc hién dau gia cho to chirc dau gia.

g) Chi dao don vi ¢ lién quan dé ban giao dat cho ngudi trang déu gia.

13. Quyén, nghia vu ciia nguwoi tham gia ddu gia, ngudi tring dau gia:

a) Quyén va nghia vu ciia ngwoi tham gia diu gid:

- Puogc don vi thuc hién cudc ban dau gia quyén sir dung dat cung cap day du
cac thong tin vé khu dat, 16 dat dugc dau gid ké tir khi niém yét va thong bao cong
khai viéc dau gia quyén st dung dat trong gio hanh chinh, lién tuc ké tir ngay niém
yé€t viéc dau gia tai sdn cho dén trudc ngay mé cudc ban dau gia 02 (hai) ngay lam
viéc. Nguoi tham gia dau gia quyén stir dung dat co thé uy quyén bang van ban cho
nguoi dai dién thay mat minh tham gia dau gia.

- Chap hanh dung va day du cac quy dinh vé diéu kién va nghia vu ciia ngudi
tham gia dau gia theo phuong an dau gia dugc duyét va quy dinh hién hanh cua phéap
luat co lién quan.

- Chép hanh nghiém ndi quy, quy ché ddu gia quyén st dung dat cua T chic
dau gia da ban hanh.

- Cung cap day du, chinh xé4c cac thong tin vé CCCD, dia chi thudng tri, mi
sO thué céa nhan, s6 dién thoai lién lac, cac thong tin v€ nguodi dang ky tham gia dau
gid, nguodi dugc uy quyén (néu co).
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b) Quyén va nghia vu ciia nguwoi triing diu gid:

- Puoc co quan nha nuorc c6 tham quyén thuc hién viéc glao dat, cap GCN
quyén st dung dat ¢ cac quyén va nghia vu ctia nguoi st dung dat theo quy dinh
ctia phap luat vé dat dai.

- Ngudi trang dau gia trach nhiém nop day da, ding thoi gian quy dinh nop
tién theo Thong bao cua co quan thué; ghi day du céac thong tin vao glay nop tién
tring dau gia su dung dat, 1é phi trude ba bao gom. ndi dung ndp tién, sd 16, sb mat
bang, dia diém du an.

- Nguoi tring ddu gia c6 nghia vu st dung dat diing muc dich; tuan thu theo
quy hoach st dung dat; quy hoach xay dung chi tiét hodc cac chi tiéu quy hoach chi
ti€t da dugc cap co6 tham quyén phé duyét.

C) Nghiém cam ngwoi tham gia dau gid, nguwoi trung dau gid, cd nhan, to
chirc khac thwce hién cac hanh vi sau day:

- Cung cap thong tin, tai li¢u sai su that; sir dung giay to gid mao dé dang ky
tham gia dau gia, tham gia cudc dau gia;

- Thong dong, moéc no1 voil dau gia vién, to chirc hanh nghé dau gia tai san,
nguoi cd tai san dau gia, nguoi tham gia dau gia khac, ¢4 nhan, t6 chuc khac dé dim
g1, nang gia, lam sai I¢ch két qua dau gia tai san;

- Can tré hoat dong dau gia tai san; gay roi, mat trat tu tai cudc dau gia;

- Pe doa, cudng ép dau gia vién, nguoi tham gia dau gia khac nham 1am sai
1éch két qua dau gia tai san;

- Nhan ay quyén tham gia ddu gia ctia ngudi tham gia dau gia khac d6i voi tai
san ma minh ciing 14 nguoi tham gia dau gia tai san do; nhan Uy quyén tham gia dau
gia cua tur hai nguoi tham gia dau gia trd 1€n do1 vai cung mot tai san;

- Tham dy phién dau gia trong truong hop vo, chong, anh rudt, chi rudt, em
rudt cling 1a nguoi tham gia dau gid doi vai tai san do;

- Tham dy phién dau gia trong truong hop cong ty me, cong ty con, cac doanh
nghiép ma ca nhan, to chirc hodc nhom cé nhan, t6 chire ¢6 kha nang chi phéi hoat
dong ctia doanh nghiép theo quy dinh cta phap luat vé doanh nghiép ciing 13 ngudi
tham gia dau gia doi voi tai san do;

- Céc hanh vi bi nghiém cdm khac theo quy dinh cuta luat c6 lién quan.

14. Xir 1y vi pham ddi véi nguoi tham gia dau gia, nguoi tring diu gia, ca
nhan, to chirc co lién quan:

1. Nguoi tham gia dau gid, ngudi trang dau gia, ca nhan, to chtc ¢ lién quan
c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Piéu 9 hodc quy dinh khac cta Luat dau gia
tai san, tuy theo tinh chat, mac do vi pham thi bi xur Iy ky luat, xir phat vi pham hanh
chinh hodc bi truy ctru trach nhi¢m hinh sy, n€u gay thié¢t hai thi phai bo1 thuong theo
quy dinh cua phép luat.
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- Nguoi tring dau gia sir dung dat sai muc dich, sai quy hoach thi bi xtr Iy theo
quy dinh cua phép luat vé dat dai.

2. Can cu Nghi quyét 56 66. 11/2026/NQ-CP ngay 06/01/2026 cua Chinh phu.
Nguoi tring dau gia quyen sir dung dat dbi voi trudng hop giao dat & vi pham nghia
vu nop tién trang dau gia quyén sir dung dat dan dén quyet dinh cong nhan két qua
dau gia })1 huy, tuy theo tinh chat, mac do vi pham thi bi cAm tham gia dau gia ddi
voi quyen st dung dat trong trudng hop giao dat ¢ nhu sau:

@) Tu 02 nam dén 05 nim ddi véi truong hop nguoi trang dau gia khong nop
tién tring dau gia;

_ b) Tur 06 thang dén 03 nam ddi véi truong hop ngudi tring dau gia ndp khong
day du tién tring dau gia.

3. Co quan c6 tham quyen phé duyét két qua tring dau gia quyen su dung dat

d6i voi truong hop giao dat & cho c4 nhan 1a co quan c6 tham quyén quyét dinh cdm
tham gia dau gia quy dinh tai khoan 2 Piéu nay.

- Trong thoi han 10 ngay ké tir ngay ban hanh quyet dinh huy quyet dinh cong
nhan két qua ddu gia quyén sir dung dat, co quan co tham quyen quyet dinh cAm tham
gia dau gia xem xeét, ban hanh quyét dinh cam tham gia dau gia d6i v6i nguoi tring
dau gia quyén st dung dét theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

- Noi dung cua quyét dinh cam tham gia dau gia, viéc gui, dang tai quyét dinh
cam tham gia du gia trén cong Pau gia tai san quoc gia, viéc khiéu nai, khoi kién va
thql hiéu xur 1y vi phe_}m dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 3, khoan 4 Diéu 25,
Diéu 26 Nghi dinh s6 172/2024/ND-CP ngay 27 thang 12 nam 2024 cia Chinh phu
quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Dau gia tai san s6 01/2016/QH14 dugc sura
doi, bo sung mot so diéu theo Luat s6 37/2024/QH15.

b) Péi véi don vi 16 chirc thue hi¢n vigc ddu gid quyén sir dung dit thuc hién
theo quy dinh tai Di€u 71 Luat Dau gia tai san.

¢) Doi véi to chirc hanh nghé diu gid tdi sin, diu gid vién thyc hién theo quy
dinh tai Diéu 69 Luat stra do1, bd sung mdt so di€u cua Luat Pau gia tai san.

I11. TO CHUC THUC HIEN:

Can cuo Phuong én‘déu gia quyén str dung Q'ét duoc xay dung, Phong Kinh té c¢6
trach nhiém chuan bi ho so cua cac thira dat dau gia trinh Chu tich UBND xa phé
duyét phuong an dau gia theo quy dinh.

Cdc néi dung khdc lién quan dén dau gia quyen St dung dat khong quy dinh
cu thé tai Phurong dn nay thi thwc hién theo Luqt Pdu gid tdi san sé 01/2016/OH14
ngay 17/11/2016; Luat Pt dai SQ 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024; Ludt sua doi,
bo sung mot so diéu cua Ludt Pat dai so 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 va cac van
ban quy dinh khac co lién quan./.
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