UBND XA TIEN TRANG  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PHONG KINH TE Poc lap - T do - Hanh phiic
Sb: 327 /TTr-KT Tién Trang, ngay (3 thangg nam 2026
TO TRINH

Vé viée cho Cong ty Co phan Hisoka Viét Nam ch?uyén muc dich sir dung dit
va thué dat tai xa Tién Trang, tinh Thanh Hoa deé thwc hién Dy 4n nha may
may mac va giay da Tién Trang Hisoka.

Kinh gtri: Cha tich Uy ban nhan dan xa Tién Trang.

Can cir Ludt T6 chike chinh quyén dia phwong so 72/2025/0HI15 ngay 16
thang 6 nam 2025,

Can cir Ludt Pat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18 thang 01 nam 2024, Ludt sé
43/2024/QH15 dwoc Quéc héi théng qua ngay 29/6/2024 théng qua ngay sira doi bo
sung mot sé diéu ciia ludt Dat dai so 31/2024/QH]15, ludt Nha ¢ sé 27/2023/QH15,
ludt Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 va ludt cac 16 chirc tin dung e
32/2024/QH15;

Can cit cde Nghi dinh ciia Chinh phii: s6 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024
quy dinh chi tiét mét sé diéu thi hanh Ludt Pat dai; sé 103/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat; sé 151/2025/NP-CP ngay
12/6/2025 quy dinh vé phéan dinh tham quyén cia chinh quyén dia phwong 02 cdp,
phdn quyén, phdn cdp trong linh vuc dat dai; s6 226/2025/NP-CP ngay 15/8/2025
sita doi, bo sung mét sé diéu cia cdc nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat
dai;

Can cir Quyét dinh sé: 19/2026/QD-UBND ngay 14/3/2026 ciia UBND tinh
Thanh Hod vé viéc phén cdp, uy quyén tham quyén thiee hién mét sé nhiém vu thudc
tham quyén ciia Uy ban nhdn dén tinh trong linh vuee ddt dai trén dia ban tinh Thanh
Hoa;

Can cit Quyét dinh s6 2453/QD-UBND ngay 15/7/2025 ciia UBND tinh Thanh
Hod vé viéc Chdp thudn chii truong dau tw dong thoi chdp thudn nha dau tw Dy dn
nha may may mdc va giay da Tién Trang Hisoka tai xa Tién Trang, tinh Thanh Hoa;



Xét ho so xin thué dat, chuyén muc dich sir dung dat ngay 27/5/2026 ciia Cong
ty c6 phan Hisoka Viét Nam,

Sau khi xem xét hd so, Phong Kinh té bao c4ao Chu tich UBND x& nhu sau:

1. Qua trinh chuin bi, danh gia hd so' dé nghi cho thué dat, chuyén muc
dich sir dung dit ciia Cong ty co6 phin Hisoka Viét Nam.

Du an nha may may mac va giay da Tién Trang Hisoka tai xa Tién Trang, tinh
Thanh Hoé dugc UBND tinh chap thuan chu truong dau tu dong thoi chap thuan nha
dau tu tai Quyét dinh sb 2453/QD-UBND ngay 15/7/2025; theo d6, dién tich thuc
hién du 4n khoang 32.826,2 m2, Nha dau tu 13 Cong ty Nha dau tu: Cong ty cd phan
Hisoka Viét Nam; Gidy chtirng nhan dang ky doanh nghiép s6 2803107402 do Phong
Ping ky Kinh doanh - S& Ké hoach va Pau tu (nay 1a S Tai chinh) tinh Thanh Hoa
cap, ding ky 1an dau ngay 07/3/2024, tién d6 hoan thanh hoan thanh tha tuc, hd so
dé duoc thué dat dy an 14 trude ngay 15/7/2026.

UBND x4 Tién Trang chip thuan Quy hoach tong mit bang ty 1 1/500 tai Vin
ban s6 165/UBND-KT ngay 26/01/2026; tiép nhan ho so ding ky moi truong cia
Cong ty ¢ phan Hisoka Viét Nam d6i v6i du 4n Nha may may mic va giay da Hisoka
Tién Trang tai Van ban 369/UBND-KT ngay 07/3/2026; chap thuan diém tiép nhan
nudc thai sau hé théng xur ly nudce thai tap trung cua du an tai Van ban s6 398/UBND-
KT ngay 11/3/2026; thoa thuan vi tri thu gom, thoat nuéc mua tai Vian ban sd
421/UBND-KT ngay 12/3/2026; Dién lyc tinh Thanh Ho4 thoa thuan nguyén tic cip
dién tai Van ban s6 763/PCTH-KT+KD ngay 11/3/2026.

Ngay 27/5/2026, Cong ty c6 don xin thué dat, chuyén muc dich str dung dat
(keém theo hd so lién quan) dé thuc hién du an véi dién tich 32.826,2 m2; hinh thirc
Nha nudc cho thué dét thu tién thué dat hing nam; thanh phan ho so day du, dam bao
theo quy dinh tai tiéu muc 5.1 muc 5 Chuong I Phan III Phy luc T kém theo Nghi
dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ctia Chinh phu.

Phong Kinh té da phdi hop véi cac don vi ¢6 lién quan to chire kiém tra thyc
dia khu dat thyc hién dy an.

2. Két qua danh gia vé hd so dé nghi cho thué dat, chuyén muc dich sir
dung dat

a) Cian ct dé cho phép chuyén muc dich sir dung dat, cho thué dat:

Hb so xin thué dat ctia Cong ty dam bao cac cin ci theo quy dinh tai diém a
khoan 3 Diéu 116 Luat Dat dai nam 2024:



- Dy 4n nam trong Danh muc cong trinh, dy an thuc hién K& hoach st dung
dat nam 2025 huyén Quang Xuong dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sd
892/Qb-UBND ngay 26/3/2025.

- Quyét dinh s 2453/QD-UBND ngay 15/7/2025 ciia UBND tinh Thanh Hoé
vé viéc Chap thuan chi truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu Du 4n nha
may may mac va giay da Tién Trang Hisoka tai xa Tién Trang, tinh Thanh Ho4 (trong
d6 Cong ty c6 phan Hisoka Viét Nam duoc lwa chon 13 Nha dau tu thuc hién du an);

b) V& diéu kién cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dat:

- Vé viéc thu hoi dat va sir dung ddt trong lia: Du an duoc Hoi dong nhan dan
tinh Thanh Ho4 phé duyét danh muc chuyén muc dich str dung dét trong lua, dat rimg
phong ho, dat rimg san xuat trén dia ban tinh Thanh Hoa dot 5 nam 2025 tai Nghi
Quyét s6 654/NQ-HPND ngay 24/6/2025; dam bao quy dinh tai khoan 1 Diéu 122
Luat Dat dai nam 2024.

- Vé ky quy dau tw: Cong ty c¢b phan Hisoka Viét Nam duoc UBND tinh chip
thuan cho nhan chuyén nhuong, thué quyén st dung d4t, nhan gop von béng quyén
sir dung dat dé thuc hién duy an tai Quyét dinh s6 1502/QD-UBND ngay 19/5/2025.
Can ctr Trich lyc ban d6 dia chinh s6 286/TTBBD, ty 18 1/2000 do Vin phong Pang
ky dat dai Thanh Hoa 1ap ngay 25/5/2026, Cong ty da hoan thanh viéc nhan chuyén
nhuong, thué quyén sir dung dat, nhan gop von bang quyén sir dung dat dé thyc hién
du an. Do d6, Dy an thudc truong hop khong phai thyc hién thu tuc ky quy, ddm bao
quy dinh tai diém d khoan 1, Diéu 30 Luat dau tu 2025.

- Ve nang luc tai chinh dé dam bao viéc sir dung dat theo tien d6 cua du dn
dau tw: ndi dung nay da duogc thuc hién tai thoi diém UBND tinh chap thuan Cha
truong dau tu dong thoi chap thuan Nha dau tu.

- Vé viéc béi thuwong, gidi phéng mdt bang: Theo Trich luc ban do dia chinh
khu dat s6 286/TTBD, ty 1& 1/2000 do Vin phong Ping ky dat dai Thanh Hoéa lap
ngay 25/5/2026, tong dién tich khu dat thuc hién du an c6 dién tich 32.826,2 m2, bao
gom:

+ Pat Cong ty cd phan Hisoka Viét Nam nhan chuyén nhuong 1a 17.589,0 m2
(dat chuyén trong lta)

+ Pat dugc UBND x4 thu hoi dé thuc hién dy an tai Quyét dinh s6 573/QD-
UBND ngay 12/5/2026 1a 15.237,2 m2 (dat bang chua sir dung: 423,6 m2, dét giao
thong: 2.521,3 m2, dat thuy loi: 604,5 m2, dat chuyén trong laa: 11.687,8 m2)



- Vé viéc chap hanh cdc quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai ciia nha dau tu: Két
qua xt 1y vi pham phép luat vé dat dai ddi vdi cac du an tai dia phuong duoc luu trix
tai S& Nong nghiép va Méi truong Thanh Héa; cong bd vé tinh trang vi pham phap
luat dat dai va két qua xur 1y vi pham phap luat dat dai trén trang thong tin dién tir cua
Bo Nong nghiép va Moi truong va trén cong thong tin dién tr cia UBND tinh, thanh
phé truc thudc Trung vong ddi véi cac du an thude dia phuong khac, hién tai khong
ghi nhan vi pham phap luat dat dai ctia Cong ty c¢6 phan Hisoka Viét Nam.

- Vé viéc no dong tien sir dung dat, tien thué dat: theo y kién cta Thué Khu
vuc X, dia ban tai Thanh Hoa tai Cong van ) 1807/CCT-QLDN1-THO, ngay
16/6/2025, Cong ty co phﬁn Hisoka Viét Nam khong con no tién thué, phi, 1€ phi va
cac khoan phai nop khac vdi Ngan sach nha nuéde do don vi ké khai.

- Vé wu ddi dau tw, mién tién thué ddt va cho thué dat khéng théng qua ddu
gid quyén sir dung dat, dau thau duw dn c6 sir dung dat: Dy 4n khong thudc truong
hop wu dii dau tu, khong thude truong hop mién, giam tién thué dat.

- Vé gid dat tinh tién thué ddt phdi nép: Cong ty co phan Hisoka Viét Nam xin
thué dat theo hinh thirc Nha nudc cho thué dat thu tién thué dat hang nam, do do gia
dat tinh tién thué dat phai nop 1a gia dat theo bang gia dat theo quy dinh tai diém b,
khodn 1 Diéu 159 Luat Dt dai nim 2024.

3. Ndi dung dé nghi cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dat

a) Hinh thirc thué dat: thudc truong hop Nha nudc cho thué dat thu tién thué
dat hang nam theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 120 Luat Dat dai nim 2024;

b) Phuong thirc cho thué dat: thudc trudng hop Nha nude cho thué dat khdng
dau gia quyén st dung dat, khong dau thau lya chon nha dau tu thyc hién du an co
str dung dét theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 124 Luat Dat dai nam 2024.

¢) Thoi han thué dat: Theo quy dinh tai Piéu 172 Luat Dat dai nam 2024, thoi
han thué dét 1a 50 nam, ké tir ngay c6 Quyét dinh cho thué dat.

d) Muc dich st dung dét: dat co s san xuat phi nong nghiép theo quy dinh tai
khoan 5 Piéu 5 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024.

e) Phuong thtrc cho thué dat: Nha nuée cho thué dat khong déu gia quyén sir
dung dat, khong d4u thau lya chon nha dau tu thuc hién dy an co st dung dat.

H6 so xin thué dat ciia Cong ty c6 phan Hisoka Viét Nam di dugc Phong Kinh
té danh gia dam bao quy dinh tai cac Piéu 116, 122, 224 Luat Dat dai naim 2024;
Phong Kinh té kinh trinh Chu tich UBND x4 xem xét, quyét dinh:



1. Cho Céng ty C6 phan Hisoka Viét Nam (M3 s6 doanh nghiép: 2803107402
do Phong Ping ky Kinh doanh - S Ké hoach va Pau tu (nay 1a So Tai chinh) tinh Thanh
Hoa cip, dia chi: SN 71 dudng Ngd Cong, thon Mau Tay, xa Quang Binh, tinh Thanh
Hoa) dugc phép chuyén myc dich sir dung 17.589,0 m2 dat nong nghiép sang dat phi
nong nghiép tai xa Tién Trang, tinh Thanh Hoa dé thue hién Dy 4n nha may may mac
va giay da Tién Trang Hisoka.

2. Cho Cong ty C6 phan Hisoka Viét Nam thué 32.826,2 m2 dat (bao gdm
17.589,0 m2 dét cho phép chuyén muc dich st dung dét tai khoan 1 Diéu nay va
15.237,2 m2 dat da dugc UBND x4 Tién Trang quyét dinh thu hoi dat tai Quyét dinh
s6 573/QD-UBND ngay 12/5/2026) dé thuc hién Du 4n nha may may mic va giay
da Tién Trang Hisoka.

- Muc dich st dung dét: dat co sd san xuét phi nong nghiép.

- Thoi han thué dat: 50 nim, ké tir ngay UBND tinh ky Quyét dinh cho thué
dat.

- Vi tri ranh giéi khu dat duoc x4c dinh theo Trich luc ban d6 dia chinh khu
dat s6 286/TLBD ty 1& 1/2000, do Van phong dang ky dat dai Thanh Hoa 1ap ngay
25/5/2026.

- Hinh thirc thué dat: Nha nudc cho thué dat thu tién thué dat hang nam.

- Phuong thtic cho thué dat: Nha nude cho thué dat khong dau gia quyén sir
dung dat, khong d4u thau lya chon nha dau tu thuc hién dy an co st dung dat.

4. Pé nghi Chi tich Uy ban nhan dan xa Tién Trang giao trach nhiém cho
cac co’ quan, td chirc, ca nhén lién quan:

a) Phong Kinh té UBND x4 Tién Trang:

- Trién khai, theo ddi, kiém tra viéc thuc hién Quyét dinh nay va chiu trach
nhiém toan dién trude phép luat, cac co quan thanh tra, kiém tra, kiém toan, UBND
x&, Chu tich UBND x4 vé tinh chinh xac, dung quy dinh phéap luat d6i vai s6 licu,
ndi dung tham muu cho Chu tich UBND xa ban hanh Quyét dinh nay; trong qué trinh
trién khai thuc hién, néu c6 bt cap, vuong mic thi phai kip thoi tham muu, bao cao
Chu tich UBND x& xem xét chi dao, giai quyét, dam bao vi¢c thuc hién tuan thu dung
quy dinh cua phép luat.

- Tham muu t6 chtic x4c dinh gia dat tinh tién thué dat theo quy dinh phap luat
hién hanh.

- Chuyén thong tin dia chinh thira dat cho co quan thué theo quy dinh.



- Chu tri, phdi hop véi cac don vi lién quan xac dinh méc gidi va ban giao dat
trén thuc dia cho Cong ty cd phan Hisoka Viét Nam.

- Tham muu Chi tich UBND x4 ky va trao Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén s& hitu tai san gin lién v6i dat cho Cong ty ¢ phan Hisoka Viét Nam sau
khi don vi hoan thanh nghia vu tai chinh va dam bao day du diéu kién theo quy dinh.

- Thyc hién chtc ning quan Iy nha nude ddi véi viée str dung dat, bao vé moi
truong, phong chdy chita chay ctia Cong ty c¢d phan Hisoka Viét Nam theo quy dinh
cua phap luat.

b) Vian phong Pang ky dit dai Thanh Hoa cap nhat, chinh Iy co s¢ dit liéu dat
dai, ho so dia chinh theo quy dinh cta phap luat.

¢) Thué Co s& 2 tinh Thanh Ho4: Theo chitc ning nhiém vu va tham quyén,
hudng din Cong ty c6 phan Hisoka Viét Nam ké khai, thuc hién nghia vy tai chinh
theo quy dinh ctia phap luat; xac dinh sb tién phai ndp, giri thong bao so tién phai
ndp dé Nha nude bo sung dién tich dat chuyén trong laa bi mat hodc ting hiéu qua
sir dung dat trong lua va xac dinh don gia thué dat, s6 tién thué dat phai ndp vao ngan
sach nha nude, ban hanh thong bao ndp tién thué dat gui cho Cong ty cd phan Hisoka
Viét Nam thuc hién theo quy dinh; xac nhéan viéc hoan thanh cac nghia vu tai chinh
v6i Nha nude sau khi Cong ty c¢6 phan Hisoka Viét Nam thuc hién xong va guri thong
bao ket qua cho UBND x& Tién Trang.

d) Cong ty c6 phan Hisoka Viét Nam: Phdi hop véi cac co quan lién quan
thuc hién nhiém vu néu trén; thuc hién viéc ndp tién dé Nha nude bo sung dién tich
dat chuyén trong lta bi mat, tién thué dat, cac khoan phi, 1¢ phi va cac nghia vu tai
chinh c6 lién quan theo dung quy dinh cta phap luat; 1ap va hoan thién day du cac
ho so cta dy an truée khi dua vao van hanh; st dung dat ding muc dich, dung di¢n
tich, mbc giéi khu dat; chip hanh day du cac quy dinh ctia phap luat vé dau tu, xay
dung, dat dai, bao vé moi trudng va cac quy dinh khac co lién quan./.

Noi nhin: TRUONG PHONG
- Chu tich UBND x4 (P/duyét),

- Cac PCT UBND xi (DBé B/c4o);
- Luu: VT, KT.

Tran Van Chung






! Ghi 15 theo tung loai }16 50t vé viéc giao dét/cl}o thué dat/cho phép chuyén muc
dich str dung dat/giao dat va giao rung/cho thué dat va cho thué rung...

2,C§p co j[ha;lm quyén giao dét/chorthué dat/cho phép chuyén muc dich st dung
dat/giao dat va giao rirng/cho thué dat va cho thué rung..

3 Truong hop giao dét, cho thué dat déng thoi véi giao rimg, cho thué rimg.

4 Ghi theo tirng loai can cur cu thé duoc quy dinh tai Diéu 1’16 Luat Dat dai yél Nghi
dinh...va phap luat vé 1am nghiép do61 vdi trudong hop giao dat, cho thué dat dong thoi
voi giao rung, cho thué rung...

5 Pi véi canhén, nguoi dai dién thi ghi 16 ho té€n va thong tin vé s, ngay/thang/nam,
co quan cap Can cude cong dan hodc s6 dinh danh hodc Ho chiéu : d6i véi t6 chirc
thi ghi r6 thong tin nhu trong Quyét dinh thanh 1ap co quan, t6 chuc su nghiép/van
ban cong nhan t6 chic ton giao/dang ky kinh doanh/Gidy chtrng nhan dau tu ddi véi
doanh nghiép/to chirc kinh té...
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