UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

XA QUANG YEN Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 24/QD-UBND Quang Yén, ngay 09 thang 01 nam 2026
QUYET PINH

Phé duyét Piéu chinh Quy hoach chung xiy dung xd Quéang Trach, huyén
Quing Xwong dén nam 2030 (nay thugc xa Quang Yén, tinh Thanh Héa)

UY BAN NHAN DAN XA QUANG YEN

Can cit Ludt Té chire chinh quyén dia phuong ngay 16/6/2025;

Can cur Luat Quy hoach @ thj va néng thén ngay 26/11/2024;

Can ciz Nghj dinh so 145/2025/NP-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu
Quy dinh vé phan dinh tham quyén cuia chinh quyén dia phuong 02 cap, phan
quyén, phan cdp trong linh vuc quy hoach dé thi va néng thon;

Can ciz Nghi dinh sé 178/2025/ND-CP ngay 01/07/2025 cua Chinh phi
Quy dinh chi tiét mét sé diéu cua Ludt Quy hoach d@é thi va nong thon;

Can ci Quyét dinh sé 1216/QP-BXD ngay 05/8/2025 cua B Xay dung vé
viéc dinh chinh Ngh; dinh sé 145/2025/NDCP ngay 12/6/2025, Ngh; dinh sé
178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua Thu tweong Chinh phui;

Can ciz cac Théng tw cia Bé Xay dung: Thong tw s6 01/2021/TT-BXD
ngay 19/5/2021 Ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chudn ky thudt quéc gia vé
Quy hogach xay dung; Thong tw sé6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 Quy dinh
chi tiet mgt sé diéu cua lugt quy hoach @ thi va néng thén; Théng tuw
17/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ban hanh dinh murc, phuong phép ldp va quan
ly chi phi cho hoat déng quy hoach dé thi va néng thon;

Can ciz Quyét dinh sé 4989/QOD-UBND ngay 01/11/2022 vé viéc phé
duyét Quy hoach chung xdy dung xd Qudng Trach, huyén Qudng Xwong dén
nam 2030 cua UBND huyén Quang Xuwong (cii);

Can cir Quyét dinh s6 19/QP-UBND ngay 08/01/2026 cia UBND x&
Quang Yén vé viéc thanh ldp Héi dong thdm dinh nhiém vu quy hoach, quy
hoach do thi va ndng thon trén dia ban xa Quang Yén, tinh Thanh Hda;

Can ci Van ban so 11922/SXD-QH ngay 21/12/2025 cia Sé Xay dung
tham gia y kién vé cac hé so do an Piéu chinh Quy hoach chung xay dung tai xa
Quang Yén, tinh Thanh Hoa;

Can ci# Bién ban ngay 08/01/2026 cua Héi dong tham dinh nhiém vu quy
hoach, quy hoach do thi va néng thon trén dia ban xa Quang Yén, tinh Thanh
Hoa vé viéc hop tham dinh Biéu chinh cac dé &n Quy hoach chung xay dung tai
x& Qudng Yén, tinh Thanh Hoa (Gém Quy hogch chung xay ding x& Qudng Yén;
Qudng Hoa; Qudng Trach; Qudng Long; huyén Qudng Xwong dén nam 2030);
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Theo dé nghi ciia phong Kinh té tai bdo cdo tham dinh sé 03/KT-TP ngay
09/01/2026. ’
QUYET DINH:

Piéu 1: Phé duyét Diéu chinh Quy hoach chung xay dung x3 Quang
Trach, huyén Quang Xuong dén nim 2030 (nay thudc xd Quang Yén, tinh
Thanh Héa), véi ndi dung chinh nhu sau:

1. Tén @b an: Pidu chinh Quy hoach chung xay dung xa Quang Trach,
huyén Quang Xuong dén nam 2030 (nay thudc x3 Quang Yén, tinh Thanh Hoéa).

2. Vi tri, pham vi ranh gi¢i va quy mo 1ap quy hoach.

2.1. Vi tri, pham vi ranh gioi ldp quy hoach.

Pham vi lap quy hoach gém toan bo dién tich xd Quang Trach (nay 1a mot
phan dia gi¢i hanh chinh xd Quang Yén, tinh Thanh Hoéa). Ranh gidi cua xa
duoc xac dinh nhu sau:

- Phia Bac giap x4 Pong Vinh, Quang Thinh, Thanh phd Thanh Hoa (nay
thudc phuong Bong Quang, phuong Quang Phu);

- Phia Nam giap xa Quang Hoa, thi tran Tan Phong, huyén Quang Xuong
(nay thudc xa Quang Yén va xa Luu V¢);

- Phia Pong giap thi trdn Tan Phong, huyén Quang Xuong (nay thudc xa
Luu V§);

- Phia Tay gidp xa Quang Yén huyén Quang Xuong (nay thudc xa Quang Yén).

2.2. Quy mé di¢n tich diéu chinh quy hoach.

- La toan b dién tich tu nhién xa Quang Trach trudc khi sdp nhap co6 dién
tich khoang 487,54 ha;

- Dan s6 hién trang cta x4 nam 2020 khoang 6.350 ngudi.

3. Noi dung va quy md diéu chinh.

3.1. Ngi dung 1: Khép néi dong bo hwong tuyén va 1 gidi tuyén dwong
Dong - Tdy xi Quing Yén (két noi tuyén Pwong Ty Quing Xwong - Duong
Thanh Nién).

- Ly do diéu chinh: Hudng tuyén va 16 gidi tuyén duong Pong - Tay xa
Quang Yén trong cac dd an QHC x4y dung xa (Quang Yén, Quang Hoa, Quang
Long, Quang Trach) hién chwa dong nhat (16 gidi ting doan tuyén co su khac
nhau: 20,7m; 20,5m; 21,0m).

- N6i dung diéu chinh: T6 chtc dong bo hudng tuyén va 16 gidi tuyén
giao thong Pong - Tay x3 Quang Yén trong cac d6 an QHC xay dung xi (Quang
Yén, Quang Hoa, Quang Long, Quang Trach), 16 gidi dong nhét sau diéu chinh:
20,5m (mat duong 10,5m; via he mdi bén 5,0m).

3.2. Nji dung 2: Mé réng 19 gi6i dong thoi té chivc ké bo tuyén giao
thong ven song Ly (doan tir nit giao véi duwong Quoc 1p 45 dén nit giao véi
dwong vanh dai 3).

- Ly do diéu chinh: Hién quy mé 16 gidi theo quy hoach ciia doan tuyén
trén chua phu hop hién trang (hién trang trung binh khoang 5,0-8,0m), déng thoi
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khu vuc trén ¢ dan cu tiép can kha gan v6i mat nude song Ly, can md rong quy
md mit cét duong dam bao déng bd hién trang va td chic ké mai dam bao an
toan cho nguoi dan khu vuec.

- Noi dung diéu chinh: M& rong 16 gidi tuyén, to chirc ké khu vuc phia
song Ly (bd tri tAim chin hodc lan can): Lo gidi tuyén ting tir 5,0-8,0m thanh
14,5m (mat dudng 7,5m; via hé phia dan cu 5,0m; via hé két hop ke, lan can
phia giap song 2,0m).

3.3. Néi dung 3: Diéu chinh quy mé din sé dw bdo trén co sé dinh
hwéng tong thé xa Quding Yén.

- Ly do diéu chinh: Noi dung cac d6 an quy hoach chung xay dung (4 xa
trudc sap nhap) duoc lap riéng, dan dén phuong phap tinh toan quy mo dén sb
du bao cho mdi khu vic mang tinh tring l3p, gan nhu ca 04 xa déu can cit dong
luc tir khu d6 thi nghi dudng subi khoang néng va KCN Tay Nam thanh ph.
Dan dén quy md dan sé du bao co tinh sai 1éch, anh hudong dén co cu str dung
dat va phan bo quy dat xay dung cho timg khu vuc.

- Noi dung diéu chinh: Tinh toan lai quy mé dan sd dy bao cho toan x4
Quang Yén sau sap nhap, tir d6 phan bo theo ting khu vuc theo dinh hudng
KTXH x&.

- Pbi vé6i toan xa Quang Yén sau sap nhap:

+ Dan sd hién trang: 27.768 nguoi (khong bao gdm dan sé quy d6i). Pugc
cap nhat theo Nghi Quyét s6 1686/NQ-UBTVQHI15 ngay 20/6/2025 ctia Uy ban
Thudng vu Qudc hoi vé viée sap xép cac don vi hanh chinh cip xa tinh Thanh Hoa.

+ Dan s6 du bdo dén nam 2035: 60.400 nguoi cho toan xi Quang Yén sau
sap nhap (duoc tinh toan cu thé tai thuyét minh do 4n diéu chinh).

- Dan s6 hién trang ctia x3 Quang Trach ndm 2020 khoang 6.350 ngudi.

- Dan s6 du béo: (xd Quang Trach voi dinh huéng 1a ving mé rong khong
gian do6 thi): 21.350 nguoi.

3.4. Nji dung 4: Sdp xép, diéu chinh mét so chivc ning sir dung dit tai
mot s6 khu vue 6 dit quy hoach dit 6 méi va dit hén hop.

a. Noi dung diéu chinh:

- Vi tri 1: Diéu chinh sap xép lai cac 6 dat & méi (DCM 02, 03, 04, 05, 06,
07, 08, 18, 19, 20, 21) dit cdy xanh (CX-P 04) va dit mat nuée thanh dat & méi
(DCM 02, 03, 21) va dat hd hop (DHH 05).

- Vi tri 2: Piéu chinh cac 6 dat hdn hop (DHH 01, 02, 03, 04), 6 dat dan
cu méi (DCM 01, 09, 22, 24), dat gido duc (DGD-MN, DGD11); dat hop tac xa,
dat quan su thanh cac quy dat hdn hop cao ting c6 ky hiéu DHH 01, 02, 03, 04
trong do ty 1& dat phat trién d6i v6i 6 dat cu thé nhu sau: dat & méi chiém tdi da
45%; dat thuong mai dich vu chiém toi da 20%; dit cong cong (giao duc, y té,
van hoa thé thao) toi thiéu 3%; dat giao thong va ha tang khac co lién quan
khoang 32%); diéu chinh chiéu cao cac 6 dat hdn hop tir 1-5 ting thanh 1-35
tang tai cac 6 dat sau diéu chinh.

b. Ly do diéu chinh:
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Theo Quy hoach tinh Thanh Héa dinh huéng dén nim 2030 Quang Xuong
14 d6 thi loai IV. Theo dinh hudng Quy hoach ving huyén Quang Xuong dén nam
2045 duoc duyét du kién phat trién cac d6 thi sinh thai hién dai, tao dong luc phat
trién tai xa Quang Trach, xa Quang Yén. Do do, viéc diéu chinh tao nén cac mang
khong gian 16n (dat &, dat hdn hop) phat trién theo phuong ngang; didu chinh ting
cao (phat trién nha cao tang tai khu vuc vi tri cira ngd va giam dan vé phia Tay)
nham tao khong gian kién trac, truc canh quan theo phuong dimg dé phu hop voéi
tiém nang vé& vi tri, mo hinh nha & (nha ¢ x& hoi, nha & cao tang, nha & nghi
dudng...); thuong mai, dich vu (vin phong, thwong mai dich vu ...) theo thuc tién
cling nhu dinh hudng 1au dai tai khu vuc.

3.5. Ngi dung 5: Bé sung é dit chirc ning dich vu hé tro phdt trién kinh
1¢ nong thon:

a. Noi dung diéu chinh:

- Vi trf 3: Sap xép diéu chinh chirc ning ctia 6 dat ndng nghiép va dat thuong
mai dich vu (DVHH-02) thanh dat dich vu hd trg phat trién kinh t& nong thon (QH-
SKCO013, di¢n tich 2,51ha; QH-SKCO014, dién tich 2,19ha) va dat cay xanh céch ly.

b. Ly do diéu chinh:

Viéc sap xép quy dat bo sung dé bé tri cho trung tAm dich vu hd trg san xuat
nong thon tai khu vue ddu méi giao thong (vi tri niit giao tuyén duong Thanh nién,
duong xa DXS5) nham két ndi, van chuyén hang hoa an toan, thuan lgi, dam bao
khoang cach an toan vé sinh mdi truong cho khu dan cu theo quy cling nhu thuc
hién cac chién lugc phat trién kinh té nganh nghé hoa néng nghiép tai dia phuong.

3.6. Ngi dung 6: Piéu chinh mé réng 16 dit chirc ning dit 6 méi DCM-10.

a. Noi dung diéu chinh:

Vi tri 4: Diéu chinh m& rong 6 dit co chirc ning dan cu méi (DCM-10) trén
toan bo 6 dat dat nong nghiép xen kep trong khu dan cu thudc khu vurc phia sau tru
s¢ UBND xa Quang Trach cii

b. Ly do diéu chinh:

Phia sau tru s& UBND xi Quang Trach trudc ddy c6 mot phan dat néng
nghiép xen ket trong khu dan cu dan dén viéc khai thac str dung dat nong nghiép
khong con hiéu qua. Do khu vuc hi¢n tap trung nhiéu dan cu hién trang, ha tﬁng Xa
hoi, ha tang k¥ thuat co ban di duoc dau tu dong bo. Do d6, dé dam bao tinh ké
thira, m& rong va phat trién dan cu tir cac khu vuc dan cu hién hitu ciing nhu ting
hiéu qua st dung dat thi viéc phat trién dat dan cu méi tai vi tri néu trén 1a can thiét.

3.7. Nji dung 7: Chwa bé tri quy dit nghia trang (15ha) theo dinh
hwong QHV Qudng Xwong.

a. Noi dung diéu chinh:

Vi tri 5: Trong giai doan nay chua bd tri quy dat nghia trang (khoang 15ha)
theo dinh huéng QHV Quang Xuong, vi thoi han do 4an Quy hoach chung xay
dung xa chi dén ndm 2030.

b. Ly do diéu chinh:

Qua ra soat tinh hinh thuc tién va phong tuc tip quan tai dja phuong thi viéc
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b tri khoang 15ha dét nghia trang tai xa Quang Trach truéc day dé phuc vu cho
cac xa tai vi tri phia Bac huyén Quang Xuong theo dinh huéng QHV khéng con
phtt hop véi thue & hién nay, cling nhuw vé ATMT chua dam béo vé khoang cach
dén khu dan cu. Mat khac trén dia ban xa Quang Yén hién nay con tdn tai nhiéu
nghia dia nho 1¢ du kién doéng cua trong giai doan nam 2030, cac nghia dia hién
nay co ban dap tmg nhu ciu tai dia phuong. Do d6, viéc hoan tra quy dat néu trén
v6i chitc nang hién trang (dat nghia dia va dat nong nghiép) 14 can thiét.

3.8. Noi dung 8: Cdp nhdt hwdng tuyén va 1§ giéi tuyén dwong Thanh
Nién theo diing thue té dau tw dwong Thanh Nién néi dai.

3.8.1. Cap nhat, diéu chinh ranh gidi, dién tich khu dat dich vu hdn hop
(DVHH-01, dién tich 2.8ha).

a. Noi dung diéu chinh: Cap nhat, diéu chinh ranh gidi, dién tich khu dat
dich vu hdn hop (DVHH-01, dién tich 2.8ha) theo Quyét dinh sb 2011/QD-
UBND ngay 20/5/2024 ciia UBND tinh Thanh Hoa thanh 02 6 dat dich vu hdn
hop (DVHH 1.1, dién tich 0,93ha; DVHH 1.2, dién tich 1,14ha; DVHH 1.3, dién
tich 0,28ha).

b. Ly do diéu chinh: Dy an d dugc UBND tinh phé dyét chi truong dau
tu viéc cdp nhat ranh gidi, quy mé du an vao quy hoach chung x4 13 can thiét.

3.8.2. Piéu chinh chitc nang 6 dat dich vy hdn hop va mot phan dat Nong
nghiép thanh Khu chiic nang Dich vy hd trg phat trién kinh té nong.

a. NO1 dung diéu chinh: Piéu chinh ranh gio1, dién tich khu dét dich vu
hdén hop (DVHH-02, dién tich 2.6ha) va mot phan dat Nong nghiép thanh Khu
chtrc niang Dich vu hd tro phét trién kinh té nong thon (QH-SKCO013; dién tich
2,51ha; QH-SKCO014; dién tich 2,19ha) va dat cay xanh cach ly.

b. Ly do diéu chinh: B sung cac quy dat dé b tri cho trung tdm dich vu
hd tro san xuat nong thon tai khu vuc dau méi giao thong (vi tri nat giao tuyén
duong Thanh nién, duong xa DX5) nham két ndi, van chuyén hang héa an toan,
thuan lgi, ddm bao khoang cach an toan v€ sinh moi truong cho khu dan cu theo
quy dinh ciing nhu thuc hién cac chién lugc phat trién kinh té nganh nghé héa
nong nghiép tai dia phuong.

3.8.3. Diéu chinh vi tri va quy mé 6 dét dich vu hdn hop (DVHH 02).

a. Noi dung diéu chinh: Piéu chinh vi tri, quy mo dién tich khu dat dich
vu hén hop (DVHH-2.1, dién tich 0,48ha; DVHH-2.2, dién tich 0,57ha) 1én phia
Bic dudng Thanh Nién, tai khu dét san xuit néng nghiép.

b. Ly do diéu chinh: Vi tri diéu chinh 13 khu dat nong nghiép xen kep giira
khu dan cu hién trang, cay xanh cach ly nghia trang va cum cong nghi¢p vi vay
diéu chinh thanh dt Dich vu hdn hop 1a phu hop véi chirc ning dinh huéng cho
khu vue.

3.9. Ngi dung 9: Diéu chinh hwéng tuyén va quy mé mét so tuyén
duong.

a. Noi dung diéu chinh:

- Tuyén duong Dong Tay (két ndi cum cong nghiép Tay Nam thanh phd voi
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khu vuc nghi dudng Quéang Yén): diéu chinh huéng tuyén va quy mo tuyén duong
(tr 26m thanh 36m, trong d6 long duong rong 16m via heé 2 bén 10x10=20m).

- Piéu chinh hudng tuyén va giit nguyén quy mé tuyén dudng Dong Tay 1
(két ndi duong Thanh Nién va tuyén duong doc séng Ly); Bic Nam (két ndi
duong Quéc 16 45 voi duong BDX01).

b. Ly do diéu chinh: nim chinh tuyén duong dé phu hop véi tinh hinh thuc
tién va tao nén tryc canh quan vi tri v6i khu nghi dudng Quang Yén.

4. Quy hoach sir dung dat.

Tong hop co cau quy hoach si dung dat va ha tang ky thudt theo hé so da

dwoc Héi dong tham dinh thong nhat

T Chi tiéu sir dung dAt Ky higu D“f;]‘at)‘c" T§ 18 (%) Shhlfll
Tong dién tich dit tw nhién 487,54 100,00
1 | Dt néng nghigp 120,24 39,18
1.1 | Dat trong lua LUA 97,25 19,95
1.2 | Pat trong cdy hang nam khéc HNK 3,27 0,67
1.3 | Dt trong cay lau nim CLN 9,82 2,01
1.7 | Dat nudi trong thity san NTS 6,08 1,25
1.9 | Pat nong nghiép khac NKH 3,82 0,78
2 | Pit xdy dung 356,76 58,66
2.1 | Pit & tai nong thon ONT 142,43 29,21
2.2 | Dét cong cong 5,94 1,29
- Dét xay dung tru s& co quan TSC 0,97 0,12
- | Pat xay dung co sé vin hoa DVH 2,45 0,50
- | Pat xay dung co s y té DYT 0,18 0,04
i Eit xay dung co s¢ gido duc - dao DGD 1,82 0,37
- | Patcho DCH 0,44 0,09
- | Dt cong trinh nang lugng DNL 0,05 0,01
- bit cong trinh buu chinh, vién thong DBV 0,03 0,01
2.3 | Dt cay xanh, thé duc, thé thao 13,16 2,70
- | Pat xay dung co so thé duc thé thao | DTT 0,66 0,14
- Dat khu vui choi, giai tri cong cong DKV 12,50 2,56
bat tén gido, danh lam thang canh,
24| 4itich, dinh dén : 1.28 0.26
- Pit c6 di tich lich st - vin héa DDT 0,80 0,16
- | Pat co s6 tin ngudng TIN 0,48 0,10
25 fél}tl é[iéu thu cong nghi¢p va lang 48,78 1001
- | Dit cum cong nghiép SKN 35,25 7,23
- | Dt co s san xut phi néng nghiép SKC 13,53 2,78
26 DAét khodng san va san xuat vat liéu 0,00 0,00
xay dung
2.7 | Pat xay dung céc chtrc nang khéc 3,09 0,63
- | Pat thwong mai, dich vu TMD 3,09 0,63




2.8 | Dt ha ting k¥ thuat 142,08 29,14
- | Pét giao thong DGT 125,88 25,82
- | Bt thuy loi DTL 12,27 2,52
Pat lam nghia trang, nghia dia, nha
| ong 2w b g NTD | 303 081
2.10 | Pat quéc phong CQP 0,00 0,00
2.11 | Pt an ninh CAN 0,12 0,02
3 | Pit khdc 10,54 2,16
3.1 | Dt song, ngoi, kénh, rach, sudi SON 8,36 1,71
3.2 | Dét c6 mit nude chuyén dung MNC 0,47 0,10
3.4 | Pét chua sir dung CSD 1,71 0,35

5. Piéu chinh phin ha tang k¥ thuit cé lién quan.

- Cap nhat 16 gi6i va hudng tuyén tuyén duong Pong - Ty, va cac tuyén
dudng xa. Cap nhat thay ddi hé théng ha ting k¥ thuat (cip dién, cap, thoat nudc,
ha tang vién thong) cho céc tuyén trén theo dinh hudng t6 chirc giao thong.

- Cac ndi dung khac ctia dd 4n khong diéu chinh, gitr nguyén theo Can ctr
Quyét dinh s6 4989/QD-UBND ngay 01/11/2022 ctia UBND huyén Quang Xuong.

Piéu 2. T6 chuc thyc hién.

1. Phong Kinh té c¢6 trach nhiém:

- Phéi hop voi don vi tu van hoan thién hd so quy hoach theo két luan cua
Hoi dong tham dinh;

- T6 chirc cong b rong rai ndi dung quy hoach theo dung quy dinh cua
phap luat;

- Luu trit ho so va tham muu UBND x4 trong qué trinh quéan 1y, thuc hién
quy hoach.

2. Céc phong, ban chuyén mén va don vi lién quan can ctr chirc nang, nhiém
vu duoc giao to chiic quan 1y va thuc hién quy hoach theo quy dinh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chénh Van phong HDND-UBND x&, Trudng cac phong, ban chuyén mon
va Thu truong cac don vi ¢ lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhdn:

- Nhu diéu 3;

- Chu tich, cac PCT UBND;
- Luu: VT, KT.
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