UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

XA QUANG YEN Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
S6: 25/QD-UBND Qudng Yén, ngay 09 thang 01 nam 2026
QUYET PINH

Phé duyét Piéu chinh Quy hoach chung xay dung x4 Quing Hoa, huyén
Quang Xwong dén nam 2030 (nay thu¢c xa Quang Yén, tinh Thanh Hé6a)

UY BAN NHAN DAN XA QUANG YEN

Can cir Ludt Té chiee chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;

Can cur Lugt Quy hoach doé thi va ndng thdn ngay 26/11/2024;

Can cir Nghi dinh s6 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu
Ouy dinh vé phdn dinh tham quyén cua chinh quyén dia phwong 02 cdp, phan
quyén, phan cdp trong linh vuc quy hoach dé thi va néng thon;

Can cir Nghi dinh sé 178/2025/NP-CP ngay 01/07/2025 cua Chinh phu
Ouy dinh chi tiét mét sé diéu cua Ludt Quy hoach dé thi va ndng thon;

Can cir Quyét dinh so 1216/0P-BXD ngay 05/8/2025 ciia Bé Xay dung vé
Viéc dinh chinh Nghi dinh s6 145/2025/NPCP ngay 12/6/2025, Nghi dinh sé
178/2025/NP-CP ngay 01/7/2025 cua Thu fuéng Chinh phu;

Can cir cdc Théng tw cua Bé Xay dung: Théng tw so 01/2021/TT-BXD
ngay 19/5/2021 Ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chudn ki thudt quéc gia vé
Quy hoach xay dung; Théng tw sé 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 Quy dinh
chi tiét mgt sé diéu cua lugt quy hoach dé thi va néng thoén; Théong tw
17/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ban hanh dinh mirc, phwong phdp Iap va quan
ly chi phi cho hoat dong quy hoach dé thi va nbng thon;

Can cir Quyét dinh sé 4694/0b-UBND ngay 25/10/2022 ciia UBND xa
Qudng Xuwong vé viéc phé duyét Quy hogch chung xay dung x8 Qudang Hoa,
huyén Qudng Xwong dén nam 2030.

Can cir Quyét dinh s6 19/QP-UBND ngay 08/01/2026 cia UBND x&
Quang Yén vé viéc thanh ldp Héi dong thdm dinh nhiém vu quy hoach, quy
hoach do thi va ndng thdn trén dia ban xa Quang Yén, tinh Thanh Hda;

Can cit Van ban sé 11922/SXD-QH ngay 21/12/2025 cua S¢ Xay dung
tham gia y kién vé cac hé so do dn Diéu chinh Quy hoach chung xay dung tai xa
Quang Yén, tinh Thanh Héa.

Cdn cir Bién bdan ngay 08/01/2026 ciia Hoi dong tham dinh nhiém vu quy
hoach, quy hoach do thi va nong thon trén dia ban xa Quadng Yén, tinh Thanh
Héa vé viéc hop tham dinh Diéu chinh cdc do dn Quy hoach chung xdy dung tai
xd Quang Yén, tinh Thanh Héa (Gom Quy hoach chung xdy dung xd Qudng Yén;
Qudng Hoa; Qudng Trach; Qudang Long; huyén Qudng Xwong dén nam 2030).



Theo dé nghi ciia phong Kinh té tai bdo cdo tham dinh sé 04/KT-TP ngay
09/01/2026.
QUYET PINH:

Piéu 1: Phé duyét Diéu chinh Quy hoach chung xiy dung xd Quang Hoa,
huyén Quang Xuong dén nim 2030 (nay thudc x3 Quang Yén, tinh Thanh Hoa),
v61 ndi dung chinh nhu sau:

1. Tén d0 an: Piéu chinh Quy hoach chung xdy dung xi Quang Hoa,
huyén Quang Xuong dén nam 2030 (nay thudc x3 Quang Yén, tinh Thanh Hoéa).

2. Vi tri, pham vi ranh gi¢i va quy mo 1ap quy hoach.

2.1. Vi tri, pham vi ranh gioi ldp quy hoach.

Pham vi 1ap quy hoach gom toan bd dién tich xd Quang Hoa cii (nay la
mot phan dia gidi hanh chinh x3 Quang Yén, tinh Thanh Hoa). Ranh gidi cta x4
duoc xac dinh nhu sau:

- Phia Béc giap x4 Quang Trach, Quang Yén, huyén Quang Xuong (nay
thudc pham vi xa Quang Yén, tinh Thanh Hoéa);

- Phia Nam gidp xa Quang Van, xa Quang Hop, huyén Quang Xuong
(nay thudc pham vi xa Quang Ngoc, tinh Thanh Hoéa);

- Phia Bong gidp TT Tan Phong, huyén Quang Xuong (nay thuoc pham vi
xa Luu V¢, tinh Thanh Hoéa);

- Phia Tay gidp xa Quang Long, huyén Quang Xuong (nay thugc pham vi
xa Quang Yén, tinh Thanh Hoa).

2.2. Quy mo dién tich lap quy hoach.

- La toan bd dién tich tu nhién xa Quang Hoa trudc khi sap nhap co dién
tich khoang 637,24 ha

- Dan s6 hién trang cua xa khoang 6.645 nguoi.

3. Noi dung va quy mé diéu chinh.

3.1. Ngi dung 1: Khép néi dong bo hwong tuyén va 1 gidi tuyén dwong
huyén Quing Hoa — Qudng Yén (tuyén Pong Tay).

- Ly do diéu chinh: Hudng tuyén va 16 gidi tuyén duong huyén Quang
Hoa — Quang Yén trong cac d6 an QHC xay dung x3 (Quang Yén, Quang Long,
Quang Trach) hién chua dong nhat (16 gi6i timg doan tuyén c6 sy khac nhau:
20,7m; 20,5m; 21,0m).

- N6i dung diéu chinh: T6 chitc déng bd hudng tuyén va 16 gidi tuyén giao
thong Quang Hoa — Quang Yén trong cac do an QHC xay dung xi (Quang Yén,
Quéng Long, Quang Trach), 16 gidi dong nhét sau diéu chinh: 20,5m (mat duong
10,5m; via hé mdi bén 5,0m).

Noi dung trén da dugc cap nhat cung phuong an diéu chinh d6 an QHC xay



dung cac xa Quang Yén, Quang Long, Quang Trach, huyén Quang Xuong dén
nam 2030.

3.2. Nji dung 2: Mé réng 19 giGi dong thoi té chirc ké bo tuyén giao
théng ven song Ly (doan tir niit giao véi dwong Quing Hoa — Tan Phong dén
nut giao voi dwong vanh dai 3 TPTH).

- Ly do diéu chinh: Hién quy md 16 giéi theo quy hoach ctia doan tuyén
trén chua phu hop hién trang (hién trang trung binh khoéng 8,0m; quy hoach
5 Om) ddng thoi khu vuc trén c6 dan cu tiép can kha gin voi mit nude song Ly,
can mé rong quy md mit cat dudng dam bao ddng bo hién trang va to chire keé
mai ddm bao an toan cho ngudi dan khu vuc.

- Noi dung diéu chinh: M& rong 16 gidi tuyén, to chirc ké khu vuc phia
Poéng tuyén (b6 tri tim chan hodc lan can): Lo gi6i tuyén ting tir 5,0m thanh
14,5m (mat duong 7,5m; via h¢ phia dan cu 5,0m; via he két hop ke, lan can
phia giap song 2,0m).

3.3. Ngi dung 3: Chuyén déi chirc nang quy hoach siv dung dit tiv dit
ddn cw phdt trién thanh dit TTCN .

- Ly do diéu chinh: O dat dinh hudng phat trién dan cu (ky hiéu PT-07, quy
mo khoang 3,0ha) dang dugc t6 chirc bam doc dudng vanh dai 3-TP Thanh Hoé va
duong huyén (Quang Hoa - Quang Yén) chua tuan thit huéng dan cia UBND tinh
vé viée bo tri dan cu doc cac tuyén giao thong huyét mach, din dén x3 thiéu quy
dat cho san xuét tap trung tai khu vuc thuan loi giao thong, dong thoi quy hoach dét
& tai vi tri trén gay phan tan nguon luc dau tu cho cac khu dan cu tap trung tai ving
18i d6 thi (tai cac 6 dat phat trién dan cu PT-02, PT-03).

- Nb6i dung diéu chinh: Diéu chinh chirc ning st dung dat 6 dat co chirc ning
phat trién dan cu (ky hiéu PT-07: Quy mé 3,0ha; tang cao 2-5 tang; MPXD 70-
80%) thanh dat c6 chiic nang phat trien TTCN (ky hiéu SKC-02: Quy mé 3,0ha;
tang cao 1-5 tang, MDXD 40-60%).

3.4. Nogi dung 4: Diéu chinh quy mé din sé dw bdo trén co sé dinh
hwéng tong thé xa Quing Yeén.

- Ly do diéu chinh: Noi dung cac d6 an quy hoach chung xay dung (4 x4
trudc sap nhap) duoc 1ap riéng, dan dén phuong phap tinh toan quy mé dan sb
du bao cho mdi khu vyc mang tinh trung 1ap, gan nhu ca 03 x3 (Quang Yén,
Quang Trach, Quang Hoa trudc khi sap nhap) déu can ctir dong luc tir khu d6 thi
nghi dudng sudi khoang néng va KCN Tay Nam thanh phd. Dan dén quy mo
dan s6 du bao co tinh sai léch, anh huong dén co ciu sir dung dat va phan bo
quy dat xay dung cho timg khu vuc.

- Noi dung diéu chinh: Tinh toan lai quy mé dan sd dy bao cho toan x4
Quang Yén sau sap nhap, tir d6 phan bo theo ting khu vuc theo dinh hudng



KTXH xa.

- Dbi vé6i toan x3 Quang Yén sau sap nhap:

+ Dan sd hién trang: 27.768 ngudi (khong bao gdm dan sé quy d6i). Pugc
cap nhat theo Nghi Quyét s6 1686/NQ-UBTVQHI15 ngay 20/6/2025 ciia Uy ban
Thudng vu Qudc hoi vé viée sap xép cac don vi hanh chinh cip xa tinh Thanh Hoa.

+ Dan s6 du bao: 60.400 ngudi cho toan xd Quang Yén sau sap nhap (dugc
tinh toan cu thé tai thuyét minh d6 an diéu chinh).

- Dbi vé6i toan pham vi db 4n x3 Quang Hoa:

+ Dan sd hién trang: 6.645 nguoi,

+ Dan sb du bao: (xd Quang Hoa véi dinh hudng 13 ving mé rong khong
gian d6 thi va hau can cho khu vyc trung tim xa Quang Yén): 9.200 ngudi.

4. Quy hoach sir dung dat.

Téng hop co cau quy hoach si dung dat va ha tang ky thudt theo hé so da dwoc
Hgi dong tham dinh thong nhat

’ KY DIENTICH | TYLE
STT LOAI PAT HIEU HA) (%)

| | PAT HANH CHINH, CONG CONG XA 9,46 1,48
1.1 | Dat Cong trinh cong cong CC-01 0,61 0,10
1.2 | Pityté YT-01 0,21 0,03
1.3 | Pat gido duc DGD 2,65 0,42
Truwong Mam non MN-01 0,57 0,09
Trwong Tiéu hoc TH-01 0,94 0,15
Trueong THCS T'?ﬁs' 0,83 0,13

1.4 | Pbat cho CHO-01 0,31 0,05
1.5 | Pét cong trinh vin hoa, TDTT 4,10 0,64
Trung tam Van hoa TDTT xa V%IT_ 1,85 0,29

Sén thé thao thon 1 DTT-01 0,82 0,13

San thé thao thén 3 DTT-02 0,28 0,04

San thé thao thén 5 DTT-03 0,19 0,03

Sén thé thao thén 6 DTT-04 0,26 0,04

Sén thé thao thén 7 DTT-05 0,20 0,03

Sén thé thao thén 2 DTT-06 0,20 0,03

San thé thao thon 1 (Péng séng Ly) DTT-07 0,30 0,05

1.6 | Nha van hoa cac thon 1,58 0,25
Nha van héa thén 1 DVH-01 0,18 0,03

Nha vin héa thén 2 DVH-02 0,20 0,03

Nha vin héa thén 3 DVH-03 0,14 0,02

Nha vin héa thén 4 DVH-04 0,12 0,02




Nha vén héa thén 5 DVH-05 0,24 0,04

Nha van hoa thon 6 DVH-06 0,30 0,05

Nha van hoa thon 7 DVH-07 0,40 0,06

1.7 | Dat cong trinh buu chinh vién thong DBV 0,04 0,01
Buu dién van hoa xa DBV-01 0,04 0,01

Il | PAT TMDV - TTCN 4,97 0,78
2.1 | Hop tac xa dich vu nong nghi¢p TMD-01 0,20 0,03
2,2 | Tram tiép nudc - NMN SKC-01 1,77 0,28
2,3 | Dat TTCN - lang nghé SKC-02 3,00 0,47
Il | PATO 186,19 29,22
3.1 | Dét phat trién dan cu méi PT 85,72 13,45
3.2 | Dit dan cu, tai dinh cu TDC-01 1,56 0,24
3.3 | Pét dan cu hién trang, cai tao HT 98,91 15,52
IV | PAT CONG VIEN, CAY XANH 5,29 0,83
4.1 | Patcong vién CcV 5,29 0,83
V | PAT DU TRU PHAT TRIEN DT -01 13,28 2,08
VI | PAT TON GIAO, DI TiCH, PINH, PEN TTN 1,57 0,25
VIl | PAT NGHIA TRANG NGHIA PIA NT 5,10 0,80
7.1 | Nghia dia hi¢n trang NT 5,10 0,80
VI | PAT RAC THAI DRA 0,09 0,01
8.1 | Bai trung chuyén rac DRA-01 0,09 0,01
IX | PAT GIAO THONG DGT 119,74 18,79
X | PAT THUY LOI DTL 16,77 2,63
X1 | PAT NONG NGHIEP DNN 297,58 46,70
11.1 | Nong nghiép cong ngh¢ cao NCN 83,73 13,14
11.2 | Nong nghiép con lai 213,85 33,56
X1l | PAT KHAC DKH 10,79 1,69
TONG DIEN TiCH LAP QUY HOACH 637,24 100,00

ha ting vién thong) cho céc tuyén trén theo dinh hudng t6 chirc giao thong.

UBND ngay 25/10/2022 ctia UBND huyén Quang Xuong.

5. Piéu chinh phin ha tang k¥ thuit cé lién quan.

- Cap nhat 10 gioi va huéng tuyén tuyén dudong Pong - Tay, va cac tuyén
duong xa. Cap nhat thay d6i hé théng ha tang k¥ thuét (cip dién, cip, thoat nudc,

- Cac ndi dung khong didu chinh giit nguyén theo Quyét dinh s 4694/QD-

Piéu 2. T chuc thyc hién.
1. Phong Kinh té ¢6 trach nhiém:

- Phéi hop véi don vi tu van hoan thién hd so quy hoach theo két luan cta
Hoi dong tham dinh;
- Tb chirc cong b rong rai ndi dung quy hoach theo dung quy dinh cua
phap luat;
- Luu trit hd so va tham muu UBND x4 trong qué trinh quan 1y, thuc hién




quy hoach.

2. Céc phong, ban chuyén mon va don vi lién quan can ctr chlrc nang,
nhiém vu dugc giao t6 chirc quan 1y va thuc hién quy hoach theo quy dinh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chénh Van phong HBDND-UBND xa, Trudéng cac phong, ban chuyén mén
va Thu truong cac don vi ¢ lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhdn:

- Nhu diéu 3;

- Chu tich, cac PCT UBND;
- Luu: VT, KT.
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