UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN HAU LQC Poc lap - Tw do - Hanh phuc
S6:2101 /QP-UBND Hdu Lgc, ngay 31thang 5 nam 2025
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu dan cw méi
Thanh D6 - Bai Trang, xa Pai Loc, huyén Hau Loc

UY BAN NHAN DAN HUYEN HAU LOC

Can cit Ludt T6 chike chinh quyén dia phirong ngay 19/02/2025;
Can cur Ludt Quy hoach do thi ngay 17/6/2009;

Can cir Ludt Quy hoach ngay 24/11/2017; Ludt sira doi, bé sung mét sé
dieu cua 37 Ludt ¢6 lién quan dén quy hoach ngay 20/11/2018;

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07/04/2010 vé Idp, tham dinh,
phé duyét va quan 1y quy hoach dé thi; Nghi dinh s6 72/2019/NP-CP ngay
30/8/2019 ciia Chinh phi sita déi, b6 sung mét so diéu ciia Nghi dinh s6
37/2010/ND-CP ngay 07 thing 4 nam 2010 ciia Chinh phi vé ldp, tham dinh,
phé duyét va quan 1y quy hoach dé thi va Nghi dinh sé 44/2015/NP-CP ngay 06
thang 5 nam 2015 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mét so néi dung vé quy hoach
xdy dung,

Can ctr Nghi dinh sé 175/2024/NP-CP ngay 30/12/2024 ciia Chinh Phii quy
dinh chi tiét mét s6 diéu va bién phdp thi hanh Ludt Xdy dung vé quan Iy hoat
dong xay dung;

Can cit Nghi dinh sé 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ciia Chinh phii sita
doi, bo sung mot so diéu cua cac Nghi dinh thudc linh vuc quan ly nha nuoc cua
Bo Xay dung;

Can cit Thong tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ciia B Xdy dung
quy dinh vé hé so nhiém vu va ho so dé dan quy hoach xdy dung viing lién huyén,
quy hoach xay dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xdy dung khu churc
nang va quy hoach néng thén; Théng tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ban
hanh QCVN 01:2021 quy chudn ky thudt quéc gia vé quy hoach xdy dung;

Can cit Théong tw s6 15/2021/TT-BXD ngay 15/12/2021 ciia BY xdy dung
huéng dan vé cong trinh ha tang ky thudt thu gom thodt nwéc thdi dé thi, khu dan
cuw tap chung;

Can cir Théng tw sé 15/2023/TT-BXD ngay 29/12/2023 ciia Bé Xay dung
Ban hanh QCVN 07:2023/BXD Quy chudn ky thudt Quéc gia vé hé thong cong
trinh ha tang ky thudt;



Can cit Quyét dinh 1670/0P-UBND ngay 18/5/2023 ciia UBND tinh Thanh
Hoa vé viéc phé duyét Diéu chinh quy hoach chung do thi Triéu Loc, huyén Hau
Léc, tinh Thanh Héa dén nam 2040

Can cit Quyét dinh s6 2553/0D-UBND ngay 17/7/2023 vé viéc phé duyét
diéu chinh quy hoach sw dung dat den nam 2030, huyén Hau Loc,

Can cir Cong van s6 10252/[UBND-CN ngay 18/7/2024 ciia UBND tinh vé
chu truong lap quy hoach chi tiét ty I¢ 1/500 tai khu vuc dy kién hinh thanh do thi
maoi cua huyén Hau Loc;

Can cu Quyét dinh 492/0P-UBND ngay 24/2/2025 cua UBND huyén Hdu
Loc vé viéc phé duyét nhiém vu va du toan chi phi lap Quy hoach chi tiét ty lé
1/500 Khu dan cw moi Thanh D6 - Badi Trang, xd Dai Loc, huyén Hau Loc;

Can cir Cong van so 2986/SXD-QHKT&PTPT ngay 19/5/2025 ciia S¢ Xay
dung vé viéc y kién vé quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu dan cw méi Thanh P6 -
Bai Trang, xa Dai Loc, huyén Hau Loc;

Theo dé nghi cua Phong Kinh té - Ha tcfng tai Bdo cdo tham dinh s6 44/BC-
KTHTAT ngay 30/5/2025 vé Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 Khu din cu
moi Thanh D6 - Bai Trang, xa Pai Loc, huyén Hau Loc.

QUYET PINH:
Piéu 1. Phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu din cu méi
Thanh D6 - Bai Trang, xa Pai Loc, huyén Hau Ldc, vdi nhitng ndi dung nhur sau:
1. Pham vi, ranh gi¢i, quy mo 1ap quy hoach:

1.1. Pham vi, ranh gioéi: Khu vuc lap quy hoach thudc dia gidéi hanh chinh
ctia xa DPai Loc. Theo diéu chinh quy hoach chung d6 thi Triéu Loc, huyén Hau
Loc dén nam 2040, vi tri khu dat c6 chic nang 1a dat dan cu méi (ky hiéu DCM
6), dat dan cu hién trang (ky hiéu HTCT60) va dat giao thong. Ranh gigi cu thé
duoc xac dinh nhu sau:

+ Phia Bic: Giap duong quy hoach Dong Tay 12;

+ Phia Nam: Giap duong Pong tay 9;

+ Phia Pong: Giap dat quy hoach gido duc (ky hiéu GD7);

+ Phia Tay: Giap duong quy hoach.

1.2. Quy mé lap quy hoach:

- Dién tich 1ap quy hoach: khoang 68.377.24 m? (khoang 6,8ha)

- Quy md déan so dy kién: Khoang 564 ngudi (trong d6 dan sd hién trang
khoang 74 nguoi).

2. Tinh Chf’it,, ch}’rc pﬁng: La khu dén cu méi duoc dau tu dong bo ha tang
k¥ thuat ddm bao két n61 dong bo véi khu vuec.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/quyet-dinh-2553-qd-ubnd-2023-dieu-chinh-quy-hoach-su-dung-dat-huyen-hau-loc-thanh-hoa-572940.aspx

3. Cic chi tiéu co ban vé dan s, dat dai, ha ting xi hi, ha ting ky thuit:

a) Chi tiéu sir dung dat:
- Pat 6: Khoang 37,21m%nguoi.

- Dét bii d6 xe: Khoang 2,52m?/nguoi.

- Dét cay xanh: Khoang 4,31m?/ngudi.

- Dét giao thong: 51,54%.
b) CAc chi tiéu ha ting kj thudt:

- Chi tiéu cép dién sinh hoat: 1.500 kWh/ngudi.nam,;

- Chi tiéu cdp nudc sinh hoat: 120 I/ngudi/ngd;

- Chi tiéu xtr Iy cht thai: 1,2 kg/ngudi/ngd.

4. Co céu sir dung dat:

Bang tong hop quy hoach st dung dat

TT Chitc niing sir dung dat hPi<éyu Dién tich M(}o)/O)§D Fl;il:)g rf&l)é
1 | Paté 27.803,92 | 82.4 - | 40,66
1.1 | P4t & hién trang cai tao HT 6.819,96 - - 9,97
1.2 | Dt 6 méi LK | 20.983,96 | 68-80 | 1-5 | 30,69
Pt xdy dung nha ¢ lién ké 01 LK-01 | 1.144,08| 70-80 | 1-5 1,67
Pt xdy dung nha ¢ lién ké 024 | LK-02A 8280 | 824 | 1-5 1,21
Pdt xdy dung nha ¢ lién ké 02B | LK-02B| 2.760,0| 824 | 1-5 | 4,04
Pt xdy dung nha ¢ lién ké 03 LK-03 | 1.252,52 | 68-77 | 1-5 1,83
Pt xdy dung nha ¢ lién ké 04 LK-04 1.134,0 | 70-80 | 1-5 1,66
Pt xdy dung nha ¢ lién ké 05 LK-05 2.7600| 824 | 1-5 | 404
Pt xdy dung nha ¢ lién ké 06 LK-06 | 2.011,56 | 68-80 | 1-5 2,94
Pt xdy dung nha ¢ lién ké 07 LK-07 | 1.187,28 | 69-80 | 1-5 1,74
Pat xdy dung nha ¢ lién ké 08 LK-08 | 2.7600| 824 | 1-5 | 4,04
Pat xdy dung nha ¢ lién ké 09 LK-09 | 1.252,52| 68-80 | 1-5 1,83
Pat xdy dung nha & lién ké 10 LK-10 1.134,0| 70-80 | 1-5 1,66
Pat xdy dung nha ¢ lién ké 11 LK-11 | 2.7600| 824 | 1-5 | 4,04
Pit cdy xanh sir dung cong cong | CX 2.430,0 - - 3,55
Piat cong cong (nha viin hoa) NVH 782,0 | 20-40 | 1-2 1,14
Piat bai do xe BDX | 1.420,97 - - 2,08
Pat tram xit Iy nwée thai va diem
° | tap két chit thi HT 18201 - 0,19
6 | Dat muwong hoan tra MN 564,42 0,83




7 | DAt giao thong - | 35.24393| - - | 51,54

Tong dién tich khu dat 1ap quy hoach - 68.377,24 - - 100,0

5. Chi ti¢u sir dung dit quy hoach d6 thi, giai phap to chirc khong gian,
kién tric, thiét ké do thi cho tirng 16 dat:

a) Pét ¢ lién ké: V6i tong dién tich 1a 20.983,96m?, bao gom 141 16, dién tich
cac 16 tr 138,0 - 212,61m?; MDXD tir 68-80%); gidi han tang cao tir 1-5 tang.

b) Pat cay xanh: Téng dién tich 2.430,0m?, dugc bd tri phan tan trong khu
dan cu, 1a khong gian md, 161 xanh cua khu vuc, bao gom cay xanh, duong dao,....
phuc vu sinh hoat cong dong cia khu vuec.

C) DAt nha van hoa: Dién tich 782,0m2, 1a noi sinh hoat cong déng cua khu
dan cu. MPXD tir 20 - 40%, gidi han ting cao tir 1-2 tang.

d) DAt bai d0 xe: Dién tich 1.420,97m?, 13 bai dd xe tap trung cua khu dan cu

e) Dat tram xur Iy nude thai va diém tap két chat thai: Dién tich 132,0m?, 1a
khu xtr Iy nude thai tap trung va diém tap két rac cua khu dan cu.

f) Dat muong hoan tra: Dién tich 564,42m?.

g) Pt giao thong: Vai dién tich 35.243,93m?, dugc thiét ké hai hoa, mach
lac, tao nén su thong thoang, hién dai, 13 diém két néi cac khu chirc ning trong
khu vuc va bo tri cac cong trinh ha tang k§y thuat khac.

6. Quy hoach hé thong ha tang ky thuat:
6.1. Quy hoach giao thong:
Hé théng giao thong duoc thiét ké véi cac dang mat cit cha yéu nhu sau:

- Mat cit A-A: Lo gisi 37.5m (Long duong 15m+7.5m; Via hé mdi phia
5.0m; Kénh tiéu cai dich: 5.0m)

- Mt cat 1-1 : Lo gi6i 20.5m (Long duong 10.5m; Heé duong 2x5.0m).
- Mt cat 2-2: Lo gidi 17.5m (Long duong 7.5m; Hé duong 2x5.0m);
6.2. Quy hoach chuan bi ky thuat:

- Cao d9 san nén dugc xac dinh trén co s dam bao kha ning thoat nudc
mat, bo tri hé thong thoat nudc thai trong khu vuc.

- Cao do san nén cao nhat + 4.0m;
- Cao d9 san nén thap nhat + 3.45m.
6.3. Quy hoach thoadt nuwoc mua:

Hé théng thoat nudc mua 1a hé thdng thoat nuéc riéng biét. Huéng thoat
nudc chinh vé phia Bac thoat ra kénh tiéu nudc hién trang. Hé thong thoat nudc sir
dung cong D600 két hop cac ho ga thu tham.

6.4. Quy hoach cdp mede:



- Ngudn cap nudc dugce lay tir h¢ thong cap nudc hién trang cua khu vuc dé
cap nudc cho toan dy an.

- Nhu cau dung nuée dy kién khoang 83,377m%/ngd.

- Bb tri cac tru ctru hoa loai ndi D100, nuée phuc vu ctu hoa dugc cép
chung v&i nudce sinh hoat, khoang cach cac tru ctru héa 100 — 150 m/tru.

6.5. Quy hoach cung cdp nang lwong va chiéu sang:

- Ngudn dién cip cho khu vuc quy hoach duoc ddu ndi tir duong day trung
ap 35KV phia Tay khu dan cu.

- Tong nhu cau dung dién khoang: 232,0kVA.

- Xay dung duong di¢n ha thé 04KV cép dién cho toan bg khu quy hoach,
ong bao v¢ la ong HDPE, duogc di ngam dudi via he.

6.6. Quy hoach thodt nuoc thai:

- Hé thong thoat nudce thai thiét ké riéng so v6i hé thong thoat nudc mua.

- Tong cong suat bang 80% lugng cap nudc sinh hoat: 54,144m%/ngd.

- Nudc thai sinh hoat tir cac ho gia dinh duge xir Iy qua bé ty hoai xay dung
cach trudc khi dugc thu gom vao ong cong tron D300 (bo tri doc duong giao
thong) chay vé bé xir Iy nude thai tap trung dit & phia Bong ctua khu dan cu; nude
thai sau xir ly ddm bdo v¢ sinh moi truong dugc dan thoat, dau ndi véi ha tang
thoat nudc thai theo quy hoach chung do6 thi Tri¢u Loc da dugc phé duyét.

6.7. Quy hoach thu gom, xit Iy chdt thai rdn va vé sinh méi truong:

- Tiéu chuan chit thai ran sinh hoat: 1,2kg/ngudi/ngd.

- Tong khéi luong chét thai ran: 0,676,8 tan/ngd.

- Chi ti€u thu gom 100%.

- Trong cac nhém & phai thiét ké cac vi tri thu gom rac hang ngay dam bao
vé sinh moi trudng trudc khi duge thu gom dé xu 1y.

- Quy hoach khu tap két rac thai tap trung tai phia Pong ctia khu dan cu dé
thu gom trudce khi dugc van chuyén dén noi xu ly.

6.8. Quy hoach ha tang vién thong thu déng:

Téng nhu cau dich vu vién thong cua khu vuc 1ap quy hoach: 150 duong
day thué bao. Nguon cap thong tin cho khu vuc duoc du kién lay tir duong cap
quang thudc tong dai v¢ tinh huyén Hau Loc. Toan bd chi tiét thiét bi h¢ thong
thong tin lién lac s€é do nha thau cung cép vi trén thuc té tai Viét Nam mdi nha
thau c6 cac quy mo va ving quy hoach riéng vé hé thong thong tin lién lac. Cap
thong tin lién lac dugc chon ngam dudi via he va dugce luén trong 6ng nhua xoan
HDPE (khi cat qua duong giao thong ,cap thong tin dugc ludn trong trong Ong
thép den chiu luc) dan dén ti cap, sau d6 duoc dan cap cho cac ho dan sir dung.



7. Thiét ké dé thi:

- V6i kién trac nha o

+ Nha & duge bd tri tap trung thanh khu vuc, lya chon hinh thuc kién trac
hién dai, lugc bd céac thiét ké mang tinh rudm ra, nhiéu chi ti€t. Mau sac st dung
hai hoa, tranh cadc mau goc mang tinh sic s&, phan cam trén céac di¢n 16n. Thiét k&,
thi cong xay dung cong trinh trong khu vuc yéu cau phai tuan thu vé chiéu cao,
mat do, khoang Iui... hop ly va chinh xac vé hudng gio, anh sang ty nhién, phu
hop véi di€u kién khi hau.

+ Khu vyc xdy dung quy dinh tir 1-5 ting. Cao d xay dyng tang 1 cao hon
so voi via he 1a 0,45 m; chiéu cao tang 1 la 3,9 m; chicu cao cac tang ti¢p theo la
3,6m, mat do xay dung to1 da cu thé doi véi tung 16 dat theo QCVN 01:2021/BXD.

- Thiét ké cay xanh canh quan: Cdy xanh trong trén hé phd, khudn vién, can
duoc nghién ctru st dung phu hop nham tang tinh tham my, dap Gng nhu cau sinh
hoat, nghi ngoi va vui choi giai tri ctia dan cu khu vuc. Cay xanh hé phd dugc quy
dinh bo tri ¢ vi tri khoang gitra 2 16 dat, voi cac chung loai cay theo quy dinh vé
cay xanh do thi.

8. Giai phap bao v€ moéi truong:

Thuce hién cac giai phap dong bo dé bao vé moi trudong do thi.

- Bao vé moi trudng khong khi: Giam lugng bui, tiéng 6n va ddu md trong
khu vuc xay dung bang bi¢n phap tuéi nudce trén duong van chuyén vat licu, dat
cua cong trinh; st dung may c6 mirc d§ hoat dong tot va nhién liéu c6 ham lugng
luu huynh thap.

- B4o vé méi truong nude: Doi voi nhitng khu vue trong mit bang xay dung
bi dong nudc do mua hodc c6 kha nang gay ting ngap cho cong trinh xung quanh
phai t6 chirc ranh thoat nudc va khong anh hudng dén dong chay cua khu vuc,
tach ddu m& khoi bun dat.

- Bién phap xir 1y chat thai: Theo quy mé cua khu vuc quy hoach, cac chat
thai chu yéu la rac thai sinh hoat. Sau khi phan loai tai ngué)n chét thai dugc van
chuyén t&i diém tap két CTR sinh hoat.

- Kiém soat chit ché hoat dong xay dung do thi, dac biét 1a xay dung du an
tai cac khu vuc trit nuéc vao mua mua, khu vyuc san gat dé dam bao méi truong
canh quan va cic tac dong tiéu cuc t6i moi truong do thi. Ap dung khoa 9 hoc
cong nghé, k¥ thuat, thuc hién cac bién phap, ké hoach thich tng véi bién d6i khi
hau dé ung pho véi cac tac dong ti€u cuc cua bién ddi khi hau.

9. Giai phap tai dinh cw: Trong ranh gi6i lap quy hoach phan 1én dan cu
hién trang tai vi tri phia Nam dwoc nghién ctru chinh trang khu vuc, khéng c6 cac
ho dan can di chuyén tai dinh cu khi thyc hién thu hoi dét trong ranh giéi lap quy
hoach dé dau tu xay dung theo quy hoach duoc duyét.



10. Nhirng hang muc wu tién:

- Xay dung ddng bo hé théng ha tang ky thuat cua khu vuc bao gom: San
nén, xay dung hé thong duong giao thong thong nodi bo, thoat nudc mua, thoat
nudc thai, cép nudc, cép dién, chiéu sang, ha téng vién thong; cac khuon vién cay
xanh phuc vu cong cong.

- Ngudn lyc thuc hién: Tir ngudn ngin sach va ngudn von huy dong hop

phap khac.
11. Quy dinh quén 1y theo d6 4n quy hoach chi tiét dé thi:

Ban hanh Quy dinh quan 1y theo dd an quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢
1/500 Khu dan cu méi Thanh D6 - Bai Trang, xa Pai Loc, huyén Hau Loc, kem
theo quyét dinh phé duyét do an.

Piéu 2. T6 chuc thyc hién.
1. Giao Ban QLDA lap quy hoach c6 trach nhiém:

- Hoan thién, xuat ban hd so quy hoach chi tiét theo nodi dung trén va ban
giao ho so, tai liéu quy hoach chi tiét cho phong Kinh té, ha tang va D6 thi; UBND
x4 Pai Loc dé luu gilt, quan 1y va to chtc thyc hién theo quy hoach dugc duyét
lam co s& quan ly thuc hién;

- Phéi hop véi UBND x4 Pai Loc t6 chiic cong bd, cong khai quy hoach chi
tiet cham nhat l1a 15 ngay ké tir ngay quy hoach dugc co quan c6 tham quyén phé
duyét d€ nhan dan biét, kiém tra gidm sat va thuc hién;

2. Phong Kinh té, ha tang va Do thi va cac phong, ban nganh c6 lién quan:
Theo chirc ning, nhiém vy c0 trach nhiém huéng dan, quan 1y thuc hién theo quy
hoach va céc quy dinh hi¢n hanh cua phap luat.

Picu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chéanh Van phong HDND&UBND huyén; Trudng cac phong: Kinh té, ha
tang va D0 thi, Tai chinh - Ké hoach, Noéng nghiép - M6i truong; Ban QLDA lap
quy hoach; Chu tich UBND Pai Loc va Thu trudng cac co quan, don vi ¢ lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noinhin: , TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu diéu 3 Quyét dinh;
- Chu tich UBND huyén (dé b/c);
- Luu: VT, KTHTDT.
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