UBND XA HOP TIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHONG KINH TE Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 12/BC-KT Hop Tién, ngay 03 thang 10 ndam 2025
BAO CAOTHUYET MINH

Phwong 4n gia dit & cu thé dé tinh tién bdi thwong vé dat khi Nha nuéc
thu hoi dat thuc hién du 4n Pwong néi thanh phé Thanh Hoa di Cang
hang khong Tho Xuian doan qua dia ban xa Hep Ly(cii)
nay xi Hop Tién, tinh Thanh Ho4

Cin cir Luat dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Cin ct cac Nghi dinh cta Chinh Phu: NP sd 102/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 quy dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cua Luat Dat dai; ND s6
71/2024/ND-CP ngay 27 thang 06 nim 2024 vé quy dinh vé gid dat; ND s
88/2024/ND-CP ngay 15/07/2024 ctia Chinh phu vé quy dinh vé boi thuong, hd
tro, tai dinh cu khi nha nudc thu hdi dat; ND sd 151/2025/ND-CP ngay
12/6/2025 ctia Chinh pht Quy dinh vé phan dinh thAm quyén ciia chinh quyén
dia phuong 02 cdp, phian quyén, phan cap trong linh vuc dat dai; NP sb
226/2025/ND-CP Stra d6i, bd sung mot s6 dicu ciia cac Nghi dinh quy dinh chi
tiét thi hanh Luat dat dai;

Can ctr cac Quyét dinh caia UBND tinh Thanh Hoa: QP sb 44/2019/QD-
UBND ngay 23/12/2019 cua UBND tinh Thanh Hoa quy dinh bang gia cac loai
dat thoi ky 2020-2024 trén dia ban tinh Thanh Hoa;QD s6 45/2022/QD-UBND
ngay 14/9/2022 ctia UBND tinh Thanh Hoa vé viéc stra ddi, bo sung mot sd nodi
dung cua bang gia dat thoi ky 2020-2024 trén dia ban tinh Thanh Hoa;QP s6
86/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024 cia UBND tinh Thanh Hoéa Vé viéc diéu
chinh Bang gi4 céac loai dat thoi ky 2020 - 2024 trén dia ban tinh Thanh Héa ban
hanh kém theo Quyét dinh s6 44/2019/QD-UBND ngay 23/12/2019 cia UBND
tinh; QP s6 31/2025/QD-UBND ngay 10/03/2025 cia UBND tinh Thanh Hoa
Stra d6i, bo sung mot s6 didu cua Quyét dinh s6 44/2019/QD-UBND ngay
23/12/2019 cua UBND tinh d3 duogc stra d6i, bod sung tai Quyét dinh sd
45/2022/QD-UBND ngay 14/9/2022 ctia UBND tinh.

Can ctr Quyét dinh s6 47/QD-UBND ngay 04/7/2025 ctia UBND x4 vé viéc
ban hanh quy ché lam viéc cia UBND xi Hop Tién, nhiém ky 2021-2026 va
Quyét dinh s6 50/QD-UBND ngay 06/7/2025 ctia Chu tich UBND x4 vé viéc
phan cong nhiém vu ctua Chu tich, cadc Pho chu tich va cac Uy vién Uy ban nhan
dan xa Hop Tién, nhiém ky 2021-2026;

Can clr Quyét dinh sd 853/QD-UBND ngay 22/9/2025 ciia UBND xi Hop
Tién vé viéc kién toan Hoi dong tham dinh gia dat cu thé xa Hop Tién; Quyét
dinh s6 861/QD- HDTDGPD ngay 23/9/2025 ciia Hoi dong tham dinh gia dat vé
vi¢c Thanh lap T gitp viéc cua Ho1 déng tham dinh gia dat cu thé xa Hop Tién;

Theo du thao chtng thu dinh gia ngdy 25/9/2025 ctia Cong ty Co phan
tham dinh gia va giam dinh Tién phong.
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Phong kinh té bao céo thuyét minh Phuong an gia dat cu thé dé tinh tién
bodi thudng, hd trg, tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat thyc hién dy an Puong
nbi thanh phé Thanh Hoa di Cang hang khong Tho Xuén doan qua dia ban xa
Hop Ly (cii) nay xa Hop Tién, tinh Thanh Hoa.

I. Muc dich dinh gia dat

Xéc dinh gia dat cu thé dé tinh tién bdi thuong vé dat khi Nha nuéce thu hoi
dé thyc hién du 4n Puodng nbi thanh phd Thanh Hoéd di Cang hang khong Tho
Xuén doan qua dia ban xa Hop Ly (cii) nay xa Hop Tién, tinh Thanh Hoa4.

II. Thong tin vé khu dat cin dinh gia

1. Vi tri, ranh gidgi

- Vi tri cac thira dat can dinh gai: Thudc dia gi¢i hanh chinh x4 Hop Ly(cii)
nay xa Hop Tién, tinh Thanh Hoa.

- Ranh giéi khu dat: Xéac dinh theo Ban do dac chinh 1y ban d6 dia chinh
do Cong ty TNHH Tai nguyén va Moi truong Phic Minh lap.

Hién trang st dung dat: Dat & va dat nong nghiép (thudc loai dat dugc boi
thuong khi bi thu hdi dit theo dang quy dinh hién hanh cta nha nudc).

2. Dién tich dit can dinh gia: Khoang 4.450,8m>

3. Gia dat theo Quyét dinh ciia UBND tinh.

Gia dit theo
Bang gia dat tai
Vi tri dit theo Bing (‘)‘:‘l/yze({l%l/rglﬂs_o
i gia dat tai Quyét dinh UBND noa
Loai dat, vitri | so 44/2019/QD-UBND ) . . 33/12 /20§9¥
STT | theo hién trang ngay 23/12/2019; So thira So to ban do 3172025 /QD,-
GPMB 31/2025/QDb-UBND UBND nsa
ngay 10/03/2025 ciia 10/03 /2025gc¥la
UBND tinh Thanh Hé6a UBND tinh
Thanh Héa
(dong/m?)
A | Paté
769, 778,
779, 781,
Céc thira dat Doan tir Cau Quang 1882’ ?(1)(2)’6 .
1 | bam TL514 Thanh dén Nha Van 1007, 1013, 37 (méi 25) 7.000.000

khuvyenga tr | héa Thon Noi Son | 1775 1153

1128, 1176,
1780, 1779
Céc thira dat Doan tir Cau Quang
2 | bam TL514 va | Thanh dén Nha Van 904 37 (méi 25) 7.000.000
QL47B hoa Thon Noi Son
Thira datsé .
1177, td ban d6 | Poan tir Cau Quang
3 |s037(Bam Thanh dén Nha Van 1177 37 (méi 25) 7.000.000
TL514 vamat | hoa Thon Noi Son
thoang)
Cac thira dat o
4 |bamQL47B | Doandiaphinxa 903 37 (m&i25) | 6.000.000

khu vuc nga tu Hop Ly

5 | Céc thira dat Doan dia phan xa 741, 742, 37 (méi 25) 6.000.000




bam QL47B va | Hop Ly 746
duong thon
Thira dét s 63, | Pudng lién thén con y
6 | 1o bin dd 6 36| lai toan xa 63 36(mdi 24) 800.000
Thira dit s6 \ ,
7 | 6)4, to ban dd | Duong chinh trong 614 37(méi 25) 600.000
2 thon
s0 37
Thira dé¢ s6, 60, | DUONg, ngd ngdch g
8 t& ban d6 s6 36 khong nam trong 60 36(mai 24) 400.000
cac v1 tri trén
B PitN ong nghiép
XaHop Ly (nayla | Vitril- Dat trong ciy f
! xa Hop T(len) lau ndm - xa Dong Bang 60, 58 36(mdi 24) 22.000
904, 908, 912,
(nay 1 s 1004, 1006,
XaHop Ly (nayla | Vitril - Dat trong cay 1007, 1013, o
2 xa Hop Tién) | 14u nim - xa Pong Bang | 1122, 1123, | 37(m6i25) 22.000
1128, 1779,
1780, 1177

II. Nguyén tic, phwong phap dinh gia
1. Nguyén tic dinh gia dat

- X4c dinh gia dat theo muc dich sir dung dat hop phép tai thoi diém dinh gia;

- Theo thoi han st dung dat;

- Phu hop véi gia dat pho bién trén thi trudng cua loai dat c6 cuing muc
dich str dung da chuyén nhugng doi véi nhiing noi c6 dau gia tir quyén sir dung
d4t hoach thu thap tur viéc st dung dat.

- Cing mot thoi diém, cac thira dat lién ké nhau c6 cung muc dich st dung,
kha nang sinh lgi, thu thap tur viéc st dung dat tuong tu nhau thi c6 mirc gid nhu
nhau.

2. Phuong phap dinh gia dat

- Pdi véi dat 6: T6 chirc xac dinh gia dat thu thap duoc cac thong tin tring
dau gid quyén sir dung dat va di hoan thanh nghia vu tai chinh, do d6 don vi tu
van da 4p dungPhwong phap so sanh dé dinh gia dat ¢.

- Béi voi dat nong nghiép:Trong thdi han 2 nam tinh tir thoi diém dinh gia
trg vé trudc khong thu thap duoc cac giao dich chuyén nhuong quyen st dung
dat nong nghiép va gia chuyén nhuong dé xac dinh gia dat phd bién trén thi
truong clia timg vi tri dat, khu vyc nén khong du diéu kién ap dung phuong phap

so sanh. Do d6 don vi tu van d3 ap dung Phwong phap thu nhip dé dinh gia
dat nong nghiép.

3. Thoi diém dinh gia: Thang 9 nam 2025

II1. Ap dung cic phwong phap dinh gia

A. Dit é:

1. Két qua khio sat, thu thip théng tin tii sin so sinh

TT | PAC PIEM BPS TSSS1 TSSS 2 TSSS 3

Lo LKA:01 MB chi tiét | Lo LKA:05MB chitiét | L6 LKA:09 MB chi tiét




TT | PAC PIEM BPS TSSS 1 TSSS 2 TSSS 3
ty 1& 1/500 diém xen cu ty 18 1/500 diém xen cu ty 18 1/500 diém xen cu
ong Su, thon Tién Thanh, | 6ng Su, thon Tién Thanh, | ong Su, thon Tién Thanh,
xa Hop Ly, huyén Triéu | x& Hop Ly, huyén Triéu | x& Hop Ly, huyén Tri¢u
Son (nay la xa Hop Son (nay la xa Hop Son (nay la xa Hop
Tién), tinh Thanh Hoa Tién), tinh Thanh Hoa Tién), tinh Thanh Hoa
1 | Muc dich sit dung Dét ¢ nong thon Dt & nong thon Dt & nong thon
, | Thoihan s dyng Lau dai Lau dai Lau dai
dat
Nam tiép gidp duong Nam tiép giap duong Nam tiép giap duong
thén xa Hop Ly (nay 1a thon xa Hop Ly (nay la thon xa Hop Ly (nay la
xd Hop Tién), canh Pang | xa Hop Tién), canh Pang | xi Hop Tién), canh Pang
uy xa Hop Tién, cach ty xa Hop Tién, cach ty xa Hop Tién, cach
3 Vi tri. dia diém TL514 khoang 350m, TL514 khoang 350m, TL514 khoang 350m,
U cach QL47B khoang cach QL47B khoang cach QL47B khoang
650m, khu dan cu dong 650m, khu dan cu dong 650m, khu dan cu dong
duc gan cac tién ich cua duc gan cac tién ich cia duc gan cac tién ich cia
x4 Hop Tién: Truong xd Hop Tién: Truong x4 Hop Tién: Trudong
hoc, tram y té, Pang ty. hoc, tram y té, Pang ty. hoc, tram y té, Pang ty.
Thoi diém chuyén
4 | nhwong/tring diu 12/2024 12/2024 10/2024
gia
5 Giao thong
N . A Tiép giap duong bé tong A ., . . n
‘ A T . T
S0 mit dwong tiep | 1P glap dutng be ton% rong khoang 4m va giap R 1P gla? dutng be ton%
L rong khoang 4m, dugc do6 q . : | rong khoang 4m, dugc do
giap, do rong 2 \ , muong thay lgi, dugc do P \ ,
\ A dat rong khoang 3m phia I \ , dat rong khoang 3m phia
dwong, do rong S dat rong khoang 3m phia S
- . xan A mat bang quy hoach S mat bang quy hoach
via hé (do rong \ mat bang quy hoach \
\ . (dugc quy hoac theo ban \ (dugc quy hoac theo ban
dwong da bao gom DA N . (dugc quy hoac theo ban AN . .
N v€ dudng rong 7,5m, via DA R i v€ duong rong 7,5m, via
via hé) ) v€ duong rong 7,5m, via )
he Smx2) . heé Smx2)
he 5mx2)
- Loai dwong Puong bé tong Puong bé tong Puong bé tong
Quy mo, kich
6 thwoce, dién tich,
hinh thé
- Dién tich 137,50 137,50 137,50
- Miit tién 5,50 5,50 5,50
- Chiéu sau 25,0 25,0 25,0
- Hinh thé Hinh chir nhat Hinh chir nhat Hinh chir nhat
7 Tai sén gin lién Khong c6 tai san gin lién | Khong co tai san gan lién | Khong co tai san gén lién
véi dit véi dat voi dat voi dat
Quyét dinh tring ddu gia | Quyét dinh trang ddu gia | Quyét dinh trang dau gia
s6 8299/QD-UBND ngay | s6 8298/QD-UBND ngay | s6 6180/QD-UBND ngay
8 Tinh phap Iy vé 30/12/2024 cta chu tich | 30/12/2024 ciia chu tich | 22/10/2024 cua chu tich
quyén sir dung dit | UBND huyén Triéu Son | UBND huyén Triéu Son | UBND huyén Triéu Son
(da hoan thanh nghia vu (da hoan thanh nghia vu (da hoan thanh nghia vu
tai chinh) tai chinh) tai chinh)
Chi tiéu quy
9 hoach xiy dung
dwge duyét
mit do xay dung | Mat dg xay dung tir 85% | Mat d9 xay dung tir 85% | Mat do xay dung tir 85%
10 | Hién trang cac | Ha ting k¥ thuat khu dan | Ha ting k¥ thuat khu dan | Ha ting k¥ thuét khu dan




TT | PAC PIEM BPS TSSS 1 TSSS 2 TSSS 3
yéu to ha tﬁng cu hién trang theo khu cu hién trang theo khu cu hién trang theo khu
dan cu cii dan cu cii dan cu cii
11 | Hién trang moi Tét Tét Tét
truong, an ninh
12 | Gidtri thia dat, 709.200.000 740.099.999 701.500.000
thira dat (dong)
13 | Gia dét(déng/m’) 5.157.818 5.382.545 5.101.818

2. Thue hién phan tich, tinh toan va diéu chinh don gia dat:

Lay cac yéu t6 anh huong dén gia dat cua thira dat can dinh gia 1am chuan
dé diéu chinh gia cta thira dét so sanh;

Céc yéu t6 cua thira dat so sanh kém hon so véi thira dat can dinh gia thi
diéu chinh ting mirc gia cta thira dat so sanh (cong); cac yéu td cua thira dat so
sanh tot hon so voi thira dat can dinh gia thi diéu chinh giam muc gia cua thira
dat so sanh (tri);

Céac yéu t6 cua thira dit so sanh gidng véi thira dat can dinh gia thi gitr
nguyén muc gia cia thira dit so sanh

a. Cac thira dit bam QL47B va TL514 doan khu vuc nga tu giao giira
TL514 va QLA47B (Cac thira dat s 769, 776, 778, 779, 781, 908, 912, 1004,
1006, 1007, 1013, 1122, 1123, 1128, 1176, 1780, 1779, 903 t¢ ban do so 25)

- Lay Qai dién la thtra dét’sé 908, to ban so 25 duqc xac dinh dO’q gi;i la
7.300.000 dong/m?. Cac thira dat c6 cung vi tri voi thira s6 908, to ban do so6 25
c6 cung don gia 7.300.000 dong/m’. o

b. b. Cac thﬁ:a dat bam QL47B va duwong thon (Cac thira dat so 741, 742,
746 to ban do so 25) o ’

- Lay daj dién 1a thira dat §6 742, t0 ban s6 25 dqu xac dinh dO’q gi;'l la
7.500.000 dong/m?. Cac thira dat co cung vi tri voi thira s6 742, to ban d6 s6 25
c6 cung don gid 7.500.000 dong/m*. )

¢. Thira dat s6 60, 63, to' ban do so 24 (Bam dwong lién thon: Lay dgi
dién thira dat so 63, to’ ban do so 24)

- Lay dai dién 1a thira dat s6 63, to ban s6 24 dugc xac dinh don gid 1a
4.450.000 dong/m2. Cac thira dat c6 cung vi tri voi thira s6 63, to ban dd sb 24
c6 cung don gia 4.540.000 dong/m>.

d. Thira dat s6 614, to' ban dd so 25 (dwong chinh trong thon)

- Thira dat s6 614, to ban sd 25 duoc xac dinh don gia 1a 3.100.000
doéng/m>.

e. Thira dat s6 1177, to ban d6 s6 25.

- Pi voi thira dat s6 1177, to ban sb 25 giap mdt mat thoadng dugc xac dinh
don gia 1 7.400.000 dong/m>.

f. Thira dat tiép gidp 02 dudng chinh (Thira dat 904, to' ban do so 25).

Déi voi thira dat sé 904 t ban d6 sd 25 nam tai vi tri khu vuc nga tu giao
gitta QL47B va TL514 bam 02 duong 16n ldy don gid cao nhat 1a
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7.300.000d6ng/m? nhan véi hé s6 1,2. Do d6 don gia clia thira dat s6 904, t& ban
do6 s6 25 1a 8.760.000 dong/m>.

B. Dat Nong n’ghié;p

1. Xac dinh dat trong cay lau nam

Qua tham khdao thi truong ctia xa Hop Tién va khao sat cac hd dan c6 dién
tich dat trong cay 1au nim thudc khu vie quy hoach, loai cdy 1au nim chu yéu 1a
trong Budi, ngoai ra con trong rat it mot sd cay khac nhu chudi, nhin, vai... Do
d6, T dinh gia kién nghi xac dinh gia dat tréng cay lau nam béng s6 liéu thu
thap duoc tir cdy Buoi trong 03 nam: 2022, 2023 va 2024. Céc sb liéu thu thap
dugc quy doi ra cho dién tich 10.000m? (1ha).

1.1. X4c dinh thu nhép cia thira dat dinh gia:

T6 dinh gia tham khao thong tin tir cac ho dan trén bia ban va phong van
truc tiép cac ho dan trong Budi khu vuc xa Hop Tién két hop tham khao thong
tin gia Budi thi truong trén dia ban tinh Thanh Hoa.

Thu nhap hang nim cta thira dat can dinh gid = San luong x gid ban. Cu
thé:

- Thu nhép nim 2022 = 10.500kg x 7.500d6ng/kg = 78.750.000d6ng/ha;

- Thu nhap nim 2023 = 10.850kg x 7.500d6ng/kg = 81.375.000d6ng/ha;

- Thu nhap nim 2024 = 11.500kg x 8.580d6ng/kg = 98.670.000d6ng/ha;

Thu nhap binh quin mdt nim cia thira dat cin dinh gia dugc tinh theo cong
thire:

Thu nh3p binh Thu nhap ndm 2022 + Thu nhap nam 2023 + Thu nhip
quan = nam 2024
mot nam 3

= 86.265.000d0ng/niim/ha

1.2. Xac dinh chi phi binh quin mét nim cia thira dit can dinh gia

Theo ngudn thong tin tham khao tir viéc phong van truc tiép cac ho dan
trong Budi trén dia ban xa Hop Tién thi tir ndm bat dau trong mai cho dén luc
thu hoach 13 4 nam, giai doan nay 13 giai doan kién thiét co ban (trong méi va
chiam soc). Trong cac nim tiép theo (giai doan cham soc va thu hoach), cu thé 13
nam 2022, ndm 2023, ndm 2024 thi bat dau thu hoach va phat sinh chi phi dau
tw cai tao dat, chi phi san XUt (phan bon, thudc bao vé thuc vat, chi phi lao
dong). T6 dinh gid xac dinh chi phi nhu sau:

1.2.1. Xac dinh chi phi cudc hé:

Theo nguodn thong tin tham khao tir viéc phong van tryc tiép cac ho dan
trong Buoi trén dia ban thi chi phi cudc hé cua giai doan kién thiét co ban (trong
mao1 va cham soc).

1.2.2. Xac dinh chi phi giai doan kién thiét co’ ban (tréng méi va chim
séc¢)
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Theo ngudn thong tin tham khao tir viéc phong van tryc tiép cac ho dan
trong Budi trén dia ban khu vuc xa Hop Tién va ap dung dinh mirc chi phi trong
mo hinh tham canh budi ciia Quyét dinh s 726/QD-BNN-KN cua Bd Nong
nghiép va Phat trién Nong thon vé viéc ban hanh dinh muc kinh té ki thuét
khuyén noéng trung wong. TPV tinh toan vé sé luong nhu sau:

Kjén thiét co ban Chim sbe Thoi ky kinh
STT Noi dung bVT (trong méi va cham nim thit 3 doanh ( nam
s6c nam 1+ nam 2) thir 4 tré di)
I Chi phi san suit
1 | Gibng Cay
- | Gibng tréng méi Cay 400
- Gidng trong dim Cay 20
2 Phan boén
- | Phan dam nguyén chét (N) kg 90 190 190
- Phan l4n nguyén chat (P,0s) kg 70 100 100
- | Phén kali nguyén chat (K0) kg 120 180 300
- Phan hitu co sinh hoc kg 3.000 3.000 3.000
- Vi bot kg 400
3 Thube BVTV 1.000d 1.500 1.500 2.000
4 Chi phi lao dong Cong 1.200 245 245
Lam dat
- Trong cay
- Lam co, Bon phan
- Bom nuéce
- Phun thudc trir sau, trir co...
i Vian chuyén, thu hoach,lam
sach, cong khac
Thanh tién Dong 172.800.000 36.260.000 42.875.000

1.2.3. Xac dinh chi phi san xuat:

a. Chi phi gidng, phan bén, thudc bio vé thue vat:

Theo ngudn thong tin tham khao tir viéc phong van truc tiép cac ho dan
trén dia ban va ap dung dinh muc chi phi trong mé hinh thim canh ciy Budi vé
viéc ban hanh dinh muc tam thoi 4p dung cho cac chuong trinh, dy an khuyén
noéng, khuyén ngu két hop véi thong tin dicu tra gia thanh phan bén va thude
bao v¢ thuc vat trén thi truong. Cu thé:

Don gia (Pong/dvt)
TT Hang héa vat tw bVT
2022 2023 2024
1 | Phan dam nguyén chat (N) DPong/kg 10.000 10.500 10.500
2 | Phén lan nguyén chét (P,Os) DPong/kg 4.200 4.500 4.500
3 | Phan kali nguyén chit (K,0) Dong/kg 18.000 18.000 18.000
4 | Phan hitu co sinh hoc DPdng/kg 4.600 5.000 5.000
5 | Voibot Dong/kg 3.000 3.000 3.000




b. Xac dinh chi phi nhan cong:

- S6 lugng cong:

T6 dinh gia phong van tryc tiép cac ho dang Budi xa Hop Tién vé cér}g cho
nguoi lao C}éng trén dia bé.I} va udc tinh trung binh mot nam 1a 245 cong va s6 cong
lao dong hau nhu khong d61 qua cac nam.

] Chi phi, gidng, phan

Chi phi san xuat = bon, thudc bao v¢ thuc +

vat

Chi phi nhan
cong
Cu thé:
- Chi phi san xuat nam 2022: 57.120.000d0ng/ha;
- Chi phi san xuat nam 2023: 61.105.000 dong/ha;

- Chi phi san xuat nam 2024: 67.720.000d6ng/ha.

. 1.2.4. Chi phi hang nam giai doan cham soc va thu hoach cua thira dat
can dinh gia

Chi phi binh Chi phi nam 2022 + Chi phi nam 2023 + Chi
quan = phi nam 2024
mot nam 3

= 61.981.667dong/nim/ha
1.3. Xac dinh thu nhap rong binh quin mét nim cua thira dat can dinh
gia
Thu nhap rong
binh quan mét
nam

Thu nhép binh quan mot ~ Chi phi binh quan mot
nam nam

86.265.000 dong/nam/ha - 61.981.667d0ng/nam/ha
24.283.333dong/nam/ha
(Chi tiét kém theo tai Phu luc: Bang tinh todn chi tiét dat trong cdy ldu
nam)
1.4. Xac dinh gia tri thira dat va vuon ciy can dinh gia:
Thu nhap rong binh quan mot nam
= Lai suat tién g1 ti€t kiém binh quan médt

Gia tri cua thira
dat va vueon cay

nam
_ 24.283.333d6ng/nam/ha  _ X
5.73% 423.792.903dong/ha
(Chi tiet kem theo tai Phu luc: Bang tinh toan chi tiét dat trong cay lau
nam)
1.5. Xac dinh gia tri thira dat cin dinh gia:
Giamithia o0 e ditva Chi phi kién thiét co ban (trdng
dat can dinh = . oA - 47 va cham sé
aid vuon cay mo1 va cham soc)
_ 423.792.903 A
= ddng/ha - 203.154.000 dong/ha
220.638.903
dong/ha

(Chi tiét kém theo tai Phu luc: Bang tinh todn chi tiét dat trong cdy lau
nam)



Xac dinh gia dét ctia thira dat can dinh gia theo cong thuc sau:

Gia dat ciia thira
dat can dinh gia

Du kién gia dét cu thé cua cac thira dat can dinh gia
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Gié tri cia thira dat can dinh

214

220.638.903
dong/ha

Dién tich thira dat can dinh gia ‘
= 22.064dong/m?> (Lam tron: 22.000 dong/m?)
Két ludn: Gia dat trong ciy l1au nim (xa Hop Tién) la: 22.000dong/m>.
IV. Két qua dinh gia

10.000m?

Vi tri dét theo Gia dét theo
Béang gia dat Bang gia dat
tai Quyét dinh tai Quyéet dinh
$0 s0 44/2019/QD-
Logi dit, vitri | Ty 2 ) Si | Giaditas | UDNDnedy
STT | theo hién trang 23/12/20%9¥ So thwra bén do dinh gia 31/2025/ D’
GPMB ; ando | 35ng/m?) Qb-
31/2025/QD- UBND ngay
UBND ngay 10/03/202S cua
10/03/2025 cua UBND tinh
UBND tinh Thanh Héa
Thanh Héa (dong/m?)
A | Pité
) Doan tir Cau 769, 778,779, 781,
Céc thira dat bam | Quang Thanh 908,912, 1004, 37 (méi
1 | TL514 khu vuc dén Nha Van 1006, 1007, 1013, 29) 7.300.000 7.000.000
nga tu hoa Thon Noi 1122, 1123, 1128,
Son 1176, 1780, 1779
Poan tir Ciu
. Y Sy Quang Thanh .
2 | S }ﬁ“aédgﬁ% dén Nha Van 904 372(5‘31"1 8.760.000 7.000.000
v hoa Thon Noi
Son
o ik A Poan tir CAu
Thtra dat s6, 1177, :
o bin do 56 37 ~ | Quang Thanh 37 (méi
3| (BamTLs14va | denNha Van 1177 2%) 7.400.000 7.000.000
" . hoa Thon Noi
mat thoang) Son
Céc thira dat bam o .
4 | QuATBkhuvye | Doan diaphin 903 37.(méi | 7.300.000 6.000.000
ngd tu Xa Hop Ly )
Céc thira dat bam o »
i DPoan dia phan 37 (méi
5 %1537]3 vaduong | (PHoN P 741, 742, 746 29) 7.500.000 6.000.000
2k A +. | Duong lién 36
6 | phuadatsd 63,10 | thon con lai 63 (méi | 4.540.000 800.000
toan xa 24)
Thira dit s§ 614, | Pudng chinh 37 (méi
7 | whbanddsé37 | trong thon 614 25) 3.100.000 600.000
o Puodng, ngd 36( L.
Thtra dat s6 60, t& | ngach khong mo1
8 ban d6 so 36 nam trong cac 60 24) 3.000.000 400.000
vi tri trén
B BétNﬁngngh@p
Vitri 1 - Dat
Xa Hop Ly (nay trong cay lau 36 (méi
I | lixaHop Tién) | niam - xa Pong 60, 58 24) 22.000 22.000
Bang
L £ 904, 908, 912,
| XaHop Ly (ay t\rlfl’ég gﬁﬁ;‘i 1003 1195 1998 | 37.m61 | 22,000 22.000
la xa Hop Tien) nam - xa Dong ’ ’ ’ 25) ) :

Bang

1128, 1177, 1779,
1780

Phong Kinh té bao cao thuyét minh Phuong an gia dat cu thé dé tinh toan
tién boi thuong khi Nha nudce thu hoi dat thuc hién du an dau tu xay dung cong
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trinh dudng nbéi TP Thanh Hoa véi Cang hang khong Tho Xuan, doan qua xa
Hop Ly, huyén Triéu Son (cii) nay xa Hop Tién, tinh Thanh Hoa.

Kinh trinh Hoi ddng tham dinh gia dat cy thé xem xét, tham dinh /.
Noi nhén: TRUONG PHONG
- Nhu trén;
- Luu; KT.
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